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  الʸقʗمة 
الأصلॽة  ʽʳʶʱل الʺلॽؔة العقارȄة أو الʴقʨق العॽʻʽة  ب  الʺʱعلȘدارسة الʤʻام القانʨني  ن  إ         

 Ȑʛامه    الأخȞأح عʛض   ʖجʨʱʶǽةʡاعلى  بها    والإحا نʤام  مʛʵجات   Șي  وفʻʽالع لʽʳʶʱل 
 ȑا الأالعقارʚفه ,  ʙعǽ ʛʽةخॽة الاساسʙالقاع    ȑل العقارʽʳʶʱة الʛفي دائ ȑة العقارʙحʨل الʽʳʶفي ت

ثʦ,  الʺʸʱʵة    ʧم   وم  ʙالعقارلاب تʽʳʶل  ॽɿॽؗة  على  الʨقʨف   ʧ   ةʜʽ ʛؗال  ʛʰʱعǽ ʨؗنه  مʛة  لأول 
ت  الأساسॽة في ضȌॼ الʨحʙة العقارȄة مʧ حʘʽ أوصافها الʺادǽة والʴقʨق الʻاشʯة عʻها والالʜʱاما 

ʽʳʶل  على تʽʳʶل العقار لأول مʛة في ʣل نʢاق قانʨن الʱوفي العʛاق ʢǽلȘ  ,     الʺʛʱتॼة علʽها  
في هʚا الʘʴॼ أحȞام الʽʳʶʱل الʺʙʳد   سʻʱʻاولǼاسʦ  الʽʳʶʱل الʺʙʳد  , لʚلʥ    العقارȑ الʴالي

العائǽʙة للعقارات غʛʽ الʺʳʶلة في دوائʛ الʽʳʶʱل العقارȑ حʖʶ قانʨن الʽʳʶʱل   ॽɿॽة إثॼات  وؗ
 ʦرق ȑة   ٤٣العقارʻʶز  ١٩٧١لʜة .  اً معʲيʙʴة الॽقات القʹائॽʰʢʱالǼ  

  

  أهॻʸة الʖʲॺ :  -أولاً 
أحȞام             ʘʴǼ أهʺॽة  وȂتʛʰز  الʺʙʳد  في الʽʳʶʱل  الʴاصل  الʨʢʱر  الى  العائǽʙة  ثॼات 

والʴاجة الى رسʦ سॽاسॽة عامة لʺعالʳة مʷاكل    قʸʱادǽةالالʺʱʳʺع وزȄادة الانʢʷة العʺʛانॽة والا
الى    وʛȄجع عʙم تʽʳʶلها  العقارات الʱي لʦ تʽʳʶل Ǽاسʦ صاحʰها الॽʁʴقي في الʳʶلات الʛسʺॽة

سॼقʗ انفʸال العʛاق عʧ الʙولة العʲʺانॽة حʘʽ في نهاǽة العهʙ العʲʺاني ؗانʗ    تارॽʵȄةأسॼاب  
 ʛʽʰؗ على درجة ȑل العقارʽʳʶʱال ʛالا  ةدوائ ʧد مʙʳʺل الʽʳʶʱر حالات الʨهʣ الى Ȑاك مʺا أدȃر

أنفʹلاً    ʧعام    ع ʙعǼ  ʗʢʷالات نʴال أو   احʛʱقʗ إذ    ٢٠٠٣هʚه   ȑالعقار الʽʳʶʱل  سʳلات 
مʧ جهة ومʧ جهة    هʚا  ,  عʺال الʽʳʶʱل الʺʙʳد عل دوائʛ الʽʳʶʱل العقارȑ تقʨم Ǽأ فقʙت مʺا ج

  Ȑʛلة,  أخʳʶʺال  ʛʽالعقارات غ هʚه  و  فأن  عʻها خʨʸمة  رقʱʰها    تʷʻأ  على  للʛʢॽʶة  مʻازعات 
ʨضع حلʨل قانʨنॽة لʽʳʶʱل الʨحʙة العقارȄة Ǽاسʦ صاحʰها في الʳʶل  لومʻافعها مʺا حʙا الʺʛʷع  

واسʱقʛار   الʺʻازعات   ʛابʙل قʢعاً   ȑالعقار  ʧʽوتأم القانʨنॽة   ʜ ʛؗʺا ال على  أن  الʺعاملات  عॼʱار 
  اسʱقʛاراً الʳʶل العقارǽ ȑعʙ ضʺانة أساسॽة للʴفاȍ على الʺلॽؔة واكʶʱاب الʴقʨق الʺʛʱتॼة علʽها  

  ʧعʡ ؗل ʧاً عʙʽعǼ نيʨالقان الʢعʧ بها    Ǽاسʻʲʱاءواضʴاً لا يʛقى الॽه الʥʷ حʱى Ǽات وضعها 
عقارʳǽ ȑعلها  فأن تʽʳʶل جʺॽع العقارات في دوائʛ الʽʳʶʱل ال  ومʧ ثǼʦالʜʱوʛȄ أمام القʹاء ,  

  معلʨمة العائǽʙة وداخلة في دائʛة الʱعامل والʙʱاول Ǽاعॼʱارها ثʛوة وॽʻʡة ʛʽʰؗة .
  

  مȜʵلة الʖʲॺ :  -ثانॻاً 
العقارات غʛʽ الʺʳʶلة    مȞʷلة  هʨ القʹاء على الʽʳʶʱل الʺʙʳد  جʨهʛ  ن  إ  ؗʺا هʨ معلʨم       

 ʛلة في دائʳʶʺال ʛʽغ ʦȞةأو في ح   ȑل العقارʽʳʶʱة إ  الǽادʸʱة واقॽنʨلة قانȞʷʺه الʚوه  Șʲʰʻذ ي
وما هي الʛʷوȋ  ,  لʺʧ تعʨد ملॽؔة العقارات غʛʽ الʺʳʶلة  :  مʻها  وȂشȞالات  مʻها عʙة تʶاؤلات  
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 ʛافʨت الʴائʧȄʜ    هاالʨاجॼة  Ǽأسʺاء  العقارات  هʚه  تʽʳʶل  ه,  لؔي  تعالʳها  وما  الʱي  الȄʛʷʱعات  ي 
في انهاء هʚه    وفعال  ساهȞʷǼ ʦل رئʶॽينʤام الʽʳʶʱل الʺʙʳد  وهل  ,  مʨضʨع الʽʳʶʱل الʺʙʳد  

عʙمه    ʧم القانʨنॽة  آالʺȞʷلة   ʖجان  ʧوم  ʖجان  ʧم هʚا   ,ʛف  خ الʺʙʳد   أحȞام  إن,  الʽʳʶʱل 
الإوȃالأ الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʟاميخʜامل  لʷي  ال  ʦل َȘام  لʺʱه  الاهǼ  ʽʺأه  ʦالʺاسة  رغ والʴاجة  ʱه 

 ومʧ ثʦ ,    في دوائʛ الʽʳʶʱل العقارȑ   ةفي معالʳة مʨضʨع العقارات غʛʽ الʺʳʶل  والʹʛورȄة له
الʴاصل  Ǽʺا يʱلاءم مع الʨʢʱر  القانʨني    أحȞام هʚه الʤʻام عادة الʛʤʻ في  فأن الأمʱʴǽ ʛاج الى إ 

 ȑل العقارʽʳʶʱام الʤفي ن  .  
  

  

  مʹهॻʱة الʖʲॺ : –ثالʰاً 
ن عʛض مʨضʨع الʽʳʶʱل الʺʙʳد يʢʱلʖ اعʱʺاد الʺʻهج الʴʱلʽلي في تʴلʽل للʨʸʻص إ       

 ʜȞعʱة  ومॽʺة و العلॽنʨالقان ʖʱؔالǼ ًاʻʽعʱʶم ʘʴॼع الʨضʨʺǼ ة ذات العلاقةॽنʨام    اً القانȞعلى أح
  الॽّʡ . ʘʴॼات القʹاء في ذلʥ مع بॽان الʛأȑ في 

  

  

  خʠة الʖʲॺ :  -راǺعاً 
والʨصʨل الى  الʺʛʢوحة  ʨʺǼضʨع الʘʴॼ مʧ جʨانॼه ؗافة ومعالʳة الإشȞالॽة    ॽɽǼة الإلʺام      

  ʘʴॼة الʢن خʨؔا إن تʻاءة ارتأيʻȃة وʛʺʲة مॽʲʴॼة الʙالفائʧم   ʘاحॼقها  ثلاثة مॼʶت  Ǽ  هيʱʻمة وتʙقʺ
إʵǼاتʺة    , ʘʴॼʺال خʻʸʸا  الʱارʵȄي  الʱʺهȑʙʽ    ذ  القʨانʧʽ لللʨʢʱر  ʣل  في  الʺʙʳد  لʽʳʶʱل 

  ʦرق  ȑالعقار الʽʳʶʱل  قانʨن  لغاǽة صʙور  الʺʘʴॼ    ١٩٧١لʻʶة    ٤٣الʶاǼقة  أما  فؔان    الأول, 
  ʘʴॼʺال أما   , الʺʙʳد  Ǽالʽʳʶʱل   ʅȄʛعʱال إ  الʲانيلॽʰان  ॽɾه  الفعʛضʻا  في  العائǽʙة  ʽʳʶʱل  ثॼات 

  الʺʙʳد . 
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  ʸʯهȏʗʻ الʖʲॺʸ ال
  الʦʠʯر الʯارʳȂي للʻʱʴʯل الʗʱʸد

  تقʤॻʴ  تʸهʗʻ و 
زمॽʻة            ʛʺǼاحل  القانʨنॽة  الʛʸʱفات   ʛʺت ما  تفʹي  تʨʸغهاعادة  مʧ    و  نʨعاً  علʽها 

ʥذل  ʧوم العʛاق    الʨʢʱر  في  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  فقʙ  أحȞام  العه,   ʚʻم تارॽʵȄاً  تʨʢراً  ʙ شهʙت 
  ʛاضʴال ʛʸة العǽاني ولغاʺʲإذ الع   ʗʯʷأُن   ʗي مارسʱال ʛوائʙم الʙأق ʧم ʙي تعʱال ʨابʢال ʛدوائ

الʛʲو   ʖانʨج ʧم ʦمه ʖانʳل تॽʺॽʤʻاً  الʺʱعلȘنʷاʡاً  بهʚه الاحȞام  ,    )١( Ǽالعقار  ة  العʺل   ʛʺʱواس
ذ صʙرت مʨʺʳعة مʧ القʨانʧʽ والأنʤʺة تعالج وتʱ  ʦʤʻلال الʢȄʛʰاني والʦȞʴ الʻʡʨي , إǼان الاح إ

تʽʳʶل الʨحʙة العقارȄة غʛʽ الʺʳʶلة Ǽʺا تʱلاءم مع تلʥ الॼʁʴة الʱارॽʵȄة , وهʚا يʙل على أهʺॽة  
عʻاǽة   أولى   ȑʚال  ʚافʻال  ȑالعقار الʽʳʶʱل  قانʨن  أن صʙر  الى   , الʺʛʷع   Ȑʙل الʺʙʳد  الʽʳʶʱل 

قانʨنॽة بʨʸʻص  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  جʙيʙة    ǼأحȞام  ǼأحȞام  وجاء   , مع  ومʨʢʱرة  رصʻʽة   ʦʳʶʻت
لʚا فأنʻا سʨف نʻʱاول هʚا الʺʢʺǼ ʘʴॼلʧʽʰ الاول ʟʸʵǽ للʽʳʶʱل الʺʙʳد في    ,  الʛاهʧالʨضع  

الʢȄʛʰاني   الاحʱلال  و  العʲʺاني   ʦȞʴال الʻʡʨي  ,  فʛʱة   ʦȞʴال ʣل  في  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  والʲاني 
 ʦرق ȑل العقارʽʳʶʱن الʨور قانʙة صǽ٤٣ولغا  ʁ   .  ʻ١٩٧١ة  ل

  
  

  

  الʠʸلʔ الأول 
  الʻʱʴʯل الʗʱʸد في فʙʯة الʤȜʲ العʸʰاني والاحʯلال الʠȂʙʮاني 

           ʦʤʻاني تʺʲالع ʙعات في العهȄʛʷة تʙرت عʙة وأصȄة العقارॽؔالعʺل الʺل ʛʺʱامها واسȞح
نافʚة في ʣل فʛʱة الاحʱلال الʢȄʛʰاني    ʗقȃإلا على  بها و ʚفʻت ʦل Ȑʛعات أخȄʛʷر تʙأص ȑʚال

حاʡة بهʚه الॼʁʴة الʱي مʛت بها أحȞام الʽʳʶʱل الʺʙʳد سʨف نقʦʶ  أماكʧ معʻʽة , ولغʛض الإ 
لʲاني الʽʳʶʱل الʺʙʳد ا, و هʚا الʺʢلʖ الى فʛعʧʽ الأول الʽʳʶʱل الʺʙʳد في فʛʱة الʦȞʴ العʲʺاني  

  في فʛʱة الاحʱلال الʢȄʛʰاني .
  
  
  
  

  
 

 
  .  ٧, ص   ١٩٣٤مʙʺʴ رؤوف الʙʺʴاني :  مʴاضʛات عʧ معاملات الʢابʨ , مॼʢعة الفʛات , Ǽغʙاد ,  - )١(
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  الفʙع الأول 
  الʻʱʴʯل الʗʱʸد في فʙʯة الʤȜʲ العʸʰاني 

في العʛاق في زمʧ الʨالي مʙحǼ ʗاشا ʨʺǼجʖ الفʛمان   دوائʛ الʽʳʶʱل العقارȑ تʽȞʷل    ʦت        
انʗ مهامها الʛʤʻ في الʺلॽؔة العقارȄة والʴقʨق العॽʻʽة    )١( ة رومॽ  ١٢٨٧شʨال سʻة    ٢٣الʺʕرخ  وؗ

  ما رسʺه القانʨن .  علىالأصلॽة الأخȐʛ وتʽʳʶلها  
لا رʖȄ إن الʙولة العʲʺانॽة لʦ تʧؔ في بʙاǽة تأسʶॽها تعʛف فʧ تقʧʽʻ الاحȞام الॽɺʛʷة          

ʨʺǼجʖ مʙونات مȃʨʱȞة ǽعʨل علʽها القʹاء في أصʙار الاحȞام انʺا بʙأت بʦॽʤʻʱ تȄʛʷعاتها في  
الʻʴفي    ʖهʚʺال الʨʸʵص  وجه  وعلى  الاسلامي  الفقه  الى  مʙʻʱʶة  حॽاتها   ʧم الاخʛʽة  الॼʁʴة 

أول عʺل انʧʽ مʛتॼة ʨʺǼجʖ مʨاد قانʨنॽة و مʶايʛة الʺʻهج الغȃʛي في الʱقȞʷǼ ʧʽʻل قʨ   وعʺʙت الى
رسʺي لʱقʧʽʻ الفقه الإسلامي تʺʲل في مʳلة الأحȞام العʙلॽة الʱي أنʜʳتها الʙولة العʲʺانॽة ʙʴǼود 

  الʽʳʶʱل العقارȑ , والʱي نʗʺʤ أحȞام تʽʳʶل الاراضي غʛʽ الʺʳʶلة في دوائʛ    ه   ١٢٩٣سʻة  
  ʙوق  ʧʽالʺادت  ʖجʨʺǼ العʙلॽة  الاحȞام  أسॼاب    ١٦٧٩و    ١٦٦٠اعʛʰʱت مʳلة   ʧاً مॼʰس الॽʴازة 

  ١٨٥٧/حʛȄʜان/ ٦الʸادر بʱارȄخ  العʲʺاني  الʱʺلʥ عʙʻ تʨافʛ شʛوʡها , ؗʺا أن قانʨن الاراضي  
في   العلॽة  الʙولة  في  الؔائʻة  الاراضي   ʦॽʶقʱب فʽها    ٧٨ادة  الʺالʵاص  جاء  الʱي  ؗان إ  مʻه  ذا 

أنʶان يʜرع أرضاً أمȄʛʽة أو مʨقʨفة يʛʸʱف بها عʛʷة سʧʽʻ بʙون مʻازع ʨȞǽن حȘ القʛار ثابʱاً  
لʜم  له سʨاء وجʙ بʙʽه سʙʻ معʺʨل Ǽه أو لʦ يʨجʙ ولا يʛʤʻ الى تلʥ الأراضي بʛʤʻ الʺʴلʨل بل ي

Ǽانه ضȌॼ تلʥ الأراضي  ʙʽه سʡ ʙʻابʨ جʙيʙ مʳاناً وانʺا إأن ǽعʢى ل ذاته   ʨف هʛʱوأع ʛأق ذا 
 ɦعǽ فلا  يʱؔلف لأǼغʛʽ حȘ عʙʻما صارت مʴلʨلة  بل  الʜمان  الأراضي  ʛʰ حʚʯʻʽ مʛور   ʥتل  ʚخ

ʡالʰها   الى  Ǽالʺʜاد  فʱعʢى  ǽقʰل   ʦل واذا   ʨابʢال أ  )٢(ʲʺǼل  الاراضي  ,  حॽازة  مʨضʨع  الى  شار 
 

, ج  -  )١(  ȑالعقار الʽʳʶʱل  قانʨن  : شʛح   ʙʽʳفى مʢʸ١م  ȋ ,٢    , القاهʛة   ,  ʖʱؔال العاتʥ لʻʸاعة   ,٢٠٠٨    ,
Ǽه الى الʱقʦȄʨ الʶʺʷي والȑʚ    , أن الʖʰʶ الȑʚ دفع الʙولة العʲʺانॽة الى تغʛʽʽ الʱقʦȄʨ الهȑʛʳ الʺعʺʨل  ٢٢ص
ذ إن  إ) يʨماً  ١١لʻʶة الॽʶʺʷة Ǽʺقʙار (مʧ ا   Ǽالʧʽʻʶ الʺالॽة الʛومॽة لأسॼاب مʻها أن الʻʶة القʺȄʛة أقʛʸ  يسّ̋ 

الاشهʛ القʺȄʛة غʛʽ ثابʱة Ǽالॼʶʻة لفʨʸل الʻʶة فهي دائʺاً تʱʻقل بʧʽ الفʨʸل ॽɾأتي شهʛ مʛʴم أحॽانا في فʸل  
وحʘʽ أن الʺʨاسʦ الʜراॽɺة والʴاصلات تʨʱقف على سʛʽ الʝʺʷ والفʨʸل  ,  الʅॽʸ وأحॽانا في فʸل الʱʷاء  

  ʛالاشه ʗة  فؔانȄʛʺه    –القʚالة هʴا أن ؗل    –والʺؗ , ʥلʚة لʴصال ʛʽ٣٣غ    ȑاوʶة تॽʶʺة شʻة    ٣٤سȄʛʺة قʻس
  ٣٤تʙفع لʺʣʨفʽها رواتʖ    –والʴالة هʚه    –سʻة قʺȄʛة فؔانʗ الʙولة العʲʺانॽة    ٦٧سʻة شʺॽʶة تʶاوȑ    ٦٥و  

واردات   تʨʱʶفى   ʗؗان  ʧʽفي ح ؗاملة  ذلʥ    ٣٣سʻة  في  وʨȞȄن   ,  Ȍفق ʵǽفى    - سʻة  فاحʞ    -ؗʺا لا  ضʛر 
الاخʛʽة العʨʸر  في  العʲʺانॽة  الʙولة  قʛرت  وعلॽه   , الʺال   ʗʽب  ʖʽʸǽ   ّ̋س الʶʺʷي   ʦȄʨقʱال  ʧم نʨع   ياتʵاذ 

  ʛʤʻي  ʙȄʜʺلل الʛومॽة  الʺالॽة   ʧʽʻʶالǼ.د  :   ʧʽʻʶالǼ الʺʶʺى  العʲʺاني  الʶʺʷي   ʦȄʨقʱال  , الʳلʽلي  مʙʺʴ صادق 
  و ما Ǽعʙها .  ٢٢٧, ص  ١٩٧٢خاص ,  الʺالॽة الʛومॽة , مʳلة الʺʳʺع العلʺي العȃʛي , عʙد  

  .  ١٩٥١) لʻʶة ٤٠) مʧ القانʨن الʺʙني رقʦ (ǽ١١٨٤قابل هʚا الʟʻ القانʨني الʺادة ( - )٢(
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القʛارال  Șارعها أو غارسها حʜل ʖولة ورتʙلل ة  ʨؗا  )١( ʺʺل اذا  لها مʙة عʛʷ فʽها  سʛʺʱت حॽازته 
  سʨʻات .
الاراضي نॽʢʱʶع    لعʙلॽة و قانʨن سʱقʛاء الʨʸʻص القانʨنॽة الʨاردة في مʳلة الاحȞام اإن ا

  جʺال الʛʷوȋ القانʨنॽة الʺعʛʰʱة في الॽʴازة لʺقॽʹʱات أحȞام الʽʳʶʱل Ǽالاتي : إ
الى  أن   - ١ مʙʻʱʶة  أو   ʠȄʨفʱال أو  الʱفʛغ  أو  الهॼة  أو  ؗالॽʰع   ʙعق الى  مʙʻʱʶة  الॽʴازة  تʨؔن 

ʱالان أو  إالإرث  أما  حॽازة مʛʷوعة قال  أمام  نʨؔن  فلا   ʖʸالغ الى   ʙʻʱʶم ʜائʴال ؗان  ذا 
     . مهʺا اسʢʱالʗ مʙة مʧ الʜمʨؗ ʧن الغʖʸ لا ǽʹفي الʺʛʷوॽɺة على الॽʴازة

 ʛʸʱف و الʴائʜ . وجʨب تʨفʛ حʧʶ الॽʻة لȐʙ الʺ - ٢
٣ - . ʧمʜور الʛʺǼ ʥلʺʱن العقار قابلاً الʨȞǽ أن 
 أن تʨؔن الॽʴازة على سʽʰل الʺلॽؔة خلال مʙة الʺلॽؔة . - ٤
 .)٢( أن تʺʹي الʺʙة القانʨنॽة للʱقادم - ٥

     : الʗʱʸد  الʻʱʴʯل  فʙؒة  بʚوغ   : العʲ  أولاً  الʙولة  Ǽه   ʗقام للعقارات  تʽʳʶل  أول  ؗان  أن  ʺانॽة 
ʞॽʱقلʺة تفʨʽل الʽʳʶاس  ت ȑʚا ال ʙة وقʛʽʸق ʛʽة غʙه مǼ العʺل ʛʺʱ  ʞॽʱقلʺة تفʨʽل  الʽʳʶت ʛʰʱع

ʜʻʺǼلة الʽʳʶʱل الاول الʺʙʳد للعقارات في ʣل الʙولة العʲʺانॽة وشʺل العʛاق في الʨؗ Șʽʰʢʱنه  
Ǽالʽʳʶʱل الاول للعقارات , وفي أواخʛ أǽ  )٣(لها  اً تاǼع  ام الʙولة العʲʺانॽة أصʙرت تȄʛʷعاً خاصاً 

 
انها وشʛوʡها وॽʀام الʴائʜ بʜرع  - )١( حȘ القʛار هʖʶؗ ʨ حȘ الʛʸʱف Ǽالʱقادم الȋʛʱʷǽ ȑʚ له حॽازة مॽɾʨʱʶة لأرؗ

والʨاقع أنه لǽ ʦعʙ لȘʴ القʛار وجʨد فقʙ الغى هʚا الǼ Șʴقانʨن بॽع وتॽʴʸح الارض عʛʷة سʨʻات مʨʱالॽات ,  
 )  ʦرق الامȄʛʽة  الاراضي  لʻʶة  ٥١صʻف   (١٩٥٩  ) الʺادة   ʗʹق ؗʺا   , ʻʺǼع ١١وتعʙيلاته  القانʨن  هʚا   ʧم  (

ذا  إʽله  وائʛ الʽʳʶʱل العقارȑ مʧ تʳʶالʺʴاكʦ مʧ سʺاع الʙعاوȐ الʱي ʙʻʱʶǽ فʽها الʺʙعي الى هʚا الȘʴ ومʻع د
) مʧ القانʨن  ١٢١٨لʧȞǽ ʦ مʙʻʱʶاً الى حʦȞ مʖʶʱȞ الʙرجة القॽɻʢة ؗʺا أن الʱقادم الʺʨʸʻص علॽه في الʺادة (

 ) ʦراعي رقʜن الإصلاح الʨقان ʖجʨʺǼ ًلاʢح معॼأص ʙني قʙʺة  ١١٧الʻʶه   ١٩٧٠) لʡ نʨʶي حʻد . غ ʛʤʻي  
,    ١٩٨٢علʦॽ العالي و الʘʴॼ العلʺي , Ǽغʙاد ,  , مॼʢعة وزارة الʱ  ١و مʡ ʙʺʴه الʛʽʷॼ : الʴقʨق العॽʻʽة , ج

  .  ٢٨٢ص
  .  ٤٩, ص   ١٩٤٨عارف العارف : مʨʺʳعة الأحȞام للأمʨال غʛʽ الʺʻقʨلة , مॼʢعة الʺعارف , Ǽغʙاد ,  - )٢(
  مʧ مʤاهʛ الʤʻام الʽʳʶʱل العʻʽي الʙاخل في مʨʤʻمة الʽʳʶʱل العقارȑ   اً ن سʳل يʨقلʺة تفǽ ʞॽʱعʙ مʤهʛ إ  -  )٣(

ال الʤʻام  فʤʻام  هʚا   ʖجʨʺǼ  ȑالعقار الʳʶل  فان   ʦث  ʧله وم أساساً  العقارات   ʧم ʚʵʱي  ȑʚال  ʨه العʻʽي  ʽʳʶʱل 
الʺادǽة   واوصافه  ومʶاحʱه  وحʙوده  مʨقعه   ʘʽح  ʧم Ǽالعقار  الʵاصة  الॽʰانات  جʺॽع  على   ȑʨʱʴǽ أن   ʖʳǽ

الع  Șʴال  ʖأو صاح  ʥالʺال  ʟʵʷال  ʙʺʱعǽ الʸʵʷي  الʽʳʶʱل  نʤام   ʙʳن  ʧʽح في  في الʺʱʵلفة   أساساً  ʻʽي 
  Șʴال ʖأو صاح ʥاقع العقارات لأن الʺالʨʺقاً لॼʡ ʝॽول ʧʽؔالʺال ʦاسǼ لʽʳʶʱال ȑʛʳǽ امʤʻا الʚه Șل ووفʽʳʶʱال
العʻʽي هʨ وحʙه مʴل الاعॼʱار في هʚا الʽʳʶʱل ولا وجʨد للعقار ʨؗحʙة أساسॽة في الʽʳʶʱل في ʣل هʚا الʤʻام  

,  ʛʤʻي ʙȄʜʺلل : ʙʽʳفى مʢʸر ال -مʙʸʺال  Șابʶ-   ها . ٢٥صʙعǼ وما  
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  رومॽة   ١٣٢٨/شॼاȋ/ ٥وهʨ قانʨن الʙʴʱيʙ و تʛȄʛʴ الامʨال غʛʽ الʺʻقʨلة الʺʕقʗ الʸادر بʱأرȄخ  
لʛȄʛʴʱ وتʽʳʶل العقارات ؗافة الا أنه لʙʳǽ ʦ    جʙيʙةأسالʖʽ  ورغʦ أن هʚا القانʨن تʹʺʧ أسʝ و 

Șʽʰʢʱالاً له في الʳم    ʥلʚها لʽفاً فʛʡ ةॽانʺʲولة العʙي ؗان الʱة الأولى الॽʺب العالʛʴام الॽʁاً لʛʤن
العقارات  على   Șʽʰʢʱال في  واسعاً  الȑʚ وجʙ مʳالاً  الʽʳʶʱل   ʨه   ʞॽʱتف الʨʽقلʺة  تʽʳʶل   فأن 

ʶʱال  ʛدوائ في  الʺʳʶلة   ʛʽغ ȑالعقار العʛاق  ʽʳل  مأمʨر   في  يʨʱلى  الʽʳʶʱل  هʚا   ʖجʨʺȃو  ,
الل اللʚيʧ يॼʱعان مʙيʛ الʙفʛʱ الʵاقاني في الʨلاǽة  الاراضي في  ʨاء أو ؗاتʖ الʢابʨ في القʹاء 

  ʧات فʹلاً عʙʻس ʧالعقارات م ȑʜحائ ȑʙفة ما في أيʛلʺع ʥالاراضي وذل ʧع Șʽقʴʱمهʺة ال
Șʽقʴʱات أ الʙʻلها س ʝॽي لʱ١(صلاً في الاراضي ال(.  

      : الʗʱʸد  الʻʱʴʯل  فʙؒة   Ȗʻʮʠت  : في إ  ثانॻاً  جʛت  الʱي    ʞॽʱتف الʨʽقلʺة  تʽʳʶل   Ȅʛʡقة  ن 
 Ȟǽ ʦي لʱت الإالاراضي الʙʺʱاع ʙقة قǼات ساʙʻها سʽف ʧ  ةॽالʱاءات الʛ١ج-    ʧة مǽدʛاجعة الفʛʺال

الʺʴلة   اخॽʱارȄة  و  بॽان مʧ مʱʵار   ʦǽʙتق الʺʙʻʱʶات    - ٢خلال   Șʽقʙوت  ʜائʴال  ʧم Șقʴʱال  ʦʱي
  - ٣ع الʺعاملة لȐʙ الʺʳلʝ الادارȑ للʺʸادقة علʽها  يʙا ʺʢلȃʨة لʦʱʽ إ للʱأكʙ مʧ تʨافʛ الʛʷوȋ ال

يʦʱ تʦॽʤʻ سʳل ʶǽʺى  يʨقلʺة تʴقȘ  أو يʨقلʺة أساس  يʧʺʹʱ الʺعلʨمات الʱي تʸʴلʗ نʳॽʱة  
د  مʛاجعة  لغʛض   ,  Șʽقʙʱلل  ȑالإدار  ʝلʳʺال الى  يʛسل    ʞॽʱتف يʨقلʺة  تʽʳʶل   وائʛ عʺلॽة 

  ȑل العقارʽʳʶʱاب الأراضي والعقارات  الʴل أصʰق ʧلات  امʳلة في سʳʶʺل  Șقʴقلʺة تʨفع   يʙل
القانʨن   الʺقʛرة في  الى سʳل ʶǽʺى     - ٤الʛسʨم    Șقʴقلʺة تʨل  يʳس ʧمات مʨالʺعل نقل   ʦʱي

وهʨ شعار    يʨقلʺة تʽʸʴل  وʜȄود أصʴاب الاراضي والعقارات ʙʻʶǼات تʴʺل علامة الʸغʛائي
ʜʻʺǼلة الʙʻʶات  هʚه   ʙوتع آنʚاك  العʲʺاني  إ  الʙولة  بها   ʧعʢال ʨʳǽز  لا  رسʺॽة  ʦȞʴǼ  سʙʻات  لا 

 Ș تʽʳʶل  يʨقلʺة تفʞॽʱ  لʦ تʵلُ ن تʽʳʶل العقارات والاراضي غʛʽ الʺʳʶلة عȄʛʡ ʧإ   قʹائي
دارȑ جʛاءات و تʙقȘʽ الʺعاملات مʧ قʰل الʺʳلʝ الاʨʽب والانʱقادات مʧ حʘʽ سلامة الإ مʧ الع

 ̔̒ الʺع  ʧʽفʣʨʺال سʳل̔ كʨن  في  الʺعلʨمات   ʧȄوʙʱب  ʧ    ʞॽʱتف العقارات    يʨقلʺة  ʳʶǽلʨن  ؗانʨا 
فأن   ʥذل  ʧع فʹلاً  مॼالاة  وʙȃون  والʨاقع  الॽʁॽʁʴة  ʵǼلاف  والارȄاف   Ȑʛالق في  والاراضي 
الʺʳالʝ الادارȄة ؗانʗ تعʺل على الʺʸادقة على الʺعاملات بʙون تʺʟʴ وتʙقȘʽ الʺعلʨمات ,  

 ʗفؔان    ʞॽʱقلʺة تفʨلات  يʳة الى سʙʻʱʶʺام الȞالاح ʠقʻت ʜʽʽʺʱة الʺȞʴ٢( م(    ʗʴॼأص ʥلʚل ,
Ǽالʲقة   الʳʶلات غʛʽ جʙيʛة  لʺʻحهʚه  في   بʨصفها أساساً  الʺʛʷع  دعا  مʺا   , الʛسʺॽة  الʙʻʶات 

ؗʚلات آنفة الʳʶعل الʳالي لʴال ȑل العقارʽʳʶʱن الʨة في الإ قانॽنʨة القانʺॽʁال ʘʽح ʧم ʛ اتॼث
 

)١(  -  ȋ , الʺʻقʨلة   ʛʽغ والامʨال  الاراضي  أحȞام   : حʙʽر   ʛناص  ʛ١شاك    , Ǽغʙاد   , الاعʱʺاد  ,    ١٩٤٧, مॼʢعة 
  .  ١٧٧ص

)٢(  -    ʙʽʳفى مʢʸم–  Șابʶر الʙʸʺنقلاً    ٢١٥ص  و    ٢١٣ص    –  ال ,  ʧن  عʨح قانʛر :  شʙʽالأراضيعلي ح    ,
ॽة , ص ʛؗʱعة الॼʢʺ٦٠ال  .  
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 ʙعǼ القʻȄʛة  و مʛʺǼتॼة  قاʡعة  حʳة   ʙتع  ʗؗان على  ا  الʺʳʶلة  الʳʶلات  الى    ضʨءهااخʹع 
  . )١(إجʛاءات الʽʳʶʱل الʺʙʳد 

  

  الفʙع الʰاني 
  الʻʱʴʯل الʗʱʸد في فʙʯة الاحʯلال الʠȂʙʮاني 

          ʛلة في دوائʳʶʺال ʛʽل العقارات غʽʳʶال تʳاق في مʛاني للعʢȄʛʰلال الʱة الاحʛʱف ʙتع
ʨد ,    العقارȑ الʽʳʶʱل     الʨضع ذ لʦ تʙʸر مʧ الȄʛʷʱعات أو الॽʤʻʱʺات القانʨنॽة لʺعالʳة  إفʛʱة رؗ

الا أن سلʢة الاحʱلال أصʙرت Ǽعʠ الȄʛʷʱعات تʱعلǼ Șالʳʶل العقارȑ  ,    الʺʱعلȘ بʱلʥ العقارات 
ʷǼ  ʛلة في دوائʳʶʺال ʛʽعات على العقارات غȄʛʷʱال ʥتل ʛʽتأث Ȑʙفة مʛمع ʧم ʙل عام فؔان لابȞ

ʽʳʶʱال ȑالعقار إذ   ل   , العʛاق  بʱأرȄخ    في  الاحʱلال  سلʢة  وهʨ    ١٩١٩/تʺʨز/ ٥أصʙرت  تȄʛʷع 
  ʦʱي حʱى  الʵارجي  الॽʰع  في  تʨفʛها  الʨاجॼة   ȋوʛʷال  ʧʺʹت  ȑʚال الʺʳʶلة   ʛʽغ الʨʽʰع  بॽان 

العقارȑ   تʽʳʶله  الʽʳʶʱل   ʛدائ وأردف  في  بʱأرȄخ  ,  آ   ١٩١٩/تʺʨز/ ʱ٣٠ه  بॽان  تȄʛʷعاً   ʨوه  ʛخ
ذن الȑʛȄʛʴʱ الʙʸǽ ȑʚر  Ǽانʱقالها الȑʚ تʹʺʧ وجʨب أخʚ الإالامʨال غʛʽ الʺʻقʨلة في الاذن  

الامʨال  بॽʰع  الاشʵاص  ॽʀام  لإمȞان  الغʛض  لهʚا  مفʨض   ʛآخ مʣʨف  أو  الʺالॽة   ʛʣنا  ʧع
  ائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ وأن الʺعاملات الʱي تʵǼ ȑʛʳلاف ذلʥ لا تʽʳʶل في د العقارȄة أو شʛائها  

ॽɿॽة أجʛاء الʛʸʱفات العقارȄة علʽها   وهʚان الॽʰانان يʱعلȘ أحȞامهʺا Ǽʺعالʳة العقارات الʺʳʶلة وؗ
  ʦل الاراضي رقʽʳʶوت ʙيʙʴان تॽب ʨوه ʘع ثالȄʛʷلال تʱة الاحʢر سلʙأص ʥذل ʙعȃة    ٥٤وʻʶل

ǽʺاث,    ١٩٢٠  ʨلةوهʨقʻʺال  ʛʽغ الامʨال   ʛȄʛʴوت  ʙيʙʴت قانʨن  أحȞامه  في  الʸادر   العʲʺاني  ل 
إ  )٢(رومॽة    ١٣٢٨/شॼاȋ/ ٥بʱأرȄخ   على  إلا  الا   Șʽʰʢʱال  ʧم ʜʽله ح  ʧȞǽ  ʦل  ʛʽالاخ الॽʰان  ن 

الॽʻʡʨة سʻة    ʧȄʛʷالع , وما رافقها مʧ أحʙاث على    )٣(   ١٩٢٠أماكʧ مʙʴودة ॽʀ ʖʰʶǼام ثʨرة 
ʥلʚلي , لʴʺال ʙʽعʸه   الʚفي ه Șʽʰʢʱال ʧال مʳلها م ʧȞǽ ʦد لʙʳʺل الʽʳʶʱام الȞأن أح ʙʳن

فأن    ومʧ ثʦ,  ائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ  الفʛʱة ولʦ تʧؔ هʻاك معالʳات للعقارات غʛʽ الʺʳʶلة في د 
ʳʶʱاصة بʵة الॽانʺʲولة العʙال ʧادرة مʸعات الȄʛʷʱإال ʘʽح ʧلة مʳʶʺال ʛʽل العقارات غʽ  اتॼث

  . هي الʺعʨل علʽها في فʛʱة الاحʱلال الʢȄʛʰاني   دوائʛ الʽʳʶʱل العقارȑ وتʽʳʶلها في  العائǽʙة
  

 
)١(  -   ) الʺادة   ʗʸق ٣/ ١٠نʨقʴال لإثॼات  الاساس  سʳلات  على   ʙʻʱʶǽ لا   ) على   ȑالعقار الʽʳʶʱل  قانʨن   ʧم  (

يʨقلʺة  (  ت سʳل  الʱي عʙّ   نفʶه  القانʨن مʧ    )١٤الʺʙرجة فʽها و أنʺا ǽعʛʰʱ قʻȄʛة على ذلʥ ) , وʛʤʻȄ الʺادة ( 
ʞॽʱلات الاساس . )تفʳس ʧʺض ʧم  

  .  ١٨١ص   –الʺʙʸر الʶابȘ  -شاكʛ ناصʛ حʙʽر   - )٢(
)٣( -  ʙʽʳفى مʢʸم-   Șابʶر الʙʸʺ٣٢٧ص    –ال  .  
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  الʠʸلʔ الʰاني 
  ʤرق ȏل العقارʱʴʯن الʦور قانʗة صǻي ولغاʹʟʦال ʤȜʲل الʡ د فيʗʱʸل الʻʱʴʯال

        ١٩٧١لʴʹة  ٤٣

          ʙي  شهʻʡʨال ʦȞʴة الʛʱد في فʙʳʺل الʽʳʶʱة    الʻس ʧة    ١٩٢١مʻة سǽراً    ١٩٧٠ولغاʨʢت
لة العقارات الانʤʺة القانʨنॽة الʱي عالʗʳ مʶأحʘʽ القʨانʧʽ و في الȄʛʷʱعات مʧ    اً وملʣʨʴ  واسعاً 

مغايʛة   ǼأحȞام  وجاءت  الʺʳʶلة   ʛʽر غʛمق ؗان  عʺا  تʱʵلف  عامة   Ȍʢوخ جʙيʙة  مʧ    اً وحلʨل 
, لʚلʥ سʻقʦʶ  الʢȄʛʰاني    والاحʱلالالعهʙيʧ العʲʺاني    الʱي صʙرت في ʣل   ات الȄʛʷʱع  أحȞام في

الʺʢلʖ الى فʛعʧʽ الأول الʽʳʶʱل الʺʙʳد في ʣل الʦȞʴ الʻʡʨي والʲاني الʽʳʶʱل الʺʙʳد في  
  ʣل قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ الʴالي .

  

  

  
  الأول الفʙع 

  ʡل الʤȜʲ الʟʦʹي الʻʱʴʯل الʗʱʸد في 
  

عʧ الʙولة العʲʺانॽة    اǼعʙ اسʱقلاله  ١٩٢١/آب/٢٣تأسʗʶ الʙولة العʛاॽʀة الʙʴيʲة بʱأرȄخ         
نʱقل العʛاق الى عʛʸ جʙيʙ مʧ الʦȞʴ عʛف ة وॽʻʡة مʧ أبʻاء ووجهاء الʰلʙ واوتȞʷلʗ حʨȞم

ॽɾʺا ǼعǼ ʙاسʦ  الʦȞʴ الʻʡʨي  , وورثʗ الʨȞʴمة العʛاॽʀة مʷاكل قانʨنॽة جʺة مʧ العهʨد الʶاǼقة 
الوم دائʛة  في  الʺʳʶلة   ʛʽغ والاراضي  العقارات  مʨضʨع  ضʺʻها   ʧ         ȑالعقار  ʽʳʶʱل 

 ʧʽʱʺمه ʧʽʱحلʛʺǼ ةʛʱه الفʚد في هʙʳʺل الʽʳʶʱام الȞت أحʛʺهʺا : ف  
نʙʳ إن الʨȞʴمة حاولʗ الاسʱفادة مʧ الȄʛʷʱعات الʶاǼقة لʺعالʳة هʚه الʺȞʷلة   :  ولىالʙʸحلة الأ 

تʺهʙʽاً لॽʰʢʱقه مʧ قʰل    ʙʴʱ١٩٢٩يʙ والʛȄʛʴʱ العʲʺاني سʻة  مʧ خلال وضع تعʅȄʛ لقانʨن ال
 ȑل العقارʽʳʶʱال ʛم    دوائʨة أن تقॽʀاʛمة العʨȞʴاح مʺا دعا الʳʻالǼ ؔللʱت ʦقة لȄʛʢه الʚالا أن ه

العقارات   بʙارسة مȞʷلة  الʻʶة وتؔلॽفه   ʥفي تل ʧداوس ʛʽʶال Ǽالاسʱعانة ʛʽʰʵǼ شʕون الاراضي 
والʺعالʳات حʱى تʻʰʱاه الʨȞʴمة ॽʸǼاغʱه في مʛʷوع قانʨن , فقام غʛʽ الʺʳʶلة ووضع الʴلʨل  

  ʧم  ʛȄʛقʱال تʹʺʻه  ما  على  وʻȃاء   ʛʽهʷال تقʛȄʛه  ووضع  العʛاق  في  العقارات  مȞʷلة  بʙارسة 
ومهʺة   جʙيʛة  ق  )١( اقʛʱاحات  آنʚاك  العʛاॽʀة  الʨȞʴمة  أصʙرت   ʙفق  ʦرق الȄʨʶʱة  لʻʶة    ٥٠انʨن 

٢( ١٩٣٢(   ʜعلى الاراضي ال ȑʛʶة تॽنʨص قانʨʸʻجاءت ب ȑʚال  ʛالعق Șة وعلى حॽɺور راʛʺوال
  . )٣( والʺȐʛʳ والʺʽʶل وॽʁȃة الʛʸʱفات القانʨنॽة Șʴؗ الʛʸʱف والʺغارسة 

 
 .   ٥٥٨ص  و  ١٨١ص  – الʺʙʸر الʶابȘ  –شاكʛ ناصʛ حʙʽر  - )١(
  .  ١٢/١٩٣٥/ ١٢) في ١٤٧٦نʛʷ هʚا القانʨن في الʨاقع العʛاॽʀة Ǽالعʙد ( - )٢(
  (الʺلغي) .  ١٩٣٢لʻʶة  ٥٠قانʨن الȄʨʶʱة رقʦ ) مʧ ٣) مʧ الʺادة (٢يʛʤʻ الفقʛة ( - )٣(



- ٩  - 
 

الॽه ʲʺǽل مʛحلة مʧ مʛاحل الʨʢʱر الȄʛʷʱعي  على ما يʙʰو إ         القانʨن الʺʷار  ن صʙور 
العقارات والارا دارسة مȞʷلة  الʺʳʶلة في في   ʛʽاولة إ  ضي غʴوم ȑالعقار الʽʳʶʱل   ʛاد  دوائʳǽ

ʨʤʻر الॽʶاسي والفȑʛؔ الʶائʙ أǼان تȄʛʷع هʚا القانʨن لʚلʥ نʙʳه جاء لʛʽتʜؔ ʺالʴلʨل لها وفȘ ال
على مفهʨم الʺلॽؔة الفʛدǽة الʨاسعة للॼʢقات الʴاكʺة والاسʱفادة مʧ نʨʸصه الى حǼ ʙعʙʽ , ؗʺا  

القانʨن عʙّ خʨʢة   ॽʰʢقه Ǽʹع  سʛʺʱ تلȄʛʷʱعات الʺʱعلقة Ǽالأراضي وقʙ امʱقʙمة في مʳال اأن 
الغاؤه  ʦت الى أن  قانʨن تȄʨʶة حقʨق الاراضي رقʦ    سʨʻات   ʖجʨʺǼة    ٢٩ʻʶ١( ١٩٣٨ل(     ȑʚوال

مʧ ل العقارȑ  ذ أوقف صلاحॽة دوائʛ الʙʽʳʶʱة تʱعلǼ ȘأحȞام الʽʳʶʱل الʺʙʳد إجاء ॼʺǼادȏ جʙي
ʙʳد وأناȋ مهʺة الʽʳʶʱل الʺʙʳد الى لʳان الȄʨʶʱة الʱي تʨʱلى مهʺة  جʛاء معاملات الʽʳʶʱل الʺإ

الʴʱقȘ مʧ عائǽʙة الاراضي الʺʳʶلة أو غʛʽ الʺʳʶلة وتʙʸر قʛارها بʗʽʰʲʱ العائǽʙة مʧ عʙمه  
  مʧ القانʨن   ʖ٤ الʺادة  وتʨؔن قʛاراتها خاضعة للʢعʧ بها أمام مʴاكʦ الاسʻʯʱاف الʺȞʷلة ʨʺǼج

نʨن ʙʰʺǼأ مهʦ وهʨ اعॼʱار مʛور الʜمʧ مॼʶȞاً للʴقʨق وȑʛʶȄ حʱى على  جاء القا  أǽʹاً , و   نفʶه
أȑ قانʨن تȄʨʶة حقʨق الاراضي عʙ مʛور الʜمʧ لʺʳʶلة في دوائʛ الʽʳʶʱل العقارȑ  الاراضي ا

  . )٢( مॼʶȞاً ومʶقʢاً للʴقʨق 
 ʙ ʕؗʺال  ʧهإ  مʚه جʙيʙة  الʺʛحلة   ن   ȏادॼʺǼ الʺʙʳد    جاءت  الʽʳʶʱل  أحȞام   ʟʵǽ ॽɾʺا 

ʽح ʧني مʨالقان ʘ الʴʱقȘ مʧ سلامة  فʹلاً عȌʶǼ ʧ ولاǽة القʹاء على هʚا الʨʻع مʧ العʺل 
القʛارات  الإ على  الʺʢلقة  الॽʳʴة  وȂضفاء  سلॽʺاً  تॽʰʢقاً  القانʨن   Șʽʰʢت في  الʺॼʱعة  جʛاءات 

ʻاس ؗافة ʡالʺا حازت لى الحʳة ع  اعॼʱارهاالʵاصة بʗʽʰʲʱ العائǽʙة الʺʙʸقة مʧ القʹاء على  
  .  )٣( درجة الʱʰات 

الʰانॻة الʺʻقʨ   الʙʸحلة   ʛʽال غʨل الامʽʳʶل تʨن أصʨقان تʙʰأ ʙʸǼور   :  ʦرق ʨابʢال   ٥٩لة في 
 ʗنʸ  إذ , الȑʚ جاء لॽʹع أسʝ عامة لʺʨضʨع الʽʳʶʱل العقارȑ في العʛاق ,    )٤( ١٩٣٥لʻʶة  

 
)١(  -  ) ʦة رقȄʨʶʱن الʨة  ٢٩أن دراسة قانʻʶق   ١٩٣٨) لʛʢʱأن ي ʖʳǽ د ؗانʙʳʺل الʽʳʶʱالǼ علقةʱʺامه الȞان أحॽȃو

ʟʵǽ الفʛʱة الʱارॽʵȄة الʱي ǽقع فʽها الا أنه Ǽالʛʤʻ لʷʱاǼه أحȞامه   Ǽاعॼʱارهالʽها في الʺʛحلة الʲانॽة مʧ هʚا الفʛع  
) ʦة الأول رقȄʨʶʱن الʨام قانȞأن مع أحʷا الʚة  ٥٠بهʻʶحلة    ١٩٣٢) لʛʺه الʚه ʧʺه ضॽا الاشارة الʻا فʹلʻفأن

حȞام لأ  سʨف تغʢي بʙارسة مॽɿʱʶʹة  رॽʵȄة الʱي خʗʸʸ للʺʛحلة الʲانॽةكي لا نعʨد الॽه ثانॽة ولأن الفʛʱة الʱا
الʽʳʶʱل الʺʙʳد مʧ خلال الȄʛʷʱعات الʺʱعلقة Ǽالʽʳʶʱل الʺʙʳد مॼاشʛة ॼʸǽ ʘʽʴǼح قانʨن الȄʨʶʱة وما يʛد ॽɾه  
  Ȑʛة أخʛه مʱارسʙد  لʨه الإشارة له ؗي لا نعʚا بهʻʽفʱاك ʥلʚاً لॽʷعاً هامʨضʨد مʙʳʺل الʽʳʶʱال ʧام عȞأح ʧم

. ʘʴॼʺا الʚا هǽاʻث ʧʺض  
  .  ٤٥٧ص  –ʶابȘ الʺʙʸر ال  –شاكʛ ناصʛ حʙʽر   - )٢(
الȄʛʷʱع    -  )٣( في  العقار مʙʳداً  في تʨʢر تʽʳʶل  : دراسة   ʦॽʂاʛأب أكʛم يʨسف  الى  القاضي  العʛاقي , ʘʴǼ مقʙم 

  .  ٢٤, ص  ١٩٩٦مʳلʝ العʙل ,  
  . ١٩٣٥/ ١٢/ ١٢) في ١٤٧٦نʛʷ في الʨقائع العʛاॽʀة Ǽالعʙد ( - )٤(



- ١٠  - 
 

مʻه على  تʽʳʶل في الʢابȄʛʢǼ ʨقة الʺʙʳد ؗافة الامʨال غʛʽ الʺʻقʨلة الʱي لȘʰʶǽ ʦ    ١الʺادة  
  ʛʰالʺع  ʨابʢال  ʛʱدف في  قʙʽها   Șʰي سʱال أو  قʨʽدها وسʙʻاتها  وفقʙت  ؗانʗ مʳʶلة  أو  تʽʳʶلها 

جʛاء الʱفʞॽʱ دون أن تʙʸر سʙʻات فʽها وذلʥ مع الʴقʨق الʺʛʳدة Ș  عʙʻ إتʴق  –عʻه  يʨقلʺة  
الʺʱعلقة بها تॼعاً وتȑʛʳ في شأنها جʺॽع الʛʸʱفات وفȘ الأحȞام القانʨنॽة والॽɺʛʷة  وȄعʙ هʚا 
الʟʻ القانʨني أول نʟ نʦʤ حʦȞ الʽʳʶʱل الʺʙʳد في العʛاق ȞʷǼل واضح ودقʘʽʴǼ Șʽ تʛʢق  

لʺʙʳد و أجʺل الʴالات الʱي تʵʹع  فʽها الامʨال غʛʽ الʺʻقʨلة لȄʛʢقة  الى أحȞامه الʽʳʶʱل ا
للʨȞʴمة أصʙار نʤام   مʧ القانʨن نفʶه أجازت   ٤مʧ الʺادة    ٢أن الفقʛة    إذالʽʳʶʱل الʺʙʳد ,  

إ ʛʡق   ʧʽʽعʱل  ʨابʢال  ʛدوائ في  تʙʴث  الʱي  القانʨنॽة  الʛʸʱفات  جʺॽع  تʽʳʶل  معاملات  جʛاء 
الʺʙʳد , وعلىوأصʨل ت الʢابʨ رقʦ    ثʛ ذلʥ أصʙرت إ  ʽʳʶل  العʛاॽʀة نʤام  لʻʶة    ٢٦الʨȞʴمة 

١(   ١٩٤٣(    ʦرق ʨابʢام الʤن ʖجʨʺǼ الغاءه ʧʽʴه لǼ العʺل ʛʺʱواس ʛؗʚالʺادة آنفة ال ʦȞʴاً لʚʽفʻت
, وقʙ جاء ؗلا الʤʻامॼʺǼ ʧʽادȏ جʙيʙة وتʨʢر ملȍʨʴ وتغʛʽʽات  و أضافات   )٢( ١٩٥٩لʻʶة    ٦٤

  تʱعلǼ Șأصʨل الʽʳʶʱل العقارȑ وقʙ شʺلʗ هʚه الاضافات أحȞام مهʺة تʱعلǼ Șالʽʳʶʱل الʺʙʳد .
      ʦرق  ʨابʢال نʤام   ʟخ ʙة    ٢٦فقʻʶ١٩٤٣ل    ʦʤʻت قانʨنॽة   ʙاعʨقǼ مʻه   ʝامʵال الॼاب 

 ɦالȃد وʙʳʺل الʽʳʶʱام الȞاد  أحʨʺال ʙيʙʴفي    ٢٤٦-١٦٠ ʘʴǼ لʨʸة فʱاب الى سॼا الʚه ʦʶوق ,
الاول مʻها القʨاعʙ العامة للʽʳʶʱل الʺʙʳد وتʻاول في الفʨʸل الॼاॽʀة أحȞام الʽʳʶʱل الʺʙʳد أما 

مʻه Ǽقʨلها     ١٦٠الأحʨال الʱي ȑʛʳǽ فʽها الʽʳʶʱل الʺʙʳد في هʚا الʤʻام فقʙ نʗʸ علʽها الʺادة  
ب   ʨابʢال دائʛة  ورثʱهʦ  تقʨم  أو   ʧʽʽقॽʁʴال مالʽؔها  Ǽأسʺاء  مʙʳداً  الʺʻقʨلة   ʛʽغ الأمʨال  ʽʳʶʱل 

واصʙار سʙʻات ʡابǼ ʨه Ǽأسʺائهʦ حʖʶ القʨاعʙ الʺقʛرة في هʚا الʤʻام ȋʛʷǼ أن تʨؔن الأمʨال 
  الʺʨؗʚرة :

 غʛʽ مʳʶلة ساǼقاً في قʨʽد الʢابʨ . أو  - ١
 مʳʶلة ساǼقاً ولʧؔ قʨʽدها وسʙʻاتها مفقʨدة . أو - ٢
٣ -   ʛʽاع غॼمعها أت ʧȞʺǽ رجة لاʙهة بʨʷقة ومʜʺدها مʨʽدة وقʨاتها مفقʙʻقاً وسǼلة ساʳʶم

 Ȅʛʡقة الʺʙʳد ʴǼقها . أو 
مʙʸقة  - ٤  ʛʽغ أو  مʨʷهة  أو  مʺʜقة  صʨرها  أو  وسʙʻاتها  مفقʨدة  وقʨʽدها  ساǼقاً  مʳʶلة 

 تǽʙʸقاً ʧȞʺǽ أتʵاذه أساساً للʱأيʙʽ . أو
الʺ - ٥ القʨʽد   ʧم  ʗʶॽل الʺʨجʨدة  القʨʽد   ʗد                   كانʨʽؗق مʻها   ʥتʺل سʙʻات  لإصʙار  عʙة 

 أساس   . –تʴقȘ  –الʨʽقلʺة 

 
  .  ٥/١٩٤٣/ ٢٧) في ٢١٠٠نʛʷ في الʨقائع العʛاॽʀة Ǽالعʙد ( - )١(
  .   ٨/١٠/١٩٥٩) في  ٢٤١نʛʷ في الʨقائع العʛاॽʀة Ǽالعʙد ( - )٢(
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وȄلاحȎ على الʺادة الʺʨؗʚرة أنها أوردت حالات الʽʳʶʱل الʺʙʳد على سʽʰل الʛʸʴ وأن     
  .  )١( كل حالة مʧ هʚه الʴالات تعʙ مʱʶقلة وȑʛʳȄ فʽها تʗʽʰʲ العائǽʙة 

      

  أما إجʛاءات تʗʽʰʲ العائǽʙة ʨʺǼجʖ هʚا الʤʻام تʱلǼ ʟʵالاتي :       
تقʡ ʦǽʙلʖ الى دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ  الʢابʨ  لفʟʴ الʳʶلات  القʨʽد  , وتأيʙʽه مʧ ذات  - ١

 الʙائʛة ʨʺʷʺǼل العقار لʺʛاسʦॽ الʽʳʶʱل الʺʙʳد . 
تقʦǽʙ بॽان مʙȄʕ مʧ هʯʽة الʺʴلة  الʺʱʵار و الاخॽʱارȄة  أو القȄʛة يʧʺʹʱ الʺعلʨمات اللازمة   - ٢

Ǽ الॽʴازة معʜز   ʖʰوس  ʜائʴوال العقار   ʧد  عʙʳʺال الʽʳʶʱل  ʡلॼات   ʥذل وʻʲʱʶȄى  الʺʙʻʱʶات 
الʺقʙمة مʧ قʰل دوائʛ الʙولة مʧ تقʦǽʙ الॽʰان الʺʨؗʚر آنفاً وʱȞȄفي بʱقʱؗ ʦǽʙاب مʧ الʺʣʨف  

 الادارȑ الأكʛʰ في مʨقع العقار .
جʛاء الʷؔف على العقار ʨʹʴǼر الʴائʜ والʛʰʵاء ومʺʲلي الʳهات ذات العلاقة و الʺʳاورʧȄ  إ - ٣

Șقʴʱلل ʥقع    وذلʨة يʚʵʱʺاءات الʛالإجǼ ʛʹʴم ʦʤʻȄابها وأوصاف العقار وॼازة وأسॽʴال ʧع
 علॽه الأʛʡاف مع تʦॽʤʻ خارʡة Ǽالعقار .

ثلاثʽعالإ - ٤ لʺʙة  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʧع العلاقة  لان   ȑوʚل لʶʺاح  قانʨنॽة  مهلة  وهي  يʨماً   ʧ
القانʨنॽة ولǽ ʦقع اعʛʱاض خلالها تʛسل الʺعام لة الى الʺʳلǼ ʝالاعʛʱاض واذا مʹʗ الʺʙة 

الق اسʻʯʱاف  العلاقة   ȑوʚل  Șʴǽ الʺʸادقة  عʙم  حالة  وفي  علʽها  للʺʸادقة   ȑالادار ʛ Ȑʙل ار 
وزارة العʙل أو إقامة دعȐʨ بʚلʥ أما اذا تʺʗ الʺʸادقة تʛسل الʺعاملة الى مʙيȄʛة الʽʳʶʱل  

ها صʴॽʴة  العقارȑ  الʢابʨ  العامة والʱي بʙورها تقʨم بॽʀʙʱقها مʧ الʨʳانʖ ؗافة فاذا وجʙت
تʛسلها الى مʙيȄʛة الʽʳʶʱل العقارȄة الʺʸʱʵة لاسॽʱفاء الʛسʨم لـʱقʨم الاخʛʽة Ǽاسॽʱفاء الʛسʨم 

 .)٢(مقـʙم ʡلʖ الʽʳʶʱل العقـارǼ  ȑاسʦالـقانʨنॽة وتʽʳʶـل العقار 
      ʦرق  ʨابʢال نʤام  ʣل  في  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  أحȞام  تॼʷه    ١٩٥٩لʻʶة    ٦٤أما  فʱؔاد 

رقʦ  الإ  ʨابʢال نʤام  في  علʽها  الʺʨʸʻص  القانʨنॽة  تقʦǽʙ    ١٩٤٣لʻʶة    ٢٦جʛاءات   ʘʽح  ʧم
ʱال ʖالʡ لʰق ʧم ʖلʡȂد وʙʳʺل الʽʳʶ و ʖلʢع الʨضʨف على العقار مʷؔاء الʛالإج  ʧعلان ع
  لا أنه Ǽالʛغʦ مʧ وجʨد هʚا الॼʷه هʻاك Ǽعʠ الفʛوقات تʲʺʱل Ǽالاتي : قʛار الʽʳʶʱل الʺʙʳد إ

كʱفى  ʦǽ بॽان مʙȄʕ مॽʂ ʧأة الʺʴلة بل الȋʛʱʷǽ ʦ تقʙ   ١٩٥٩لʻʶة    ٦٤رقʦ  ن نʤام الʢابʨ  إ - ١
Ǽالʢلʖ الʺقʙم مʡ ʧالʖ الʽʳʶʱل للʙʰء Ǽعʺلॽة اجʛاء الʽʳʶʱل الʺʙʳد وهʨ ما نॽɾ Ȑʛه تʨʢر  

 شȋʛʱ ذلʥ .الȑʚ ا ١٩٤٦لʻʶة  ٢٦الʢابʨ رقʦ ملȍʨʴ في هʚا الʤʻام ʵǼلاف نʤام 

 
مʨʺʴد : دراسة في أحȞام تʽʳʶل العقار مʙʳداً في العʛاق , ʘʴǼ مقʙم الى مʳلʝ العʙل  القاضي سعʙ جʺʽل  - )١(

 .  ٣٥, ص   ١٩٨٦,  

 .  ١٩٤٣) لʻʶة  ٢٦) مʧ الʤʻام رقʦ (١٦٧-١٦٣يʛʤʻ الʺʨاد (  - )٢(
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٢ - ʨابʢام الʤجعل ن    ʦة    ٦٤رقʻʶة    ١٩٥٩لʛدائ لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة تʱألف مʧ مʣʨف تॼʶʻه 
خʛʰاء ʱʵǽارهʡ ʦالʖ الʽʳʶʱل بʻʽʺا نʙʳ لʻʳة تʗʽʰʲ    ةالʽʳʶʱل العقارȑ مع مʣʨف فʻي وثلاث

مȞʷلة مʧ مʺʲلي مʧ الʳهات ذات العلاقة   ١٩٤٣لʻʶة    ٢٦وفȘ نʤام الʢابʨ رقʦ    الʺلॽؔة
 .  ١٩٥٩لʻʶة  ٦٤في نʤام الʢابʨ رقʦ  اً إʳǽابॽ اً والʴائʛ والʛʰʵاء وهʚا ǽعʙ تʨʢر 

رقʦ  إ - ٣  ʨابʢال نʤام  تʗʽʰʲ    ١٩٥٩لʻʶة    ٦٤ن  Ǽقʛار   ʧعʢال في  الʺʛجع    ʨه القʹاء  جعل 
و الʢعʨن في اء العامة على الʺʻازعات   العائǽʙة أو رفʠ الʢلʖ مʙؗʕ على مʙʰأ ولاǽة القʹ

  ʦرق  ʨابʢال نʤام   ʙʳن  ʧʽة    ٢٦حʻʶل    ١٩٤٣لʙالع وزارة  مʧ    إلى   ʛʤʻالفي  أشʛك   ʖجان
  ʦرق ʨابʢال لʚلʥ فأن نʤام  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  الʱي تʛد على إجʛاءات  لʻʶة    ٦٤الاعʛʱاضات 

 في الاحȞام وفȘ الاصʨل العامة في القانʨن .  اً ǽعʙ تʨʢر  ١٩٥٩
الʦȞʴ القʹائي الʴائʜ درجة الʱʰات أساساً للʽʳʶʱل    عʙّ  ١٩٥٩لʻʶة    ٦٤ن نʤام الʢابʨ رقʦ أ - ٤

  ʦرق ʨابʢام الʤمع ن Șفʱي ʨوه ȑالادار ʝلʳʺال ʧار مʛاج الى إعلان أو قʱʴǽ د ولاʙʳʺ٢٦ال  
ʳل الȑʚ يʛد علॽه  ذ أخʹع العقار غʛʽ الʻʺǼʶع الʺعارضة إ  , Ǽاسʻʲʱاء الʦȞʴ  ١٩٤٣لʻʶة  

إ الى   ʦȞʴال حʧʽهʚا  في  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  رقʦ    جʛاءات   ʨابʢال نʤام  في   ʙʳن  ʦة    ٢٦لʻʶل
١٩٤٣ ʺȞاً ح  ॽنʨابه  اً قانʷله .  اً م 

  

  الفʙع الʰاني 
 ȏل العقارʻʱʴʯن الʦور قانʗص ʗعǺ دʗʱʸل الʻʱʴʯال  

 ʤة  ٤٣رقʹʴ١٩٧١ل    
         ʦرق ȑل العقارʽʳʶʱن الʨر قانʙة    ٤٣صʻʶوا ,    )١( ١٩٧١ل  ʦॽʤʻة في تʜʽʺʱة مʨʢخ ʛʰʱع

تǼ ʦʶه القانʨن مʧ حʧʶ الॽʸاغة والʖȄʨʰʱ ومعالʳات مʨʢʱرة  أمʨر الʽʳʶʱل العقارȑ نʛʤاً لʺا ا
العقارȄة للʺلॽؔة  ,    ومʙʴʱʶثة  الأصʽلة  العॽʻʽة  في مʳال والʴقʨق  الهائل  الʨʢʱر  هʚا  وقʙ شʺل 
  ȑالعقار الʽʳʶʱل   ʦॽʤʻات بها  عʻى   ȑʚال الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  الاهʺॽة  أحȞام  علʽها  وأسॼغ  لʺʛʷع 

 ʛʽʽتغ  Ȑʛة   اً وأجȄدور مʱقفة    ʨʸǼرة  الʽʳʶʱل  هʚا   ʖجʨʺǼ تʱقʛر  الʱي  الʱʻائج  لʨؔʱن  أحȞامه  في 
أه  ʧم الʙائʺي   ʙʻʶوال الʙائʺي   ȑالعقار للʳʶل  وما  بʙأومʳʶʻʺة  إذ   , قانʨنॽة  وقʨة  قانʨن    ʺॽة 

شʛع   إذ ,    ٥٧لغاǽة الʺادة    ٤٣الʽʳʶʱل العقارȑ الʴالي بʦॽʤʻʱ أحȞام الʽʳʶʱل الʺʙʳد مʧ الʺادة  
الʺادة   الʺʙʳد في  الʽʳʶʱل   ʅȄʛعʱب ابʙʱاء  الʺʙʳد ʝʺʵǼ   ٤٣القانʨن  الʽʳʶʱل  , وحʙد حالات 

ا في  الى الʛʷوȋ الʨاجʖ تʨافʛه  ٤٤حالات وردت على سʽʰل الʛʸʴ , ومʧ ثʦ تʛʢق في الʺادة  
  ʖواج ʖلʢن الʨȞǽ لؔي ʜائʴال ʙʻعة عʺʱʳن مʨؔأن ت ʙلاب ȋوʛد وهي شʙʳʺل الʽʳʶʱال ʖالʡ

 
  .  ١٠/٥/١٩٧١)  في ١٩٩٥نʛʷ القانʨن في الʨقائع العʛاॽʀة Ǽالعʙد ( - )١(



- ١٣  - 
 

  Ȑʙل لʨʰاالق العقارȑ , وȃعʙها  الʽʳʶʱل  الى  دائʛة  القانʨنॽة الاصʨلॽة  مʨضʨع  الإنʱقل  جʛاءات 
  ʗʽʰʲت لʻʳة  قʰل   ʧم وال  الʺلॽؔةالʺॼʱعة   Șقʴʱال سʽʰل  الʛʷوʰʲʱ  ȋفي   ʛافʨت  ʧم  ʗ ʖلʡ في 

ʱد الʙʳʺل الʽʳʶ لʽʳʶʱال ʖالʡ في الʺادة  وفي ʟالعقار , ون ʖفة صاحʛصل الى معʨʱلأجل ال
ʱȞǽف    ٥٠  ʦول  , العائǽʙة   ʗʽʰʲت  ʖلʡ  ʠأو رف العائǽʙة   ʗʽʰʲت Ǽقʛار   ʧعʢال  ȘȄʛʡ على  مʻهُ 

القانʨن الʴالي Ǽإيʛاد تلʥ الاحȞام القانʨنॽة بل أعقʰها بʨضع القʨاعʙ القانʨنॽة اللازمة للʴʱقȘʽ في  
الʽها في الʺʨاد   مʻهُ ,    ٥٧- ٥٥أنʨاع معʻʽة تʙخل ضʺʧ نʢاق الʽʳʶʱل الʺʙʳد , حʘʽ تʛʢق 

والʺʶاجʙ        والʺʕسʶات الʙيॽʻة    ومʧ هʚه الانʨاع تʽʳʶل الʛʢق والʨʷارع والعقارات الʺʨقʨفة
,  و الȄʛʽʵة  و   ʛالʺقابʥذل على  الʺʛقʦ    وعلاوة  قʛار  الʺʴʻل  الʨʲرة  ॽʀادة   ʝلʳر مʙأص  ʙ٥٢٩فق  

Ǽعʠ   )١( ١٩٨٢لʻʶة   لʺعالʳة  الإ  ,  الʺʙʳد  Ǽالʽʳʶʱل  أحȞام   ʖانʨرت جʙأص ؗʺا  وزارة   لʜامي 
الإ  الʽʳʶʱل  تعلॽʺات  للعقاراالعʙل  الʷامل  رقʦ  لʜامي  الʺʳʶلة   ʛʽغ بʗʻʽ   )٢( ١٩٨٦لʻʶة    ١ت 
ʛق  لʜامي ʷǼيء مʧ الاسهاب و الʱفʽʸل , لʚلʥ يॼʻغي لʻا أن نʢإجʛاءات الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإ

وȂالى    , الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  رقʦ  أحȞام   ȑالعقار الʽʳʶʱل  القانʨن  في ʣل  العائǽʙة  لʻʶة    ٤٣ثॼات 
  , وهʚا ما سʛؔʻسه في الʺॼاحʘ القادمة .  , ʷǼيء مʧ الʱفʽʸل ١٩٧١

 

 

 

 

 

 

 

 
 

( تʽʳʶل Ǽاسʦ الʰلǽʙة الʺʸʱʵة العقارات غʛʽ الʺʳʶلة في الʳʶل الʨاقعة ضʺʧ الʸʱامʦॽ  نʟ القʛار على    -  )١(
مʛȞرة) مʧ قانʨن الʽʳʶʱل  ٤٣الʺʙʸقة للʰلǽʙات , إذا انʱهʗ مʙة الʻʶة الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة (   الأساسॽة

)  ٢٨٨٣في الʨقائع العʛاॽʀة Ǽالعʙد (  ʨʷʻرالعقارȑ , ولʦ يʙعِ أحǼ ʙعائʙيʱها أو تʗʰʲ عائʙيʱها لʟʵʷ معʧʽ ) م
   ١٩٨٢/ ١٠/٥في 

  .  ٢٧/١/١٩٨٦) في  ٣٠٨٢نʛʷت الʱعلॽʺات في الʨقائع العʛاॽʀة Ǽالعʙد ( - )٢(
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 ʖʲॺʸالأول ال  
  الʻʱʴʯل الʗʱʸدماॻʀة 

  تقʤॻʴ  تʸهʗʻ و
        ʳʶʱال ماॽʂة  دراسة  خلال  إن   ʧم  ʙʶʳʱي الʺʙʳد  إʽل  ʛʲؗة  تعȄʛفه   ʦرغ أنه   Ȏيلاح ذ 

, فأنʻا لʦ    العهʙ العʲʺاني وتʻاولʗ أحȞام الʽʳʶʱل العقارȑ   أواخʛالȄʛʷʱعات العقارȄة الʱي صʙرت  
 ٍʅȄʛتع  ʙʳواضحٍ   ن Ǽاسʻʲʱا  صȄʛحٍ  الʺʙʳد  رقʦ    ءللʽʳʶʱل   ȑالعقار الʽʳʶʱل  Ǽقانʨن  ورد    ٤٣ما 

 ت للʺʢʸلʴاʨʸص الȄʛʷʱع  ضʺʧ نلʥ الʺʛʷع عʙم وضع تعʅٍȄʛ  ذ ؗان مʶوȂ,    ١٩٧١لʻʶة  
صॽاغة    والʺʧʽʸʱʵ في  فقهاء القانʨن فأن ذلʥ يʕدȑ الى فʱح الॼاب أمام  ,  ॽɾه  الʨاردة  القانʨنॽة  

خʛ , وجʖ الʨقʨف مʧ ومʧ جانʖ آ ,  الʺʛʷع , هʚا مʧ جانʖ    رادةتعȄʛفات له لا تʨʱافȘ مع إ
الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  ماॽʂة  بॽان  جهة  ,  خʸائʸه  في  غʛʽه   ʧع بها  يʻفʛد  مع    الʱي  أهʺʱʽه   ʛؗوذ

ʱال ʧيء مʷǼ اعهʨاول أنʻاقع العʺلي إتʨها في الʱʽʺل لأهʽʸاح في  فʛʷل الʰق ʧر مʨʸا قʻʶʺذ ل
وȃالأخʟ    تʨضॽح الʺʙʳد أحȞام  أحȞامها  الأ  الʽʳʶʱل   ʧم ʨؗنه   ʦرغ الʷامل  نʤʺة  الإلʜامي 

الʻاجعة   الʺʳʶلالقانʨنॽة  في  العقارات  على  القʹاء  العقارȑ  في  الʽʳʶʱل  دائʛة  في  ثʦ  ة   ʧوم ,
ॽʰʡعʱه  ʙيʙʴت    ʧع وتʺʜʽʽه   , القانʨنॽالأ   ॽʁǼةالقانʨنॽة  معه    ةنʤʺة  وتʱʵلف  تʱقارب  قʰل الʱي 

إالʛʢʱق   إجʛاءات  العائǽʙةلॽʰان  العقار   ثॼات  الʽʳʶʱل  دائʛة  تʨʱلاها  الʺلॽؔة  ȑ  الʱي   ʗʽʰʲت ولʻʳة 
  ʥلʚالأل ʧʽʰلʢالى م ʘʴॼʺا الʚه ʦʶقʻاولول  سʻʱهِ   نॽɾ  ال  ʅȄʛعʱǼ دʙʳʺل الʽʳʶʱأما    ال ,  ʖلʢʺال

مʧ أوضاع قانʨنॽة    مʺا يॼʷʱه Ǽهِ   , وتʺʜʽʽهالॽʰʢعة القانʨنॽة للʽʳʶʱل الʺʙʳد  عʛضʻا ॽɾه  فالʲاني  
  . Ȑʛأخ  

  
  الʠʸلʔ الاول 

  الʯعǺ ʃȂʙالʻʱʴʯل الʗʱʸد 
,  إ        بʱعȄʛفه  الا  ʱȞǽʺل  لا  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  مفهʨم   ʙيʙʴت لهʚا  ن  العامة   ʦॽʂالʺفا لॽʰان 

مʧ الʱعȄʛفات   ة وॽȃان أĎȑ الفقهॽة والॽɻȄʛʷʱ  نʨني مʧ خلال الʨقʨف على الʱعȄʛفات الʺʢʸلح القا
لهʚا   العام  الʺفهʨم  إالقانʨني    الʤʻامتʦʳʶʻ مع   ʖلʢʺال هʚا   ʦʶنق لʚلʥ سʨف  فʛوع  ,  ثلاثة  لى 

الاول   الفʛع  في  الفʛع  تعʅȄʛنʻʱاول   ʟʸʵون الʺʙʳد  وأهʺॽة    الʽʳʶʱل   ʟائʸʵل الʲاني 
  الʽʳʶʱل الʺʙʳد ونʛؔس الفʛع الʲالʘ لأنʨاع الʽʳʶʱل الʺʙʳد . 
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  الفʙع الاول 
  تعʃȂʙ الʻʱʴʯل الʗʱʸد 

يॼʻغيإ        الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  الʨقʨف على  الʻاحॽة  تعʻʅȄʛاول  ت   ن   ʧم  , فʹلاً عʧ    الفقهॽة 
ʛؗفه   ذȄʛى    تعʱن حʨارد في القانʨال  ʅٍȄʛل الى تعʸع حالات ,    انعٍ م   جامعٍ نॽʺلاً على جʺʱʷم 

  وصʨر الʽʳʶʱل الʺʙʳد .
  

  : الʯعʃȂʙ الفقهي للʻʱʴʯل الʗʱʸد  أولاً 
القانʨن           فقهاء  جʺॽ  تعȄʛفات وضع  تʨؔن  وتؔاد  الʺʙʳد  للʽʳʶʱل  في  مʱعʙدة  مʱقارȃة  عها 

 ) ١( وشʛوʡه وȂجʛاءاته , إذ ذهǼ ʖعʹهʦ الʙلالة ومʢॼʻʱʶة مʧ حالات الʽʳʶʱل الʺʙʳد  و   الʺعʻى
الى تعʅȄʛ الʽʳʶʱل الʺʙʳد Ǽأنه  تʗʽʰʲ حȘ الʺلॽؔة أو الʴقʨق العॽʻʽة الاصلॽة الاخȐʛ لأول  

سʻʱاداً رȑ أو الʱي هي ʦȞʴǼ غʛʽ الʺʳʶلة امʛة للعقارات غʛʽ الʺʳʶلة في دائʛة الʽʳʶʱل العقا
ॽʴازة ʖʰʶǼ صॽʴح وʧʶʴȃ الॽʻة مع تʨفʛ مʙة الʱقادم الʺॼʶȞة للʺلॽؔة  , وȄلاحȎ مʧ هʚا الى ال

  Ȑʛة الاخॽة الاصلॽʻʽق العʨقʴة والॽؔالʺل Șل حʺʷǽ دʙʳʺل الʽʳʶʱاق الʢن ʧأنه جعل م ʅȄʛعʱال
قانʨن   علॽه   ʟʻي  ʦل  ʙيʙج  ȋʛأضاف ش أنه  فʹلاً   , الʨقف   Șوح الʛʸʱف   Șوح  ʛالعق  Șʴك

ʨ الʖʰʶ الॽʴʸح  الى شʛوȋ الʽʳʶʱل الʺʙʳد الʺʨʸʻص علʽها في القانʨن وه  الʽʳʶʱل الʺʙʳد 
ʛالآخ ʠعॼفه الʛالإ  )٢( , وع ʧعة مʨʺʳم ʧارة عॼɺ  أنهǼ لʰق ʧم ʚʵʱي تʱة الॽنʨالقان جʛاءات 

الʳʶل  دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ بʻاءً على ʡلʖ لʗʽʰʲʱ الʺلॽؔة وتʽʳʶله Ǽاسʦ صاحॼه الॽʁʴقي في  
Ȃو ȑأنه العقار ʅȄʛعʱا الʚعلى ه ȎلاحȄو ,  ȑل العقارʽʳʶʱن الʨام قانȞأح Șه وفǼ ʙʻʶار الʙص

ʺة تʽʳʶل العقار مʙʳداً قاصʛة على دائʛة  وجعل مه  الاجʛائॽةتʻاول الʽʳʶʱل الʺʙʳد مʧ الʻاحॽة  
الʽʳʶʱل العقارȑ دون أن يʛʢʱق الى لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة ودورها في معاملة الʽʳʶʱل الʺʙʳد ,  

  ʠعॼال لʗʽʰʲʱ    )٣(وعʛفه   ȑالعقار الʽʳʶʱل  دائʛة  تॼʱعها  الʱي  الإجʛاءات  مʨʺʳعة  Ǽأنه   أǽʹاً 
وȄلاحȎ ع  , الʺʳʶلة    ʛʽالعقارات غ في  الى مʨضʨع  العائǽʙة  يʛʢʱق   ʦل أنه   ʅȄʛعʱال هʚا  لى 

الʛʷوȋ  الʽʳʶʱل   الى  ولا  الʺʙʳد الʨاالʺʙʳد  الʳʶʱل   ʖلʡ في  تʨافʛها   ʖج    ʠعॼال  ʖ٤( وذه( 
جʛاءات القانʨنॽة الʱي يʨʱصل مʧ خلالها الى تʗʽʰʲ مʨʺʳعة مʧ الإǼأنه هʨ   خʛ الى تعȄʛفه  الآ

خȐʛ وتʽʳʶلها Ǽأسʺاء أصʴابها في الʳʶل  حȘ الʺلॽؔة العقارȄة أو الʴقʨق العॽʻʽة الاصلॽة الا

 
)١( -  ʙʽʳفى مʢʸم–  Șابʶر الʙʸʺ٣٢٨ص  –ال   . 
  .  ٢٥, ص  ١٩٨٦, Ǽغʙاد ,  ١د . علي مʙʺʴ أبʛاʦॽʂ : مʨسʨعة الȄʛʷʱعات العقارȄة , ج  - )٢(
  .  ٢١, ص  ٢٠٠٥بʙون ذʛؗ الʺॼʢعة , Ǽغʙاد ,  الʽʳʶʱل العقارȑ ,  عʙʰ الله غʜاȑ , إجʛاءات - )٣(
  .  ٨ص   –الʺʙʸر الʶابȘ  –القاضي سعʙ جʺʽل حʺʨد  - )٤(
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  ʛل أصلاً في دوائʳʶʺال ʛʽالعقارات غ ʧʽب ʜʽʺǽ ʦأنه ل ʅȄʛعʱا الʚعلى ه ȎلاحȄو ,  ȑالعقار
 .ȑل العقارʽʳʶʱة الʛاً في دائʺȞلة حʳʶʺوالعقارات ال , ȑل العقارʽʳʶʱال  

         ʧأن ما أوردنا م ʙʳم نʙفات علىمʺا تقȄʛتع  Șا  وفʨاولʻت ʦن أنهʨان فقهاء القانʜʽان   مॽب
  ʛوالاث وȂحȞامه  ونʢاقه  وفȘ مʤلة حالاته  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  أنها خلʗ مفهʨم  الا  الʺʛʱتʖ علॽه 

مʧ بॽان الॽʰʢعة القانʨنॽة للʽʳʶʱل الʺʙʳد وتʙʴيʙ أنʨاعه , وهʚا بʛأيʻا ʱʴǽاج الى مʛاجعة  جʺॽعها
ʸني ؗافة تʨلح القانʢʸʺى الʢعǽ راته  وتأمل لؔيʨامه , والآ, وأȞقه  حॽʰʢت ʧم Șʲʰʻي تʱثار ال

  .   في الʨاقع العلʺي
  

  : الʯعʃȂʙ الȂʙʵʯعي للʻʱʴʯل الʗʱʸد   ثانॻاً 
الʽʳʶʱل الʺʙʳد على  مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ  ٤٣/١في الʺادة  عʛف الʺʛʷع العʛاقي        

صʙار الǼ ʙʻʶه وفȘ  حॼه الॽʁʴقي في الʳʶل العقارȑ وȂأنه  تʗʽʰʲ حȘ الʺلॽؔة وتʽʳʶله Ǽاسʦ صا
  أحȞام هʚا القانʨن  . 

الاتي :    وȄلاحȎ على هʚا الʱعʅȄʛ مʨʺʳعة مʧ الʺلاحʤات وؗ
مʧ الʺʧʽʸʱʵ الॽʺʶʱة الʱي جاء بها قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ    )١(أنʱقʙ الॼعʠ   مʧ حʗʽ الॽʺʶʱة : - ١

  ʦʱȄلة , وʳʶة مॽة الاصلॽʻʽق العʨقʴة أو الॽؔالʺل Șالى أن ح ʛʽʷǽ ʙق ȑʚلها الʨلʙم ʘʽح ʧم
الʽʳʶʱل ʨʺǼجʖ معاملة    ʙيʙʳتʝȞة عॽʁॽʁʴأن ال ʧʽد , في حʙʳʺقة    الȄʛʢال ذلʥ , لأن هʚه 

ارات غʛʽ الʺʳʶلة , وȄفʹل أن يʦʱ تॽʺʶة تʗʽʰʲ حȘ  تʛمي الى تʗʽʰʲ الʴقʨق لأول مʛة للعق
 ʛة لأول مॽة الاصلॽʻʽق العʨقʴة أو الॽؔالاول  , إذ إالʺل ʙʽــــ  الق ن العقار في هʚه الʴالة هʨ ة بـ

ʢǽلȘ علʽها الʽʳʶʱل   غʛʽ مʳʶل Ǽالأصل , أما العقارات الʱي في حʦȞ غʛʽ الʺʳʶل ʧȞʺॽɾ أن
 . )٢( الʺʙʳد 

Ǽقʨله  أن الانʱقاد الʨارد ʷǼأن تॽʺʶة    )٣(الʛأȑ الʺʨؗʚر آنفاً تʦ تأيʙʽه مʧ الॼعʠ وهʚا           
  ʙʽة أن ؗلʺة قʤلة , مع ملاحʳʶʺال ʛʽالعقارات غǼ Șعلʱا يʺॽɾ ره خاصةʛʰد ما يʙʳʺل الʽʳʶʱال

  ʧȞʺǽامهاʙʵʱاد   اسʺʱاع  ʙʻع ʱʶǽعʺل   ʙʽالق أن   ʘʽح والʽʳʶʱل   ʙʽالق  ʧʽب فʛق  لʨجʨد   ʥوذل  ,

 
)١( -  ) ʦرق ȑل العقارʽʳʶʱن الʨام قانȞأح ʜجʨارك : مॼم ʙʽة ٤٣د . سعʻʶاد ,   ١٩٧١) لʙغǼ , ةʺȞʴع دار الǼاʢم ,

  .  ٥٥ص ,  ١٩٩١
)٢(  -      ȐʛȄو  ʠعॼال  Șوف ȑل العقارʳʶال ʝॽتأس ȑي العقارʻʽل العʽʳʶʱام الʤة الاول في نʨʢʵإأن ال  ʜʽʺʱاءات تʛج

ʱها الʽلح علʢة أصॽانات قʹائʺʹȃة وॽالعلانǼ  ل الاولʽʳʶ  ʛʤʻل يʽʳʶʱن الʨدراسات في قان : ȑاʜالله غ ʙʰع
  .  ١٣, ص   ٢٠٠١العقارȑ , مॼʢعة الʛʽʵات , Ǽغʙاد , 

ǽʺان يʨسف نʨرȑ : الʦॽʤʻʱ القانʨني لاكʶʱاب ملॽؔة عقار غʛʽ مʳʶل , ʘʴǼ مʨʷʻر في مʳلة جامعة  إد .    -  )٣(
  .   ٢٤٧, ص ٢٠١٨العʙد الʲالʘ , الʜʳء الاول , تʗȄʛؔ للʴقʨق , الʻʶة الʲانॽة , الʺʳلʙ الʲاني , 
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  ʙʻ تȄʛʷعه قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ عʛاقي عالʳʶل العʻʽي والǽ ȑʚعʙ الʺʻهج الȑʚ اتॼعه الʺʛʷع ال
لʚا ǽفʹل الǼ ʛʤʻالʺʢʸلح الʨارد Ǽالقانʨن , وتغʛʽه Ǽالقʙʽ , أما الʽʳʶʱل فهʨ يʦʳʶʻ مع الʳʶل  

 .  ʦل الاسʽʳʶعلى ت ʙʺʱعǽ ȑʚي والʸʵʷال  
         ʠعॼال الʽʳʶʱل    )١( وȞʷȄل  لأن  الاول    ʙʽالقǼ الʽʳʶʱل   هʚا  تॽʺʶة   ʧȞʺǽ أنه  أǽʹاً 

العॽʻʽة الاصلॽة الأخȐʛ مʳʶلة , وʦʱȄ تʙʳيʙ هʚا    الʺʙʳد  الʴقʨق  أو  الʺلॽؔة   Șأن ح ǽعʻي  لا 
  ȑالعقار الʳʶل  في  الʴقʨق   ʥتل تʽʳʶل  Ǽه  الʺقʨʸد  وȂنʺا   , الʺʙʳد  معاملة   ʖجʨʺǼ الʽʳʶʱل 

  لأول مʛة لॼʸॽح هʚا الʳʶل مʙʻʱʶاً للʽʳʶʱلات الʱي تلي هʚا القʙʽ الاول .
        ʠعॼال ʖا ذهʺॽɾ   )٢(  ȑدʕنه لا يʨؔد  لʙʳʺلح  الʢʸم ʙأن نقǼ لهʨقǼ  ʥذل ʝȞالى ع  

ȑ لا ʵǽلʨ مʧ نقʣ ʟاهʛ لأن قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ لǽ ʦعʙ الʺعʻى الʺʢلʨب مʻه فأن هʚا الʛأ
ʱʶǽعʺل ضʺʧ مʢʸلʴاته ॼɺارة  القʙʽ مʺا لا ʸǽلح معه أن نʱʵار لهʚا الʨʻع مʧ  الʽʳʶʱل 

فʹلاً    , الॼɻارة   ʥتل مʲل  في جʺॽع  الʺʙʳد   علॽه   Șفʱم  ʝॽل الأول    ʙʽالق أن مʢʸلح    ʧع
العق Ǽالʽʳʶʱل  الʵاصة  العॽȃʛة  الأقʢار   ʧʽانʨةقॽؔالʺل  Șʽقʴت مʢʸلح   فهʻاك   ȑا             ارॽʰʽل في 

  ʙيʙʴʱوال ʛȄʛʴʱا , وسّ̋   والȄرʨان وسʻʰفي ل ̒̔    رسʦ الʺلॽؔة ॽة الʨʱنॽʶة بــــ   ي في مʳلة الʴقʨق الع
هʨ    قانʨن الȑʚ اسʱعʺل مʢʸلح القʙʽ الاولʺغȃʛي بــ  الȎॽɿʴʱ  , وأن الي في القانʨن ال, وسّ̋ 

  ʦرق ȑʛʸʺال العʻʽي  الʳʶل  للعقارو   ١٩٦٤لʻʶة    ١٤٢قانʨن  العʻʽي  الʽʳʶʱل  الʶعʨدȑ    نʤام 
  . )٣( ٣/٢٠٠٢/ ١٥الʸادر في 

تʽʳʶل          عʺلॽة  على  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  ʢʸʺǼلح  الʺʛʷع  أʡلقهُ  ما  على   Șفʱن  ʧʴون
  ȑل العقارʽʳʶʱال ʛاً في دوائʺȞلة أصلاً أو حʳʶʺال ʛʽا؛  العقارات غ ʙلأنه ق  ʚʻه مǼ العʺل ʛقʱس
  ʦرق ʨابʢلة في الʨقʻʺال ʛʽال غʨل الامʽʳʶل تʨن أصʨور قانʙة   ٥٩صʻʶة الآن ,   ١٩٣٥لǽولغا

ʁوح  Șʰʢʻي  ʨمعاملة  وه  ʦǽʙتق خلال   ʧم العائǽʙة   ʗʽʰʲت  ʧم وأهʙافه  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  مآل  ॽقة 
  جʙيʙة ʨʺǼجʖ إجʛاءات قانʨنॽة مʛسʨمة في القانʨن . 

القانʨن عʙʻ إيʛاد تعʅȄʛ الʽʳʶʱل الʺʙʳد لʦ يʛʢʱق    مʧ حʗʽ الʢʻاق : - ٢ أن  ذهʖ الॼعʠ الى 
الع  Șح و  الʛʸʱف   Șح وهي    Ȑʛالاخ الأصلॽة  العॽʻʽة  الʴقʨق  الارتفاق الى  حقʨق  و   ʛق       

وʛȄد ,    )٤( حقʨق الʺʻفعة والاسʱعʺال والʻȞʶى و الʺʶاʴʡة وحȘ الʨقف و حȘ الاجارة الȄʨʢلة  و 
الॼعʠ على هʚا الʻقǼ ʙقʨله أن سʖʰ ذʛؗ حȘ الʺلॽؔة وحʙه في صʙر الʺادة الʺʷار الʽها دون  

 
)١( -  ʙʽʳفى مʢʸم–  Șابʶر الʙʸʺ٣٢٨ص  –ال  .  
)٢( -  ʦॽʂاʛسف أبʨم يʛالقاضي أك–  Șابʶر الʙʸʺ٩ص  –ال  .  
: عʙʰ العʜȄʜ الʶʴاني , قʨاعʙ الʽʳʶʱل العقارȑ   يʛاجعللʺʙȄʜ عʧ مʨضʨع الʽʳʶʱل الʺʙʳد في الʙول العॽȃʛة    -  )٣(

 . وما Ǽعʙها ١٩, ص  Ǽ٢٠١٢العȃʛي الʺʨحʙ , مॼʢعة الʖʱؔ ,  في القانʨن 

  ) مʧ القانʨن الʺʙني . ٦٨يʛʤʻ الʺادة ( - )٤(
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وأهʺها   العॽʻʽة  الʴقʨق   Ȑʨأق الʺلॽؔة   Șح  ʨه  , اسلفʻاها  الʱي   Ȑʛالاخ العॽʻʽة  أوسعها و الʴقʨق 
مʻها  مʙني مʱفʛعة عʻها أو مʱʷقة    ٦٨الʴقʨق الʺʨؗʚرة في الʺادة    وॽʁȃةنʢاقاً , وهي الاصل  

ǼاǼاً  الʺʙني  القانʨن  في  الʺʛʷع   ʟʸخ ʙفق الأول مʧ   ولʚا  الॼاب   ʨوه  , الʺلॽؔة   Șʴل خاصاً 
الʺʨاد    ʘالʲال ǼاǼاً   ١١٦٨- ١٠٤٨الʱؔاب  الʺلॽؔة   Șح ʧعة عʛفʱʺال  Ȑʛالاخ للʴقʨق   ʟʸوخ  

الʺʨاد    ʘالʲال الʱؔاب   ʧم الʲاني  Ǽاب   ʨوه العॽʻʽة    ١٢٤٨-١١٦٩مʱʶقلاً  الʴقʨق  أن  وȃʺا   ,
  Ȑʛالاخʧʺخل ضʙة تॽؔالʺل  Șح ʧعة عʛفʱʺا  ال  ʙفق Ǽالॽɻॼʱة  الʺلॽؔة   Șح ʅȄʛن  تعʨالقان كʱفى 

 Ȍالأصل فق ʛؗʚ١( ب( .  
          ȑرأ  ʖوذهʛعالى    آخॽʺج ومعʛفة  الʺلॽؔة   Șح  ʗʽʰʲت أوصاف    أن   ʧم Ǽه   Șعلʱي ما 

حقاً  يʛد    تʳعله   ȑʚال العقار  الى  Ǽالॼʶʻة  سʨاء  Ǽه  للʱعامل  صالʴاً  قانʨني  وجʨد  أو ذا    علॽه 
إ  ʖʶʻي  ȑʚال  ʟʵʷمع  ال ʧؔول , الʵاصة  القانʨنॽة  أتॼاع الإجʛاءات  الȘʴ مʧ خلال   ʥه ذلॽل

أحȞام  ʗاولʻت  ȑʚال  ʙʽحʨال  Șʴال  ʨه  ʝॽل الʺلॽؔة   Șح إن  جهة   ʧم  ʙقʻال تʨجॽه   ʧȞʺǽ  ʥهذل 
  ʨل ʧʶʴʱʶʺال ʧان م الʽʳʶʱل الʺʙʳد وȂنʺا عالʱʳه الى جانॼه جʺॽع الʴقʨق العॽʻʽة الاصلॽة وؗ

  . )٢( ʛع نʟ على ذلʥ لʨȞॽن تعʅٍȄʛ جامعٍ مانعٍ ن الʺʷإ
         ʛʤن تعȄʛفه مʴل  تʻاول  عʙʻما  الʺʛʷع  أورده   ȑʚال الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  أن مʨضʨع   Ȑʛون

  Ȑʛة الأخॽة الأصلॽʻʽق العʨقʴة الॽʁǼ ة دونॽؔالʺل Șاقه على حʢن Șʽار أنه ضॼʱوتأمل على اع
القانʨنॽة   الʺʨاد  الى Ǽعʹها في ॽʁǼة  قʙ أشار  الʺʛʷع  أن   ʦغʛالǼ  , الʱي تʨؔن مʨʺʷلة ǼأحȞامه 

Ǽ علقةʱʺد الʙʳʺل الʽʳʶʱ٣(ال( .  
ن هʚا الʨصف الʺʛʷع , وصفه صاحʖ الǼ Șʴالॽʁʴقي لأ ومʺا يʕخʚ على الʱعʅȄʛ الȑʚ أورده    - ٣

,  يʛاد لفȎ  حॽʁقي   لʧȞǽ ʦ سلॽʺاً في إ صاحॼه تغʻي ʙʴǼ    أن لفȎ  ولاسॽّʺاǼعʙ لفȎ  صاحॼه  
للʨضع ا والʸادقة  الॽʁॽʁʴة  الʨʸر  الʺلॽؔة وهي   Șت حʨʰث للʙلالة على  والقانʨني  ذاتها   ȑلʺاد

 ȑل العقارʳʶاسʺه في الǼ لʳʶʺللعقار ال  ,  ʦث ʧقي وآ  ومॽʁح ʖد صاحʨر وجʨʸت ʧȞʺǽ فلا  ʛخ
  غʛʽ حॽʁقي . 

ॼɺارة     إيʛاد  إن   ʥذل  ʧع أحȞام  إفʹلاً   Șوف Ǽه   ʙʻʶال تʽʸʴل  صʙار   ʨه القانʨن  
لة وجॽȃʨة هʚا مʧ جهة ومʧ جهة أخȐʛ أن  ر الǼ ʙʻʶعʙ ؗل تʽʳʶل مʶأصʙاحاصل لأن مʶألة إ

  , Ȍد فقʙʳʺال ȘȄʛʢǼ لʽʳʶʱعلى ال ʛʸʱقǽ لا ʙʻʶار الʙنʺاإصȂاء    وʛأج ʨههʚʵʱل    تʽʳʶʱة الʛدائ

 
)١( -  ʙʽʳفى مʢʸر  ال –مʙʸʺال Șابʶ–  ٣٣٠ص  .  
هل الʗʽʰ ( علʽهʦ الʶلام ) , العʙد الʲامʧ ,  أ لقʙʽ الأول , ʘʴǼ مʨʷʻر في مʳلة علي شاكʛ عʙʰ القادر : ا - )٢(

  .  ٣٤٨ذʛؗ سʻة , ص بʙون 
  ) مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ .٥٧ – ٥٥يʛʤʻ الʺʨاد (  - )٣(
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تʺام لأȑ تʽʳʶل ȑʛʳǽ في  العقارات , أॼɻǼ ȑارة أخȐʛ فهʨ إ   العقارȑ للʺعاملات الʺʱعلقة بʽʳʶʱل
  . )١(ॽة لإكʺال مʛاحل الʽʳʶʱل العقارȑ لة الʻهائدائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ , وهǽ ʨعʜʻʺǼ ʙلة الʺʛح

 حاʡة ǼأحȞامه ونʢاقهيʧʺʹʱ الإ  وȃهʚا الʙʸد نȐʛ إيʛاد تعʅȄʛ دقȘʽ للʽʳʶʱل الʺʙʳد    
مʨʺʳعة مʧ الإجʛاءات القانʨنॽة الʺʚʵʱة مʧ    هʨ  والاثʛ الʺʛʱتʖ علॽه , لʚا نॽʢʱʶع القʨل Ǽأنه  

العʽ  تʗʽʰʲ لʻʳة   الʴقʨق  أو  العقارȄة  الʺلॽؔة   Șʴل العائǽʙة  لإثॼات          الأخȐʛ   الأصلॽةॽʻة  الʺلॽؔة 
  .   حȐʙ حالاته الʺʻʽʰة في القانʨن إذا تʨافʛت شʛوʡه وȂ حائʜهاتʽʳʶلها Ǽاسʦ و 

  

  
 

  الفʙع الʰاني 
  وأهʗافه خʶائʝ الʻʱʴʯل الʗʱʸد 

الفʛع        هʚا  في  وتʙʴيسʻʱʻاول  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʟائʸان خॽب ʙ    افʙها  الاهʽال الʱي سعى 
  الʺʛʷع مʧ تȄʛʷعه وعلى الʨʴʻ الاتي : 

  
  أولاً : خʶائʝ الʻʱʴʯل الʗʱʸد  

  ʱʺǽاز الʽʳʶʱل الʺʙʳد Ǽالʸʵائʟ الʱالॽة :     
تʨافʛ جʺॽع مقʨمات الʙعॽɾ Ȑʨهِ لʚلǼ ʥʺعʻى عʙم    ولʝॽ دعȐʨ   )٢(ʡلʖ   ن الʽʳʶʱل الʺʙʳد هʨإ - ١

الʺادة   في  علʽها  الʺʨʸʻص  الʺʙنॽة   Ȑʨعʙال في  تʨافʛها  الʨاجॼة   ȋوʛʷلل ʵǽʹع  مʧ    ٤٦فلا 
وجʨد عʙم   ʥذل  ʧع وʱȄفʛع   , الʺʙنॽة  الʺʛافعات  الʺʙʳد    قانʨن  الʽʳʶʱل  معاملة  في  خʨʸمة 

آ   ʦʸد خʨوج عʙم  العǼʺعʻى  تʽʳʶل  في  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʖالʡ يʻازع   ʛل  خʳʶʺال  ʛʽغ  ȑقار
ولا حʹʨر أʛʡاف لʨجʨد ʛʡف واحʙ    )٣(لʚلʥ لا يʦʱ تعʧʽʽ مʨعʙ جلʶات مʛافعة لهʚه الʢلॼات 

 
  .  ٢٠ص  –ʶابȘ الʺʙʸر ال –إجʛاءات الʽʳʶʱل العقارȑ  –غʜاȑ  عʙʰ الله  - )١(
)٢(  -  ʙʳʺل الʽʳʶت ʥذل ʧى مʻʲʱʶǽ  يʰʻأج ʦاسǼ لʳʶʺال ʛʽذ  إد للعقار غʗʸل الإ  نʽʳʶʱات الʺॽامل  تعلʷامي الʜل

ن إذا تʧʽʰ لȐʙ لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة  إ) Ǽقʨلها (  ١- ٢١في الʙʻʰ (  ١٩٨٦) لʻʶة  ١ت غʛʽ الʺʳʶلة رقʦ (للعقارا
مʙعي الʺلॽؔة الʴائʜ للعقار مʧ رعاǽا دولة أجॽʰʻة تʺهله اللʻʳة مʙة شهʛ واحʙ لغʛض إقامة الʙعȐʨ لȐʙ مȞʴʺة  

  ʥلʚة وفقاً لʺا تقʹي بॽالʺال ʛȄقع العقار على وزʨاءة مʙ٦الʺادة ( ب ʦاق رقʛي في العʰʻالاج ʥن تʺلʨقان ʧ٣٨) م  
  . الʺعʙل )  ١٩٧١لʻʶة  ٤٣رȑ رقʦ مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقا  ٤٤الʺعʙل والʺادة   ١٩٦١لʻʶة 

مȞʴʺة رئاسة  والʸادر مʧ    ٢٠١٩/ ١١/ ٢٥) في  ٢٠١٩/ ت . ب /١٢١هʚا ما أكʙه القʛار الǼ ȑʜʽʽʺʱالعʙد (  -  )٣(
عʙʻ عʢف الʛʤʻ على القʛار الʺʺʜʽ , وجʙ ...    فʱها الȄʜʽʽʺʱة والȑʚ جاء ॽɾه (ʸǼ  /نȐʨʻʽ الاتʴادǽة    سʻʯʱافا

الʺʤʻʺة  العقار مʨقॽɻاً في ضʨء خارʱʡه  الʺلॽؔة Ǽعʙ مʶح   ʗʽʰʲة تʻʳه لǼ ʗقام ȑʚال  Șʽقʴʱال  ʧم ʗابʲال أن 
ʺا ǽعʻي عʙم  مॼʶقاً أن العقار مʨضʨع ʡلʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد مʚʵʱ مقʛʰة لʙفʧ الʺʨتى مʚʻ عʛʷات الʧʽʻʶ , م

تقل عʧ خʺʝ عʛʷة سʻة مʧ دون  لʺʙة لا  له ʸǼفة مالʥ حॽازة هادئة مʛʺʱʶة  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʖالʡ ازةॽح
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الع على  الʷؔف  أثʻاء   ʛʽالغ  ʧم اعʛʱاض  أن حʸل  وحʱى   , الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʖالʡ  ʨقار  وه
إ  , الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʖلʡ لʻʳة  مʨضʨع   ʝॽرئ قʰل   ʧم الʺقʙمة  الاعʛʱاضات  في   ʗʰال  ʦʱي نʺا 

 . )١( ات مقʙمة مʧ قʰل الʺعاون القʹائيتʗʽʰʲ الʺلॽؔة في الʺȞʴʺة ʨʺǼجʖ مʢالع
الʨارث أن ǽقʙم    ǼإمȞانن ʡلʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد يʱʻقل الى الʵلف العام و الʵلف الʵاص لʚلʥ  إ - ٢

 ʡلʖ تʽʳʶل مʙʳد للعقار غʛʽ الʺʳʶل والȑʚ ؗان ॽʴǼازة مʨرثه مʱى تʨافʛت الʛʷوȋ القانʨنॽة . 
في ʡلʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد لʚلʥ فاذا قʙم ʡالʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد ʡلʖ    )٢(عʙم وجʨد سȘʰ فʸل - ٣

  ʗʽʰʲت لʻʳة  قʰل   ʧم  ʖلʢال  ʠورف Ǽاسʺه  مʳʶل   ʛʽغ العقار  تʽʳʶل  ॽɾه  لعʙم   الʺلॽؔةيʛوم 
لʨ أن مقʙم الʢلʖ   تʨافʛ الʛʷوȋ القانʨنॽة الʨاجॼة , فأن له الȘʴ أن ǽقʙم الʢلʖ مʛة آخʛ فʺʲلاً 

انʗ مʙة حॽازة أرȃع عʛʷة سʻة   وؗ العقار  الʽʳʶʱل  دائʛة  العقار غʛʽ مʳʶل أصلاً في  قʙ حاز 
سʻة , ففي  نʨن والॼالغ خʺʝ عʛʷة  ورفʠ اللʻʳة ʡلॼه لعʙم اسॽʱفاءه شȋʛ الʺʙة الʺʧʽʰ في القا

 

القانʨن الʺʙني  ١١٤٥) مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ والʺادة (٤٤/١الʺادتان (  انقʢاع على وفȘ ما تʨجॼه   ʧم (
  ʧاع مʜʻال ʛʵǽج   ȑʚال  ʛاصالامʸʱأعلاه    اخ (   اسʻʱاداً اللʻʳة  الʺادة  إشارة  دلالة  الʽʳʶʱل  ٥١الى  قانʨن   ʧم (

أن القʛار الʺʺʜʽ قʙ قʹى بʛد الʢلʖ للʖʰʶ الʺʱقʙم واسॼاب أخȐʛ لا حʹʨر لها في وقائع الʢلʖ    العقارȑ وȃʺا
اللʻʳة ʙʸǽر    ʝॽره رئʙʸǽ ȑʚال القʛار  الى أن  الʽها مع الاشارة  الʳॽʱʻة الʱي انʱهى   ʘʽح ʧاً مʴॽʴن صʨȞॽɾ

ʶǽ د لاʙʳʺل الʽʳʶʱال ʖلʡ اءة ؗʺا أنʙة بʺȞʴه قاضي مʱفʸǼ لا ʥه تلʱفʸǼ هʻع ʦث ʧافعة ومʛʺاء الʛم أجʜلʱ
خʱامها على وفȘ ما اتʳه الॽه رئʝॽ اللʻʳة في اثʻاء الʛʤʻ في الʢلǼ ʖعʙ أكʺال اللʻʳة أعʺالها ǼالʴʱقȘʽ مʨقॽɻاً 
عʧ الʴائʜ , وȃʺا أن الاخʢاء الاجʛائॽة الʺʨؗʚرة غʛʽ مʕثʛة في الʳॽʱʻة الʱي انʱهى الʽها القʛار الʺʺʜʽ ما دام  

حʺʙ ألقاضي ʷǼار  القʛار مʨʷʻر في ʱؗاب ا  ) ,...    ه Ǽعʙد تʽʳʶل مʙʳد مʱʶقل لȐʙ اللʻʳة  الʢلʖ قʙ تʦ تʽʳʶل
 ȑرʨʰʳها ا:    الʱفʸǼ ةǽادʴالات Ȑʨʻʽاف نʻʯʱة اسʺȞʴقʹاء م ʧم ʟلʵʱʶʺة لعام  الȄʜʽʽʺʱني   –  ٢٠١٩لʙʺال ʦʶالق  

ȋ ,اد ,  ١ʙغǼ , احॼة صॼʱȞ٢٤١, ص   ٢٠٢١, م  .  
  

)٢(  -   Ȑʨعʙع الʨضʨل في مʸالف Șʰها   سʛʤن ʧة مʺȞʴʺع الʻم ʙʸقǼ Ȑʨعʙجه الى الʨي تʱع الʨفʙال ʦأه ʙأح ʨه
الʴي    ʙʰع عʙʰ الله   . د   :  ʛʤʻي  , Ǽه  الʺقʹي   ʛالأم حॽʳة  حاز  قʹائي   ʦȞʴǼ مʨضʨعها  في  الفʸل   Șʰʶل
 الʸاوȑ , قʨاعʙ الʙفع ȘʰʶǼ الفʸل في الʙعȐʨ وآثاره , ʘʴǼ مʨʷʻر في مʳلة ؗلॽة الʙراسات الاسلامॽة والعॽȃʛة 

  , ʘالʲء الʜʳع , الǼاʛد الʙات , العʻʰ٨٢٨, ص    ٢٠١٩لل    , ʙارها    وقʛق ʖجʨʺǼ ةǽادʴالات ʜʽʽʺʱة الʺȞʴم ʗʹق
العامة/٢٤(  Ǽالعʙد في  ٢٠١٦/الهʯʽة   (٢٠١٦/ ٢٦/٦  ʦرق  Ȑʨعʙال اقام  إن   Șʰس الʺʙعي   ʜʽʺʺال إن   ...  )

الʦȞʴ الʺʨؗʚر درجة الʱʰات   على الʺʙعي علॽه نفʶه وȃالʺʨضʨع نفʶه وانʱهǼ ʗالʛد واكʖʶʱ  ٢٠١٤/ب/١٠٧٩
ʽʽʺʱز للʨʳǽ لا ʥلʚȃة وॽنʨالقان ʧعʢق الʛʡ فادʻʱاس ʙعǼʜ   ارʛقǼ ما ورد ʥلʚ الʺʙعي تʙʳيʙ الʺʻازعة ... ) , وؗ

) Ǽالعʙد  الاتʴادǽة   ʜʽʽʺʱال الʺʙنॽة/٦١مȞʴʺة  الʺʨسعة  في  ٢٠١٩/الهʯʽة  الى   ٦/٢٠١٩/ ١٨)   ʗʰذه (... ؗʺا 
ال حȞʺها  في  الاسʻʯʱاف  مȞʴʺة   ʥد  ذلʙالعǼ دائॽʻة   ٢٠١٦/س/ ʸ٤٦٨ادر  ʨʺǼضʨع   ʗخاض ʨʺǼجʰها  والʱي 

ومʙيʨنॽة ʛʡفي الʙعǼ Ȑʨالʺʰلغ الʺʢالǼ ʖه مʧ قʰل الʺʙعي وثʗʰ عʙم مʙيʨنॽة الʺʙعى علॽه في الʙعȐʨ أعلاه  
لʚا فلا ʨʳǽز والʴالة هʚه تʛؔار مʨضʨع الʙعȐʨ ثانॽة ذلʥ لȘʰʶ الفʸل Ǽالʺʨضʨع مʺا تʨؔن الʙعȐʨ واجॼة الʛد  

  ... ) , ( قʛار غʛʽ مʨʷʻر ) . 
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الʴالة Șʴǽ له تقʡ ʦǽʙلʖ آخʛ مʱى ما أكʺل مʙة الॽʴازة وتقʨم اللʻʳة بʙʱقȘʽ الʢلʖ مʛة    هʚه
 . وتʙʸر قʛارها بʗʽʰʲʱ العائǽʙة  ʛ Ȑ أخ
  

  ثانॻاً : أهʗاف الʻʱʴʯل الʗʱʸد  
العʛاق  إ          الʺॼʱع في  الʤʻام   ʨي هʻʽالع الʽʳʶʱل  أن  للʽʳʶʱل    بʨصفه نʤاماً ذا ما عʛفʻا 

  ١العʻʽي العقارȑ ورجعʻا الى الʱعʅȄʛ الȑʚ أورده الʺʛʷع في قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ في الفقʛة  
الʺادة    ʧأن    ٤٣م لʻا   ʧȞʺǽجʱʻʱʶن  ʱال هʚا  إمʧ خلال  يʛمي  ما  القانʨني ومʹامʻʽه   ʅȄʛه  عॽل

  مʧ أهʙاف و مقاصʧȞʺǽ , ʙ لʻا أن نʨجʜها Ǽالاتي : الʺʛʷع
 تʗʲيʗ الʦحʗة العقارȂة   - ١

          ʗفʛ٧٩ع  Ȅة العقارʙحʨال ȑل العقارʽʳʶʱن الʨقان ʧلها     ةمʨقǼة    -١Ȅة عقارʙوح ʛʰʱعǽ
وتʨؔن   معʻʽة  ومʶاحة  ومʨقع  ʙʴǼود   ʦقائ عقار  ؗل  القانʨن  هʚا  أحȞام   Șوف الʽʳʶʱل  لغʛض 
ملʱʽؔه أو حقʨقه العʻʽة الأصلॽة الأخȐʛ لʟʵʷ واحʙ أو أشʵاص على الʨʽʷع دون أن ʨȞǽن  

 . علʽها  أو   Ȑʛالأخ للأجʜاء   ʝॽل ما  الʴقʨق   ʧم علॽه  أو  مʻهُ  الأرض تعʰʱ  -٢لʜʳء   ʛ              
لʻفʝ و  تعʨدان  ؗانʱا  إن  عقارȄة  وحʙة   ʙاحʨال  Șابʢال ذات  والʺʙʴثات  الأرض  أو  الʺغʛوسات 

  الأشʵاص وȑʛʳȄ الʛʸʱف بهʺا معاً  . 
ʙ مʟʸʵ ومʧ خلال الʟʻ أعلاه يʱʹح أن الʺقʨʸد Ǽالʨحʙة العقارȄة هʨ عقار واح 

الأ  ʛʱدف  ʧم  ʙواح تʶلʶل  Ǽاعॼʱاره  سله  سائʛ  اس   ʧع مʻه  جʜءاً  ǽفʸل  أن  دون  مʱʶقلاً  عقاراً 
فاصل مʧ ملʥ عام ؗالȘȄʛʢ أو الʻهʛ أو ملʥ خاص ʴؗائȌ أو عقار آخǽ ʛعʨد للʺالʥ   الأجʜاء

. ʛʽد للغʨعǽ  ه أوʶنف  
         ʽʺوم  ʟائʸخ ॽɾه   ʛفʨʱو وت الاسʱعʺال  ناحॽة   ʧم العقار  في  ʜات   ȋʛʱʷȄو الاسʱغلال 

 ɦاض الʛة لأغȄة العقارʙحʨاً  ال ʨؗمʺل ʙل واحʶلʶʱȃة وॽؔاء والʺلʜالأج ʙحʨن مʨȞǽ إن ȑل العقارʽʳʶ
  .  )١( احʙ أو لأشʵاص على الʨʽʷعلʟʵʷ و 

      ʙد يهʙʳʺل الʽʳʶʱإن ال ʅȄʛعʱال ʧف مʷʱʶدة  ونʙʴʺة الǽʙالعائ  ʗʽʰʲاء ف الى تʜالأج
  ʛʹʴʺال  ʖجʨʺǼ في الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʖالʡ  ʦاسǼ عقارȄة  وحʙة  Ǽاعॼʱارها  وتʽʳʶلها   ʦʤʻʺال

 
)١(  -    ʙʽʳفى مʢʸم–    Șابʶر الʙʸʺالأرض تقع في    ٥٦٣ص    –ال ʧودة مʙʴعة مʢأنها ؗل قǼ ًاʹǽف أʛا تعʺؗ ,

إنʷاءات   و  Ǽاʻʡها  في  ؗائʻة   ʛاجʴوم  ʦاجʻم  ʧم  , تʻȄʨؔها  في  يʙخل  ما  جʺॽع  مع   , واحʙة  عقارȄة  مʢʻقة 
ة   ʨؗناتها مʺلʨȞʺǼ هʚة العقار هʙن وحʨؔأن ت ȋʛʷǼ ة للأرضʺʺʱم ʛʰʱها , تعʽروعات قائʺة علʜوسات ومʛومغ

  .  ١٠ص   - الʺʙʸر الʶابʙ–   Ș أو أشʵاص على الʨʽʷع , يʛʤʻ : عʙʰ العʜȄʜ الʶʴاني لʟʵʷ واح 
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Ȅة العقارʙحʨال ʛʸى حʻعʺǼ ȑل العقارʳʶع ,    ةالʨʽʷة ملاك على الʙأو ع ʙواح ʥالʺǼʦث ʧوم 
  .   )١(دها ومʨاصفاتها في الʳʶل العقارȑ فأن ʶǽاهʦ في تʙʴيʙ الʨحʙة وتʗʽʰʲ حʙو 

  
 تʕʻʮʰ حȖ الʸلॻؒة   - ٢

وقانʨنॽة            مادǽة  أوصاف   ʧم  Șʴال بهʚا   Șعلʱي ما  معʛفة  الى  يʛʸʻف  أنه   ʥذل معʻى 
أن ذلʥ لا ǽقʙʸ مʻه تʗʽʰʲ   جʛاءات الʺॽʻʰة في القانʨن , الاॽʢʱʶǽع مالؔها الʱعامل بها وفȘ الإ

الʺلॽؔة ʨʸǼرة مʢلقة   Șها  إ  ,  حʻة مȄالعقار Ǽالʺʛʷع أن ǽقʛن  ؗان الاو ,  نʺا ǽقʛʸʱ على  جʙر 
 Ȏلف Ȏة  مع لفȄالايهام   العقار ʙعॼى يʱة  , حȄة العقارॽؔارة  الʺلॼɻح الॼʸʱة  لॽؔالʺل ʙʻع Ȍوالغل

لأ   ʛʽʶفʱل  الʺʷت  ʙق ملॽؔة  مفʛدة  الʺلॽؔةن  أو  الʺʻقʨلة  الأمʨال  الʚهॽʻة الفȄʛؔة    ملॽؔة  أو    أو 
ا ʦʹǽ الʴقʨق  نʺإ, لʺلॽؔة العقارȄة  حʛʸاً ن تʗʽʰʲ العائǽʙة لا ʨȞǽن مʴله  ا, ؗʺا إ )٢( الʻʸاॽɺة

فؔان مʧ اللازم مʧ الʺʛʷع تʨسॽع هʚا الʱعʅȄʛ الȑʚ أورده في الʺادة ,  خȐʛ  العॽʻʽة الاصلॽة الأ 
٤٣    ȑل العقارʽʳʶʱن الʨقان ʧلح أن  مʸي تʱال Ȑʛة الاخॽة الأصلॽʻʽق العʨقʴة الॽʁǼ لʺʷॽل ,

  مʴلاً للʽʳʶʱل الʺʙʳد . تʨؔن 
 

١ - ʲال ʣل ذلʻʱʴهتॺصاح ʤاسǺ Ȗ   
هʨ تʽʳʶل الȘʴ العʻʽي العقارǼ ȑاسʦ صاحॼه إذ ʲʺǽل الʺʨʴر الاساس للʽʳʶʱل الʺʙʳد        

القانʨنॽة   الإجʛاءات  خلال   ʧهامʚʵʱت تʗʽʰʲ    الʱي  هʨ  الʺلॽؔة  لʻʳة   ʧم معʛفة  الى  للʨصʨل 
 ʥارس ذلʺǽ ان أنȞالإمǼ نʨȞॽل لʳʶʺال ʛʽغ ȑالعقار Șʴللعقار أو ال Șʴال ʖأو صاح ʥالʺال

في   علॽه  الʺʛʱتॼة  الʴقʨق  العائǽʙة   ʗʽʰʲت  ʙعǼ الʺʳʶل   Șʴال  ʖصاح أو   ʥفاعالʺالʱأو    الان
  . )٣(الاسʱغلال أو الʛʸʱف

 
)١(  -    ȑاʜالله غ ʙʰع ʛʤʻة يȄة العقارʙحʨال ʧل عʽفاصʱال ʧم ʙȄʜʺلل–    ȑل العقارʽʳʶʱن الʨر    –دراسات في قانʙʸʺال

 Șابʶ١٥ص  –ال  .  
)٢(  -  ʱʰم على  تʛد  الʱي  الʴقʨق  هي  الʻʸاॽɺة  Ǽالʺلॽؔة  الʺʻفعة  الʺقʨʸد  ونʺاذج  ؗالاخʛʱاعات  جʙيʙة  ʛؔات 

ومʢʢʵات الॽʺʸʱʺات للʙوائʛ الʺʱؔاملة والʺعلʨمات غʛʽ الʺفʸح عʻها والॽʺʸʱʺات والʻʺاذج الʻʸاॽɺة , أو 
الʺʷʻآت    ʜʽʽʺأو في ت الʳغʛاॽɾة  الʳʱارȄة والʺʕشʛات  العلامات  الʺʳʱʻات   ʜʽʽʺت أما  على شارات مʺʜʽة تʙʵʱʶم 

الʳʱارȑ في    اسʺهأو علامʱه الʳʱارȄة أو    ابʱؔاره  Ǽاسʱغلال ȑ وتʺʧȞ صاحʰها مʧ الاسʲʯʱار  الاسʦ الʳʱار   الʳʱارȄة
  ʛʤʻي ʙȄʜʺاجهة الؔافة للʨة , دار  :  مॽɺاʻʸة الॽؔي , الʺلȃʨʽة القلʴॽʺهʹةد . سʻال   , ʛʸة , مʛة , القاهॽȃʛالع

 ȋها .  ١٠, ص  ٢٠٠٩,  ٨ʙعǼ وما  

)٣(  -  ʱالاس ) ةॽنʨات القانʴلʢʸʺى الʺʶة  تॽؔالʺل Șن حʨʺʹأو م ʥات الʺالʢلʶǼ ( فʛʸʱغلال و الʱعʺال و الاس
) Ǽقʨله ( الʺلʥ الʱام مʧ شأنه أن يʛʸʱف Ǽه الʺالʥ  ١٠٤٨وقʙ أشار الʽها القانʨن الʺʙني العʛاقي في الʺادة ( 

ونʱا وثʺارها  وȃغلʱها  ة  ʨؗالʺʺل  ʧʽالعǼ فʱʻʽفع  واسʱغلالاً  ومʻفعة  عʻʽاً  ǽʺلؔه  ॽɾʺا  في  تʛʸفاً مʢلقاً  وʛʸʱȄف  جها 
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 صʗار الʗʹʴ الʳاص ȖʲǺ الʸلॻؒة وفȖ أحȜام القانʦن إ - ٢
هʨإ       الʻهاǽة  في  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  مآل  وتʽʳʶله  إ   ن  ثʨʰته   ʙعǼ الʺلॽؔة   ȘʴǼ  ʙʻʶال صʙار 

ʁ   على  Ǽاسʦ صاحॼه ʱن الʨام قانȞأح Șفي الʺادة  وف ʙʻʶف الʛع ȑʚال ȑل العقارʽʳأنه         ١Ǽ هʻم   
  الʽʳʶʱل شȞله الʻهائي  .  اكʶʱاب لʳʶل العقارǼ ȑعʙ وثॽقة صادرة ʨʺǼجʖ ا

  
 

   على العقارات غʙʻ الʱʴʸلة في دائʙة الʻʱʴʯل العقارȏ القʷاء  - ٣
         ʙالʺقاص إن  لʻا  يʱʹح  ومʹامʻʽه  الʺʙʳد  للʽʳʶʱل  الȄʛʷʱعي   ʅȄʛعʱال اسʱقʛاء   ʧم

الॽʁॽʁʴة الʺʨʱخاة مʧ الʽʳʶʱل الʺʙʳد هʨ القʹاء على العقارات غʛʽ الʺʳʶلة أصلاً أو حȞʺاً 
الʺʛاكʜ القانʨنॽة والʺعاملات وتأمʧʽ سلامʱها وحʺاǽة حقʨق الʺلاك والأॽɼار والʴائʧȄʜ    واسʱقʛار
  ʧيʚل  الʽʳʶʱال دائʛة  في  الʺʳʶلة   ʛʽغ العقارات  على   ʙʽال وضع  في  نॽة  حʻʶة   ʦيهʙل  ʛافʨʱت

الʺعʛوضة على   الʺʻازعات والʨʸʵمات   ʛداب أثʛ مهʦ وȃالغ في قʢع  له  الهʙف  العقارȑ وهʚا 
والʻفقات    ʙهʳلل واقʸʱاداً   , القانʨنॽة  الاوضاع  لاسʱقʛار  وضʺانة  ثʦ القʹاء   ʧوم    ʦʳح تقلʽل 

ت الʱي   ȐعاوʙالȄالعقار الʨحʙة  تʙاول  تعʽʢل   ȑوتفاد القʹاء  أمام  الʺلॽؔة   ʖʰʶǼ بʧʽ    ةʷʻأ 
 . ʧʽʻʡاʨʺال  

  

 ʖالʰع الʙالف  
  أنʦاع الʻʱʴʯل الʗʱʸد

        ʻالأي ʧʽعʨالى ن الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʦʶل  قʽʳʶʱال الʲاني  الʺʙʳد الاخॽʱارȑ و  الʽʳʶʱل  ول 
  .  الʨʻعʧʽ على الʨʴʻ الʱاليالʱقʦॽʶ سʻعʛض هʚيʧ لʜامي وعلى وفȘ هʚا الʺʙʳد الإ

 ȏارॻʯد الاخʗʱʸل الʻʱʴʯأولاً : ال  
ملॽؔة عقار غʛʽ مʳʶل    اكʶʱاب الȄʛʢقة الاصلॽة في    الاخॽʱارȑ   لʽʳʶʱل الʺʙʳد ǽقǼ ʙʸا        
الʺʙʳد الاخॽʱارȑ ؗان في    ن الʽʳʶʱلدائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ , إذ إ  حʦȞ غʛʽ الʺʳʶل في  فيأو  

هʱʺامات الʺʛʷع , وʤȄهʛ ذلʥ جلॽاً في الʺʨاد القانʨنॽة الʱي ʛؗسها له , وȃالʙʴʱيʙ مʧ  مقʙمة ا 
Ǽالʺادة    ٤٣الʺادة   العقارȑ  إ,    )١( ٥٧وتʱʻهي  الʽʳʶʱل  قانʨن  في  الʺʛʷع   Ȑʛن بʨضع    بʙأذ  أولاً 

لʺʙʳد , وȃعʙها تؔلʦ عʧ تʽȞʷل  الʽʳʶʱل ا  اتعʅȄʛ له , ومʧ ثʦ تʻاول حالات الʱي ȑʛʳǽ فʽه

 

 ȑʛʸʺني الʙʺن الʨفي القان ȑʛʸʺع الʛʷʺما أورده ال ʅȄʛعʱا الʚقابل هȄة ) , وʜائʳفات الʛʸʱع الॽʺʳǼ هاʻʽع 
 ) ʦة  ١٣١رقʻʶفي الʺادة (, إ  ١٩٤٨) ل ʥات الʺالʢد سلʙ٨٠٢ذ ح  (  , هʻود  مʙه في حʙيء وحʷال ʥلʺال ) لهʨقǼ

  والʛʸʱف Ǽه ) . القانʨن , حȘ اسʱعʺاله واسʱغلاله 

  . لʜاميالإ لعقارȑ تʱعلǼ Șالʽʳʶʱل الʺʙʳد ) مʧ قانʨن الʽʳʶʱل امʛȞرة ٥٠مʛȞرة و  ٤٣عʙا الʺʨاد ( ما  -)١(
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ثॼات العائǽʙة , ودور دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ في وأخʛʽاً تʛʢق الى ॽɿॽؗة إ  لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة ,
الإإ وهʚه   , الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  اجʛاءات  جʛاءات  تʨؔن  عاماً  أصلاً  عʙم  بʨصفها  Ǽʺعʻى  خॽʱارȄة 

العقارات   بʽʳʶʱل   ȑالعقار الʽʳʶʱل  دائʛة  على  إلʜام  الʙولة وجʨد   ʦاسǼ مʳʶلة   ʛʽغ والأراضي 
جʛاء فʟʴ ومʶح مʙʽاني للعقارات غʛʽ  أمانة العاصʺة مʧ خلال إالʺʲʺʱلة ʙʺǼيȄʛة الʰلǽʙة أو  

  ʛʽغ ʥلʚؗ , دʙʳʺل الʽʳʶʱع للʹʵʱي سʱالعقارات والاراضي ال ʙيʙʴوت ʦيهʙلة لʳʶʺال  ȑارॼإج
في سʳلات دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ   نʺا ʨȞǽن للʺالʥ أو الʴائʜ العقار غʛʽ الʺʳʶللʨاضع الʙʽ , إ

  ʛʽغ العقار  تʽʳʶل  فʽها   ʖلʢǽ الʙائʛة   ʥتل الى   ʖلʡ  ʦǽʙقʱب  ʗوق  ȑأ في   ʖرغ أو  شاء  مʱى 
  الʺʳʶل لʙيهǼ ʦاسʺه Ǽعʙ اسॽʱفاء الʛʷوȋ الʨاجॼة في القانʨن . 

  ذȑ   ١٩٧١لʻʶة    ʙʸǼ٤٣ور الʱعʙيل الاول على قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ رقʦ    هلا إنإ    
  ʦقʛ١٩٨٠في    ١٨١ال    ʧʽʱحلʛد على مʙʳʺل الʽʳʶʱحلة الأولىجعل الʙʸها الʺادة    الʽأشارت ال :
Ǽقʨلها  على ؗل شʟʵ حاز على عقار غʛʽ مʳʶل أو أسهʦ في عقار غʛʽ    ١مʛȞرة الفقʛة  ٤٣

قارȑ , مʛاجعة دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ الʺʸʱʵة لʢلʖ الʽʳʶʱل مʳʶلة في سʳلات الʽʳʶʱل الع
الʽها أشارت    :  والʙʸحلة الʰانॻة,    الʺʙʳد خلال سʻة واحʙة , اعॼʱاراً مʧ تارȄخ نفاذ هʚا القانʨن  

أذا      ١الفقʛة    مʛȞرة٥٠الʺادة   وȃقʗʽ    انʱهǼ ʗقʨلها   القانʨن  هʚا  في  علʽها  الʺʨʸʻص  الʺʙة 
ʽغ  ʦأسه أو  r مʛ  ʳʶعقارات  ʶʱال  ʛدوائ تʨʱلى  و لة  العائǽʙة   ʧم  Șقʴʱال  ȑالعقار الʺॼاشʛة  ʽل 

لأ وفقاً  مʙʳداً  تʽʳʶلها  الʽʳʶʱل  Ǽإجʛاءات   ʛيʙم ʙʸǽرها  الʱي  والʱعلॽʺات  القانʨن  هʚا  حȞام 
  العقارȑ العام لهʚا الغʛض  .

الʺʛȞرة  ٤٣  الʺادتʧʽخʱلف الفقه القانʨني و القʹاء ʷǼأن تفʛʽʶ  ا  وʙʸȃور هʚا الʱعʙيل        
لقانʨن    ١٩٨٠لʻʶة    ١٨١الʛقʦ    لعقارȑ , فهل الʱعʙيل الاول ذومʧ قانʨن الʽʳʶʱل امʛȞرة  ٥٠و

الʽʳʶʱل العقارȑ قʙ قʹى على الʽʳʶʱل الʺʙʳد الاخॽʱارȑ أو أن العʺل ȄʛʢǼقة الʽʳʶʱل الʺʙʳد 
بهاالاخ تلغِ   ॽʱارȑ لا زالʗ معʺʨل   ʦق  ولʨال الʙʸد سʻعʛض  لغاǽة  وȃهʚا  ؟   ʛاضʴال  ʗاهʳالات 
والʺʨقفالفقه الʺادة    ي   ʛʽʶتف  ʧ٤٣القʹائي م  ʦقʛʺال قانʨن  بها  جاء  الʱي  لʻʶة    ١٨١الʺʛȞرة 

١٩٨٠  .  
العʺل   أنʱهىن Ȅʛʡقة الʽʳʶʱل الʺʙʳد الاخॽʱارȑ قʙ  إالى    )١(ذهʖ الॼعʠ   الفقهي :  تʱاهالا أولاً :  

  ʦقʛʺيل الاول الʙعʱال ʨؗنه حʙد مʙة سʻة واحʙة تʙʰأ مʧ تأرȄخ    ١٩٨٠لʻʶة    ١٨١بها ʙʸǼور 

 
)١( -  ȑاʜالله غ ʙʰع–  ȑل العقارʽʳʶʱاءات الʛر ال -إجʙʸʺال Șابʶ–  ٣١ص  .  
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في   الʱعʙيل  و   ١٧/١١/١٩٨٠نفاذ  الʛسʨم ,   ʧم الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  معاملات  خلالها   ʧم تعفى 
  . )١(الʺقʛرة 

ʛاه آخʳات ʖور   )٢( وذهʙص ʧم ʦغʛالǼ ȑارॽʱل الاخʽʳʶʱال ȘȄʛʢǼ هاء العʺلʱم انʙالى ع
ل ما في الامʛ يʲʺʱل في الاعفاء مʧ رس ʨم الʽʳʶʱل  الʱعʙيل الاول لقانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ وؗ

مʧ    ذا تʺʗ مʛاجعة دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ خلال مʙة سʻة واحʙة اعॼʱاراً العقارȑ ورسʦ الʢاǼع إ
 ʨا القانʚخ نفاذ هȄن . تار  

  

  :على الʨʴʻ الʱالي  ثلاثة مʶارات تʚʵ ا الʺʨقف القʹائي  إن القʷائي : الʃɾʦʸ ثانॻاً :
الاول   -أ  الʺادة    :  الʴʸار  في  الʨاردة  الʺʙة   ʙّ٤٣ع ȑالعقار الʽʳʶʱل  قانʨن   ʧم الʺʹافة    مʛȞرة 

الʱعʙيل الاول  ʖجʨʺǼ  إ ǽعʙ  مʙد حॽʺʱة   ȑل العقارʽʳʶʱال لقانʨن  الʱعʙيل الاول  إن  الى   ʖذ ذه
  ,  ȑالعقار الʽʳʶʱل  مʙيȄʛة  في  الʺʳʶلة   ʛʽغ العقارات  تʽʳʶل  على  ثʦقʙʽاً   ʧر    ومʚعʱمعه ي

 ة نقʹʗ مʙة سʻة واحʙ في مʙيȄʛة الʽʳʶʱل العقارȑ مʱى ا  خॽʱارȄاً تʽʳʶل العقارات غʛʽ الʺʳʶلة ا
سقʖʳǽ ȋʨ على ʡالʖ الʽʳʶʱل مʛاجعة مʙيȄʛة الʽʳʶʱل    مʧ نفاذ القانʨن أǼ ȑʺعʻى أنها مʙة

الʽʳʶʱل   في  حقه   Ȍقʶǽ وʵȃلافه  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  معاملة  تʺॽʷة  لغʛض   ȑد العقارʙʳʺال
  ȑارॽʱد  الاخʙالعǼ ȑʜʽʽʺʱار الʛه القʙا ما أكʚ٢٠١٨/ ٢٩/٤في    ٢٠١٨/م/٢٨٣, وه   ʧادر مʸوال

الاتʴا الʛصافة  Ǽغʙاد  اسʻʯʱاف  مȞʴʺة  الرئاسة   / إدǽة  الʺʙنॽة  الȄʜʽʽʺʱة  ॽɾه هॽأة  جاء    ذ 
   ȋوʛش ʛفʨم تʙن لعʨللقان Șافʨح ومॽʴأنه ص ʙوج , ʜʽʺʺار الʛعلى الق ʛʤʻف الʢع Ȑʙول ...
  ٤٣الʺʛȞرة مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ رقʦ    ٤٣ن الʺادة  ʽʳʶʱل الʺʙʳد في ʡلʖ الʺʺʜʽتʧʽ لأ ال

ال  ١٩٧١لʻʶة   للقانʨن  الاول  الʱعʙيل   ʖجʨʺǼ  ʗفॽأض الʺʛقʦ  والʱي    ١٩٨٠لʻʶة    ١٨١ʺʨؗʚر 
أو اسهʦ في عقار غʛʽ مʳʶلة في سʳلات   أوجʗʰ على ؗل شʟʵ حاز عقار غʛʽ مʳʶل 

خلال   الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʖلʢل الʺʸʱʵة   ȑالعقار الʽʳʶʱل  دائʛة  مʛاجعة   ȑالعقار سʻة  الʽʳʶʱل 
الʺʛȞرة قʙʽاً   ٤٣مʧ تارȄخ نفاذ الʱعʙيل الʺʨؗʚر وʚȃلʥ أصʗʴॼ ما تʹʺʱʻه الʺادة    واحʙة اعॼʱاراً 

ʚلʥ ذهʗʰ رئاسة   على تʽʳʶل العقارات غʛʽ الʺʳʶلة ساǼقاً في مʙيȄʛة الʽʳʶʱل العقارȑ ..  وؗ
Ǽالعʙد   قʛارها   ʖجʨʺǼ الاتʴادǽة  الʛؔخ   / Ǽغʙاد  اسʻʯʱاف  في    ٢٠١٨/حقॽʀʨة/٢٢٣مȞʴʺة 

 
مʛȞرة) مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ ( تعفى مʧ رسʨم الʽʳʶʱل العقارȑ ورسʦ  ٤٣) مʧ الʺادة (٤جاء في الفقʛة (  -  )١(

الʢاǼع , معاملات الʽʳʶʱل العقارȑ والاسهʦ الʱي ثʗʽʰ عائʙيʱها للأشʵاص الʚيʧ يʛاجعʨن لʽʳʶʱلها خلال الʺʙة  
  مʧ هʚه الʺادة ) .  ١الʺʨʸʻص علʽها في الفقʛة 

  .  ٢٥٣ص  –ʶابȘ الʺʙʸر ال –ǽʺان يʨسف نʨرȑ د . أ - )٢(
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 مع هʚا الاتʳاه وعʙت لا سʽʰل لقʨʰل ʡلॼات الʽʳʶʱل الʺʙʳد مʡ ʧالʖ الʽʳʶʱل   ٥/٢٠١٨/ ٢٢
  .)١(ॽة الʺʙʴدة في الʺادة آنفة الʛؗʚالاخॽʱارǼ ȑعʙ مʹي الʺʙة القانʨن 

الʰاني    -ب   الʺادة    :الʴʸار  في  الʨاردة  الʺʙة   ʙّع  ʙ٤٣فق ʨقان  ʧم مʙد مʛȞرة   ȑالعقار الʽʳʶʱل  ن 
إذ  الʺادة    اعʛʰʱت   تॽʺॽʤʻة  في  الʨاردة  الʺʙة  أن   ʦاكʴʺال  ʠعǼل  ٤٣ʽʳʶʱال قانʨن   ʧم الʺʛȞرة 

الॽʺॽʤʻʱة أو الاجʛائॽة فهي لǼ ʗʶॽʺانع مʧ قʨʰل ʡلॼات الʽʳʶʱل   العقارȑ تعʙ مʧ قʽʰل الʺʙد 
مʧ الʺادة نفʶها قʙ أعʗʢ امॽʱاز للأشʵاص الȑʚ يॼادرون    ٤الʺʙʳد الاخॽʱارȑ ذلʥ أن الفقʛة  

 ʙفي تقʱات الॼلʡ ʦǽ اعفاؤ ʨد هʙʳʺل الʽʳʶ , نʨرة في القانʛم الʺقʨسʛال ʧم ʦهʦث ʧفأن ؗل ما   وم
في الامʛ إن الاشʵاص الʚيǽ ʧقʙمʨن ʡلʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد خلال الʺʙة القانʨنॽة الʱي حʙدت  
في الʱعʙيل الاول لقانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ فأنهǽ ʦعفʨن مʧ الʛسʨم القانʨنॽة , ʵǼلاف الاشʵاص  

ʡ ǽقʙمʨن   ʧيʚفع  الʙب ملʜمʨن   ʦفأنه  , الاخॽʱارȄة  الʺهʺلة  أنقʹاء   ʙعǼ  ȑالعقار الʽʳʶʱل  لॼات 
الʺʛʱتॼة على   إالʛسʨم   ʗʰذه ذلʥ ما   ʙ ʕؗي وما   , قار    اسʻʯʱافمȞʴʺة  رئاسة  لॽه  الʽʳʶʱل   ȑذ

Ǽالعʙد   قʛارها   ʖجʨʺǼ الȄʜʽʽʺʱة  ॽɾه   ٢١/٤/٢٠٠٩في    ٢٠٠٩/ت/م/ ʸǼ٣٦فʱها  جاء   ʚوال         
ʛʤʻف الʢع Ȑʙول ... ʱاب الॼن , للأسʨللقان Șافʨح ومॽʴأنه ص ʙوج ʜʽʺʺار الʛيعلى الق  ʙʻʱأس

تʶلʶل   الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʖلʢال العقار مʨضʨع  أن   ʥذل داخل حʙود    ١٤٦٠الʽها  الʛؔد واضع 
في  علʽها  الʺʨʸʻص  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  لإجʛاءات  الʵاضعة  العقارات   ʧم  ʨوه الʛفاعي  بلǽʙة 

 r ʶʱن الʨقان ʦرق ȑل العقارʽة ل ٤٣ʻʶ١٩٧١  ʦن رقʨقانǼة  ١٨١ʻʶلها   ١٩٨٠لʽʳʶت ʦʱي لا يʱوال

 
قʛار    -  )١( في  /رئاسة  جاء  Ǽغʙاد  اسʻʯʱاف  الȄʜʽʽʺʱ  مȞʴʺة  ʸǼفʱها  الاتʴادǽة  Ǽالعʙد   ةالʛؔخ  قʛارها   ʖجʨʺǼ

في  ٢٠١٨/حقॽʀʨة/٢٢٣(  (٢٢/٥/٢٠١٨    ) في    ...Ǽأنه  الʺʕرخ   ʜʽʺʺال القʛار  على   ʛʤʻال عʢف   ʙʻوع
) الʨʽʷخ مʙʻʱʶاً في ذلʥ الى حॽازته له ولʨؔنه ٨٦٣الʺʛقʦ (   تʧʽʰ أن الʺʺʡ ʜʽلʖ تʽʳʶل العقار  ٦/٥/٢٠١٨

نف الʛؗʚ الʺʢلʨب تʽʳʶله آضॼارة أن العقار  غʛʽ مʳʶل في سʳلات الʽʳʶʱل العقارȑ وحʘʽ أن الʲابʗ مʧ الا
)  ٤٣(  مʛȞرة) مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ رق٤٣ʦن الʺادة ( إ ذ  Ȃالؔاॽʺʣة مʴافʤة Ǽغʙاد و قʹاء  مʙʳداً ǽقع في  

نه ؗل شʟʵ حاز على عقار غʛʽ مʳʶل أو أسهʦ في عقار غʛʽ مʳʶلة في  أالʺعʙل نʗʸ على    ١٩٧١لʻʶة  
 ʧة مʙة واحʻل خلال سʽʳʶʱال ʖلʢة لʸʱʵʺال ȑل العقارʽʳʶʱة الʛاجعة دائʛم ȑل العقارʽʳʶʱلات الʳخ    سȄتار

) ʦن رقʨالقان ʽل العقارȑ في الؔاॽʺʣة وȃʺا أن ʡالʖ الʽʳʶʱل لʦ يʛاجع مʙيȄʛة الʳʶʱ  ١٩٨٠) لʻʶة  ١٨١نفاذ 
الʺ الʺخلال  الʽها  ʙة  الʺʷار  الʺادة   ʖجʨʺǼ (آʙʴدة   ʦرق الʺʴʻل  الʨʲرة  ॽʀادة   ʝلʳم قʛار  وأن  لʻʶة  ٥٢٩نفاً   (

  قارȑ الʨاقعة ضʺʧ الʸʱامʦॽ الاساسॽة الʺʙʸقة نʟ على تʽʳʶل العقارات غʛʽ الʺʳʶلة في الʳʶل الع  ١٩٨٢
الʺʸʱʵة   الʰلǽʙة   ʦاسǼ قانʨن  إللʰلǽʙات   ʧم  ʛؗʚال الʶالفة  الʺادة  في  علʽها  الʺʨʸʻص  الʻʶة  مʙة   ʗهʱان ذا 

الʱعلॽʺات الʸادرة مʧ مʙيȄʛة الʽʳʶʱل العقار العامة Ǽالعʙد ( أن  نʗʸ    ١٩٨٦) لʻʶة  ١الʽʳʶʱل العقارȑ ؗʺا 
) مʻه٢-أولاً - ١في   (Ȅالعقار للʨحʙات   ʧʽʻʡاʨʺال قʰل   ʧم الʺقʙم   ȑارॽʱالاخ الʽʳʶʱل  ʡلॼات  قʨʰل  عʙم  غʛʽ    ةا 

الʢلʖ في  الʺʳʶلة في مʴافʤة Ǽغʙاد وʱȞȄف  ȎفʴǼ إي ʖلʡ علʳǽ مʺا ʥلʚب ʖلʢال العقار وافهام مقʙم  ضॼارة 
  ) , ( غʛʽ مʨʷʻر ) .   ... ʡالʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد فاقʙ لʙʻʶه القانʨني وحǼ ȑʛالʛد
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 ʥلʚار بʛور قʙن وصʨي رسʺها القانʱقة الȄʛʢال Șالا وف ȑل العقارʳʶفي ال ʥها الʺالʰصاح ʦاسǼ
ʣ  ȑʚوال الʱʰات  الʙرجة  واكʶʱاب  الʺلॽؔة   ʗʽʰʲت لʻʳة   ʧإن  م الاضॼارة   Șʽقʙت خلال   ʧم  ʛه

جʛاءات الʺʢلȃʨة بʽʳʶʱل العقار Ǽاسʡ ʦالʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد قʙ تʺʗ وفȘ أحȞام القانʨن أما  الإ
ʽل مʙيʛ بلǽʙة الʛفاعي إالʺʙة الʱي أشار الʽها   ضافة لॽʣʨفʱه في لائʱʴه الȄʜʽʽʺʱة والʱي  الʺʺʜʽ وؗ

الفقʛة     مʛȞرة مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ الʱي نʗʸ على ضʛورة  ٤٣مʧ الʺادة    ١وردت في 
عॼʱاراً مʧ تارȄخ نفاذ الʱعʙيل أعلاه فهي مʧ قʰل  لʰي الʽʳʶʱل خلال مʙة سʻة واحʙة ا مʛاجعة ʡا

ʴʱقȘ فʽها الʛʷوȋ الʺʙد الॽʺॽʤʻʱة لʚا فهي غʛʽ مانعة مʧ قʨʰل ʡلॼات الʽʳʶʱل الʺʙʳد الʱي ت
  ʥذل الفقʛة  أالقانʨنॽة  الʺʙة  ٤ن  خلال  لʽʳʶʱلها  يʛاجعʨن   ʧيʚال للأشʵاص  عائʙيʱها   ʗʰʲت 

ʱال الʺʨؗʚرة مʧ رسʨم  الʺادة   ʧم ʙواح الفقʛة  في  الʢاǼع  الʺʨʸʻص علʽها   ʦورس ȑالعقار ʽʳʶل 
ن الʱعلॽʺات الʸادرة مʧ مʙيȄʛة الʽʳʶʱل العقارȑ العامة اسʻʱادا الى احȞام الʺادة ضافة إلى أإ

ئʺة  مʧ اللʻʳة الاسʷʱارȄة الʙا  ةوالʨʱصॽات الʸادر ,    ١٩٨٠لʻʶة    ١٨١قانʨن رقʦ  الʵامʶة مʧ ال
الʺادة    ʖجʨʺǼ العقارȑ رقʦ    ٢٣٠الʺʕلفة  الʽʳʶʱل  قانʨن   ʧة    ٤٣مʻʶأشارت    ١٩٧١ل الʺعʙل 

مʻها الى أنه ʨʳǽز قʨʰل مʛاجعة أصʴاب العقارات غʛʽ الʺʳʶلة لإجʛاء الʽʳʶʱل    ١١وفȘ الفقʛة  
  ʙعǼ الʺʨؗʚر   انʱهاءالʺʙʳد  رقʦ    ةالʺʙة  القانʨن  ɻ   ١٩٨٠لʻʶة    ١٨١في  ت أن  للʛسʨم على  ʹع 

 ʛناً ...  الʺقʨة    )١(رة قانȄʜʽʽʺʱها الʱفʸǼ ةǽادʴة الاتʛʸॼاف الʻʯʱة اسʺȞʴرئاسة م ʗʰذه ʥلʚ , وؗ
الʺادة   الʨاردة في  الʺʙة  العقارȑ هي مʧ  ٤٣مع هʚا الاتʳاه وعʙت  الʽʳʶʱل  قانʨن   ʧرة مʛȞʺال

  . )٢( عʙم قʨʰل ʡلॼات الʽʳʶʱل الʺʙʳد   انʱهائهاقʽʰل الʺʙد الॽʺॽʤʻʱة لا يʛتʖ على 

 
)١(  -    ) الالʛʱؔوني  مʨقع  على  مʨʷʻر  الȄʜارة topic-law.hooxs.com/t18-https://iraq   )القʛار  تأرȄخ 

١٠/١٠/٢٠٢١  .  
)٢(  -  ʗʹق  Ȅʜʽʽʺʱال ʸǼفʱها  الاتʴادǽة  الʛʸॼة  اسʻʯʱاف  (  ةمȞʴʺة  Ǽالعʙد  قʛارها   ʖجʨʺǼفي  ٢٠١٢//ت/ب٤١٣  (

) في  ٥٢٩وجʙ أنه صॽʴح ومʨافȘ للقانʨن , ذلʥ أن ʡعʧ الʺʺʜʽ أسʙʻʱ على القʛار (  ...Ǽأنه (    ٢٠١٢/ ٢٧/٩
١٩٨٢/ ١٨/٤    ʧم  ʦهʽال الʨارد  القʹائي  الاشʛاف  هʯʽة  رئاسة  في  الʙراسات  لʻʳة   ʧع الʸادر  القʛار  وعلى 

  ʦقʛʺال Ǽالʱؔاب   ʦجعهʛرة    ٢٠١١/ ٢٢/١١في    ٤٨٣٠مʨʲال ॽʀادة   ʝلʳار مʛق أن   ʘʽوح  ʦرق في    ٥٢٩الʺʴʻل 
الاساسॽة   ١٩٨٢/ ١٨/٤  ʦॽʺʸʱال  ʧʺاقعة ضʨال  ȑالعقار الʳʶل  في  الʺʳʶلة   ʛʽغ العقارات  تʽʳʶل   ʧʺʹت ʙق

) مʛȞرة مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ رقʦ ٤٣مʙة الʻʶة الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة (  انʱهʗذا  إʰلǽʙات  الʺʙʸقة لل
الʺʛʷع    إذاأحʙهʺا Ǽعائʙيʱها    ولʦ يʙعِ   ١٩٧١) لʻʶة  ٤٣( الى شʟʵ معʧʽ , قǼ ʙʸه  ==     لʦ يʗʰʲ عائʙيʱها 

حʖʶ أحȞام الفقʛة  أن ʨȞǽن الʽʳʶʱل لʱلʥ العقارات Ǽاسʦ الʰلǽʙة الʺʸʱʵة Ǽعʙ أن ؗانʗ تʽʳʶل Ǽاسʦ الʙولة  ==  
) مʛȞرة مʧ القانʨن الʺʨؗʚر Ǽʺʹي أن القʛار قʙ عʙل حʦȞ الفقʛة الʺʨؗʚرة فقȌ والاǼقاء على  ٥٠) مʧ الʺادة ( ٣(

  ʧʽتʛه في الفقॽار الʷʺاء الʜالʺادة (  ٢و   ١الاج ʧ٥٠مȘقʴʱالǼ ȑل العقارʽʳʶʱال ʛلي دوائʨة تʻʺʹʱʺرة الʛȞʺال ( 
  ʙعǼ ة العقارǽʙعائ ʧهاءمʱان  ʙل    ةمʽلʙة بʻʶإال (ʧʽمع ʟʵها الى شʱيʙعائ ʗʰʲت ʦأو ل ) ارةॼɺ ارʛاده في القʛي

  ʧʽمع ʟʵة العقار الى شǽʙعائ ʧم ʗʰʲʱأو ال Șقʴʱال ʧم ȑل العقارʽʳʶʱال ʛدور دوائ ʖلʶǽ ʦار لʛه فأن القॽعل
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     ʚ   .)١( مع هʚا الʺʶار القʹائي مȞʴʺة اسʻʯʱاف مʶॽان ʸǼفʱها الȄʜʽʽʺʱةذهʗʰ رئاسة لʥ وؗ
:  ʖالʰال الʺادة    الʴʸار   ʟن  Șʽʰʢت تعʚر  الى   ʖذه  ʙيل ٤٣فقʙعʱال  ʖجʨʺǼ والʺʹافة  مʛȞرة 

الʙʰء ʨʸʵǼص   ȑالعقار الʽʳʶʱل  لقانʨن  الإ  الاول  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  أحȞام   Șʽʰʢʱفي  لب ʜامي 
ما الʜمʗ ذلʥ  دارȑ مʧ مʙيȄʛة الʽʳʶʱل العقارȑ العامة بʚلʥ وفȘ  الʺʴافʤة لعʙم صʙور أمʛ إ

مȞʴʺة  رئاسة  الॽه    ʗ , وهʚا ما ذهʰ  ١٩٨٦لʻʶة    ١لʷامل الʺʛقʺة  لʜامي ا تعلॽʺات الʽʳʶʱل الإ
  . )٢( الʙيʨانॽة ʸǼفʱها الȄʜʽʽʺʱة  فاسʻʯʱا
اجʱهاد  لȐʙ الفقهاء و   ثار جʙلاً مʨضʨع الʽʳʶʱل الʺʙʳد الاخॽʱارȑ أ وʱȄʹح مʺا تقʙم أن         

ونʧʴ    ١٩٨٠لʻʶة    ʨʸʵǼ١٨١ص انʱهاء العʺل Ǽه ʙʸǼور الʱعʙيل الاول الʺʛقʦ  لȐʙ القʹاء  

 

تف  ʧȞʺǽ ار أعلاه لاʛفأن الق الʺʙʳد ولʚا  الʽʳʶʱل   ʖالʡ العقار  ʜاجعة حائʛحالة م ʛʽوهي غ  ʧل عʜعʺǼ هʛʽʶ
لʻʶة   ٥٢٩مʛȞرة مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ وتأسʶॽاً لʺا تقʙم فأن القʛار    ٣) فقʛة  ٥٠الأحȞام الʨاردة في الʺادة (

) مʛȞرة مʧ القانʨن أعلاه Ǽإحلال  ٥٠مʧ الʺادة (   ٣الȑʚ أسʙʻʱ الॽه الʺʺʜʽ في ʡعʻه قʙ عʙل حʦȞ الفقʛة    ١٩٨٢
حȞام قانʨن الʽʳʶʱل أرة Ǽاسʦ الʙولة وأن تȘʽʰʢ القʛار يʦʱ ضʺʧ تॼɺ  Șʽʰʢارة Ǽاسʦ الʰلǽʙة الʺʸʱʵة مʴل ॼɺا

  ȑالقʹاء الاعلى  إالعقار ʝلʳʺǼ ةʢॼتʛʺاف القʹائي الʛة الاشʯʽراسات في هʙة الʻʳهادات لʱضافة الى أن اج
) Ǽالعʙد  القʛار   ʥلʚ وؗ  ,  (  ... ملʜمة   ʛʽفي  ٢٠١٥/ت/م/١٤غ الʺȞʴʺة    ٢٠١٥/ ١٣/١)   ʧم          نفʶهاالʸادر 

  .  ( غʛʽ مʨʷʻر )
)١(  -    ʗʹاف  رئاسة  قʻʯʱة اسʺȞʴان  مʶॽم) دʙالعǼ ارهاʛق ʖجʨʺǼ ةȄʜʽʽʺʱال )  ٢٠١٦/مʙʳد/ت/٢الاتʴادǽة ʸǼفʱها 

) مʧ  ١( ... أما Ǽالॼʶʻة الى القʛار الȑʚ ذʛؗه الʺʺʜʽ في لائʱʴه فأن الʺʙة الʨاردة في الفقʛة (  ٢٠١٦/ ١٦/٢في  
سʻة واحʙة وهʚه الʺʙة    ةنʗʸ على ضʛورة الʺʛاجعة خلال مʙ  الʽʳʶʱل العقارȑ ) مʛȞرة مʧ قانʨن  ٤٣الʺادة (

  , القانʨنॽة   ȋوʛʷال ॽɾه   Șقʴʱت  ȑʚال الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  قʨʰل   ʧم مانعة   ʛʽوغ تॽʺॽʤʻة  ن  إالى    Ǽالإضافة هي 
ʚلʥ الʨʱصॽات  ١٩٨٠لʻʶة    ١٨١لأحȞام الʺادة الʵامʶة مʧ القانʨن رقʦ    سʻʱاداً االʱعلॽʺات الʸادرة    تأشار   وؗ

  ʙعǼ لةʳʶʺال ʛʽاب العقارات غʴاجعة لأصʛʺاز الʨهاء الى جʱامي    انʴʺاب الʱؗ ر فيʨʷʻار مʛة ... ) , قʙʺال
  , ʖʱؔعة الॼʢة , مȄʜʽʽʺʱال , الʺʱʵار مʧ قʹاء مȞʴʺة اسʻʯʱاف مʶॽان الاتʴادǽة ʸǼفʱها  ʡارق عʜȄʜ جॼار 

  .    ٢٥٩, ص  Ǽ٢٠١٧غʙاد , 
)٢(  -  ʗʹة    رئاسة   قʺȞʴامʻʯʱة    فاسॽانʨيʙة  الȄʜʽʽʺʱال (ʸǼفʱها  Ǽالعʙد  قʛارها   ʖجʨʺǼفي  ٢٠١٦/ت/ح/١٩٥  (

الʺادة  ٣٩/١١/٢٠١٦ أن   ... والقʛار  ٤٣(  الإ  ١٩٨٣لʻʶة    ٥٢٩مʛȞرة  الʽʳʶʱل  ʨȞǽن  ʨʺǼجʰها   ȑʚامي والʜل
 ȑالعقار الʽʳʶʱل  مʙيȄʛة   ʧم الʸادرة  Ǽالʱعلॽʺات   ʙʽقʱال دون  تॽʰʢقه   ʧȞʺǽ لا  سʻة  خلال  الʺʳʶل   ʛʽغ للعقار 

( ا الʺʛقʺة  لʻʶة  ١لعامة  (الإ  للʽʳʶʱل  اشʗʡʛʱوالʱي    ١٩٨٦)  الفقʛة  في  للعقارات  ȑʛʳǽ ١/أولاً /١لʜامي  أن   (
الإ الʺʙʳد  أمʛ  الʽʳʶʱل   ʖجʨʺǼ مʧ  إلʜامي  وتʙʰأ  مʴافʤة  لؔل  Ǽالॼʶʻة   ȑالعقار الʽʳʶʱل  دائʛة  تʙʸره   ȑدار

Ǽغʙاد   الأمʛ  لʚا  مʴافʤة   Ȍȃر الʺلॽؔة   ʗʽʰʲت لʻʳة  ʨʺʷǼل   الإدارȑ ؗان   ȑالعقار الʽʳʶʱل  مʙيȄʛة   ʧم الʸادرة 
ʱؗاب   القʛار مʨʷʻر فيلʜامي ... ) ,  الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإ  Ǽإجʛاءاتالعقارات غʛʽ الʺʳʶلة في مʴافʤة الʙيʨانॽة  

اسʻʯʱا قʹاء مȞʴʺة  قʛارات   ʧار مʱʵʺال  ,  ʖʽʰح ؗاॼɺ ʦʣاس  , ȋ  فالقاضي  الȄʜʽʽʺʱة  ʸǼفʱها  ,    ١الʙيʨانॽة 
  .  ١٦٣, ص ٢٠١٨العॼʱة الॽʻʽʶʴة الʺقʙسة , ȃʛؗلاء الʺقʙسة ,  
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الاتʳاه الʱعʙيل   نʱفȘ مع  وȂن   , Ǽه  يʜال معʺʨل  الʺʙʳد الاخॽʱارȑ لا  الʽʳʶʱل   ʙّع الى   ʖاهʚال
يʕدِ الأو   ʦل  ȑالعقار الʽʳʶʱل  لقانʨن  الاخॽʱارȑ    ل  الʺʙʳد  Ǽالʽʳʶʱل  العʺل  تعʽʢل  الى  Ǽالʳॽʱʻة 

 ʙتق الʱي  الʽʳʶʱل  الʢلॼات  قʨʰل  العقارʨʸʵǼ ȑص  الʽʳʶʱل   ʛدور دوائ ʖل وسلʰق ʧم ʦهʽال  م 
  تॽة :ʡالʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد للأسॼاب الآ

ضॽفʨʺǼ ʗجʖ  مʛȞرة مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ والʱي أُ ٤٣إن الʺʙة القانʨنॽة الʨاردة في الʺادة   - ١
  ʦقʛʺيل الاول الʙعʱة    ١٨١الʻʶ١٩٨٠ل   ɦة أو الॽائʛد الإجʙʺل الʽʰق ʧم ʙة  تعʙم ʗʶॽة ولॽʺॽʤʻ

الʶقȋʨ   , وهʚا ʷʱʶǽف مʧ الʱʺعʧ و الʱأمل في الʺادة الʺʨؗʚر , ذلʥ إن مʙة  )١( سقȋʨ ولا تقادم
  Ȑʨدع Ȍقʶارة  تॼɺ ʧم ʦ٢( تفه(    ,ة   أوॽʺʱة حʻʽد الʺعʙʺال   )ها    )١ʛʽة    , وغॽنʨارات القانॼɻال ʧم

 
)١(  -    ʨه ,  الʱقادم   Ȑʨعʙال الʺانع مʧ سʺاع  الʜمان  عʙا حȘ مʛور  ما  والعॽʻʽة  الॽʸʵʷة  الʴقʨق  على ؗل   وʛȄد 

ساسي مʧ  أعʙم سʺاع الʙعȐʨ , فالʜمʧ عʛʸʻ    الʺلॽؔة وʛʱȄتʖ على الʙفع Ǽالʱقادم مع الانؔار للȘʴ الʺʙعى Ǽه
على   معʻʽة  مʙة  مʹي  هي  سلॽʰة  بʨاقعة  ǽقʛʱن  أن   ʖʳǽ وانʺا  Ȟǽفي  لا  وحʙه   ʧؔول  Ȍقʶʺال الʱقادم   ʛاصʻع

الʺʢالॼة ʴǼقه مع   ʧني عʨقان الʙائʧ دون عʚر  الالʜʱام وسʨȞت  Ǽالʱقادم   أسʴʱقاق   ʥʶʺʱالǼ  ʧيʙʺال  ʧالانؔار م
أنʨاع الʱقادم الȄʨʢل ومʙته خʺʝ عʛʷة سʻة والʱقادم الʶʺʵي ومʙته خʺʝ سʨʻات والʱقادم    ةوهʨ يʻقʦʶ الى ثلاث

  ʛʤʻي  ʙȄʜʺلل  ,  ʙة واحʻته سʙوم ȑʨʻʶالإ:  ال  :  ʦʣدة ؗاʨر عʙʽة  القاضي حॽنʙʺال  Ȑʨعʙال في  العʺلॽة  جʛاءات 
القانʨن الʺقارن , Ǽغʙاد ,    ١, ȋ  ١دراسة معʜزة Ǽالॽʰʢʱقات القʹائॽة , ج وما Ǽعʙها ,    ٧٩,     ٢٠٢٠, مॼʱȞة 

  ʧʴون Ȑʛقادم   نʱأن الǼ  أن    لا ʛل ما في الام يʕدȑ الى سقȋʨ الȘʴ أنʺا الȘʴ لا ʶǽقȌ مهʺا مʛ علॽه الʜمʧ وؗ
ʙسʺاع ال ʧع مʻʱʺة تʺȞʴʺاءاتالʛإجǼ ʛالام Șعلʱل Ȑʨافعات    عʛʺن الʨقانǼ ة خاصةॽʺॽʤʻت  ʛʽغ Șʴح الॼʸǽ إذ ,

مʴʺي Ǽالقانʨن الʨضعي سʨاء ؗان عȘȄʛʡ ʧ الȄʛʷʱع أو العʛف أو القʹاء , وʙȄخل ضʺʧ نʢاق حʺاǽة القانʨن 
 ʛمهʺا م الʴقʨق لأصʴابها  وتॼقى  الʺȞان  و  الʜمان   ʛʽʽغʱب  ʛʽغʱت ثابʱة لا  قʨاعʙه  علʽها   الॽʰʢعي ʨؗن  الʜمان 

  ȑاوʙʻة الهʶسʕائع , مʛʷروح ال , ʨʽȞʶʱنʨم : ʛʤʻة يॽɻضʨال ʧʽانʨالق ʧلافها عʱعة واخॽʰʢال ʧʽانʨالق ʧع ʙȄʜʺلل
القاهʛة , مʛʸ , بʙون سʻة ॼʡع , ص وما Ǽعʙها , وȐʛȄ الʨʱؗʙر الʻʶهʨرȑ أن الغاǽة أو    ٥٢سي آȑ سي , 

Ȍقʶʺقادم الʱال ʟالأخȃقادم وʱع الȄʛʷت ʧف مʙام    الهʛʱب احʨم على وجʨقǽ مʺا ʛʲفاء أكʨة الʻȄʛم على قʨقǽ لا
  ʦʱʴǽ ةʛقʱʶʺام الاوضاع الʛʱب احʨان لها , ووجʻʯʺʡفي للاȞǽ ما ʧمʜال ʧها مʽي مʹى علʱة الʛقʱʶʺالاوضاع ال
الʙائʧ أن ʢǽالǼ ʖالʙيʧ دون أن يʨاجه بʱقادمه عʧȄʛʷ عاماً أو ثلاثʧʽ أو  الى مʱى ॽʢʱʶǽع  علʻʽا أن نʶʱاءل 
  ʖالʢǽ اسʻال ʗلʣ والا ʧيʙالǼ ʖالʢǽ انقʹائه أن ʙعǼ ʧائʙع الॽʢʱʶǽ ما إذا انقʹى لا ʗوق ʙيʙʴت ʧم ʙمائة لاب
ʳǽعله   ʧيʙʺال إرهاق  شأنها   ʧم ʨȞǽن  مʙة لا  ʱʵǽار  والʺʛʷع  أجॽال Ȅʨʡلة  علʽها   ʗʹن مʨيʙب Ǽعʹا  Ǽعʹها 

Ǽإسقاȋ ح  ʧائʙال أʨʡل مʺا ʖʳǽ ولا مॼاغʱة  للʺʢالॼة وقʱاً  اخʱار  معʛضاً   ʙوق ,  ʖʳǽ مʺا ʛʸأق  ʗقه في وق
الʺʛʷع الفʛنʶي ثلاثʧʽ عاماً واخʱار الʺʛʷع الʺȑʛʸ خʺʶة عʛʷ عاماً وهي الʺʙة الʱي لا ʨʳǽز Ǽعʙ انقʹائها  
سʺاع الʙعȐʨ في الفقه الاسلامي للʺʙȄʜ عʧ الʺʨضʨع يʛʤʻ :  د . الʻʶهʨرȑ , الʨجʜʽ في شʛح القانʨن الʺʙني  

 وما Ǽعʙها . ١٢٣٦, ص   ॽȃʛ١٩٦٦ة , القاهʛة , , دار الʻهʹة الع ١, ج
)  ١٢) مʧ قانʨن الاسʱʺلاك رقʦ (٥٧و    ٥٢) مʧ القانʨن الʺʙني والʺʨاد ( ٤/ ٨٧٠و    ٣/ ١٨٥يʛʤʻ الʺʨاد (    -  )٢(

ʚلʥ الʺ  ١٩٨١لʻʶة   ,    ١٩٨٠) لʻʶة  ٥٢لʜامي مʧ حʨادث الॽʶارات رقʦ () مʧ قانʨن الʱأمʧʽ الإ١٣و   ʨ٩اد ( وؗ
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الʺʻʽʰة في    )٢(ؗʺا أن لا تعʙ مʧ قʽʰل مʙد الʱقادم  ,  الʙعȐʨ    في إقامة  الȘʴ  سقȋʨالʙالة على  
 Ȑʛالاخ ʧʽانʨني والقʙʺن الʨ٣( القان(  . 

مʛȞرة مʧ قانʨن الʽʳʶʱل  ٤٣مʧ الʺادة    ٤إن الأثʛ الʺʛʱتʖ وفȘ الʺفهʨم الʺʵالف لʟʻ الفقʛة   - ٢
دائʛة الʽʳʶʱل  العقارȑ هʨ عʙم أعفاء الʴائʧȄʜ أو واضعي الʙʽ على العقارات غʛʽ الʺʳʶلة في  

ʷʱʶǽ اʚع , وهǼاʢال ʦورس ȑل العقارʽʳʶʱم الʨرس ʧم ȑرة , إذ  العقارʨؗʚʺة الʛاء الفقʛقʱاس ʧف م
مʧ    ١خʛ على عʙم تقʦǽʙ الʢلॼات خلال الʺʙة القانʨنॽة الʺʻʽʰة في الفقʛة   آنها لʦ تʛتʖ جʜاءً إ

الʛسʨ ٤٣الʺادة   دفع   ʧم الاعفاء   ʛʽغ  ȑالعقار الʽʳʶʱل  قانʨن   ʧم Ǽالॼʶʻة  مʛȞرة  القانʨنॽة  م 
 للأشʵاص الʚيʧ يʛاجعʨن خلال هʚه الʺʙة الʨاردة في القانʨن . 

الفقʛة   - ٣ الʺادة    ١إن   ʧل  ٥٠مʽʳʶʱال لقانʨن  الاول  الʱعʙيل   ʖجʨʺǼ أǽʹاً   ʗفॽأض والʱي  مʛȞرة 
Ǽإجʛاءات   ʛاشॼت وأن  العائǽʙة   ʧم  Șقʴʱت أن   ȑالعقار الʽʳʶʱل   ʛدوائ على   ʗʰأوج  ȑالعقار

وفȘ أحȞام القانʨن والʱعلॽʺات الʱي تʙʸر مʧ مʙيʛ عام الʽʳʶʱل العقارȑ وهʚه الʽʳʶʱل الʺʙʳد  
نʺا تعʻي أن  ॼات الʽʳʶʱل الʺʙʳد الاخॽʱارȑ , إ الفقʛة القانʨنॽة لا نʙʱʶل مʻها على عʙم قʨʰل ʡل 

للعقارات     ȑالعقار الʽʳʶʱل   ʛدوائ قʰل   ʧم ʨȞǽن  الʺʳʶلة   ʛʽغ العقارات  تʽʳʶل   ʨʴن الʛʴʱك 
 ʧʺاقعة ضʨة الʛل أن الفقʽلʙالعقار , ب ʜأو حائ ʥالʺال ʝى تقاعʱة مॽɾاʛغʳها الʱالʺادة  ٢رقع ʧم

الفقʛة    Șوف تʽʳʶلها   ȑʛʳǽ الʱي  الʺعاملات   ʗأخʹع الʺادة    ١نفʶها   ʧ٥٠      م  ʧرة مʛȞم

 

) لʻʶة  ١٧٣) مʧ قانʨن الʺʴاماة رقʦ (٦٥الʺادة (و  ١٩٦٨) لʻʶة  ٢٠٦الʺʨʰʢعات رقʦ (نʨن  ) مʧ قا٣٠والʺادة (
١٩٦٥  . 

  ) مʧ قانʨن الʺʛافعات الʺʙنॽة . ١٧١يʛʤʻ الʺادة ( - )١(
)٢(  -   Ȟǽ و Ȍقʶʺقادم الʱال ʧʽب ʜʽʽʺʱال ʧʺام العاʤʻال ʧم ʙعǽ لا Ȍقʶʺقادم الʱأن ال ʨوه ȋʨقʶال ʙʽاعʨج  مʱʻلا ي ʨم فه

ذا تʺǼ ʥʶه مʧ تقʛر لʺʸلʱʴه ولʝॽ للʺȞʴʺة أن تʺʻʱع عʧ نʛʤ الʙعȐʨ مʧ تلقاء نفʶها , أما الʶقȋʨ  إلا  إأثʛه  
 ʟʻي يʱد الʙʺأن ال ʥلʚؗ , أنʷال ȑذو ʧم ʖلʡ ʛʽغǼ ʨها ولʶتلقاء نف ʧة مʺȞʴʺره الʛام العام وتقʤʻال ʧم ʨفه

,  فʛت الʛʷوȋ الʱي حʙدها ؗالʺʢالॼة القʹائॽة مʲلاً تقʢع مʙة الʱقادم  ذا تʨاإʽها القانʨن للʱقادم تقف وتʻقʢع  عل
ʶقȋʨ أو مʨاعʙʽ الʶقȋʨ  كʺا أن الʺʙة الʺقʛرة لعʙم سʺاع الʙعʖʰʶǼ Ȑʨ الʱقادم تقف Ǽالعʚر الʛʷعي , أما مʙد ال

تʻقʢع   ولا  تقف  القانʨن  إفلا  علʽها   ʟʻي خاصة  أحʨال  في  Ǽالامʙʱالا  الʱقادم  مʙة  تعʙيل  ʨʳǽز  مʙد  ,  أما   , د 
, وأخʛʽاً أن الʱقادم الʺʶقȌ يʕدȑ الى عʙم  الʶقȋʨ فلا ʨʳǽز تعʙيلها Ǽإرادة ذوȑ العلاقة لا Ǽالامʙʱاد ولا Ǽالʻقʸان  

الʜمان   الʙعȐʨ لʺʛور  القانʨن  ,  سʺاع   ʜʽʳǽ يʱال الʛخʸة   ʙفقǽ فأنه  ȋʨقʶال خلال مʙة معʻʽة ,   اسʱعʺالهاأما 
  ʦʣدة ؗاʨر عʙʽالقاضي ح  ʛʤʻا  ,ي ,  مʙد  Ǽغʙاد   , الʺقارن  القانʨن  , مॼʱȞة  الʻافʚة   ʧʽانʨالق في   ȋʨقʶقادم والʱل

 .  ٤٢, ص  ٢٠٢٠
ʚلʥ الʺʨاد (  ٤٤٣  -٤٢٩يʛʤʻ الʺʨاد (  -  )٣( قانʨن الʻقل رقʦ    ) مʧ  ٩٠  ٨٨و    ٨٧و    ٨٦) مʧ القانʨن الʺʙني وؗ

 .  ١٩٨٤) لʻʶة  ٣٠) مʧ قانʨن الʳʱارة رقʦ ( ٢٤٧  ١٧٥و  ١٣٢والʺʨاد (  ١٩٨٣) لʻʶة ٨٠(
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والاج  ʅȄارʸʺال  ʧع فʹلاً   , قانʨناً  الʺقʛرة  الʛسʨم  الى   ȑالعقار Ǽإثॼات  الʽʳʶʱل  الʵاصة  ʨر 
 ʗʰʲ له . العائǽʙة مʺʧ ت 

وجʗʰ أصʴاب العقارات غʛʽ  قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ والʱي أن الأسॼاب الʺʨجॼة للʱعʙيل الاول لإ - ٤
تʻهِ الʺʳʶلة في دوائʛ الʽʳʶʱل العقارʛʺǼ ȑاجعʱها خلال سʻة واح  ʦيل لʙعʱال   ʙة مʧ تارȄخ نفاذ 

ʽʳʶʱالǼ الأالعʺل  في  ما  ل  وؗ  ȑارॽʱالاخ الʺʙʳد  رتʗʰ  ل  أنها   ʛاعفاؤ م  ʨوه  ʦله  ʜفʴم  ʧم  ʦه
   )١( الʛسʨم القانʨنॽة 

  ثانॻاً : الʻʱʴʯل الʗʱʸد الإلʚامي  
وهʨ الʱعʙيل    ١٩٨٠لʻʶة    ١٨١لʜامي بʙأت ʙʸǼور القانʨن الʺʛقʦ  إن مʛحلة الʽʳʶʱل الإ      

  ʦرق ȑل العقارʽʳʶʱن الʨة    ٤٣الاول لقانʻʶب القʹاء على    ١٩٧١لʨجʨع بʛʷʺال ʛأن شع ʙعǼ ,
دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ نʛʤاً الى أن العقارات غʛʽ الʺʳʶلة   معʹلة العقارات غʛʽ الʺʳʶلة في 

مʧ مʨʺʳع الʺلॽؔات العقارȄة وهʚه الॼʶʻة   ١٩٧٣سʻة    ٪٥في دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ بلغʗ نॼʶة  
 ʛʽʰؗ وʙʰةت    ʛʤʻالǼاقʛة في العȄة العقارॽؔالʺل ʦʳʴاع, إ  )٢( لʸقة تǼاʶات الʨʻʶة  ذ خلال الʛʽت وتʙ

أعʺال الʽʳʶʱل الʺʙʳد مʺا أدȐ الى أدخال أعʙاد جʙيʙة مʧ العقارات غʛʽ الʺʳʶلة في نʢاق  
ʳʶʺال ʛʽة العقارات غʛاهʣ ي إنʻعǽ ا لاʚل , الا أن هʽʳʶʱال  , ʖȄʛق ʗهي في وقʱʻإن ت ʧȞʺǽ لة

ʻا الأمʛ الى رॼɼة حائȑʜ هʚه العقارات مʧ خلال الʽʳʶʱل الʺʙʳد الاخॽʱا إ ʛؗذا ما ت  ʥلʚل , ȑر
كان ضʛورȄاً أن يʙʱخل الʺʛʷع تʙخلاً مॼاشʛاً في هʚا الʺʳال , وȄأخʚ على عاتقه مهʺة الانʱهاء  

 ʨة والʛاهʤه الʚة تعالج هʻʽة رصॽنʨص قانʨʸʻفاقʺة بʱʺة الʛاهʤه الʚه ʧم  ʖعʨʱʶوت ʥȃʛʺضع ال
و  الفʛوض  Ǽالعقار جʺॽع  والʺʱعلقة  الʵاصة  للʜʻاع الʴالات  قʢعاً  الʺʳʶلة   ʛʽغ واات  سʱقʛاراً  ات 

  للʺعاملات وتأمʧʽ سلامʱها .
 

)١(  -  ॼجʨʺاب الॼالأسǼ ةجاء  ) ʦن رقʨة  ١٨١لقانʻʶ(   ١٩٨٠) ل ʦرق ȑل العقارʽʳʶʱن الʨيل الاول لقانʙعʱة  ٤٣الʻʶل (
ʺا ؗانʗ تلʥ  الʽʳʶʱل الʺʙʳد ول( لʺا ؗانʗ الʺهʺة الاساسॽة لʙوائʛ الʽʳʶʱل العقارʨʺǼ ȑجʖ إجʛاءات    ١٩٧١

جʛاءات الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ قʙ اعʙʺʱت لهʚا الغʛض Ȅʛʡقة الʺʛاجعات الʱلقائॽة دون الإ
  ʧلة مʽقل ʛʽة غॼʶقاء نǼ الى Ȑدة , مʺا أدʙʴة مʛʱلها خلال فʽʳʶب تʨجʨلة بʳʶʺال ʛʽالعقارات غ ȑʜام حائʜال

الʨضع   هʚا  وأن  الآن   ʙʴل الʺʳʶلة   ʛʽغ لأن  العقارات  الʺعʢلة   ʦȞʴǼ العقارȄة  الʺلॽؔة   ʧم مهʺاً  جʜءاً  ʳǽعل 
الʛʸʱف Ǽالعقار ʨʱʶǽجʖ تʽʳʶله , لʚا فقʙ أقʱʹى الʜام حائȑʜ مʲل هʚه العقارات بʨجʨب الʺʛاجعة لهǼ ʦإعفاء  

  ( ʦة لهǽʙت العائʨʰث ʙʻم عʨسʛال ʧم ʦمعاملاته) دʙالعǼ ابʱؔاً الʹǽا أʻرأي ʙ ʕؗȄ٩/٢٠١٩/ ٢٥) في  ١٨٧٢٢, و  
ʸال ȑالعقار الʳʶʱل  دائʛة   / العʙل  ʱؗاب وزارة  على   ʙ ʕؗʺال الʲانॽة  الʛصافة   /ȑالعقار الʽʳʶʱل  مʙيȄʛة   ʧادر م

والʺʨجه الى مȞʴʺة بʙاءة الʛؔادة والʺʧʺʹʱ لا مانع مʧ   ٨/٢٠١٨/ ٢٨/أ) في  ٥/٦/١/١٠١١٦العامة Ǽالعʙد (
ʽʳʶʱل العقارȑ في حالة عʙم وجʨد سʙʻ  /ب) مʧ قانʨن ال٤٣اللʨʳء الى معاملة أثॼات العائǽʙة وحʖʶ الʺادة ( 

 أصلي . 
 .   ٥٢ص   –ʶابȘ الʺʙʸر  ال –القاضي سعʙ حʺʨد جʺʽل    - )٢(
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العقارات غʛʽ الʺʳʶلة مهلة سʻة    لقانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ مʻح حائȑʜ إن الʱعʙيل الاول  
واحʙة لغʛض الʺॼادرة الى ʡلʖ تʽʳʶلها لȐʙ دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ مع تقʛȄʛ حافʜ لهʦ يʲʺʱل  

  ʖلʡ ادروا الىǼ ة أنॽنʨم القانʨسʛال ʧم ʦد  في اعفاءهʙʳʺل الʽʳʶʱة  على  الʛه الفقǼ ʗما ق Șوف
الʺادة    ١  ʧو ٤٣مʜم حائʙقʱي  ʦول الʺʙʴدة  الʺʙة   ʗهʱان فإذا   ȑالعقار الʽʳʶʱل  قانʨن   ʧرة مʛȞم

الʺʳʶلة    ʛʽغ مʧ    علىالعقارات   Șقʴʱال مهʺة   ȑالعقار الʽʳʶʱل   ʛدوائ  ʗلʨت الʽʳʶʱل   ʖلʡ
الʺʙʳد    العائǽʙة الʽʳʶʱل  Ǽإجʛاءات  لقانʨن  على  والʺॼاشʛة  الاول  الʱعʙيل  قانʨن  أحȞام   Șوف

الʽʳʶʱل العقارȑ والʱعلॽʺات الʱي ʙʸǽرها الʺʙيʛ العام لʙائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ وهʚا ما قʹǼ ʗه  
  مʛȞرة مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ .٥٠مʧ الʺادة  ١الفقʛة  

إ اإذ  الʺʙʳد  ن  الʽʳʶʱل  خلال   ʧم ʨʸǼر الإلʺʛʷع  الॽه  يʱʻقل  لا  أن  راعى   ʙق   ة لʜامي 
دائ الʺʳʶلة في   ʛʽالعقارات غ  ʧȄʜائʴلل إمॼاشʛة بʙون فʶح مʳال   ȑالعقار الʽʳʶʱل  نʺا على  ʛة 

القانʨنॽة   الʺهلة  خلال  الʽʳʶʱل   ʖلʡ على  الʺॼادرة  عʙم  على   ʖتʛي  ʦل أنه  ؗʺا   , مʙʱرج   ʨʴن
إ الʴائʧȄʜ مʧ حقهʦ في  العحʛمان  اللثॼات   ʙʻة عǽʙب الإائʨالاسل الى  الʽʳʶʱل  ʨʳء  في   ȑارॼج

  . )١(ʧ مʕʶولॽة دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ الʺʙʳد بل جعل هʚه الʺهʺة م
الʛقʦ ات  وتʻفʚʽاً للʱعʙيل الاول لقانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ فقʙ أصʙر الʺʙيʛ العام تعلॽʺات ذ       
الʵامʶة مʧ    ١٩٨١لʻʶة    ١٨ الʺادة  تʻفʚʽ أحȞام  إ   الʱعʙيلقانʨن  لʶʱهʽل   , العʺل  الاول  لا أن 

الʱعلॽʺات لȄʨʡ ʛِʳǽ ʦلاً    ʥلʱب ʗʽإذ ألغ  ,    ʦقʛل ذو الʙالع ʛȄوز ʧرت عʙات صʺॽعلʱة    ١بʻʶل
مʧ الʺادة    ١فقʛة للعقارات غʛʽ الʺʳʶلة ورغʦ إن اللʜامي الʷامل  الʱي تʟʵ الʽʳʶʱل الإ  ١٩٨٦

٥٠ ʛȄوز لʨؔن   ʛʤʻالǼ أنه  الا  العام   ȑالعقار الʽʳʶʱل   ʛيʙʺǼ الʱعلॽʺات  أصʙار   ʗʡأنا الʺʛȞرة 
  ʛȄوز  ʧات مʺॽعلʱال أصʙار  ॼʸॽɾح  العام   ʛيʙʺال يʛأسها  الʱي  للʙائʛة  الاعلى   ʝॽئʛال  ʨه العʙل 

, وهʚه الʱعلॽʺات جاءت   )٢(  العʙل أمʛاً مقʨʰلاً وتॽʰʢقاً للʺʙʰأ القانʨني مǽ ʧʺلʥ الؔل ǽʺلʥ الʜʳء
 

    .  ٣٧و ص   ٣٥ص  – أكʛم يʨسف أبʛاʦॽʂ –القاضي  - )١(

الʺʙʰأ  -  )٢( هʚا  قʹائॽة    ورد  قʛارات  عʙة  في  Ǽالعʙد  ,  القانʨني  العلॽا  الاتʴادǽة  الʺȞʴʺة  قʛار  مʻها 
في  ٢٠٢١/اتʴادǽة/ ٤٨( نʨʸص   ٢٠٢١/ ٦/٦)   ʛʽʶفʱب مʸʱʵة  العلॽا  الاتʴادǽة  الʺȞʴʺة   ʗؗان لʺا   ...  )

  ʧʽانʨالق  ʧم أعلى  مʛتॼة  في  الʙسʨʱر  ʨȞǽن  إن  ǽقʱʹي  القانʨنॽة   ʙاعʨللق الهʛمي  الʶʱلʶل  ؗان  ولʺا   , الʙسʨʱر 
ʢة الॽɻȄʛʷʱة إن تلʜʱم حʦȞ الʙسʨʱر في تȄʛʷعها , والا عʙت مʱʻهȞة لأحȞامه ولʺا والȄʛʷʱعات الʸادرة عʧ الʶل

كان الفʸل في دسʨʱرȄة قانʨن نافʚ يʢʱلʖ الʨقʨف على قʙʸ الʺʛʷع وغاǽاته عʙʻ تȄʛʷعه للʨقʨف على حॽʁॽʁة  
ǽحʺا ʧمʕي Ǽʺا  الʙولة وحʺايʱها  في  العلॽا  الʺʸالح  مع  تʢاǼقها   Ȑʙان مॽȃو الʺʨجॼة  الʺʱʳʺع أسॼاǼه  ة مʸالح 

الʙسʨʱر   أحȞام  ضʨء  في  معاً  Ǽعʠ    انʱهاكهدون    للʽʴلʨلةوالأفʛاد  في   ʖلʢʱي  ʥذل وأن   , علʽها  الʳʱاوز  أو 
  ʧها , ولʺا ؗان مʽف ʗʰة للʺȞʴʺه الʚعلى ه ʗضʛمة عʨʸة واقعة أو خॼاسʻʺǼ نʨص القانʨʸن ʛʽʶان تفॽالأح

الʜʳء    ʥلʺǽ الؔل  ʥلʺǽ  ,  امȞأح  ʛʽʶتف ǽعʻي    ʨر الʙسʱولʺا ؗان  , مʺا  الʺȞʴʺة  أخʸʱاص هʚه   ʧم ʨانعقاد ه 
)    اخʸʱاصها  ... القانʨن  أحȞام   ʛʽʶتف العلॽا في  الاتʴادǽة  للʺȞʴʺة  الالʛʱؔوني  الʺʨقع  على  مʨʷʻر  قʛار 
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ودॽʀقة   واضʴة  الإلʜامي    تǼ ʧʽʰفقʛات  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  الʺʳʶلةالʷامل  أحȞام   ʛʽغ   ,   للعقارات 
الاتي :    ʧȞʺǽ لʻا تلʟॽʵ أهʦ مʛʵجات هʚه الʱعلॽʺات وؗ

١ -  ʙالإح الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  حʺلة  سȄʛان  د دت  في  الʺʳʶلة   ʛʽغ للعقارات  شاملة  ʨʸǼرة  ائʛة لʜامي 
إالʽʳʶʱل الع  ʛأم ʖجʨʺǼ ȑقار ȑا   دار ȑل العقارʽʳʶʱة الʛدائ  ʧر مʙʸǽ  عام ʧاراً مॼʱ١٩٨٥ع  

  ȑارॽʱد الاخʙʳʺل الʽʳʶʱات الॼلʡ لʰات على أن لا تقʤافʴʺة الॽʁǼ ʦاد ثʙغǼ العاصʺة ʧأ مʙʰوت
وتقʰل ʡلॼات الʽʳʶʱل الʺʙʳد الاخॽʱارȑ للʨحʙات العقارȄة غʛʽ الʺʳʶلة الؔائʻة في  ,  في Ǽغʙاد  
 , لʧʽʴ الʙʰء Ǽإجʛاءات الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإلʜامي الʷامل فʽها .  )١( الأخȐʛ  الʺʴافʤات 

العقار مʨʺʷل   - ٢ الʺʙʳد الإʨȞǽن  الʽʳʶʱل  الʶ  لʜامي إذا ؗان غʛʽ مʳʶلٍ ǼأحȞام   ʙلات  في أحʳ
لإ أساساً  الʺعʙʺʱة  داخل العقارȄة  العʺʛانॽة  للأغʛاض  الʺʸʸʵة  العقارات   ʧوم الʺلॽؔة  ثॼات 

 حʙود الʺʙن . 

 

)( ar.php-https://www.iraqfsc.iq/index  ارةȄʜخ الȄ٤/١٢/٢٠٢١تأر   ʜʽʽʺʱة الʺȞʴار مʛها قʻم ʥلʚ , وؗ
( ... إن الʺȞʴʺة قʹʗ بʛد الʙعȐʨ لعʙم    ٤/٢٠٢١/ ١٢) في  ٢٠٢١/الهʯʽة الʺʙنॽة /٢٦٥٩الاتʴادǽة Ǽالعʙد (

ة  تʨجه الʨʸʵمة ضʙ الʺʙعى علॽه / إضافة لॽʣʨفʱه لأن الʦʸʵ القانʨني في ال ʛؗʷالعام لل ʛيʙʺال ʨه Ȑʨعʙ
 ʖة الى جانʺȞʴʺه الʱأدخل ȑʚه الॽعل ʜʽʺʺه / الʱفॽʣʨى / إضافة لʢسʨقة الʢʻʺة للॽائȃʛاقة الؔهʢقل الʻالعامة ل
الʺʙعى علॽه    ʖالى جان  ʘالʲال  ʟʵʷال الʦȞʴ على  لعʙم جʨاز  أǽʹاً  الʙعȐʨ عʻهُ  الʺʙعى علॽه وقʹʗ بʛد 

ʻه الʙعȐʨ لعʙم تʨجॽه الʨʸʵمة , وتʙʳ هʚه الهʯʽة إن هʚا الʨʱجॽه مǼ  ʧʺعʜل عʧ الʺʙعى علॽه الȑʚ ردت ع
لॽʣʨفʱه  إضافة   / الؔهȃʛاء   ʛȄوز علॽه  الʺʙعى  وȂن خʨʸمة  القانʨن  أحȞام  مع   ʦॽʁʱʶǽ ولا  وارد   ʛʽغ الʺȞʴʺة 

ʕʶولة  مʨʱجهة في الʙعȐʨ حʱى وȂن ؗان الʟʵʷ الʲالʘ الى جانॼه يʱʺʱع Ǽالॽʸʵʷة الʺعȄʨʻة الʺʱʶقلة الʳهة الʺ
ة عامة ʨʺǼجʖ أحȞام الʺادة (  ʛؗارها شॼʱاعȃوع وʛʷʺال ʚʽفʻت ʧ١ع) ʦات رق ʛؗʷن الʨقان ʧة  ٢٢) مʻʶ١٩٩٧) ل  

ة العامة لʻقل الʢاقة الؔهȃʛائॽة للʺʢʻقى الʨسʢى / إضافة   ʛؗʷها الʻʽب ʧوزارته وم ʛع دوائॽʺل جʲʺǽ ʛȄزʨلأن ال
عل  ʧʽعʱي فؔان  الʜʳء   ʥلʺǽ الؔل   ʥلʺǽ  ʧم وȂن  فʽها لॽʣʨفʱه  والفʸل   Ȑʨعʙال رؤȄة  في  الʺʹي  الʺȞʴʺة  ى 

القʹاء   ʝلʳʺل الالʛʱؔوني  الʺʨقع  على  مʨʷʻر  قʛار   (  ... والادلة  والʨقائع  الॽʁʴʱقات  ضʨء  على  مʨضʨعاً 
  .  ٤/١٢/٢٠٢١تأرȄخ الȄʜارة ) mob.php-https://www.hjc.iq/indexالأعلى (

  

)١(  -  ) Ǽالعʙد  Ǽقʛارها  الاتʴادǽة   ʜʽʽʺʱال مȞʴʺة   ʗʹق الॽʶاق  هʚا  عقار/٤٠٢٥وفي  الاسʻʯʱاॽɾة  في  ٢٠٢١/الهʯʽة   (
ʢǼلʖ مʧ مʙعي  تʨؔن  أن الʱعلॽʺات بʗʻʽ أن إجʛاءات الʽʳʶʱل الʺʙʳد في الʺʴافʤات    ( ...  ١٩/١٠/٢٠٢١

  (  ... الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  إجʛاءات  أتॼاع  الʰلǽʙة  على مʙيȄʛة  فؔان  ʙʺǼة معʻʽة  الʢلॼات   ʙيʙʴت ʦʱي  ʦة ولॽؔالʺل -           
  ( قʛار غʛʽ مʨʷʻر ) . 
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مʧ مʳلॽʀ ʝادة   قʙ صʙرإن الʺʻاȘʡ العقارȄة الʱي تعʙ مʧ مʻاȘʡ الʱʺلʥॽ وفقاً لقانʨن أو قʛار   - ٣
  ȑʛʳȄو ȑل العقارʽʳʶʱن الʨام قانȞأح Șد وفʙʳʺل الʽʳʶʱاءات الʛع لإجʹʵل لا تʴʻʺرة الʨʲال

 .  )١(ة مʧ الʳهة الʺʨʵلة قانʨناً بʚلʥالʽʳʶʱل فʽها Ǽالاسʻʱاد الى قʛارات الʱʺلʥॽ الʸادر 
٤ -   ʧاة مʻʲʱʶʺال  Șʡاʻʺوال الȄʨʶʱة  Ǽأعʺال  الʺʨʺʷلة  العقارȄة   Șʡاʻʺال  ʧʽب تʙاخل  وجʨد  حالة  في 

  ʧʽب ʷȞǼف مʛʱʷك  الʺʻʲʱʶاة   Șʡاʻʺال  ʙيʙʴت  ʦʱي الʺʙʳد  للʽʳʶʱل  تʵʹع  الʱي  الȄʨʶʱة  أعʺال 
 دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ و الهʯʽة العامة للأراضي الʜراॽɺة .

Ǽال  ذاإ - ٥ الʵاص  الأساس  سʳل  وȂضॼارةؗان  الʙائʺॽة    ʺʴلة  الʳʶلات   ʙأح الى  تʛʽʷان  العقار 
ʷؗف    ʖجʨʺǼ الاقل  على  جهات  ثلاث   ʧم حʙوده  انॼʢاق   ʧم  ʙأكʱال حʻʽها  يॼʻغي  القǽʙʺة 

الʺادة   في  علʽها  الʺʨʸʻص  اللʻʳة  قʰل   ʧم لغʛض   ٦٦أصʨلي   ȑالعقار الʽʳʶʱل  قانʨن   ʧم
ان حالة عʙم  وفي   , Ǽه  الʵاص  الʳʶل  تʙʰيل  معاملة  العقار خاضعاً  أجʛاء  ʨȞǽن  الʙʴود  ॼʢاق 

 . )٢( لإجʛاءات الʽʳʶʱل الʺʙʳد وȘʰʢʻȄ نفʝ الʦȞʴ في حالة وجʨد الʙʻʶ دون الʳʶل 
Ȅد الإوʙʳʺال الʽʳʶʱل  لʦ    :  الاول  الأمʙ,  لʜامي أمʛانلاحȎ على تʨʢر  الʺʛʷع  أن   ʨه

  ȑالعقار الʽʳʶʱل  لʙائʛة  مʙʴدة  زمॽʻة  مʙة  الإʙʴǽد  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  Ǽعʺلॽة  يʱʻهي  للॽʁام  لʜامي 
  , Ǽه  الإ  :  الʰاني مʙ  الأو العʺل  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  يʱʹأن  جʨانॼه   ʠعǼ في  أجʨر  لʜامي   ʧʺ

الإ  ʛʷن أجʨر  مʲل   ʅȄارʸه  ومʚه تʴʱʺل  الʱي  الʳهة  هي   ʧم ʙʴǽد   ʦل الʺʸارʅȄ علانات 
 Ȟǽ ʦض لʛا الغʚله ʙرص ȑʚالʺالي ال ʟॽʸʵʱأن ال ʧهفʹلاً عʚلافي هʱؗافي ل ʧ    ʅȄارʸʺال

لʜامي , ولʦ واضح في أعʺال الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإوقʙ تʛʱتʖ على ذلʥ نʳॽʱة سلॽʰة , وهي تلؔأ  
أن الʺʛʷع قʙ لاحȎ ذلʥ , وأراد أن ǽعالج الʺʨضʨع ودفع لة  عʸǽ  ʳل الى الʱʻائج الʺʛجʨة , وؗ

في    ٥٢٩الʺʛقʦ  الȄʛʷʱعي  , فأصʙر القʛار  ȞʷǼل مʶʱارع  لʜامي الى الامام  الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإ
في   ٤/١٩٨٢/ ١٨ الʺʳʶلة   ʛʽغ العقارات  الʺʸʱʵة  الʰلǽʙة   ʦاسǼ تʽʳʶل  على    ʟن  ȑʚوال

مʙة الʻʶة الʺʨʸʻص   انʱهʗ ذا  , إالʳʶل الʨاقعة ضʺʧ الʸʱامʦॽ الاساسॽة الʺʙʸقة للʰلǽʙات  

 
)١(  -   ّʙع   ) ʦقʛʺار الʛة  ٤٩٧القʻʶل (رة    ١٩٦٩ʨʲادة الॽʀ ʝلʳم ʧادر مʸال)لʴʻʺلة    ) الʳʶʺال ʛʽع العقارات غॽʺج

ʻʺال ʧʺولة ,  ضʙها للʱيʙعائ ʗʰولة أذ أنه أثʙة للʙعائ ʥॽلʺʱالǼ لةʨʺʷʺال Șʡاʦث ʧني الى    فلا  ومʨر قانʛʰم ʙجʨي
  ثॼات عائʙيʱها مʛة أخȐʛ عȘȄʛʡ ʧ الʽʳʶʱل الʺʙʳد .إالʨʵض في 

ॽة الʱي لʦ تʧؔ  الʺقʨʸد Ǽالʳʶلات الʙائʺॽة  -  )٢( ʛؗʱلات الʳʶة هي الʺǽʙلات العقارات و   القʶلʶت ʗʽʰʲت ʧʺʹʱتȂ نʺا
لʦ تȘʰʢʻ الʙʴود الʨاردة في تلʥ الʳʶلات على العقارات مʧ   فإذا تʱؔفي بʙʴʱيʙ العقار عȘȄʛʡ ʧ ذʛؗ حʙوده  

, ʗلات و  جهات ثلاثة أهʺلʳʶال ʧة مॽالعقارات خال ʥتل ʗʴॼاصʦث ʧخاضعة وم ʳʶʱاءات الʛد أما  لإجʙʳʺل الʽ
أرȃعة    انॼʢقʗذا  إ أو  ثلاثة  جهات   ʧتمʛʰʱيل    اعʙʰت الى  وʸȄار  بها  الʵاصة  العقارات  على  ومॼʢʻقة  سلॽʺة 

  –الʺʙʸر الʶابȘ    –) مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ , يʛʤʻ القاضي سعʙ جʺʽل حʺʨد  ٦٦الʳʶلات وفȘ الʺادة ( 
  .  ٦٥ص
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ولʦ يʙعِ أحǼ ʙعائʙيʱها أو تʗʰʲ عائʙيʱها    ,  مʛȞرة مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ ٤٣لʺادة  علʽها في ا
 .  ʧʽمع ʟʵʷل  

في        ʛʤʻال أمعان  إن  تقʙم  القʛار    مʺا  ॽɾههʚا   ʙʳǽ  ا عʳلة ملʣʨʴاً  و ʳǽابॽاً  تʨʢراً  لʙفع 
الامام    ʨʴن الʺʳʶلة   ʛʽغ العقارات  على  العقإ,  القʹاء  ʣاهʛة  يʻهي   ʧȞǽ  ʦل أنه  غʛʽ  لا  ارات 

  الʺʳʶلة لʧʽʰʰʶ هʺا : 
لʚلʥ فهʨ لا ʷǽʺل العقارات الʱي ,  ن نʢاق تॽʰʢقه يʛʸʴʻ ضʺʧ الʸʱامʦॽ الاساسॽة للʰلǽʙات  إ - ١

  ʦولة رقʙاف أراضي الʻأص ʙʽحʨن تʨقانǼ لةʨʺʷن مʨؔالاساسي وت ʦॽʺʸʱود الʙ٥٣تقع خارج ح  
 . )١( /أولاً مʻه١لʺادة ʦʱȄ تʽʳʶلها Ǽاسʦ وزارة الʺالॽة اسʻʱاداً لأحȞام او  ١٩٧٦لʻʶة 

لʜامي لʦ يʛد بʚلʥ إن يʛʳʺǼ ʦʱد قال الى مʛحلة الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإن الʺʛʷع عʙʻما قʛر الانɦ إ - ٢
القانʨنॽة الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة    انʱهاء نʺا  رة مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ , إمʛȞ ٤٣الʺʙة 

 .  )٢( نقل هʚه الʺهʺة مʧ الافʛاد الى الʙولة 
  ʦقʛʺيل الاول الʙعʱع في الʛʷʺم أن الʙح مʺا تقʹʱة    ١٨١يʻʶل    ١٩٨٠لʽʳʶʱن الʨلقان

  ʦرق ȑة    ٤٣العقارʻʶ١٩٧١ل    ʦقʛʺار الʛة    ٥٢٩والقʻʶ١٩٨٢ل    ʦات رقʺॽعلʱة    ١والʻʶ١٩٨٦ل  ,
الʴائʧȄʜ على   أو   ʧʽؔالʺال وʛʴȄم   ȑارॽʱالاخ الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  يلغي  أن  الʺʛʷع  نॽة  في   ʧȞǽ  ʦل
  ʦǽʙوتق ȑل العقارʽʳʶʱة الʛء الى دائʨʳالل ʧم ȑل العقارʽʳʶʱة الʛلة في دائʳʶʺال ʛʽالعقارات غ

ʷفي الʨʱʶم ʖلʡ ة وǽʙالعائ ʗʽʰʲه تॽɾ نʨʰغʛي ȋوʛل الʽʳʶل  تʳʶʺال ʛʽداً عقار غʙʳم ʦاسʺهǼ
ل ما في الأمʛ إ نه أراد أن ǽقʹي على العقارات غʛʽ الʺʳʶلة مʧ خلال وضع آلॽة ثانॽة مع  وؗ

لʜام على دوائʛ الʽʳʶʱل  قارات غʛʽ الʺʳʶلة واضفاء صفة الإالȄʛʢقة الاعॽʱادǽة في تʽʳʶل الع
  ʧة مʛاهʤال هʚه  القʹاء على  في  تʨؔن هʻاك جǽʙة  الʺʸʱʵة  العقارȑ حʱى  الʙولة   ʛدوائ قʰل 

  ʛʽة العقارات غॽʹلة قʴفي حل ʧʽʱقȄʛʢالǼ العʺل ʧاد , ولا مانع مʛعاون مع الافʱة وال Ǽالʺʷارؗ
ت  ʨه الʺʢاف  نهاǽة  في   ʧʽʱقȄʛʢال مآل  ؗان  ما  مʱى  الʽʳʶʱل  الʺʳʶلة   ʛدوائ في  ʽʳʶلها 

 ȑ٣(العقار(.  

 
  .  ٣١/٥/١٩٧٦) في  ʙ٢٥٣١د (نʛʷ هʚا القانʨن في الʨقائع العʛاॽʀة Ǽالع - )١(
)٢( -  ʦॽʂاʛسف أبʨم يʛر ال –القاضي أكʙʸʺال Șابʶ–  ٣٨ ص  .  
)٣(  -    ʦن رقʨالقان Șامي وفʜل الإلʽʳʶʱاءات الʛأن إجǼ فاعيʙال ʧʶʴعلي م ȑل العقارʽʳʶʱال ʛʽʰما أوردنا خ ʙ ʕؗȄو

على جʜء قلʽل جʙاً مʧ العقارات وفي مʙيȄʛات مʙʴدة في Ǽغʙاد وذلʥ لعʙم تʨفʛ    إلالʦ تʻفʚ    ١٩٨٠) لʻʶة  ١٨١(
 ʙʽرص ʛʽفʨوض تʛالʺف ʧؗان م ʘʽائها حʛالغ اللازمة لإجॼʺم   الʨأن تق ʖلʢʱه يʚʽفʻن لأن تʨا القانʚه ʚʽفʻʱؗافٍ ل

دوائʛ الʽʳʶʱل العقارȑ بʙفع أجʨر نʛʷ الإعلانات وأجʨر الʛʰʵاء ( رئʝॽ وأعʹاء لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة ) وأجʨر  
, ووضع إشارة حʜʳ على العقار ʰʺǼلغ الʛسʨم والأجʨر والʺʸارʅȄ وغʛʽها الʱي تʢʱلʰها الʺعاملات    وسائȌ الʻقل

الʺعʙل لʧʽʴ مʛاجعة مʧ تʗʰʲ   ١٩٧١) لʻʶة  ٤٣) مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ رقʦ ( Ȑʛ١٠٦ وفȘ الʺادة (الأخ
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  الʠʸلʔ الʰاني 
  

  وتʚʻʻʸه مʸا ॺʯʵǻه Ǻه مʥ أوضاع قانʦنॻةالॻʮʠعة القانʦنॻة للʻʱʴʯل الʗʱʸد 
  

وحʱى    حȞام والآثارسʨاء مʧ حʘʽ الأ  تʺʜʽʽه عʧ غʛʽهॽʰʡعة قانʨنॽة  لؔل نʤام قانʨني           
  الʱي تʺʜʽه عʧ الانʤʺة   ةॽʰʢǼ ʟʱʵǽعة القانʨنʤʻ  ॽام الʽʳʶʱل الʺʙʳد ف الʙعاوȐ الʱي تقام ʷǼأنه  

جʛاءات الʺʛسʨمة  مʧ جهة الأحȞام أو مʧ جهة الإʱʵلف معه سʨاء ؗان ذلʥ  أو ت  تʷʱاǼه  الʱي
الى فʛعʧʽ الاول سʨʻضح ॽɾه الॽʰʢعة القانʨنॽة    الʲاني   سʻقʦʶ الʺʢلʖ وȃهʚا الʙʸد  ,  في القانʨن  

الʲاني  ,  للʽʳʶʱل الʺʙʳد   ʛؔʻسه لʜʽʽʺʱ الʽʳʶʱل الʺʙʳد مʺا ॼʱʷǽه Ǽه مʧ أوضاع  فʶأما الفʛع 
 . Ȑʛة أخॽنʨقان  

  الفʙع الاول 
 القانʦنॻة للʻʱʴʯل الʗʱʸدالॻʮʠعة 

الʺʨضʨع           ʖلʢʱي الʺʙʳد  للʽʳʶʱل  القانʨنॽة  الॽʰʢعة  على  الʱعʛف  على    الإجاǼةلأجل 
ʧʽʽالآت ʧʽالʕʶال    ,  الʕʶالاول  ال  :  ʙعǽ ة أمॽʻʽق العʨقʴاق الʢن ʧʺخل ضʙد يʙʳʺل الʽʳʶʱهل ال

الʺʙʳد مʷʻأ لȘʴ الʺلॽؔة    هل الʽʳʶʱل:  وأما الʕʶال الʲاني    ؟ ,ضʺʧ الʴقʨق الॽʸʵʷة    داخلاً 
  .؟ العقارȄة أم ؗاشف عʧ وجʨده 

لʻا           ʙلاب الاول  الʕʶال   ʧع للإجاǼة  والȘʴ   ابʙʱاءǼالॼʶʻة  العʻʽي   Șʴال مفهʨم   ʙيʙʴت
القانʨن الʺʙني الȘʴ العʻʽي Ǽأنه  هʨ سلʢة    ٦٧/١ذ عʛف الʺʛʷع في الʺادة  إ  الʸʵʷي  ʧم

في الȘʴ العʻʽي أن صاحॼه    والأصل   القانʨن لʟʵʷ معʧʽ  ,مॼاشʛة على شيء معǽ ʧʽعʽʢها  
 Șʴال أما   ,  ʙأح وساʡة  دون   Șʴال مʴل  الʷيء  على  سلʢاته  واسʱعʺال  حقه  مॼاشʛة  ॽʢʱʶǽع 

هʨ راʢǼة قانʨنॽة بʧʽ شʧʽʸʵ دائʧ ومʙيʢǽ ʧالǼ    ʖقʨله    ٦٩/١قʙ عʛفه في الʺادة  الʸʵʷي ف
ʧ عʺل  وȄلاحȎ  أو أن ǽقʨم Ǽعʺل أو أن ʻʱʺǽع ع   Ǽʺقʱʹاها الʙائʧ الʺʙيǼ ʧأن يʻقل حقاً عॽʻʽاً 

الʱعȄʛفʧʽ أن   ʧاء ا  مॽالاش ʧي شيء مʻʽالع Șʴل الʴي عʺل أو  مʸʵʷال Șʴل الʴة ومǽلʺاد
ॽʰʡعة ؗلا الʢائفʧʽʱ مʧ    اخʱلافمʻʱاع عʧ عʺل , وهʚا الاخʱلاف في الʺʴل هʨ الǽ ȑʚفʛʶ  ا

ʻاع عʧ عʺل فالʛاʢǼة الʱي يʨʸʱر  مʸʵʷ ɦي هʨ عʺل أو االʴقʨق , فʺا دام الʺʴل في الȘʴ ال
  Șʴل في الʴʺه وما دام الʻاع عʻʱا العʺل أو الامʚاء هʹʱة اقʢǼن الا راʨؔأن ت ʧȞʺǽ دها لاʨوج

 

  ʙʴاً لʛʺʱʶم ȑارॽʱل الاخʽʳʶʱقي الǼ ʥلʚل , ʜʳʴورفع إشارة ال ʅȄارʸʺر والʨم والأجʨسʛفع الʙة له لǽʙالآن العائ  
  مʧʶʴ علي  :  أصʴاب العلاقة للʺʙȄʜ يʛ   ʛʤʻاجعةلإكʺال تʽʳʶل العقارات غʛʽ الʺʳʶلة لʽʳʶʱلها مʙʳداً Ǽعʙ م

ȋ , اءاتهاʛجȂة وȄفات العقارʛʸʱفاعي : الʙة ,  ١الʛالقاه , ʖʱؔاعة الʻʸل ʥة العات ʛؗ٤٤, ص ٢٠١٩, ش  .  
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الʷيء مʴل على  حقه  ǽʺارس   Șʴال  ʖفأن صاح الاشॽاء   ʧاً مʯʽش دون    العʻʽي  مॼاشʛة   Șʴال
 ʙأح Ȍسʨʱ١( حاجة ل( .  

  
  الʛʸʱف العقارǼ ȑقʨله   ٣ʺادة  الʽʳʶʱل العقارȑ نʙʳ أنه عʛف في الوȃالʛجʨع الى قانʨن         

الاصلॽة و الॽɻॼʱة أو  الʛʸʱف العقارȑ هʨ ؗل تʛʸف مʧ شأنه أنʷاء حȘ مʧ الʴقʨق العॽʻʽة  
ل تʸ  هʛʽ نقله أو تغ̔  لا يʻعقʙ الʛʸʱف    -  ʛ١ف مقʛر لȘʴ مʧ الʴقʨق الʺʨؗʚرة .  أو زواله وؗ

مʻه عʛفʗ الʽʳʶʱل الʺʙʳد  ٤٣الʽʳʶʱل العقارȑ  , ؗʺا أن الʺادة  العقارȑ الا Ǽالʽʳʶʱل في دائʛة
  ȑل العقارʳʶقي في الॽʁʴه الॼصاح ʦاسǼ لهʽʳʶة وتॽؔالʺل Șح ʗʽʰʲأنه  تǼ        و  ʙʻʶار الʙأص

Ǽه وفȘ أحȞام هʚا القانʨن  , ومʧ الʳʺع بʧʽ الʨʸʻص القانʨنॽة آنفة الʛؗʚ يʱʹح أن الʽʳʶʱل 
عॽʻʽاً   حقاً   ʝॽل بʻʽها حȘ  ؛  الʺʙʳد   ʧم ʝॽول  ʛʸʴال سʽʰل  العॽʻʽة مʙʴدة على  الʴقʨق  لأن 

الʽʳʶʱل الʺʙʳد , ʚؗلʥ لا ǽعʙ حقاً شॽʸʵاً بل هʨ لʝॽ حقاً أصلاً والʖʰʶ يʛجع في ذلʥ إن  
 ʙي ʗʴل واقع تʳʶم ʛʽعقار غǼ فʛʸʱن للʨها القانʴʻʺǽ ةʻȞة أو مʸرخ ʝॽد لʙʳʺل الʽʳʶʱال

في معاملة الʽʳʶʱل    ʛʡفʧʽه لʝॽ حقاً شॽʸʵاً لعʙم وجʨد  الʴائȘʴؗ ʜ الʛʸʱف مʲلاً , ؗʺا أن
ل ما في الامʛ أنه إالʺʙʳد دا  الʺلॽؔة جʛاء قانʨني تʨʱصل مʧ خلال لʻʳة تʗʽʰʲ  ئʧ ومʙيʧ , وؗ

 
)١(  -    ʛʽʷॼال و مʡ ʙʺʴه  غʻي حʨʶن ʡه   . والȘʴ   ٦ص    –ʶابȘ  الʺʙʸر  ال  –د  العʻʽي   Șʴال  ʧع ʙȄʜʺلل  ,

  ʛʤʻي يʸʵʷال  :  ȑرʨهʻʶني,  د . الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨاب ؗ  الॼة , أسॽʻʽق العʨقʴة مع الॽؔالʺل ʖʶ
لʻʰان    ٩الʺʱفʛعة عʧ الʺلॽؔة ( حȘ الانʱفاع و حȘ الارتفاق ) , ج    صلॽةالأ  -, دار إحॽاء الʛʱاث العȃʛي , 

  ٣ص   –الʺʙʸر الʶابȘ   –الʨجʜʽ في شʛح القانʨن الʺʙني    –, و د . الʻʶهʨرȑ    اعʙهوما Ǽ  ١٨١ص  ,  بʛʽوت  
  , ȑرʨهʻʶال  . , ج  وما Ǽعʙها و د  الفقه الاسلامي  الȘʴ في  العȃʛي    ١, ȋ  ٥مʸادر  الʛʱاث  إحॽاء  دار   , - 

لʻʰان , , بʙون ذʛؗ سʻة   , الʺʨʢل في    ١٢ص  ,  بʛʽوت ,  القانʨن  وما Ǽعʙها , و الʺʷʱʶار أنʨر ʡلॼة  شʛح 
القاضي مʛʽʻ   وما Ǽعʙها ,  ١٢٩, ص    ٢٠٠٦,    ٢, الʺʖʱȞ الʳامعي الʙʴيʘ , الاسʙʻȞرȄة , ȋ    ٢الʺʙني , ج  

,   ١٩٥٢ -, مॼʢعة العاني , Ǽغʙاد  ١خʹʛ القاضي , ملʱقى الʧȄʛʴॼ الʛʷح الʺʨجʜ للقانʨن الʺʙني العʛاقي , ج
ة بʧʽ الʴقʧʽ واجॼة مʨʱʴمة إذ هʺا مʱʵلفان اخʱلافاً  وما Ǽعʙها , وȐʛȄ الʨʱؗʙر حʛʽؗ ʧʶه إن الʱفʛق   ١١٨ص  

ʣاهʛاً في الʺʴل ؛ فʺʴل الȘʴ العʻʽي شيء مʧ الاشॽاء الʺادǽة , ومʴل الȘʴ الʸʵʷي أداء معʧʽ أȑ عʺل أو  
 ʧها ؗلاً مʻع ʛʰعǽ يʱة الॽنʨة القانʢǼاʛعة الॽʰʡ لافʱاخ ʛʶفǽ ȑʚال ʨل , هʴʺلاف في الʱا الاخʚاع , وهʻʱام

  ʧʽعʨʻأن  ال ʧȞʺǽ دها لاʨرة وجʨʸʱʺة الʢǼاʛاء فالॽالاش ʧاً مʯʽي شʻʽالع Șʴل في الʴʺق , فʺا دام الʨقʴال ʧم
 ʙجʨلا ي ʘʽʴǼ , ʛآخ ʟʵة شʡيء دون حاجة الى وساʷا الʚعلى ه ʟʵش ʧم ʛاشॼم Ȍلʶة تʢǼن الا راʨؔت

ʴل في الʴʺي , وما دام الʰف سلʛʢد لʨل دون وجʴابي ومʳǽف إʛʡ الا Șʴا الʚفي ه  ʧي عʺلاً مʸʵʷال Ș
 ʘʽʴǼ , ʧʽمع ʟʵش ʧا العʺل مʚاء لهʹʱة اقʢǼن راʨؔالا أن ت ʧȞʺǽ دها لاʨرة وجʨʸʱʺة الʢǼاʛالاعʺال , فال
الى وجʨد ʛʡف    ȑالعʺل , أ  ʥلأداء ذل ʟʵʷال الى وساʡة هʚا   Șʴال  ʧع مʨʻال دائʺاً في هʚا   ʛاج الامʱʴǽ

 ʛʤʻل يʴʺابي والʳǽف الاʛʢد الʨوج ʧي فʹلاً عʰأة الʺعارف ,   : د .سلʷʻن , مʨخل الى القانʙʺه , الʛʽؗ ʧʶح
  .  ٤٧٤, ص  ١٩٧١, , مʛʸ الاسʙʻȞرȄة 
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الʺلॽؔة العقارȄة وتʽʳʶلها Ǽاسʦ صاحʰها على وفȘ حالات وشʛوȋ الʺʻʽʰة في    ثॼات عائǽʙةالى إ
 ّॽلاس ȑالعقار الʽʳʶʱل  أ   ʺاقانʨن   ʙعǼة    نॽنʨقان إجʛاءات  Ǽأنه مʨʺʳعة   Șساب ʧʡʨاه في مʻفʛع

 .تʚʵʱها دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ مقʛʱنة ʢǼلʖ مʧ ذوȑ العلاقة 
الʲاني   Ǽالॼʶʻة للʕʶال  وʙʻʱʶȄ    اً لى أنه الʽʳʶʱل الʺʙʳد ǽعʙ ؗاشفا  )١(فʚʽهʖ الॼعʠ أما 

لأن الʽʳʶʱل الʺʙʳد يȑʨʢʻ على الʘʴॼ والȑʛʴʱ بʙقة عʧ الʴائʜ الॽʁʴقي  ؛  الى فʛؔة الॽʴازة  
  ʙȄʜت لʺʙة  حॽازته مʛʺʱʶة  تʨؔن  أن   ʖʳǽ والʱي   , الʺʳʶل   ʛʽغ سʻة    على خʺʝللعقار  عʛʷة 

تʻʰاه الॼعʠ ساǼقة لʨاقعة الʷؔف على الع  ʙق ȑأʛا الʚف   )٢(قار , وهʛʸʱر لʛل مقʽʳʶله  تʨقǼ
  ʧع ʦت الʺʙʳد سʨاء  فالʽʳʶʱل   , القانʨن  ॽʺʴǽه   ȑوضع ماد ʧا عʻل ʷȞǽف   ȑʚوال  , له   Șساب

القǽ ʙʽعʛʰʱ ؗاشفاً لʴال ة قانʨنॽة  ȘȄʛʡ لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة أو قʛار الʺȞʴʺة , فأن الʽʳʶʱل أو 
  ʠعǼ في ʛʽʽغʱالǼ لʽʳʶʱم الʨقॽɾ Șساب Șالى ح ʙʻʱʶǽ دʙʳʺل الʽʳʶʱى أن الʻعʺǼ ًقاǼدة ساʨجʨم

  عʻاصʛه تغʛʽʽاً يȄʜل ما ؗان ǽعʛʱض مॼاشʛته مʧ عॼʁات  .
ʯʷʻم ʨȞǽن  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  أن   Ȑʛؗاشف  اً ون الʺʙʳد    اً أو  الʽʳʶʱل  حالات   Șوف وعلى 

نه في الʴالة الاولى الʺʷار قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ , إذ إمʧ  ٢/ ٤٣الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة 
الʱي جاء فʽها  غʛʽ مʳʶل ساǼقاً  مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ    ٤٣  أ مʧ الʺادة-٢الʽها في الفقʛة  

لȘʴ الʺلॽؔة لʨؔن العقار في    مʯʷʻاً في سʳلات دائʛة الʽʳʶʱل العقارǽ ,  ȑعʛʰʱ الʽʳʶʱل الʺʙʳد  
 في سʳلات دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ , ومʧ خلال الʽʳʶʱل الʺʙʳد هʚه الʴالة غʛʽ مʳʶل أصلاً 

  ʗʽʰʲت لʻʳة  الʽʳʶʱل   الʺلॽؔةوȂجʛاءات  إن  Ǽʺعʻى   , الʽʳʶʱل   ʖالʡ  ʦاسǼ العقار  تʳʶل   ʦʱي
غʛʽ صفʱه القانʨنॽة مʧ حائʜ عقار غʛʽ مʳʶل الى مالʥ    -  الʺلॽؔةقʛار لʻʳة تʗʽʰʲ    -الʺʙʳد  

في الʳʶل العقارȑ ,    اً أصلاً ॽؔة له , الȑʚ لʧȞǽ ʦ مʨجʨد عقار مʳʶل , وʚȃلʥ أنʷئ حȘ الʺل
هʻاك وضع العائǽʙة أضفى   ʗʰʲت لʻʳة  قʛار  مʱفʛعة عʧ    اً قانʨنॽ  اً وʙʸȃور   Ȑة دعاوʙعǼ مॽʺʴاً 

عʻها ʨؗن    اً الاخȐʛ مʧ حالات الʽʳʶʱل الʺʙʳد فأنه ǽعʙ ؗاشف  الʺلॽؔة , أما في الʴالات الأرȃع
  . )٣( ʨن دور الʽʳʶʱل الʺʙʳد ؗاشفاً عʻهالʽʳʶʱل العقارȑ وȞȄأصلاً في سʳلات ا العقار مʳʶلاً 

 
)١(  -    ȑاʜالله غ ʙʰع–    ȑل العقارʽʳʶʱاءات الʛإج-    Șابʶر الʙʸʺاه القاضي    ٢١ص    -الʻʰه تʶنف ȑأʛال ʥلʚ , وؗ

لʴائʜ ؗʺالʥ أو صاحʖ حʛ Ș الʺʳʶل Ǽقʙʸ الʷؔف عʧ ا ʽسعʙ جʺʽل Ǽأن الʽʳʶʱل الȑʚ يʛد على العقار غ
ʷʻم ʝॽني ولʨالقان  ȑضع الʺادʨال ʥذل ʧل ؗاشف عʽʳʶت ʨي أصلي أنʺا هʻʽاً  عʯ  ʗʴرج تʙʻȄاصات وʸʱاخ 

  ȑل العقارʽʳʶʱة الʛدائ  ʙالقاضي سع : ʛʤʻي ʙȄʜʺلل . ȑف عقارʛʸʱل ( رةʛالʺق ) لات الؔاشفةʽʳʶʱال ʧاره مॼʱاعǼ
  .  ١٤ص  –الʺʙʸر الʶابȘ  –جʺʽل مʨʺʴد 

  .  ٢٧٧ص  –ʶابȘ الʺʙʸر ال –ǽʺان يʨسف نʨرȑ إد .  - )٢(

ȋʛʱʷǽ أن  Ǽقʨلها () مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ على حالات الʽʳʶʱل العقارȑ ٤٣) مʧ الʺادة (٢نʗʸ الفقʛة ( - )٣(
  ʨȞǽن الȘʴ مʨضʨع الʽʳʶʱل :  
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  الفʙع الʰاني 
 تʚʻʻʸ الʻʱʴʯل الʗʱʸد مʸا ॺʯʵǻه Ǻه مʥ أوضاع قانʦنॻة 

          ʛʽغ للعقار  الॽʁʴقي   ʥللʺال الʺلॽؔة   ʗʽʰʲت  ʨه الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  هʙف  أو  الغاǽة  إن 
لعقارȑ الʺʸʱʵة  Ǽاسʺه في دائʛة الʽʳʶʱل االʺʳʶل أو صاحʖ الȘʴ العʻʽي الاصلي , وتʳʶله  

Ǽعʠ الانʤʺة القانʨنॽة تʷʱاǼه مع الʽʳʶʱل الʺʙʳد مʧ جهة وتʱʵلف معه    لʚلʥ نʙʳ إن هʻاك
ǽ ʧاك مʻيل وهʙʰʱوال ʙʽأيʱوهي ال Ȑʛجهة اخ ʧأ م ʧعاً مʨصفها نʨة بȄʨʶʱام الʤها نʽال ʅॽʹ  اعʨن

  خʱلافها مع الʽʳʶʱل الʺʙʳد . ة وॽȃان تʷابها والاوضاع القانʨنॽ, لʚلʥ سʻʱʻاول هʚه ا )١( الʽʳʶʱل
  

  الʯأيʗʻ  تʚʻʻʸ الʻʱʴʯل الʗʱʸد عʥ أولاً :
الع          الʽʳʶʱل  قانʨن  الʶاǼقة    ١٩٧١لʻʶة    ٤٣قارȑ رقʦ  لʦ يʨرد  أو الانʤʺة   ʧʽانʨالق ولا 

وȂجʛاءاته في    حالاتهقʛʸʱ على تʻاول  إنʺا ا  Ǽالʱأيʙʽ   اً خاص   اً لʵاصة Ǽالʽʳʶʱل العقارȑ , تعȄʛفا
سʱقʛاء الʨʸʻص القانʨنॽة الʱي نʗʺʤ أوضاعه في قانʨن  , إلا أنʻا ومʧ خلال ا  ٦٢- ٥٨الʺʨاد  

الع إالʽʳʶʱل   ʙʽأيʱال مفهʨم  يʨضح   ʅٍȄʛتع إيʛاد  ʻʻȞʺǽا   ʚافʻال  ȑهقارǼ  ʙʸقǽ الʴقʨق      ذ  تʽʳʶل 
تأيʙʽ تʽʳʶلها في الʳʶل العقارȑ  الاصلॽة والॽɻॼʱة مʧ قʰل لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة مʧ خلال  العॽʻʽة  

  ʥوذل ؗلي  تلف  أو   ʖʽع Ǽه  أو  مفقʨداً  الʴقʨق  هʚه  ॽɾه   ʗʰث  ȑʚال سʳلها  ʨȞǽن  أن  شʢȄʛة 
  Ǽالاسʻʱاد الى صʨرة الʳʶل الʺʙʸقة وفقاً للأحȞام الʺʻʽʰة في هʚا القانʨن  . 

 

 غʛʽ مʳʶل ساǼقاً في سʳلات دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ .   - أ
 مʳʶلاً ساǼقاً وقʙ فقʙ سʳله وسʙʻه .   -ب
 مʳʶلاً ساǼقاً وسʙʻه مفقʨد وسʳله مʨجʨد الا أنه مʺʜق أو معʖʽ بʙرجة لا ʧȞʺǽ الاعʙʱاد Ǽه .    -ت
ل مʧ الʙʻʶ وصʨرته مʺʜق أو معʖʽ أو غʛʽ مʙʸق مʧ جهة مʸʱʵة     -ث مʳʶلاً ساǼقاً وسʳله مفقʨد وؗ

ʙلاً في أحʳʶأساساً لإ  م ʙʺʱي لا تعʱال العائǽʙة مʳʶلاً ساǼقاً وسʳله مفقʨ الʳʶلات  د وؗل مʧ ثॼات 
 الʙʻʶ وصʨرته مʺʜق أو معʖʽ أو غʛʽ مʙʸق مʧ جهة مʸʱʵة .

  ثॼات العائǽʙة ) .الʳʶلات الʱي لا تعʙʺʱ أساساً لإ  مʳʶلاً في أحʙ  -ج
)١(  -    ȑالعقار الʽʳʶʱل  أنʤʺة   ʧم الȄʨʶʱة  نʤام  أن   ʠعॼال  ʛʰʱعǽ ʦث  ʧد    ومʙʳʺال الʽʳʶʱل   ʧع تʺʜʽʽه   ʧم  ʙلاب

 ʛه أخʨوج ʧلافهʺا مʱه واخʨجʨال ʠعǼ ابهʺا فيʷʱل Ȑ    , امʤأن ن Ȑʛي ʘʽح ʠعॼال Ȑʙل ʥلʚؗ ʛʰʱعǽ ا لاʺʻʽب
   الȄʨʶʱة هʨ أحʛʡ ʙق ووسائل معالʳة الاراضي الʜراॽɺة الʺʳʶلة أو غʛʽ الʺʳʶلة في الʺʻاȘʡ الʱي شʺلها نʤام 

   الȄʨʶʱة
 ʥلʚل    ʙجʨي حʙʽلا   ʛناص  ʛشاك  :  ʛʤʻي  ʙȄʜʺلل الʺʙʳد  الʳʶʱل   ʧʽȃو بʻʽه  الاخʱلاف  أو  للʷʱاǼه    –ر  مʴل 

 Șابʶر الʙʸʺ٥٥٨ص  –ال  ʥلʚ   .  ٤٠ص  –الʺʙʸر الʶابȘ  –القاضي أكʛم يʨسف أبʛاʦॽʂ يʛʤʻ : , وؗ
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الʢابʨ رقʦ  إ         الʱأيʙʽ وردت لأول مʛة في نʤام  ȃالʹȌॼ في و   ١٩٤٣لʻʶة    ٢٦ن أحȞام 
جʛاء معاملات الʱأيʙʽ على أن  تقʨم دائʛة الʢابǼ ʨإ  ١٢٨ذ نʗʸ الʺادة  مʻه إ  ١٣٦-١٢٨الʺʨاد  

الʺʻقʨلة    ʛʽال غʨل الامʽʳʶʱاب أن  Ǽأسʺاء أصʴابها   ȋʛʷǼ الʙʻʶات وصʨرها الاتॽة  الى  سʻʱاداً 
ا قʨʽد  مفقʨدة  تʨؔن  الʺʨؗʚرة  الʱʺلʥॽ    - ١لʙʻʶات  لʦ    -٢سʙʻات  الʱي  الʺʕقʱة   ʥلʺʱال سʙʻات 

صʨر سʙʻات الʱʺلʥ الʺʙʸقة الʱي فقʙ أصلها Ǽعʙ ذلʥ  , ؗʺا    -ǽ٣عʢي عʨضها سʙʻ أصلي  
الʺادة   الʺادة    ١٢٩اعʛʰʱت   ʦȞح أن  نفʶه  الʤʻام   ʧد    ١٢٨مʨʽق و  الʙائʺॽة  القʨʽد  على  سارȄاً 

 . ʞॽʱفʱال  
مʻه   ١٩٤-١٨٧لʱأيʙʽ في الʺʨاد  فقʙ أورد أحȞام ا  ١٩٥٩لʻʶة    ʢ٦٤ابʨ رقʦ  أما نʤام ال
ان سʙʻه مʨجʨداً جاز تʽʳʶله على  على  إ  ١٨٧إذ نʟ في الʺادة   ذا ؗان سʳل العقار مفقʨداً وؗ

   ʅȄʛʴʱوال ʛȄوʜʱال ʖائʨش ʧاً مॽخال ʙʻʶأذا ؗان ال ʙʽأيʱوجه ال  ,  ʟʻا الʚخلال ه ʧني  ومʨالقان
الʱأيʙʽ في هʚا الʤʻام عʧ الʤʻام رقʦ  ان أقل إسهاǼاً وȂنʙʳ أن الʺʛʷع ؗ ʻʡاǼاً في تʦॽʤʻ أحȞام 

  مʧ حʘʽ صॽاغة الʨʸʻص القانʨنॽة الʱي تʺʜʽʽ بها الʤʻام الاخʛʽ . ١٩٤٣لʻʶة   ٢٦
ʧ أحȞام الʵاصة Ǽالʽʳʶʱل ȄʛʢǼقة الʱأيʙʽ إذ حʙد  أما قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ الʻافʚ فقʙ بّ̔ 

  هʺا   العقار خاضع لإجʛاءات الʽʳʶʱل ȄʛʢǼقة الʱأيʙʽ وحʛʸها في حالʧʽʱالʴالات الي ʨȞǽن ॽɾه  
 :  

ذا ؗان الʳʶل العقارȑ الȑʚ ثʗʰ فʽها الʴقʨق الاصلॽة أو الॽɻॼʱة مفقʨداً أو Ǽه عʖʽ أو تلف  إ  - ١
    . كلي وذلǼ ʥالاسʻʱاد الى الʙʻʶ أو صʨرة الʳʶل

 )١( هȄʛʳة  ١٢٩٣رॽȃع الاول    ٩لʨقف قʰل  ذا ؗان الʙʻʶ الʺʳʶل في العقار صادراً مʧ دائʛة اإ  -   ٢

 ʨداً . ولʨجʨه مǼ اصʵل الʳʶؗان ال  
وذلǼ ʥأن ʨȞǽن حامل صʨرة الʙʻʶ الʺʙʸقة ,  عʧ شʛوȋ الʱأيʙʽ    ٥٩الʺادة    ʗ ؗʺا تؔلʺ 

واضع الʙʽ فعلاً على العقار أو الȘʴ العʻʽي الʺʨجʨد في صʨرة الʙʻʶ أو صʨرة الʳʶل الʺʙʸقة 
أو    ʙʻʶال ʨȞǽن  لا  يʱعʚر  وأن   ʘʽʴǼ الʱؔاǼة   Ȍلʱʵم أو  معॼʽاً  أو  مʺʜقاً   ȑالعقار الʳʶل  صʨرة 

ذا ؗان هʚا الʙʻʶ أو الʨʸرة قʙ شاǼه عʨار الى  ه إمعʛفة أوصاف العقار ـʨ حقʨقه وȄعʻى ذلʥ أن
ا  ʧم ʙأكʱوال  Șقʴʱال  ʧȞʺǽ مات درجة لاʨالʺعل  ʧها مʛʽالعقار وغ أو تʶلʶل   ʦأو رق  ʥالʺال  ʦس

 
  مʽلادȑ . ١٨٧٦وȄقابلها سʻة  - )١(
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أو صʨرة الʳʶل    الʺʱعلقة Ǽالعقار الʺʛاد تʽʳʶله ȄʛʢǼقة الʱأيʙʽ , فهʻا لا ʨȞǽن الʙʻʶ   )١(الʨʳهȄʛة
  .  )٢( جʛاء معاملة الʱأيʙʽ لʨؔن القانʨن لʨʳǽ ʦز ذلʥمقʨʰلʧʽʱ في ʡلʖ إ

الʺʨاد        ʗه    ٦٣-٦١وتؔʺلʻإم  ʧع  ʧم Șقʴʱال في  الʺلॽؔة   ʗʽʰʲة تʻʳعها لॼʱت الʱي  جʛاءات 
 ʛʢǼ لʽʳʶʱال ȋوʛحالات وشȄالإ ʥلʱب ʛʹʴم ʦॽʤʻمع ت ʙʽأيʱال Ș  اءاتʛإ ج ʦث ʧار ومʛار القʙص

  بʛفʠ الʢلʖ أو قʨʰله وʨȞȄن القʛار خاضعاً لȄʛʢقة الʢعʧ الʺقʛرة في هʚا القانʨن . 
  مʺا تقʙم نʙʳ أن أوجه الॼʷه والاخʱلاف Ǽ ʧʺȞǽالاتي :            

  

  : أوجه الॺʵه  أ
العلاقة   - ١  ȑذو  ʧم مʙقǽ  ʖلʡ إكلاهʺا العقارȑ  إذ  الʽʳʶʱل  دائʛة  الى  ǽقʙم   ʖلʡ ʙʽأيʱال ن 

 . ʙʽأيʱال ʖالʡ ʦاسǼ ةॽة والاصلॽʻʽق العʨقʴل الʽʳʶها تʽه فॼلʢǽ ةʸʱʵʺال 
  ثॼات العائǽʙة . خلالهʺا لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة الى إجʛاء قانʨني تʨʱصل مʧ كلاهʺا إ - ٢
 . العقار Ǽاسʦ الʴائʜ الفعليكلاهʺا يهʙفان الى تʽʳʶل  - ٣
 .  ʚؗلȑʛʳǽ ʥ الʴʱقȘ فʽهʺا مʧ العائǽʙة مʧ خلال لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة  - ٤
 وأخʛʽاً أن الʢعǼ ʧقʛارهʺا ʨȞǽن أمام مȞʴʺة الاسʻʯʱاف ʸǼفʱها الȄʜʽʽʺʱة .  - ٥

 

  : أوجه الاخʯلاف   ب
  

لا  ʨرة سʙʻ مʙʸقة إ: نʙʳ في الʱأيʙʽ أنه لابʙ مʧ وجʨد سʙʻ أو ص  مʥ حॻʮʟ ʖʻعة الʲʸل  - ١
دائʛة إ أنه مʧ سʳلات  أو  تلف ؗلي  أو   ʖʽه عǼ أو  أو الʨʸرة مفقʨد   ʙʻʶال  ʥل ذلʳن س

هȄʛʳة , بʻʽʺا لا يʨجʙ مʲل هʚا الȋʛʷ في الʽʳʶʱل    ١٢٩٣رॽȃع الاول لʻʶة    ٩الʨقف قʰل  
حȞام الʽʳʶʱل  اً لأغʛʽ مʳʶل لॼʸॽح خاضع  الʺʙʳد بل ؗل ما في الامʛ أن ʨȞǽن العقار

 الʺʙʳد . 
الॻʲازة - ٢ مʗة   ʖʻح  ʥازة    مॽح مʙة  هʻاك  تʨؔن  أن   ʙʽأيʱال في   ȋʛʱʷǽ  ʦل الʺʛʷع  أن   ʙʳن  :

ʦاسʛʺǼ ل العقارʨʺاض شʛالفعلي لأغ ʜائʴع ا  للʛʷʺأن ال ʙʳا نʺʻʽب , ʙʽأيʱأنال ȋʛʱن    شʨؔت
ʝʺخ ʧازة لا تقل عॽʴة الʙم  ʛʷةع ʳʶʱاض الʛة لأغʻد .سʙʳʺل الʽ 

 
الʺادǽة الʵاصة Ǽالعقار الʱي تʗʰʲ في الʳʶل أو  وصاف  الʺقʨʸد Ǽالʺعلʨمات الʨʳهȄʛة هʨ جʺॽع الʴقʨق والأ  -  )١(

و صʨر  القȄʛة  أو  الʺʴلة   ʦؗاس  ʙʻʶال والʺʢة  الؔامل   ʥالʺال  ʦواس الʺȞʶʺʱʶاالʺʢʻقة  مع   ʙʽأيʱال  ʖالʢل  Șت  اب
 الʵاصة Ǽه . 

الʛزاق , مʴاضʛات في  -  )٢(  ʙʰع ʗلقʺان ثاب العقارȑ   قانʨن   القاضي :  ,  الʺعʙل    ١٩٧١لʻʶة    ٤٣رقʦ    الʽʳʶʱل 
  .  ٤٦, ص  Ǽ٢٠١٨غʙاد , 
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: ʷǽʺل الʽʳʶʱل ȄʛʢǼقة الʱأيʙʽ الʴقʨق العॽʻʽة الأصلॽة والॽɻॼʱة على حʙ    مʥ حʖʻ الʹʠاق - ٣
 , بʻʽʺا ǽقʛʸʱ الʽʳʶʱل الʺʙʳد على الʴقʨق العॽʻʽة الاصلॽة .  )١(ʨاءس

الإ - ٤  ʖʻح ʥحاجة    علانم ʙجʨت الإ: لا  تقʡ ʦǽʙلʖ  الى   ʙʻع  ʧʽʱʽلʴم  ʧʽʱفॽʴفي ص علان 
 ʙʽأيʱل , الʰق Șʰʶالى أعلان م ȋʛʱʷǽ اʺʻʽةبʛاشॼʺد .  الʙʳʺل الʽʳʶʱاءات الʛإجǼ 

الʴائʜ    مʥ حʖʻ سȖʮ الʻʱʴʯل - ٥  ʦاسǼ لʳʶالعقار م الʱأيʙʽ أن ʨȞǽن  : ȋʛʱʷǽ في معاملة 
الʺ  ʙʳن بʻʽʺا   ,  ȑالعقار الʳʶل  صʨرة  أو  العقار   ʙʻس ʴǽʺل   ȑʚال حالة  الفعلي  في  ʛʷع 

الʽʳʶʱل   دائʛة  في  مʳʶل   ʛʽغ الʺعاملة  العقار مʨضʨع  ʨȞǽن  أن   ȋʛʱʷǽ الʺʙʳد  الʽʳʶʱل 
 ȑل .أالعقارʳʶʺال ʛʽغ ʦȞʴǼ و 

  
 

  
  الʗʮʯيلتʚʻʻʸ الʻʱʴʯل الʗʱʸد عʥ ثانॻاً : 

الانʤʺة            أو   ʧʽانʨالق ولا   ʚافʻال  ȑالعقار الʽʳʶʱل  القانʨن  في  الʺʛʷع  يʨرد   ʦقة  لǼاʶال
تعȄʛف   ȑالعقار Ǽالʽʳʶʱل  إالʵاصة  على  اقʛʸʱت  إنʺا  الʙʰʱيل  مفهʨم  يʨضح  حالااً  ته  يʛاد 

إ  الʙʰʱيل  مفهʨم  اسʱقʛاء   ʧȞʺȄو Ǽه  الʵاصة  للʴقʨق  والإجʛاءات   ʗʰʲʺال الʳʶل  نقل  Ǽه   ʙʸقǽ ذ 
لʙʳيʙة العॽʻʽة الʨاردة على العقار الى سʳل جʙيʙ تʙرج ॽɾه الاوصاف الʺادǽة والʴالة القانʨنॽة ا

  .  )٢( لʱʺام العقار
          ʦرق ʨابʢام الʤة في نʛلأول م ʗاولʻيل تʙʰʱال   , في الʺʨاد    ١٩٤٣  لʻʶة   ٢٦إن أحȞام 
Ǽإجʛاء معاملات الʙʰʱيل    تقʨم دائʛة الʢابʨ   ه  على أن  ١٠٣الʺادة    ذ نʗʸ مʻه إ  ١١٣  –  ١٠٣

  ʙʻʶن الʨȞǽ أن ȋʛʱʷȄة وʙيʙل معاملة جʽʳʶʱب ʘيʙح ʙʻʶǼ ʦǽʙالق  ʙʻʶال الʙإبǼ  ʥلها وذلʽʳʶوت
الى    في قʙʽ مʨجʨد ولʦ يʻقل تʙʰيلاً   الʺʢلʨب تʙʰيله وقʙʽه مʨجʨديʧ , أو ʨȞǽن الاسʴʱقاق معلقاً 

  ʙʻه سǼ Ȍعǽ ʦول ʛآخ ʙʽا يلي : , قʺǼ يلʙʰʱكʺا وضح حالات ال  
وȋʛʱʷȄ الʙʰʱيل في هʚه  ذا ؗان سʙʻ العقار مʧ الʙʻʶات الʱي ؗانʗ تʙʸرها دوائʛ الاوقاف  إ - ١

 . )٣(يʨماً , وأن ʨȞǽن القʙʽ مʨجʨداً   علان لʺʙة ثلاثʧʽالʴالة الإ
الى إ - ٢ Ǽالॼʶʻة  ناقʸة  ॽɾه  الʺʙونة  الاوصاف  تॼʸح   ʘʽʴǼ مʨʷهاً  أو  مʺʜقاً   ʙʻʶال ؗان  ذا 

 .)٤(  الʴاضʛة وفي هʚه الʴالة ȋʛʱʷǽ وجʨد القʙʽ أǽʹاً الاوصاف الʴॽʴʸة 
 

  ) مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ .٥٨يʛʤʻ الʺادة ( - )١(
)٢( -  ȑاʜالله غ ʙʰع–  ȑل العقارʽʳʶʱاءات الʛإج-  Șابʶر الʙʸʺ٥٨ص  –ال  .  
  . ١٩٤٣) لʻʶة  ٢٦) مʧ نʤام الʢابʨ رقʦ ( ١٠٤يʛʤʻ الʺادة ( - )٣(
  . ١٩٤٣) لʻʶة  ٢٦) مʧ نʤام الʢابʨ رقʦ ( ١٠٥يʛʤʻ الʺادة ( - )٤(
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مإ - ٣ الى  تارʵȄه  يʛجع   ʙʻʶال سʳل  ؗان  الʨاحʙ ذا  الʽʳʶʱل  أصʨل   Șʽʰʢت قʰل  هʚه    )١( ا  وفي 
  ȑل العقارʽʳʶʱة الʛم دائʨالة تقʴاءالʛإجǼ    ةʯʽه ʧق مʙʸان مॽب ʦǽʙتق ʙعǼ Șʽقʴʱف والʷؔال

 . )٢( ئʛة الʢابʨ مʛفقاً Ǽالʙʻʶ والاوراق الاخȐʛ الʺʴلة أو القȄʛة أو الʺقاʡعة وʛʰȄز الى دا
  

        ʦرق ʨابʢام الʤة    ٦٤أما في نʻʶاد    ١٩٥٩لʨʺفي ال ʗʳعال ʙحالات   ١٧٩  -١٧٧فق
قʛʸʱت على ذʛؗ الʴالʧʽʱ الاولى والʲانॽة نفʶها الʺʷار الʽهʺا في نʤام  وشʛوȋ الʙʰʱيل , وقʙ ا

  ʦرق ʨابʢة   ٢٦الʻʶ١٩٤٣ل .  
تʙʰيل الʙʻʶ لا ʱʴǽاج الى  وȄلاحȎ أن ؗلا الʤʻامʧʽ قʙ تʙʴث عʧ تʙʰيل الʙʻʶ مع أن           
الʺهʚا الإ القانʨنॽة  القʨʢلة بل ʧȞʺǽ تلافي ذلʥ مʧ خلال إ جʛاءات   ʙʻʶال أو  عادة  الʺʺʜق   ʦǽʙ

أ الʱالف  أو   ʖʽالʺع ʖالʢل  ʙيʙج  ʙʻس ʻʺǼح  تقʨم   ʦث  ʧوم ȑالعقار الʽʳʶʱل  دائʛة  الى  الʺʨʷه    و 
  جʛاءات هʨ تʙʰيل الʳʶل العقارȑ ولʝॽ تʙʰيل الʙʻʶ ذاته .الʙʰʱيل ولʧؔ الʺقʨʸد بهʚه الإ

      ʦرق ȑالعقار الʽʳʶʱل  قانʨن  الʙʰʱيل في ʣل  أحȞام  ن,    ١٩٧١لʻʶة    ٤٣أما   ʙفق ʗʺʤ
الʱ  ٦٦مʻه Ǽعʙ حʚف الʺادة    ٦٥- ٦٤حالاته وشʛوʡه في الʺʨاد    ʖجʨʺǼ  ʦاني رقʲال   ٣١عʙيل 

  ذ حʙد حالات تʙʰيل الʳʶل العقارǼ ȑʺا يلي :إ ١٩٨٢لʻʶة 
  

 مʽلادǽة .  ١٩٢٥ة  مʤʻʺاً قʰل س̒  ةذا ؗان الʳʶل الʺʗʰʲ للʴقʨق العقارȄإ - ١
 تغʛʽʽاً جʨهȄʛاً . العقارȑ  ذا تغʛʽت ॽʀʺة العقار الʺʱʰʲة في الʳʶلإ - ٢

مʶأي        تʛك  أنه  الʺʨؗʚر   ʟʻال  ʧم  Ȏلاح ʖأو صاح  ʥالʺال رॼɼة  الى  الʳʶل  تʙʰيل  لة 
  الȘʴ أن شاء قʙم ʡلॼاً لʙʰʱيل الʳʶل الʵاص Ǽعقاره وتقʨم دائʛة الʽʳʶʱل العقار Ǽإجʛاءاتها بʻاءً 

ʴأو أص ʧʽؔالʺال ʛʰʳة لا تʛائʙه فأن الʶȞعȃو , ʖلʢا الʚل  على هʳʶيل الʙʰق على تʨقʴاب ال
لʙʰʱيل الʳʶل لʱغॽʀ ʛʽʽʺة العقار عʙم  ȋʛʱʷȄالة وʴال ʥالعقار    في تل ʝʻفي ج ʛʽʽل تغʨʸح

غʛʽت  ذا ؗانʗ الॽʁʺة قʙ تلأنه لا ʨʳǽز تʙʰيل الʳʶل إ؛  جʙيʙة  ضافة أبॽʻة أو مغʛوسات  وعʙم إ
 

قʰل    -  )١( الʺॼʱعة  الʽʳʶʱل  أصʨل   ʗإؗان)  ʦرق العام   ʛالأم في  ١٧٩صʙار  الʸادر   ١٩٢٥/حʛȄʜان/١٤)  مʧ    ة, 
ʨابʢة الȄʛيʙم   ȑʛʳǽ ماʙʻة له وع ʨؗهام الʺʺلʶالǼ ʙʻاع سʷʺفي العقار ال ʥȄʛؗل ش ʙʻى سʢعǽ أنǼ العامة تقʹي

يʻʱاولها   ʦل الʱي  الʶهام  ॽʁǼة  وتॼقى   ʙيʙج في سʳل  تʳʶل   ʗؗان الʷائع  العقار  في  معʻʽة  سهام  على  تʛʸف 
حʙ الامʛ الȑʚ لا ʧȞʺǽ معه الʛʸʱف ثابʱة في سʳلها وʛؔʱȃار الʛʸʱف بॽʁॼة الʶهام تʱعʙد الʳʶلات للعقار الʨا

لا Ǽالʛجʨع الʽها جʺॽعاً فʹلاً عʧ خلʨها مʧ الʺʶاحة والʙʴود الفॽʻة  إॽʁǼة أسʺاء أصʴاب الʶهام الاخȐʛ  معʛفة  
 ʙʽحʨʱب قʹى   ȑʚوال الॽه  الʺʷار   ʨابʢال  ʛأم ونفاذ  حʱى صʙور  مॼʱعاً  الʺʨؗʚر  الاسلʨب  وʣل  للعقار  الʙʴيʲة 

ي هʚا  الاوصاف الʺادǽة والقانʨنॽة للعقار ؗافة لʚلʥ سّ̋   ȑʨʱʴǽ في سʳل واحʙ  جʺॽع الʳʶلات الʺʱعلقة Ǽالعقار  
  ʛʤʻي  ʙȄʜʺلل  (  ʙاحʨال الʽʳʶʱل  أصʨل   ) بــــ  الʽʳʶʱل  في  مʙʽʳ    :  الاسلʨب         –ʶابȘ  الʺʙʸر  ال  –مʢʸفى 

 Ǽعʙها .   وما  ٥٨ص   –ʶابȘ الʺʙʸر  ال -إجʛاءات الʽʳʶʱل العقارȑ  –وما Ǽعʙها , و عʙʰ الله غʜاȑ  ٥٠٤ص 
  . ١٩٤٣) لʻʶة  ٢٦) مʧ نʤام الʢابʨ رقʦ ( ١٠٨يʛʤʻ الʺادة ( - )٢(
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الʺالʥ أو صاحʖ    بلاغإ   ة و مغʛوسات وانʺا ʸǽار الىضافة أبॽʻ نʳॽʱة تغʛʽʽ جʝʻ العقار أو إ
ʴأو إال ʝʻʳح الॽʴʸمعاملة ت ʦǽʙقʱب Ș . ȑل العقارʳʶيل الʙʰت ʝॽة ولॽʻضافة الاب  

الʱي تʙفع الʺالʥ أو صاحʖ الȘʴ لغʛض تʙʰيل الʳʶل العقارȑ وعلى سʽʰل    ن الأسॼاب إ       
          الʺʲال لا الʛʸʴ هʨ حاجʱه الى ؗفالة عॽʻʽة أو حʨʸله على تʶهʽلات مॽɾʛʸة . 

  مʺا تقʙم نʙʳ أن أوجه الॼʷه والاخʱلاف بʧʽ الʙʰʱيل والʽʳʶʱل الʺʙʳد على الʨʴʻ الʱالي :      
  

  

  أوجه الॺʵه :  أ
 كلاهʺا ʡلǽ ʖقʙم مʧ صاحʖ العلاقة .  - ١
  .  ؗلاهʺا ǽعʙان نʨع مʧ أنʨاع الʽʳʶʱل الʺʱعلقة Ǽالعقار والʴقʨق العقارȄة  - ٢

  

خॽʱارȑ مʛʱوك لॼɼʛة ʡالʖ الʙʰʱيل ن الʙʰʱيل أمʛ اʧʺȞǽ الفʛق بʻʽهʺا إ  : أوجه الاخʯلاف :  ب
ʶʱفي ال ʥع سلʛʷʺأن ال ʙʳا نʺʻʽوالإب ȑارॽʱالاخ ȘȄʛʢد الʙʳʺل الʽʳ  ًامي معاʜجهة  ل ʧا مʚه ,

إ   Ȑʛأخ جهة   ʧناً ومʨقان علॽه  معʨلاً  سʳلاً  هʻاك  ʨȞǽن  أن  ǽقʱʹي  الʳʶل  تʙʰيل  ʵǼلاف  ن   
ؗʺا أن الʽʳʶʱل    أو حȞʺاً ن الاصل ॽɾه أن ʨȞǽن العقار غʛʽ مʳʶل أصلاً  الʽʳʶʱل الʺʙʳد إذ إ

 Șعلʱد يʙʳʺالʧʺة ضǽʙعائ ʗʽʰʲت ȑʛʳǽ لʳʶم ʛʽاك عقار غʻى هʻعʺǼ عʨضʨʺالǼ    ةʻʽمع ȋوʛش
  أجʛاء شȞلي ʗʴǼ . الǽ ȑʚعʵǼ ʙلاف الʙʰʱيل   مʻها الॽʴازة

 
  

  نʢام الȂʦʴʯة تʚʻʻʸ الʻʱʴʯل الʗʱʸد عʥ :  ثالʰاً 
تȄʨʶة حقʨق           قانʨن  مʚʻ صʙور  الȄʨʶʱة  نʤام   ʗاولʻت الʱي  العʛاॽʀة  الȄʛʷʱعات  تʨرد   ʦل

  ʦة    ٥٠الاراضي رقʻʶراعي    ١٩٣٢لʜال قانʨن الاصلاح    ١٩٧٠لʻʶة    ١١٧رقʦ  لغاǽة صʙور 
ماॽʂة    ʧّ̔ب عاإ  وأحȞامه  الȄʨʶʱةنʤام  تعȄʛفاً  الʱي  القانʨنॽة  Ǽالʺʨاد   ʧعʺʱال ومʧ خلال  لʱʳها  لا 

وهʨ  تʗʽʰʲ الʴقʨق في الاراضي الʜراॽɺة  الʜراॽɺة   يفي نʢاق الاراض  ʨʸغ تعȄʛفاً لهأمʻʻȞا إن ن
 والʶॼاتʧʽ الʨاقعة داخل وخارج حʙود أمانة Ǽغʙاد والʰلǽʙات الʺʻʲʱʶاة مʧ أعʺال الȄʨʶʱة مʧ قʰل

الʺʸʱʵة   صʙار قʛار بها تʺهʙʽاً لʽʳʶʱلها في دوائʛ الʽʳʶʱل العقارȑ وȂ لʻʳة الاراضي والاسʽʱلاء
.  

الȄʨʶʱة    نإ  أهǽ    ʦعʙ نʤام   ʧسائل  مʨالȑʚال   ʟʱʵت   Ǽ  ةॽɺراʜال لʳأت الأراضي  والʱي 
والʱي  عʻها  الʻاشʯة  الʜراॽɺة  والعلاقات  الʜراॽɺة  الاراضي  مȞʷلة  لʺعالʳة  العʛاॽʀة  الʙولة    الʽها 

كل الʱي  ʧ مȞʷلة الأراضي الʜراॽɺة في العʛاق مʧ أعقʙ الʺʷاورثʱها مʧ الʙولة العʲʺانॽة إذ غ
ʲالع الʙولة   ʚʻة مॼʀعاʱʺال الʨȞʴمات   ʗإواجه  ʦث الʢȄʛʰاني  ثʦ الاحʱلال  الʻʡʨي  ʺانॽة   ʦȞʴال Ǽان 

حʘʽ نʗʰʷ مʻازعات ʛʽʲؗة ʷǼأنها وهʨ ما عʝȞ آثار الʶلॽʰة على هʚا الʜʳء الȑʨʽʴ مʧ الʛʲوة 
هʨر نʤام  ʣ  , وهʚا أدȐ الىʺʻازعات دون جʙوȐ أو حلʨل مʛضॽة  الॽʻʡʨة واشغل الʙولة Ǽفʠ ال
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خلال  الȄʨʶʱة    ʧم  ʟʱʵʺال  ʧداوس  ʗʶأرن الʢȄʛʰاني   ʛʽʰʵال Ǽاسʙʱعاء  الॽʻʡʨة  الʨȞʴمة  ॽʀام 
رقʦ    الأراضيلʙارسة الʨضع وقʙم تقʛȄʛه وعلى ضʨءه صʙر قانʨن تȄʨʶة حقʨق    الأراضيʕʷǼون  

أُ   ١٩٣٢لʻʶة    ٥٠  ȑʚق  والʨة حقȄʨʶن تʨله قانʴوحل م ʙعǼ اʺॽɾ الأراضيلغي    ʦة    ٢٩رقʻʶل
لغي  والȑʚ أُ   ١٩٥٨لʻʶة    ʜ٣٠راعي رقʦ  ال  الإصلاحلغي أǽʹاً وحل مʴله قانʨن  والȑʚ أُ   ١٩٣٨
Ǽ اʺॽɾن الإصلاحʨله قانʴوحل م ʙع  ʦراعي رقʜة   ١١٧الʻʶاً .  ١٩٧٠لॽحال ʚافʻال  
        ʵʺال الʳهة  هي  الʺالॽة  وزارة   ʗالاراضي  ؗان حقʨق  تȄʨʶة  قانʨن  أحȞام   Șʽʰʢʱب ʸʱة 

وأنʷأت دوائʛ سʺʗʽ بʙوائʛ الȄʨʶʱة وȃعʙها الʴقʗ بʨزارة العʙل واصʗʴॼ تॼاشʛ مهامها مʧ قʰل  
قانʨن   صʙور    ʙعȃو  , الȄʨʶʱة  رقʦ    الإصلاحلʳان  لʳان أُ   ١٩٧٠لʻʶة    ١١٧الʜراعي   ʗʽلغ

نȌॽ عʺل لʳان الȄʨʶʱة  لعقارȑ العامة , وأُ يȄʛة الʽʳʶʱل االى مʙ   الأضابʛʽالȄʨʶʱة وانʱقلʗ جʺॽع  
في   الȄʨʶʱة  لʳان  مʴل  والاسʽʱلاء  الاراضي  لʳان   ʗحل  ʘʽح الʜراعي  الاصلاح   ʛوائʙب الى 

الʱي تʤهʛ    الأغلاȋتʙʴيʙ وتʗʽʰʲ الʴقʨق في الاراضي الʜراॽɺة والʶॼاتʧʽ والʛʤʻ في تॽʴʸح  
الاراضي والʶॼاتʧʽ الʨاقعة داخل ل  جعوȄلاحȎ أن الʺʛʷع  ,  في الʺلॽؔة أو الʙʴود أو الʺʶاحة  

ʨʲرة  الʜراعي وذلʨʺǼ ʥجʖ قʛار مʳلॽʀ ʝادة ال  الإصلاحǼأحȞام قانʨن  مʨʺʷلة أǽʹاً  حʙود الʺʙن  
 ʦل رقʴʻʺة  ٧٠٢الʻʶ١( ١٩٧٣ل( .  

 
)١(  -  )  ʦرق الʨʲرة  ॽʀادة   ʝلʳار مʛق في  لʻʶة  ٧٠٢جاء   (١٩٧٣    ) يلي  الأت  -١ما  لʳان  والاسʽʱلاء ʨʱلى  راضي 

تʗʽʰʲ الʴقʨق في الاراضي الʜراॽɺة و الʶॼاتʧʽ   ١٩٧٠لʻʶة   ١١٧ة ʨʺǼجʖ قانʨن الاصلاح الʜراعي رقʦ  الʺȞʷل
و الʰلǽʙات الʺʻʲʱʶاة مʧ الȄʨʶʱة أو الʱي لʦ تʦʱ تʱȄʨʶها في ʣل أحȞام قانʨن  أالʨاقعة ضʺʧ حʙود أمانة العاصʺة 

  ʦق الاراضي رقʨة حقȄʨʶة    ٢٩تʻʶ١٩٣٨ل  Ȟأنها أحʷǼ Șʰʢن الʺلغى وتʨقان الʜراعي و   ام   الʱعلॽʺاتالاصلاح 
  ٠الʸادرة ʨʺǼجॼه 

٢-    ʟʱʵانتʳة    اللʛالفق انʱفاء الʸفة الʜراॽɺة مʧ الاراضي    )١(الʺʨؗʚرة في   ʛȄʛقʱار بʛا القʚه ʧاةمʻʲʱʶʺال    ʧم
  ʧʺة ضʻها الؔائʱȄʨʶت ʦʱي ʦي لʱة أو الȄʨʶʱات  الǽʙلʰود أمانة العاصʺة أو الʙقةإحǼاʶلاتها الʳس ʗذا ؗان   ʛʽʷت

لʻʶة    ١١٧الʜراعي رقʦ    الى أنها ؗانʗ مʧ الاراضي الʜراॽɺة أو الʶॼاتʧʽ وقʙ تʨʴلʗ قʰل نفاذ قانʨن الاصلاح
  .  ةراضي عقارȄإالى  ١٩٧٠

  مʧ قانʨن الاصلاح الʜراعي   ٢٧مʧ الʺادة    ٤و    ١أحȞام الفقʛتʧʽ    )٢(تȑʛʶ على القʛارات الʸادرة وفȘ الفقʛة    -٣
 ʨقʴال  ʗʽʰʲت في  وتʕول قʹاǽا  Ǽعʙ    راضيالأق  بها  الʽʳʶʱل   اكʶʱابالʺʱعلقة   ʛالى دوائ القॽɻʢة  الʙرجة  القʛار 

  ʦرق  ȑالعقار الʽʳʶʱل  قانʨن  أحȞام  ʷǼأنها   Șʰʢوت  ȑة    ٤٣العقارʻʶادر   ١٩٧١لʸال )  ةوالʱعلॽʺات  .   ʨʺǼجॼه 
الʺʻʲʱʶاة مʧ أعʺال   تʧʽوالʶॼاه ʨʺǼجʖ قانʨن تʗʽʰʲ الʺلॽؔة في الاراضي الʜراॽɺة  ؤ وȄلاحȎ أن هʚا القʛار تʦ الغا

 ) ʦة رقȄʨʶʱة  ٤٩الʻʶاً , وجاء    ٢٠١٥) لॽحال ʚافʻالʝفʻاء    بʻʲʱاسǼ ʛؗʚار آنف الʛاردة في القʨة الॽنʨام القانȞالاح
مʧ  الʺʻʲʱʶاة /ثانॽاً) مʻه أذ نʟ على ( تقʛȄʛ انʱفاء الʸفة الʜراॽɺة مʧ الاراضي ١حʦȞ خاص أورده في الʺادة (

الʱي    أعʺال أو  مع  الȄʨʶʱة  يʱعارض  لا  وȃʺا  الʰلǽʙات  و  العاصʺة  أمانة  حʙود   ʧʺض الؔائʻة  تʱȄʨʶها   ʦʱت  ʦل
 ʙوق ʧʽاتʶॼة أو الॽɺراʜالاراضي ال ʧم ʗالى أنها ؗان ʛʽʷقة تǼاʶلاتها الʳس ʗة اذا ؗانʻيʙʺالاساسي لل ʦॽʺʸʱال

ب علʽها  الʷؔف  تارȄخ  قʰل   ʗلʨʴ١٥(  ــت  ( عقارȄة  اراضي  الى  سʻة   ʛʷع خʺʶة   (ʚه وفي   ,  ʗʹق الॽʶاق  ا 
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  ومʺا تقʙم نʙʳ أن أوجه الॼʷة والاخʱلاف بʧʽ نʤام الȄʨʶʱة والʽʳʶʱل الʺʙʳد Ǽالاتي :         
  : أوجه الॺʵه أ

عائʙيʱها   - ١  ʗʽʰʲوت العقارȄة  الʨحʙة   ʙيʙʴت وهي  الʽʳʶʱل   ʧم  ʙالʺقاص في   Șفʱي كلاهʺا 
  والʴقʨق الʺʛʱتॼة لها أو علʽها .

 جʛاءات تǼ ʦʶʱالعلانॽة وʨʱȃافʛ الʹʺانات القʹائॽة . يʱفقان في الإ - ٢
  ؗلاهʺا ǽعʙʺʱان على فʛؔة الॽʴازة .   - ١

  

  الاخʯلاف   : أوجهب
١ -   ʛʹج  ʖʻح  ʥا  العقارم على  :  الȄʨʶʱة  أعʺال   ʗʰʸداخل   الأراضي ن الʨاقعة                 الʜراॽɺة 

والقॼʸات  و  الʺʙن  اخارج حʙود  بʻʽʺا   ,  ʛʽالعقارات غ الʺʙʳد على  الʽʳʶʱل  أعʺال  قʛʸʱت 
 الʜراॽɺة الʙاخلة ضʺʧ حʙود الʺʙن والقॼʸات .

ʱي أعلʧ فʽها  الʺʻاȘʡ الالعقارات الʨاقعة ضʺʧ  : شʺلʗ أعʺال الȄʨʶʱة    مʥ حʖʻ الʻʱʴʯل - ٢
قʛʸʱت أعʺال الʽʳʶʱل  لʽʳʶʱل العقارȑ مʧ عʙمه , بʻʽʺا اسʨاء ؗانʗ مʳʶلة في سʳلات ا

 الʺʙʳد على العقار غʛʽ الʺʳʶلة في سʳلات الʽʳʶʱل العقارȑ أو الʺʳʶلة حȞʺاً . 
٣ -   ʥالإم ʣȂʙʲعة في تॺʯʸلة الʻسʦال ʖʻاءاتحʙقة إ  جȄʛʡ ةȄʨʶʱأعʺال ال ʗعॼات : Ȑʨاث دعʙح

 Șʡاʻʺال  ʧʺاقعة ضʨال العقارات  جʺॽع  Ǽعائǽʙة   Șʽقʴʱال  Ȑʛوج بها  مʨʺʷل  عقار  ؗل  على 
الʺʱعلقة بها   الʴقʨق   ʗʽʰʲها وتʱȄʨʶة تʻارالʺعلʙصȂقف على    وʨʱت ʦبها ول الʵاصة  القʛارات 

الʢلॼات الاخॽʱارȄة    ʦǽʙتق  ,  ʦǽʙتق الȄʛʢقة الاخॽʱارȄة في  اتॼع  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  أن   ʙʳا نʺʻʽب

 

) Ǽالعʙد  قʛارها   ʖجʨʺǼ ةǽادʴالات ʜʽʽʺʱال الʺʙنॽة /٢٩٦٠مȞʴʺة  في    ٢٠١٩/الهʯʽة  ... أن    ٥/٢٠١٩/ ١٢)   )
  ʦة رقȄʨʶʱأعʺال ال ʧاة مʻʲʱʶʺال ʧʽاتʶॼة والॽɺراʜة في الاراضي الॽؔالʺل ʗʽʰʲن تʨة    ٤٩قانʻʶر    ٢٠١٥لʨʷʻʺوال

في    ٧٠٢قʙ الغى قʛار مʳلॽʀ ʝادة الʨʲرة الʺʴʻل رقʦ    ١/٢٠١٦/ ٤في    ٤٣٩٣في جʙȄʛة الʨقائع العʛاॽʀة Ǽالعʙد  
١٩٧٣/ ١٤/٨  ) الʺادة  في   ȋفي  ١وأنا الʴقʨق   ʗʽʰʲت مهام  والاسʽʱلاء  الاراضي  لʳان  تʨʱلى  أن  على  مʻه   (

انʱفاء الʸفة الʜراॽɺة مʧ الاراضي الʺʻʲʱʶاة مʧ أعʺال    ʛȄʛتق ʥلʚ الفقʛة (أولاً مʻها) وؗ  Șة وفॽɺراʜالاراضي ال
 ʨʶʱالأساس ال ʦॽʺʸʱعارض مع الʱا لا يʺȃات وǽʙلʰاد والʙغǼ ود أمانةʙح ʧʺة ضʻها الؔائʱȄʨʶت ʦʱت ʦي لʱة أو الȄ

للʺʙيʻة أذا ؗانʗ سʳلاتها الʶاǼقة تʛʽʷ الى أنها ؗانʗ مʧ الاراضي الʜراॽɺة أو الʶॼاتʧʽ وقʙ تʨʴلʗ قʰل تارȄخ 
هة الاخʸʱاص تʨؔن صلاحॽات اللʳان الʺʷار  الʷؔف علʽها ʶʺʵǼة عʛʷ سʻة الى أراضي عقارȄة , لʚا فأن ج

ʱؗاب  في  مʨʷʻر  القʛار   ,  (  ...  Ȑʨعʙال ʨʺǼضʨع   ʗʰال في  وॽɿॽʣاً  مʸʱʵة   ʛʽغ الʺȞʴʺة  وتʨؔن  آنفاً  الʽها 
,  ص    ٢٠٢١, الʺॼʱȞة القانʨنॽة , Ǽغʙاد ,    ٣القاضي قاسʦ فȑʛʵ الॽȃʛعي , مॼادȏ مȞʴʺة الʜʽʽʺʱ الاتʴادǽة , ج

٢٦٠   .  
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الȄʛʢقة    ʧع فʹلاً  الʱعʙيل    الإلʜامॽةالʢلॼات   ʖجʨʺǼ  ʗفॽأض لʻʶة    ١٨١رقʦ    الأولالʱي 
 .  ١٩٧١لʻʶة   ٤٣ارȑ رقʦ لقانʨن الʽʳʶʱل العق ١٩٨٠

ة حʘʽ ؗانʗ : غلʗʰ الʸفة القʹائॽة على أعʺال الȄʨʶʱ  جʙاءات الʘʳʯʸةمʥ حॻʮʟ ʖʻعة الإ - ٤
الॽʁॽʁʴʱات   إجʛاء   ʙعǼ فʽها  قʛارات  وتʙʸر   Ȑدعاو شȞل  على  أعʺالها   ʛʤʻت الȄʨʶʱة  لʳان 
خاضع قʛارها  وʨȞȄن  والʨقائع  والأدلة  الॽʰانات   Șقʙوت الʨʸʵم  أقʨال  الى  وتʱʶʺع   اً اللازمة 

نʙʳ   تʺʜʽʽاً  بʻʽʺاللʢعॽɾ ʧه أمام مʴاكʦ الȄʨʶʱة الʱي بʙورها تʵʹع قʛارها الى الʢعʧ فʽها  
دارȄة قʙ غلʗʰ على أعʺال الʽʳʶʱل الʺʙʳد Ǽاسʻʲʱاء ʛʡق الʢعǼ ʧقʛار تʗʽʰʲ أن الʸفة الإ

 العائǽʙة . 

  
  
  
  

 ʖʲॺʸاني الʰال  
  ثॺات العائǻʗة في الʻʱʴʯل الʗʱʸدإ

  تقʤॻʴ  تʸهʗʻ و
إ         العائǽʙةإن  الȘʴ   ثॼات  في   ȋوʛʷال  ʧم جʺلة   ʛفʨت ǽقʱʹي  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʖالʢل

وهي في حॽʁقʱها    ١٩٧١لʻʶة    ٤٣في قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ رقʦ  يʛادها  تʦ إ  مʨضʨع الʽʳʶʱل
ؗʺا ǽقʱʹي  قȘ أحʙاهʧ في ʡلʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد  تʴ  الʱي ʱʶǽلʜمومآلها حالات الʽʳʶʱل الʺʙʳد  
الॽʴازة الʱي سʨف نʶلȌ الʹʨء علʽها ʷǼيء مʧ الʱفʽʸل ʨؗنها  تʨافʛ شʛوȋ في الʴائʜ أهʺها  

لʷؔف وȞȃافة ʛʡق ʗ مʻها مʧ قʰل لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة في مʨقع االʰʲʱ  مʧ أهʦ الʛʷوȋ الʨاجॼة
ʛʢॽʶǽ على العقار غʛʽ الʺʳʶل في   اً عॼʱار أنها وضع مادȑ يʦʳʻ عʻه إن شʸʵثॼات على ا الإ

 ȑل العقارʽʳʶʱة الʛة  دائॽة فعلʛʢॽس    ʦه أو لॽɾ Șح ʖصاح ʙʽأو واضع ال ʜائʴا الʚاء ؗان هʨس
  , ʥلʺʱة الॽʻيء بʷز الʨʴǽ لا ȑʚضي الʛالع ʜائʴال في الʴال ʨا هʺؗ , Șح ʖصاح ʧȞǽ  ʧوم

ʦث    Șʽل دقȞʷǼ هاʻع Șقʴʱال ʧم ʙهالا بȄʛʳي تʱقات الॽʁʴʱء الʨة  في ضॽؔالʺل ʗʽʰʲة تʻʳلؔي   ل
ونʛʷه في الʴʸف وللʺʛʹʱر الʢعʧ   لʢالʖ الʽʳʶʱلة  صʙار القʛار بʗʽʰʲʱ العائǽʙإ  لهايʻʶʱى  

بʳॽʱʻة القʛار الʸادر أمام مʴاكʦ الʢعʧ الʺʸʱʵة وȃعʙ صʛʽورة القʛار Ǽاتاً يʕشʛ في الʳʶلات 
  ȑالعقار الʽʳʶʱل  دائʛة  في  الʺلॽؔة  لإثॼات  Ǽه  ,  الʺعʛʰʱة   ʙʻس الʽʳʶʱل  وʙʸȄر   ʖالʢل وȄعʢى 

هʚا    , لʚلʥ سʻقʦʶالا ǼالʜʱوʛȄ    لا ʢǽعǼ ʧه  و   دون ॽɾهǼʺا  وʨȞȄن له حʳة على الؔافة    الʺʙʳد 
  ȋوʛʷال الاول  في  نʻʱاول   ʖالʢثلاثة م الى   ʘʴॼʺةالॼاجʨاني    الʲال  ʟʸʵون العائǽʙة  لإثॼات 
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ثʛ الʺʛʱتʖ على تʗʽʰʲ العائǽʙة الأ  ॽɾه ʛؔʻسهف الʲالʘ أما الʺʢلʖ , لॽʰان إجʛاءات تʗʽʰʲ العائǽʙة 
 .  

  الʠʸلʔ الاول 
 ȉوʙʵةالॺاجʦة  الǻʗات العائॺلإث  

في دائʛة الʽʳʶʱل   حȞام القʹائॽة الʴائʜة درجة الʱʰات تʽʳʶل الʛʸʱفات العقارȄة والأن  إ        
يʢʱلʖ جʺل  ȑةالعقار    ȋوʛʷال  ʧعمʛʷʺال  ʖها    أوجʛافʨأو  ت  ȑالعقار الʛʸʱف  يʦʱ تʽʳʶل  لؔي 

القʹائي  ʦȞʴفي    ال ȑالعقار الأومʧ  ,    الʳʶل   ʥتل  ʧʽة  بǽʙالعائ  ʗʽʰʲت قʛار  القʹائॽة  حȞام 
  ʖلʢʺا الʚه ʦʶقʻس ʥلʚات , لʱʰدرجة ال ʖʶʱȞʺال  ʧʽعʛاول في  ,  الى فʻʱن  ȋوʛʷع الاول الʛالف
الفʛع الʲاني الʛʷوȋ الʨاجʖ  ونʱʶعʛض في  ,  الʨاجʖ تʨافʛها في الȘʴ مʨضʨع الʽʳʶʱل الʺʙʳد  

  تʨفʛها في ʡالʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد . 
  
  

  الفʙع الاول 
 ȉوʙʵدالʗʱʸل الʻʱʴʯع الʦضʦم Ȗʲها في الʙفʦة تॺاجʦال  

           ȋوʛʷالǼ الʺقʨʸد  الʛʷوȋ إن  هي  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  مʴل   Șʴال في  الʺʢلȃʨة 
الʽʳʶʱل الʺʙʳد , وقʙ  مʨضʨع  العقارȑ  الʨاجॼة تʨافʛها في العقار أو الȘʴ العʻʽي  الʺʨضॽɺʨة  

الʺادة   في   ȑالعقار الʽʳʶʱل  قانʨن  الʽها  الȘʴ    ٢الفقʛة    ٤٣أشار  ʨȞǽن  أن   ȋʛʱʷǽ Ǽقʨله   مʻه 
  مʨضʨع الʽʳʶʱل : 

 مʳʶل ساǼقاً في سʳلات دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ . غʛʽ -أ 
 مʳʶلاً ساǼقاً وقʙ فقʙ سʳله وسʙʻه .  -ب 
معʖʽ بʙرجة لا ʧȞʺǽ الاعʙʱاد مʳʶلاً ساǼقاً وسʙʻه مفقʨد وسʳله مʨجʨد الا أنه مʺʜق أو    -ت  
 Ǽه . 
ل مʧ الʙʻʶ وصʨرته مʺʜق أو معʖʽ أو غʛʽ مʙʸق مʧ    -ث   مʳʶلاً ساǼقاً وسʳله مفقʨد وؗ

 جهة مʸʱʵة .
 ثॼات العائǽʙة  .الʳʶلات الʱي لا تعʙʺʱ أساساً لإ  مʳʶلاً في أحʙ  -ج 
     ʶʺني أعلاه أنه أورد خʨالقان ʟʻال ʧح مʹʱد على   ةيʙʳʺل الʽʳʶʱة للॽɺʨضʨم ȋوʛش

الʺʲال   سʽʰل  على   ʝॽول  ʛʸʴال الʽʳʶʱل  سʽʰل  حالات  هي   ȋوʛʷال هʚه  أن  الॽʁʴقة  وفي   ,
  ʗʽʰʲة تʻʳل لʰق ʧم ʙأكʱوال Șقʴʱال ʦʱي يʱد الʙʳʺةالॽؔإ  الʺل ʛافʨت ʧم ʙف على  ا حʷؔال ʙʻع ʧه

ل العقار مʙʳداً Ǽاسʡ ʦالʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد هʨ تʨفʛ حالة واحʙة مʧ تلʥ وȞȄفي لʽʳʶʱ  العقار
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لʚلʖʳǽ ʥ أن ʨȞǽن العقار أو  ,    )١(   الʺقʙم ولʝॽ أن تʨؔن جʺॽعها مʴʱققة  في الʢلʖ الʴالات  
الʺʳʶل  ʛʽغ ʦȞʴǼ أو  تʽʳʶله مʙʳداً غʛʽ مʳʶل أصلاً  الʺʢلʨب   ȑالعقار العʻʽي   Șʴعلى   ال  

ʳʶʱن الʨة في قانʻʽʰʺة الʶʺʵالات الʴال ȘالآتيوفǼ هاʜجʨف نʨي سʱوال ȑل العقارʽ  :  
  
  
  

  

  اǺقاً في سʱلات الʻʱʴʯل العقارȏ  ن ʦȜǻن الȖʲ مʦضʦع الʻʱʴʯل الʗʱʸد غʙʻ مʱʴل سأولاً : إ
  ʙʳد الʱي ȑʛʳǽ فʽها تʽʳʶل العقار أشار الʺʛʷع الى أول حالة مʧ حالات الʽʳʶʱل الʺ       

 ȑل العقارʳʶل في الʳʶʺال ʛʽه  غʚل   , وهʳʶم ʖلʢل الʴن العقار مʨȞǽ ما لاʙʻع Șقʴʱالة تʴال
, أما   )٢(ؗالʱʺلʥॽ أو الʱفȃ ʠȄʨأȄʛʡ ȑقة مʛʡ ʧق تʽʳʶل العقارات  في الʳʶل العقارȑ أصلاً و 

الى ذا ؗان العقار مʳʶل ساǼقاً في الʳʶلات الʺعʙʺʱة أساساً لإثॼات الʺلॽؔة فلا ʨʳǽز اللʨʳء  إ
ا ʨؗن Ȅʛʡقة  العقار  لʽʳʶʱل  الʺʙʳد  في   لʽʳʶʱل  مالؔها   ʦاسǼ ومʳʶلة  ثابʱة  العقار    ملॽؔة 

قانʨناً  معʛʰʱة  الʛسʺॽة  نʙʳ   )٣( الʳʶلات   ʥلʚل في    ,  العʛاقي  الʺʛʷع  قانʨن    ١٠الʺادة  أن   ʧم

 
)١(  -    Ȑʛل            يʨقǽ أن  علॽه  ان  وؗ  (  ȋʛʱʷǽ  ) ؗلʺة  أيʛاد  في  مʨفقاً   ʧȞǽ  ʦل الʺʛʷع  Ǽأن   ʦॽȞʴال  ʙʽʳʺال  ʙʰع الʨʱؗʙر 

 ( ʖʳǽ )  ,  ) ةʛا أن الفقʺؗ , ( ȋʛʱʷǽ ) لʨقॽها لʛفʨت ʖʳǽ ȋوʛعلى ش ʦؔلʱلا ي ʟʻأن ال ʥالʺادة  ٢ذل ʧم (
ا الʽʳʶʱل الʺʙʳد Ǽعʙ أن قالʗ في صʙرها  ) مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ نʗʸ على خʺʝ حالات ȑʛʳǽ فʽه٤٣(

( ȋʛʱʷǽ ) وهʚا ʴǽʺل على الǼ ʧʤأن هʚه الʴالات ʖʳǽ أن تʨʱفʛ ؗلها في الȘʴ الȑʚ يʛاد تʽʳʶله مʙʳداً وهʚا  
أن    ʖʳǽ ؗان ʚئʙʻالات وعʴال الʺʙʳد ȑʛʳǽ في ؗل حالة مʧ هʚه  الʽʳʶʱل  أن   ʨح هॽʴʸوال , غʛʽ صॽʴح 

ʴه الʚف هʢاتعǼ لات علىǼ عʹهاʴ  دراسة في , ʦॽȞʴال ʙʽʳʺال ʙʰد . ع : ʛʤʻي ʙȄʜʺة , للȄʛʽʽʵʱف ( أو) الʛ
 ȑل العقارʽʳʶʱن الʨراسات , قانʙث والʨʴॼال ʙارات معهʙاقي , إصʛ١٨٧, ص  ١٩٧٣الع  .  

) مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ , وفي هʚا الॽʶاق قʹʗ رئاسة مȞʴʺة اسʻʯʱاف الʛʸॼة    ٢٧٥  –  ٢٧٢الʺʨاد (    -  )٢(
(الاتʴادǽة   Ǽالعʙد  قʛارها   ʖجʨʺǼ الȄʜʽʽʺʱة  في  ٢٠١٨/ت/ب/ʸǼ٩٣فʱها  عʢف    ٢٠١٨/ ١٧/٥)   Ȑʙول  ...  )

للقانʨن , وذلʥ أن العقار تʶلʶل    Șافʨح ومॽʴأنه ص ʙوج ʜʽʺʺار الʛعلى الق ʛʤʻ٢٤١٢ال    ʧم ʛʽʰؔال ȋاȃʛال
لاساسي لʺʙيȄʛة بلǽʙة  العقارات غʛʽ الʺʳʶلة ساǼقاً في سʳلات دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ الʨاقعة ضʺʧ الʦॽʺʸʱ ا

  ٤٣الʛʸॼة ولʦ يʙعِ أحǼ ʙعائʙيʱها لʚلʥ يʱعʧʽ تʽʳʶلها Ǽاسʦ الʺʙيȄʛة الʺʨؗʚرة ʡالॼة الʽʳʶʱل عʺلاً ǼأحȞام الʺادة 
  ʦل رقʴʻʺرة الʨʲادة الॽʀ ʝلʳار مʛوق ȑل العقارʽʳʶʱن الʨقان ʧرة مʛȞار    ٤/١٩٨٢/ ١٨في    ٥٩٢مʛأن الق ʘʽوح

  . ) , ( غʛʽ مʨʷʻر ) . انʱهى الى ذلʥ قʛر تǽʙʸقه  ..
الॽʶاق    -  )٣( هʚا  Ǽغʙادوفي  اسʻʯʱاف  رئاسة مȞʴʺة   ʗʹة  /  قǽادʴصافة الاتʛة  الȄʜʽʽʺʱال قʛارها    ʸǼفʱها   ʖجʨʺǼ

عʙم وجʙ أنه صॽʴح ومʨافȘ للقانʨن للأسॼاب الʱي أسʙʻʱ الʽها ل  ...(    ٢٢/٤/٢٠١٨) في ٢٠١٨/م/Ǽ٢١٥العʙد (
الʺʙʳد لا الʽʳʶʱل   ȋوʛش Șقʴت   ّॽد  سʙالعǼ  ʖائʛʹلل العامة  الهʯʽة  ʱؗاب  أن    ,   ١٢/٢٠١٧/ ٢٦في    ٢٩٦٢ʺا 

ʧʺʹت  ʦقʛʺأن العقار الǼل ٥٩٣/١٢ʳʶخ مॽʷاب الǼ انʙȄد زʨʺʴورثة م ʦاسǼ  ... . ( رʨʷʻم ʛʽغ ) , (  
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 ȑل العقارʽʳʶʱن  ,    )١(   الʨؔأن ت ʧم ȑل العقارʽʳʶʱة الʛلة في دائʳʶʺن العقارات الʨؔع أن تʻم ʙق
  .    , وفي هʚه الʴالة ʨȞǽن العقارȑ غʛʽ مʳʶل أصلاً مʴلاً لʤʻام الʱقادم 

 

  ن ʦȜǻن الȖʲ مʦضʦع الʻʱʴʯل الʗʱʸد مʱʴلاً ساǺقاً وفقʗ سʱله وسʹʗه . ثانॻاً : إ
الʴالة           تʱʵلف  هʚه  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʧإم الʴالة الاولى   ʧإع الʽʳʶʱل  ذ  الȘʴ مʴل  ن 

  ȑالعقار ʙʽرة القʨو ص ȑل العقارʳʶالا أن ال ȑل العقارʽʳʶʱلات الʳقاً في سǼل ساʳʶد مʙʳʺال
الفقʙان   الʻاجʺة عʧ أȑ حادث سʨاء ؗان قʨة قاهʛة أو  حʸل لها فقʙان لأȑ سʖʰ مʧ أسॼاب 

لهʚه,    )٢( اً فʳائॽ  اً حادث  ȋʛʱʷȄإ  و لالʴالة  الفقʙان  ʸʴǽل  إ,    ؗلاهʺا  والʙʻʶ لʳʶل  ن  فقʙ أما  ذا 
أو   العقارȑ وحʙه  العقفقʙ  الʳʶل  الʳʶل  العقارȑ مع وجʨد   ʙʻʶالعقار  ال ॽɾه ملॽؔة   ʗʰʲʺال  ȑار

  ȋوʛʷفي الʨʱʶم ʛʽغ Șʴن الʨȞॽɾ  على ʠفʛل الʽʳʶʱال ʖلʡ ʛʽʸن مʨȞȄالة وʴه الʚه Șوف
 ʗʽʰʲة تʻʳل لʰق ʧةمॽؔل ح  الʺلʳʶم ʛʽن العقار غʨȞǽ الةʴه الʚاً , وفي هʺȞ .  

  

  ه أن   لا إوسʱله مʦجʦد    مفقʦدن ʦȜǻن الȖʲ مʦضʦع الʻʱʴʯل الʗʱʸد مʱʴلاً ساǺقاً وسʹʗه  : إ  ثالʰاً 
  مʚʸق أو معʔʻ الى درجة لا ʥȜʸǻ الاعʗʯاد Ǻه .

أن            ʙʳن الʴالة  هʚه  الʺʙʳدفي  الʽʳʶʱل  مʨضʨع   Șʴال  ʶʱال سʳلات  في  ʽʳل مʳʶل 
إ في  أساساً  الʺعʙʺʱة   ȑات  العقارॼةثॽؔد إ  الʺلʨجʨم ȑالعقار والʳʶل  العقارȑ مفقʨد   ʙʻʶال أن  لا 
ʨن تلاف ʘʽʴǼ لا ǽلا أنه مʺʜق أو معʖʽ أو حʸل ॽɾه إلȐʙ دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ ا ʛؗال ʧȞʺ

ثॼات العائǽʙة لʨؔن الʺعلʨمات والॽʰانات الʺʱʰʲة في ورقة الʳʶل الʵاص Ǽالعقار غʛʽ الॽه في إ
أو  ʦالʺعال أȑ سʖʰ    فينقʟ    فʽها  واضʴة   ʧة عʳنات الؔاملة أو عʨار   ʴؗالة سʖȞ الॽʰانات 

  ʛʰʴة  الʺاء أو الॽʱȄة زǽماد ȑرقة  أو أʨة  على الʛائʙفي ال ȘȄʛل حʨʸة  أو حʺॽʁان الʙالى فق Ȑأد
سʦ الʺالʥ للعقار وفقʙان ॽʁǼة  ʨني , مʲال ذلʥ عʙم معʛفة اثॼات القانمʧ حʘʽ الإللʳʶل القانʨنॽة 

  . القانʨنॽة في الʳʶل العقارȑ وصاف الأ
  

 
)١( -  ʛʤʻي) ١٠الʺادة. ȑل العقارʽʳʶʱن الʨقان ʧم (  
)٢(  -     ʟʻع الى الʛʷʺدفع ال ȑʚال ʖʰʶالى أن ال ʠعॼال ʖهʚي ȑالعقار ʙʻʶوال ȑل العقارʳʶان الʙعلى حالات فق

الʺʙʳد هʨ مʛد هʚه الʴالات    Ǽإجʛاءاتعॼʱارها مʨʺʷلة  ا أو أحʙهʺا و  الى الʽʳʶʱل  سॼاب تارॽʵȄة سॼقʗ  أ  ǽعʨد 
عʺʛ الʙولة العʲʺانॽة ؗانʗ دوائʛ الʽʳʶʱل العقارȑ على درجة    أواخʛففي    ,  العʛاق عʧ الʙولة العʲʺانॽةانفʸال  

ذ احʛʱقʗ معʦʤ سʳلات الʽʳʶʱل العقارȑ أو  إ  ,   ٢٠٠٣ؗʺا نʗʢʷ هʚه الاسॼاب Ǽعʙ عام  ,  كʛʽʰة مʧ الارتॼاك  
  ȑل العقارʽʳʶʱال ʛا دوائʙت مʺا حʙم  أن  فقʨأتقǼد  عʺالʙʳʺل الʽʳʶʱال    ʙʰع ʛعلي شاك : ʛʤʻي ʙȄʜʺلل Ȑʛة أخʛم

    .  ٣٥١ص   –ʶابȘ الʺʙʸر  ال  –القادر 
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إ  راǺعاً  الʗʱʸد:  الʻʱʴʯل  مʦضʦع   Ȗʲال ʦȜǻن  الʗʹʴ   ن   ʥم ل  وؕ مفقʦد  وسʱله  ساǺقاً          مʱʴلاً 
  صʦرته مʚʸق أو معʔʻ أو غʙʻ مʗʶق مʥ جهة مʶʯʳة .و 

في هʚه الʴالة ʨȞǽن العقار مʳʶل في دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ وȃالʙʴʱيǼ ʙالʳʶلات الʱي         
ولǽ ʦعʙ له وجʨد وقʙ تقʙم  ,  ن هʚا الʳʶل قʙ تعʛض الى فقʙان  العائǽʙة إلا أ  لإثॼات تعʙ أساس  
 ʛح الفقʛد  شʨل الʺفقʳʶال ʦȞʴǼ علقةʱʺه الفو ,  ات الʚه ʧؔرته  لʨأو ص ʙʻʶال ʦȞح ʧع ʘʴॼة تʛق

  أو معॼʽاً أو غʛʽ مʙʸق مʧ جهة مʸʱʵة . اً ؗان مʺʜقذا إ
ن القانʨن وضع شʛوȋ خاصة لʱأيʙʽ حʦȞ الʙʻʶ أو صʨرته الʺʙʸقة مʧ جهة مʸʱʵة  إ       

أو    ʙʻʶال واخʹع  والاصʻʢاع   ʛȄوʜʱال شائॼة   ʧم خالॽاً  ؗان  ما  مʱى  الʳʶل  فقʙان  حالة  في 
  ʙʽأيʱقة الȄʛʢǼ لʽʳʶʱرته الى الʨاً أو ؗان  ذا ؗان ال, أما إصॼʽقاً أو معʜʺقة مʙʸʺرته الʨوص ʙʻʶ

  ʧع تʽʳʶله   ʧȞʺȄو مʳʶل   ʛʽغ  Șʴال ʨȞॽɾن  مʸʱʵة  جهة   ʧم مʙʸقة   ʛʽغ وصʨرته   ʙʻʶال
  ȘȄʛʡ الʽʳʶʱل الʺʙʳد .

  
مʱʴلاً في أحʗ الʱʴلات الʯي لا تعʗʸʯ أساساً   ن ʦȜǻن الȖʲ مʦضʦع الʻʱʴʯل الʗʱʸد: إ  خامʴاً 

  الʸلॻؒة والʲقʦق العॻʹʻة . لإثॺات
في الʦȞʴ إذ مʽʲلاتها  عʧ  في هʚه الʴالة مʧ حالات الʽʳʶʱل الʺʙʳد نʙʳ أنها تʱʵلف          

الʽʳʶʱل الʺʙʳد مʳʶل في سʳلات  إ الȘʴ مʨضʨع  تعʙʺʱ أساساً في إن  الʺلॽؔة  الʱي لا  ثॼات 
ساس  سʳل الʛȄʛʴʱ الا  لعقارȑ وهي سʳلوهʚه الʳʶلات أشار الʽها قانʨن الʽʳʶʱل ا  ,  العقارȄة

Ș أو يʨقلʺة اساس  وسʳل الʨʽقلʺة تʽʸʴل والʖʰʶ الȑʚ  يʨقلʺة تʴقسʳل الʱفʞॽʱ   الʱʺهȑʙʽ  و 
ؗأساس   الʳʶلات  بهʚه  الاعʙʱاد  عʙم  الى  الاساس   لإثॼات ǽعʨد  سʳل  أن   ʨوه           الʺلॽؔة 

غʛʽ معʙ أصلاً لإصʙار الʙʻʶات علॽه أو لʗʽʰʲʱ الʺلॽؔة العقارȄة أو    لʛȄʛʴʱ الʱʺهȑʙʽ  سʳل ا
عائǽʙة   ʷǼأن  أصʨلي   Șʽقʴت الى   ʙʻʱʶت لا  ॽɾه  تʙرج  الʱي  الʺعلʨمات  وأن  ॽɾه   Ȑʛالاخ الʴقʨق 

القانʨنॽة   الʺʙʻʱʶات  الى  ولا  أو  ,  العقارات  بॽان   ȑأ  ʧʺʹʱي لا  سʳل   ʨفه  ʞॽʱفʱال سʳل  أما 
دارȄة الʺʱʵار وأن الʺʳالʝ الإ  إفادةساس  سʳلʗ العقارات ॽɾه على أ  وȂنʺااب الʱʺلʥ  أسॼ   إǽʹاح

 ِʧʱتع  ʦوأن  ل  ʦॽسل ȞʷǼل  الإ  بॽʀʙʱقها   ʝالʳʺال  ʧم مʙʸقة   ʛʽغ عʙم  أغلʰها   ʧع فʹلاً  دارȄة 
فأنه مʻقʨل عʧ سʳلات يʨقلʺة تʴقȘ  أما سʳل يʨقلʺة تʽʸʴل  ,  اسॽʱفاء الʛسʨم القانʨنॽة عʻها  

أȑ أجʛاء تʴقȘʽ أضافي ʷǼأن الʺلॽؔة وزودت الʺʛاجعʙʻʶǼ ʧʽات مʻها Ǽعʙ اسॽʱفاء    عʻʽاً , دون 
الʛسʨم مʻهʦ أȑ مʛʳد دفع الʛسʨم ؗان مʛʰراً قانʨنॽاً لʱغॽʀ ʛʽʽʺة سʳل يʨقلʺة تʴقȘ مʧ مʛʳد  

, لʚلʥ نʙʳ أن   ) ١( يʱفȘ مع الʺȘʢʻ القانʨني الʶلʦॽ  قʻȄʛة الى سʳل ʦȞʴǼ الʳʶل الʙائʺي وهʚا لا

 
)١( -  ʙʽʳفى مʢʸر  ال –مʙʸʺال Șابʶ–  ها .  ١٨٢صʙعǼ وما  
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الفقʛة   في  الʺادة  ٣الʺʛʷع   ʧا   ١٠  م  ȑالعقار الʽʳʶʱل  قانʨن   ʧة  مǽʙالعائ على  قʻȄʛة  عʛʰʱها 
فأن الȘʴ الʺʳʶل في سʳلات الاساس لا ʧȞʺǽ الاعʙʱاد Ǽه   ومʧ ثʦولʗʶॽ دلʽل يʗʰʲ الʺلॽؔة , 

  .  الʽʳʶʱل الʺʙʳد إجʛاءات العائǽʙة وʨȞȄن العقار مʨʺʷل Ǽ لإثॼات 
غʛʽ  على حالʧʽʱ لؔي ʨȞǽن العقار    ʗ الʱعلॽʺات لʜامي فقʙ نʽʳʸل الʺʙʳد الإا الʶʱأم         

وهʨ  :    الʲالة الاولىجॼارǼ  ȑأحȞام الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإمʨʺʷل  الʺʳʶل أو ʦȞʴǼ غʛʽ الʺʳʶل  
 ʨȞǽ ة ,    ن أنॽؔات الʺلॼة أساساً لإثʙʺʱة الʺعȄلات العقارʳʶال ʙل في أحʳʶم ʛʽالة العقار غʲوال 
للأ  :  الʰانॻة الʺʸʸʵة  العقارات   ʧم العقار  ʨȞǽن  حʙود  أن  داخل  العʺʛانॽة  غʛاض 
الʱعلॽʺات  )١(الʺʙن إن   ȎلاحȄآنفةو    ʨه Ǽقʨلها   الʺʳʶل   ʛʽغ Ǽالعقار  الʺقʨʸد   ʗʻʽب  ʙق  ʛؗʚال

العقار الȑʚ لȘʰʶǽ ʦ تʽʳʶله في أحʙ الʳʶلات الʙائʺॽة , أو ؗان مʳʶلاً وفقʙ سʳله وسʙʻه أو  
مʺʜقʧʽ أو اصابهʺا عʖʽ بʙرجة لا ʧȞʺǽ الاعʙʱاد ʴǼقʨق الʺلॽؔة العقارȄة الʺʳʶلة فʽهʺا   كانا  

أن  أعلاه   ʟʻال  ʧم في    أشارة  هوʱȄʹح  الʺʻʽʰة   ȑارॽʱالاخ الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  حالات   ʦʤمع الى 
  مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ .    ٤٣/٢الʺادة 

  

  الʰاني لفʙع ا
 ȉوʙʵا ال ʔالʟ ها فيʙفʦت ʔاجʦدالʗʱʸل الʻʱʴʯل  

        ʠعǼ الʴقʨق  هʻاك  أو  الʺلॽؔة   Șʴل الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʖالʢǼ تʨافʛها  الʨاجॼة   ȋوʛʷال
ȋʛʱʷǽ في    -١مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارǼ ȑقʨلها     ٤٤الʺادة    , وقʙ أشارت الʽهاالعॽʻʽة الاصلॽة  

خʺʝ  وʸȃفة الʺالʥ لʺʙة لا تقل عʧ    نॽة   أن ʨȞǽن حائʜاً له ʡʧʶʴǼالʖ تʽʳʶل حȘ الʺلॽؔة  
ا بʙون  سʻة  قʛار    -٢.  نقʢاع  عʛʷة  الى  Ǽالاسʻʱاد  الا  الاجʰʻي   ʦاسǼ مʙʳداً  العقار  ʳʶǽل  لا 

  قʹائي حائʜ درجة الʱʰات  .
القا           ʟʻال اسʱقʛاء   ʧومȋوʛʷال أن  لʻا  يʱʹح  الʺʱقʙم  ʢǼالʖ   )٢( نʨني  تʨافʛها  الʨاجॼة 

ʖʳǽ تʨافʛها    وهي الʛʷوȋ,    الʽʳʶʱل الʺʙʳد هي الॽʴازة و حʧʶ الॽʻة وȂن ʨȞǽن عʛاقي الॽʶʻʳة

 
)١( - ॽثان) الʺادة ʛʤʻل الإ٢و  ١اً/يʽʳʶʱات الʺॽتعل ʧلة . ) مʳʶʺال ʛʽامل للعقارات غʷامي الʜل  
مʧ    - ١ذ جاء فʽها (  إ ) مʧ القانʨن الʺʙني  ١١٥٨لʺادة ( الʽʳʶʱل العقارȑ هي ا) مʧ قانʨن  ٤٤أصل الʺادة (   -  )٢(

حاز مʻقʨلاً أو عقاراً غʛʽ مʳʶل في دائʛة الʽʳʶʱل العقارǼ ȑاعॼʱاره ملؔاً أو حاز حقاً عॽʻʽاً على مʻقʨل أو حقاً  
عॽʻʽاً على عقار واسʛʺʱت حॽازته دون انقʢاع خʺʝ عʛʷة سʻة فلا تʶʺع علॽه عʙʻ الانؔار دعȐʨ الʺلʥ أو  

ʚع ȑʚب ʝॽل ʙأح ʧي مʻʽالع Șʴال Ȑʨعي .  دعʛذا   - ٢ر شȂو   ȑي عقارʻʽع Șازة على عقار أو حॽʴال ʗوقع
 ʖʰالى س ذاته   ʗقʨال في  نॽة واسʙʻʱت   ʧʶʴǼ ازةॽʴال  ʗنʛʱواق ,  ȑالعقار الʽʳʶʱل  دائʛة  في  ان غʛʽ مʳʶل  وؗ
صॽʴح فأن الʺʙة الʱي تʺʻع مʧ سʺاع الʙعȐʨ تʨؔن خʺʝ سʨʻات ولا ȋʛʱʷǽ تʨافʛ حʧʶ الॽʻة الا وقʗ تلقي 
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  ʗʽʰʲة تʻʳها لʻم Șقʴʱد وتʙʳʺل الʽʳʶʱاض الʛعة لأغʺʱʳد مʙʳʺل الʽʳʶʱال ʖالʡ ة فيॽؔالʺل  
  على الʨʴʻ الاتي : ȞʷǼل مʨجʜ الʛʷوȋ هʚ ثॼات ؗافة , وسʨʻضح ʛʢǼق الإ

  
  

  : شȉʙ الॻʲازة   أولاً 
لإعʢاء مفهʨم عام للॽʴازة ولʨؔʱن الॽʴازة قانʨنॽة وسلॽʺة وتʦʳʶʻ مع مʢʱلॼات الʽʳʶʱل          

مع قانʨن الʽʳʶʱل    يʱلاءمالʺʙʳد لابʙ مʧ تعȄʛفها وॽȃان عʻاصʛها وانʨاعها وشʛوȋ تʴققها Ǽʺا  
 ȑالعقار.  

علي شيء ʘʽʴǼ تʱفȘ    الǽ ʟʵʷʺارسها    فعلॽةالॽʴازة أو وضع الʙʽ سلʢة    :   تعʃȂʙ الॻʲازة  -أ   
  ʜائʴال  ʙʸارجي وفي قʵال أو أȑ حȘ عʻʽي آخʛ وȂ  مع مʜاولةفي مʤهʛها  الʺلॽؔة   Șح  ʦل ن 

مʧ القانʨن الʺʙني الॽʴازة    ١/ ١١٤٥تʙʻʱʶ هʚه الʶلʢة الى حǽ Șعʛʱف Ǽه , وقʙ عʛفʗ الʺادة  
الʱعامل  Ǽأنها  وضع مادǼ ʛʢॽʶǽ ȑه الʟʵʷ بʻفʶه أو Ǽالʨاسʢة سʛʢॽة فعلॽة على شيء ʨʳǽز 

  . )١( ॽɾه أو ʱʶǽعʺل Ǽالفعل حقاً مʧ الʴقʨق 
الʴائʜ  أفʱʽʹح            مॼاشʛة  على   ȑʨʢʻي واقعي  وضع  مʛʳد  القانʨني  Ǽʺعʻاها  الॽʴازة  ن 

ʻʱʶة مʢلʶه الʚه ʗاء ؗانʨة على شيء , سॽة فعلʢسلȘح ȑالى أ ʙʻʱʶأو لا ت Șة الى حʙ )٢( .  
الʱعʅȄʛ لȘʴǼ ʗʶॽ عʻʽي أو حȘ شʸʵي , بل هي لʗʶॽ حقاً أصلاً  وفȘ هʚا  والॽʴازة         

عʧ الʷفعة في أن الʷفعة واقعة  فهي ؗالʷفعة لȘʴǼ ʗʶॽ , ولʻؔها سʖʰ لʖʶؔ الȘʴ , وتʱʵلف  

 

  . Șʴازة العقار    -٣الॽح ʗʰʲأو حادث ي ʙʻس ʨح هॽʴʸال ʖʰʶوالȐʙإحǼ   ة : أॽالʱسائل الʨلاء على   -الʽʱالاس
  .الॽʰع أو الفʛاغ )  –الهॼة د  –و الʨصॽة ج  Ǽالإرثانʱقال الʺلʥ   –الاراضي الʺʨات ب 

ولʧؔ لʻʳة الʺʛاجعة نفʶه في الʺʛʷوع الʱʺهȑʙʽ للقانʨن الʺʙني الʺȑʛʸ    اً إن هʚا الʟʻ القانʨني ؗان مʨجʨد  -  )١(
ʧ الʱʺلʥ وتʻاول الॽʴازة الʺادǽة فقȌ وتʛك الॽʴازة   ناقʟٌ   لأنه تعʅȄʛٌ   ؛  ʳلʝ الʨʽʷخ رأت حʚفه في م وʻȄقʸه رؗ

 ʦॽȞʴال ʙʽʳʺال ʙʰد . ع  : ʛʤʻة , يॽغة الفقهॼʸه الॽعل ʖفاً تغلȄʛتع ʧʺʹʱنه يʨؗ ʥلʺʱة الॽʻن   –بʨدراسة في قان
ال  ȑالعقار الʶابȘ  الʺʸ  -عʛاقي  الʽʳʶʱل  الॽʶاق قʹʗ  ١٨٨ص    –ʙر  الʛʸॼة    , وفي هʚا  اسʻʯʱاف  مȞʴʺة 

الȄʜʽʽʺʱة  الاتʴادǽة   ( ... ومعʻى الॽʴازة أن     ٢٤/١١/٢٠٠٩) في  ٢٠٠٩/ت/ب/Ǽ٢٨٨قʛارها Ǽالعʙد (ʸǼفʱها 
ॽه أو بʨضع سॽاج ʨȞǽن العقار تʗʴ تʛʸف ʡالʖ الॽʴازة يʛʸʱف Ǽه تʛʸف الʺالʥ أما اسʱغلاله أو Ǽالʻʰاء عل

  خʛ ... ) , ( قʛار غʛʽ مʨʷʻر ) . وتفقʙه مʧ وقʗ لآ
)٢( -  ʛʽʷॼه الʡ ʙʺʴمऎ هʡ نʨʶي حʻد . غ–   Șابʶر الʙʸʺ٢١٥و ص  ١٩٩ص  –ال  .  
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ॼة   ʛؗني أنها واقعة  ,  مʨفها القانॽʽؔʱازة فॽʴةأما الॽنʨث آثاراً قانʙʴة تʢॽʶǼ ةǽ١( ماد(    ʧفʹلاً ع ,
ؔ الॽʴازة تعʙ قذلʥ فأن    . )٢(ॽة حʱى ǽقʨم الʙلʽل على خلاف ذلʻȄʛʥة قانʨنॽة على الʺل

مʧ القانʨن الʺʙني الʵلاف الȑʚ أثʛʽ   ١١٤٥وقʙ قʢع الʺʛʷع ǼالʱعʅȄʛ الʨارد في الʺادة         
ع مادȑ , فʚهʖ الى الʛأȑ الاخʛʽ  بʧʽ فقهاء القانʨن حʨل تʅॽʽؔ الॽʴازة وهل هي حȘ أو وض

ॽʺʴǽه  Ǽأ  ȑماد وضع  الʴائʜ  نها   ʥلʺʱؗ الآثار   ʠعǼ  ʖتʛي وأنه   ,  ʙʽال وضع   Ȑعاوʙب القانʨن 
و  الʷيء  ثʺار  الॽʻة   ʧʶʴǼ يʱال الʺهʺة  الʨسʽلة  هي  الʜمان   ʦǽʙق في   ʗؗان فالॽʴازة   , زوائʙه 

ʧم ʙلؔها أحʺǽ ʦي لʱال الʨة بها في الامॽؔالʺل ʖʶʱؔاءً  تʙʱة ابॽؔأت الʺلʷها نȃل وʰ٣(ق(  .  
ان الॻʲازة -ب       إرؕ

ʻان أو عʛʸʻان أحʙهʺ   وسʨʻضʴهʺا على الʨʴʻ الآتي :  معȑʨʻ والآخʛ مادȑ  اللॽʴازة رؗ
١  –    ʧ ʛؗال:  ȑالʺاد    Șقʴت ووجʨب   Șʴال في مʹʺʨن  الʙاخلة  الʺادǽة  Ǽالإعʺال   ʜائʴال ॽʀام   ʨه

عادةً  العʻʽي   Șʴال  ʖارسها صاحʺǽ الʱي  الʺادǽة  الاعʺال  أȑ مʨʺʳعة   , الفعلॽة  الʱي    الʛʢॽʶة 
, فقʨȞǽ ʙن هʚا الȘʴ حȘ الʺلॽؔة  )٤( تʱفȘ مع الʺʤهʛ الʵارجي مع مʺارسة الȘʴ مʨضʨع الॽʴازة 

  ʛي آخʻʽع Șح ȑيء  والأ أو أʷعʺال الʱهي اس ȑالʺاد ʛʸʻها العʽف Șقʴʱي يʱة الǽعʺال الʺاد
واسʱغلاله أو تغʛʽʽه حॽʰʡ ʖʶعة الʷيء , فॽʴازة الارض الʜراॽɺة تʨؔن بʜراعʱها والʙار الॽʻȞʶة 
ʻȞʶǼاها فلا تؔفي الʛʸʱفات القانʨنॽة وحʙها ؗالॽʰع و الاʳǽار ولʨ ؗانʗ داخلة ضʺʧ مʹʺʨن  

Șʴا  ,  ال ʧم ʙة  بل لابʛʢॽʶال ʧلالة عʙال ʧفات عʛʸʱه الʚر هʨʸها لقʰة الى جانǽلاعʺال الʺاد
  الفعلॽة ووضع الʙʽ الʺادȑ على الʷيء .

٢  –  : ȑʨʻالʺع ʧ ʛؗعʺال    الʱفي اس ʜائʴة الॽن ʨه هǼ ʙʸقǽ  غلالهʱأو اس  ʥازة ؗʺالॽʴل الʴيء مʷال
على الʷيء , وهʚا أو صاحʖ حȘ عʻʽي أو نॽة الʤهʨر ʤʺǼهʛ الʺالʥ أو صاحʖ حȘ عʻʽي  

ʱمف ȑʨʻالʺع ʧ ʛؗة , والॽضʛازة العॽʴة والॽʁॽʁʴازة الॽʴال ʧʽب ʜʽʺǽ ȑʚال ȌǼالʹا ʨه ʧ ʛؗض الʛ
ʧ أن ʨȞǽن الʴائʜ مʺʜʽاً لأشȋʛʱ فقهاء القانʨن لʨʱفʛ هʚ لأنه يʱفȘ مع ʣاهʛ الʴال وقʙ ا ʛؗن  ا ال

  .   )٥( الʱʺلʥ لا تʙʸر مʺʧ لا تʺʜʽʽ له نॽة
   الॻʲازةأنʦاع  –ت 

 
)١( -  ȑرʨهʻʶنيد . الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال , –  Șابʶر الʙʸʺ٧٨٥ص  -ال  . 
حاز شʯʽاً اعʛʰʱ مالؔاً له , حʱى ǽقʨم الʙلʽل على  ) مʧ القانʨن الʺʙني  Ǽقʨلها ( مʧ  ١١٥٧/١نʗʸ الʺادة  (   -  )٢(

. ( ʝȞالع  

)٣( -  ʙʽʳفى مʢʸم- Șابʶر الʙʸʺ٣٥١ص  -ال  .  
د   : الʨʽʷع , للʺʙȄʜ يʛʤʻ  ىرȃع صʨر : فعلॽة أو Ǽالاسʵʱلاف أو Ǽالʨاسʢة أو علأ تʴʱقȘ الʛʢॽʶة الʺادǽة في  - )٤(

ʻازة , مॽʴي , الʳʻʺال ʙʺʴأة الʺعارف , . مʷ , ةȄرʙʻȞ١٧, ص ١٩٨٨الاس  .  

)٥( -  ʙʽʳفى مʢʸم–  Șابʶر الʙʸʺ٣٥٢ص  –ال  .  
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  : مʱعʙدة نʨجʜها Ǽالآتي  صʨرالقانʨن  للॽʴازة في        
الʴائʜ    :  القانʨنॽةالॽʴازة    –  ١ أن  Ǽʺعʻى  والʺعȑʨʻ معاً   ȑالʺاد  ʧ ʛؗال فʽها   ʛفʨʱي الʱي  الॽʴازة  هي 

  ʛهʤʺǼ الʤهʨر  بॽʻة  تʨؔن   ʗقʨال  ʝنف وفي  الॽʴازة  الʷيء مʴل  على  الʺادǽة  الاعʺال   ʛاشॼي
وهي الʱي تʸلح مʴلاً للʽʳʶʱل الʺʙʳد    الॽʁॽʁʴة ة الؔاملة أو الॽʴازة  الʺالʥ وتʶʺى أǽʹاً Ǽالॽʴاز 

  . )١( ة مȃʨʷة ولا تʸلح للʽʳʶʱل الʺʙʳد أو الʺعȑʨʻ تʨؔن الॽʴاز  ʙ العʧȄʛʸʻ الʺادȑفإذا انʱفى أح
٢  –    ȑالʺاد ʧ ʛؗال ʛفʨة على تʛن قاصʨؔي تʱازة الॽʴة : فهي الॽضʛازة العॽʴدون ال    ȑʨʻالʺع ʧ ʛؗال

 ॽي أصلي علʻʽع Șاب حʶʱة تʺلؔه أو اكॽʻيء بʷز الʨʴǽ لا ʜائʴهفال   ʛʽعʱʶʺو ال ʛأجʱʶʺؗال 
ʽلو  ʨؗ٢(ال(  
  

   شʙوȉ الॻʲازة – ث
لأجل إن تʨؔن الॽʴازة صʴॽʴة ومॽɾʨʱʶة لʛʷائʢها القانʨنॽة لأغʛاض مʢʱلॼات الʽʳʶʱل          

 ȋوʛʷها الʽف ʛفʨʱغي إن تॼʻد يʙʳʺةالॽ٣(  الات( :  
  بʗون انقʠاع إن تʦؒن الॻʲازة مʙʸʯʴة  – ١

الॽʴازة مʧ خلال          Ǽالʷيء مʨضʨع  مॼاشʛة  للʴائʜ صلة  إن تʨؔن   ȋʛʷال هʚا   ʧم ʙʸقǽ
تقʢع في  Ǽالأ   الॽʁام Ǽانʱفاعه Ǽالʷيء مʴل    الʙلالةعʺال الʺادǽة وȞʷȃل دورȑ وʨʺȃاعʙʽ مʤʱʻʺة 

 
هʚا    -  )١( الاتʴادǽة    الʷأن في  الʛصافة   / Ǽغʙاد  اسʻʯʱاف  مȞʴʺة   ʗʹة  قȄʜʽʽʺʱال Ǽالعʙد ʸǼفʱها  قʛارها   ʖجʨʺǼ

ʛʢة ( ... وحʘʽ أن عȑʛʸʻ الॽʴازة هʺا العʛʸʻ الʺادȑ و الʺʲʺʱل في سॽ  ٢٠١٤/ ٢٣/٣) في  ٢٠١٤/م/٢٨٨(
  ʛʸʻيء والعʷا الʚعة هॽʰʡ هاʽʹʱي تقʱفات الʛʸʱلل ʟʵʷا الʚة هʛاشॼة ومǽة مادʛʢॽيء سʷعلى ال ʟʵʷال

الʽʳʶʱل    ʖلʡ ʙʻع ʧȄʛʸʻالع  ʧيʚه ʛفʨت  ʖʳȄيء وʷال الʺالʥ على   ʛهʤʺǼ رʨهʤالǼ الʺʲʺʱل   ȑʨʻوأن  ,  الʺع
دفع   ذلʥ    الʹॼȄʛةمʛʳد  له لأن   ʧȄʜل حائʽʳʶʱال العقار لا ʳǽعل ʡالʰي   ʧع  ȑʨʻالʺع  ʛʸʻالع  Ȑʨل سʲʺǽ لا

  .  ) قʛار غʛʽ مʨʷʻر(  للॽʴازة ... ) , 
الاتʴادǽة    -  )٢( الʛصافة   / Ǽغʙاد  اسʻʯʱاف  مȞʴʺة   ʗʹق الॽʶاق  هʚا  الȄʜʽʽʺʱة  في  Ǽالعʙد  ʸǼفʱها  قʛارها   ʖجʨʺǼ

Ǽالʨاسʢة  ( ... وحʘʽ أن الॽʴازة وضع مادǼ ȑه ʛʢॽʶǽ الʟʵʷ بʻفʶه أو    ٢٠١٢/ ٢٤/٦) في  ٢٠١٢/م/٨٠٣(
مʧ الʴقʨق وʨʱȄفǼ ʛالॽʴازة عȄʛʸʻها الʺادȑ    لʱعامل ॽɾه أو ʱʶǽعʺل Ǽالفعل حقاً سʛʢॽة فعلॽة على شيء ʨʳǽز ا 

فʽها    ʛفʨʱي العقار هي حॽازة عʛضॽة لا  في  الʺالʥ والॽʴازة   ʛهʤʺǼ  ʛهʤȄيء وʷال الʛʢॽʶة على  أو   ȑʨʻوالʺع
ʱلة الʳر في مʨʷʻار مʛالق , ( ... ȑالʺاد ʛʸʻالع Ȑʨد الاول ,  سʙة , العʶامʵة الʻʶع و القʹاء , الȄʛʷ٢٠١٣  

  .  ٢٩١, ص 

) مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ لʦ يʧʽʰ الʛʷوȋ الʨاجॼة تʨافʛها Ǽالॽʴازة لؔي تʴقȘ ١) الفقʛة (٤٤ن نʟ الʺادة ( إ  -  )٣(
 ʛأنها  غ Ȑʨة سǽʙالعائ ʗʽʰʲة دون  اضها في تʻة سʛʷع ʝʺخ ʧتها عʙة وأن لا تقل مॽن ʧʶʴǼ نʨؔأن ت ʗʡʛʱش

ثʦ,    انقʢاع  ʧع    ومʨجʛال علʻʽا   ʦʱʴʱي القانʨن    إلى فهʚا  في  علʽها  الʺʨʸʻص  Ǽالॽʴازة  الʵاصة  العامة   ʙاعʨالق
) مʻه لؔي نʷʱʶف الʛʷوȋ الʨاجॼة تʨفʛها في حॽازة ʡالʖ    ١١٦٢  –  ١١٤٥في الʺʨاد (    إلʽهاالʺʙني الʺʷار  

 Șر تعلʙد قʙʳʺل الʽʳʶʱالʛامه .  الأمȞأحǼ  
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ذا فʛʱات مॼʱاعʙة إفان الॽʴازة تعʛʰʱ مʛʺʱʶة , ولʨ ؗانʗ الʴائʜ يʱʻفع Ǽالعʧʽ في    ومʧ ثʦالॽʴازة  
ʛʺʱار تʨʱقف على  ن صفة الاسوقات والʛʤوف الʺʻاسॼة , لʚلʥ فأتʙʳʱد في الا  الأفعال كانʗ هʚه  

فإ  , الʷيء  يʢʱلॽʰʡعة  Ǽه  الانʱفاع  ؗان  ǽذا  لا  مادǽة  إعʺال   ʖ إ مॼاشʛتها   ʧȞʺ  أوقات في  لا 
مॼʱاعʙة فأن صفة الاسʛʺʱار تعʙ مʨʱفʛة مʱى قام الʴائǼ ʜالانʱفاع Ǽه في الʨقʗ الʺلائʦ وتأسʶॽاً  

 لا تʸʱف ʸǼفة الاسʛʺʱار والاʛʡاد  )١(على ما تقʙم , فأن الॽʴازة لا تقʨم على أعʺال مʱقʢعة 
ʧ لا تقʨم الॽʴازة بʙونه , وهʚا ما أكʙته الʺادة   مʧ القانʨن الʺʙني    ٢/ ١١٤٥فȋʛʷ الاسʛʺʱار رؗ

  على أعʺال مʱقʢعة  . ...Ǽقʨلها  لا تقʨم الॽʴازة 
  إن تʦؒن الॻʲازة هادئة . – ٢

ǽقʙʸ بهʚا الȋʛʷ أن تʨؔن الॽʴازة خالॽة مʧ اسʱعʺال القʨة والعʻف Ǽʺعʻى الا ʸʴǽل          
الॽʴازة  الʴائ الʺʶلʴة أو غǼ    ʛʽالإكʛاه , سʨاء    Ǽالإكʛاه ʜ على  القʨة  الʺادȑ عȘȄʛʡ ʧ اسʱعʺال 

الʺعȑʨʻ عȘȄʛʡ ʧ اسʱعʺال الʱهʙيʙ الʱʵǽ ȑʚلف أثʛه Ǽاخʱلاف الاشʵاص   الإكʛاه Ǽالʺʶلʴة , أو  
كʛاه أو عʻف  ذا شاب الॽʴازة إومʧ ثʦ إ  )٢( ونʨع الʱهʙيʙ ثʦ تʤل القʨة أو الʱهʙيǼ ʙاॽʀاً دون انقʢاع  
  ʠفʛالǼ  ȑʛح الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʖلʡ ʨȞǽن  قʨة  إأو  فقʙت  ʨؗنها  الॽʴازة   ȋʛش حȐʙ لفقʙانه 

ع الʺʨʸʻص  أكʙت شʛائʢها   ʙوق  , الهʙوء   ʨوه القانʨن  في  اسʻʯʱاف  لॽه  مȞʴʺة    دǽالى  رئاسة 
لا أنها  أجʛتها إن اللʻʳة ورغʦ الॽʁॽʁʴʱات الʱي  إذ إ...  Ǽقʨلها   ذلʥ  الاتʴادǽة / ʸǼفʱها الȄʜʽʽʺʱة  

ن ʡالʖ الʽʳʶʱل لʦ تʨʱفॽɾ ʛه الॽʴازة الهادئة وشʛوʡها تʨصلʗ الى نʳॽʱة غʛʽ صʴॽʴة إذ إ
  . )٣( الʺعʙل ...  ١٩٧١لʻʶة   ٤٣مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ رقʦ  ٤٤وفȘ ما تʢʱلॼه الʺادة 

 
)١(  -    ʗʹاد  رئاسة  قʙغǼ اسʻʯʱاف  الاتʴادǽة    /مȞʴʺة  الȄʜʽʽʺʱة  الʛصافة  Ǽالعʙد  ʸǼفʱها  قʛارها   ʖجʨʺǼ

في  ٢٠١٢/م/١٥٠٣/١٥٢٤(  (١٤/١١/٢٠١٢   ʢال في  القانʨنॽة  الॽʴازة   ȋوʛش  ʛفʨت لها   ʗʰʲي  ʦل  ...  )  ʖل
ʗ العقار مʚʻ الॼʶعʻʽات Ǽعʙ زواجها وأن  إ ذ  إالʺقʙم مʧ ورثة ( خ . ع )   ʛؗت ʙق ʗد ؗانʙʳʺل الʽʳʶʱة الॼالʡ ن

تʛددها على الʙار فʛʱات مʱقʢعة لʝॽ مʧ شأنه أن ǽʹفي علʽها صفة الʴائʜ ... ) , القʛار مʨʷʻر في ʱؗاب 
, ʸǼفʱها الȄʜʽʽʺʱة  الʺʱʵار مʧ قʹاء مȞʴʺة اسʻʯʱاف Ǽغʙاد / الʛصافة الاتʴادǽة  ,  القاضي لفʱه هامل عʽʳل  
ȋ , يʰʻʱʺعة شارع الॼʢ٣٥, ص  ٢٠١٣,  ١م  .  

الهʙوء في نʢاق الॽʴازة Ǽأنه  ١٩٧٥/ ١٤/١عʛفʗ مȞʴʺة الʻقʟ الʺȄʛʸة Ǽقʛارها الʸادر في وفي هʚا الॽʶاق  - )٢(
ا للॽʴازة   ȋʛش  ʨه  ȑʚال Ǽالهʙوء  الʺقʨʸد  تقʛʱن (  الا  الʺȞʴʺة  هʚه  قʹاء  Ǽه   Ȑʛج ما  وعلى  للʺلॽؔة  لʺॼʶȞة 

, ونʷʱʶف مʧ القʛار الʸادر مʧ مȞʴʺة الʻقʠ الʺȄʛʸة    ))٢((الॽʴازة Ǽالإكʛاه مʧ جانʖ الʴائʜ وقʗ بʙئها )
قʛار مʨʷʻر   ,  سȄʛانها على الʷيء مʴل الʽʳʶʱل الʺʙʳد   أذا اقʛʱنǼ ʗاكʛاه مʚʻ بʙإغʛʽ هادئة  Ǽأن الॽʴازة تʨؔن  

  .  ٥٨ص  –الʺʙʸر الʶابȘ  –في ʱؗاب د. مʙʺʴ الʺʳʻى 
(  القʛار  -  )٣( Ǽالعʙد   ȑʜʽʽʺʱد/ت/٤٢الʙʳفي  ٢٠١٦/م  (٢٥/١٠/٢٠١٦    ʦॽرح القاضي  ʱؗاب  في  مʨʷʻر  القʛار   ,

  , ʦمان هاشʨان الانʶॽاف مʻʯʱة اسʺȞʴة في قʹاء مॽنʨالقان  ȏادॼʺة , جالǽادʴ١ت  ȋ ,لام    ١ʶة دار الॼʱȞم ,
ॽنʨف , القانʛف الاشʳʻامعة , الʳ٣٥٧, ص   ٢٠١٩ة ال  .  
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أما الॽʴازة الهادئة فهي الʱي يʱعʜȞ علʽها ʡالʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد في تʗʽʰʲ العائǽʙة مع         
  ȋوʛʷال ǽقʽʹʱهاا  الأخॽʁǼ Ȑʛة  أكʙ ,  القانʨن    لʱي  ما  مʧ  قʛار  اله  وهʚا  مȞʴʺة  الʸادر  رئاسة 

... ʨؗن حॽازة  ʸǼفʱها الȄʜʽʽʺʱة  ... وجʙ أنه صॽʴح ومʨافȘ للقانʨن    /الاتʴادǽة  دǽالى  اسʻʯʱاف
تʶلʶل   للعقار  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʖالʡازع وأن  ٩٨١ʻم أو  دون معارض  هادئة    الʺʛʷح  حॽازته 

ʙʸʱيȑʜʽʽʺʱ  Ș الʶالف الʛؗʚ أنه قʹى ب, وȄلاحȎ مʧ القʛار ال )١(... كʛاه  وخالॽة مʧ عʨʽب الإ
ن حॽازته  إ  إذ   حॽازة ʡالʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد في  لʨʱفʛ الʛʷائȌ القانʨنॽة    تʗʽʰʲ الʺلॽؔةقʛار لʻʳة  

الʱي تʳعل مʧ الॽʴازة غʛʽ  هادئة لا تȃʨʷها الʺʻازعات الʺادǽة أو القʹائॽة    حॽازة  ؗانʗ   للعقار
. ʜائʴال Ȑʙة لǽʙات العائॼلإث ȋʛʷؗ لʰة ولا تقʛقʱʶم    

  إن تʦؒن الॻʲازة ʡاهʙة . - ٣
        ʷعلى م ʜائʴها الʛاشॼر إن يʨهʤى الʻاس ,  معʻال ʧم Ȑأʛوم ʙه ʟالأخȃو   ʙهʷعلى م
Ȑأʛة    ومȃʨʷن مʨؔت تقʨم على أعʺال  فلا   , ʱʶǽعʺله   ȑʚال  Șʴال  ʖأو صاح  ʥالʺال  ʧم ʖʽعǼ  

مʨʴǽ ʧز حقاً    لأن  ؛الʵفاء أو عʙم العلانॽة فهʚا العʖʽ يʖʸʻ على العʛʸʻ الʺادȑ للॽʴازة  
ؗʺا ʱʶǽعʺله  أن   ʖʳǽ  لا  Șʴال  ʖوصاح  Șʴال هʚا   ʖصاح  ʨه ؗان   ʨبل ل خॽɿه  ʱʶǽعʺله   

أخفى الʴائʜ الॽʴازة عʧ الʺالʥ أو صاحʖ الʘʽʴǼ Șʴ لا ʷǽعǼ ʛأن حقه   فإذا,  )٢( ʱʶǽعʺله علʻاً 
  ʧʽʰلʡ ʦǽʙقʱب ʙʴǽث بʧʽ الʛʽʳان أو قام   ȑʚامح الʶʱاه الʻʰم ʙʽال في حॽازة غʛʽه أو ؗان وضع 

الؔهȃʛاء و الʺॽاه في العقار مʴل الॽʴازة مʛʸحاً في ؗلا الʢلǼ ʧʽʰأن الʺالʥ هʨ شʟʵ    لإدخال
  ʗه ؗانʛʽغ ʛة  آخʴصال ʛʽعلها غʳǽ ʖʽا العʚفاء وهʵال ʖʽعǼ ةȃʨʷازة مॽʴات الॼة    لإثǽʙ٣( العائ ( 

الʺʛʷع   أن   ʙʳن  ʥلʚل  ,  ʛʸʻعǼ للعلʧ وغʛʽ مȃʨʷة  الॽʴازة ʣاهʛة  تʨؔن  أن   ʖأو أوج الʵʱفي 
  . )٤(... ا أثʛ تʳاه مʧ أخفʗʽ عʻه الॽʴازةذا حʸلʗ خॽɿة .. فلا ʨȞǽن لهالǼ ʛʱʶʱقʨله  ... إ

  

 
مʨʷʻر في ʱؗاب القاضي لقʺان ثابʗ عʙʰ    ٢٠١٠/ ١٦/٣) في  ٢٠١٠/هــ/حقॽʀʨة/٥٧القʛار الǼ ȑʜʽʽʺʱالعʙد (  -  )١(

  .  ٣١ص  –الʺʙʸر الʶابȘ  –الʛزاق 

)٢( -  ȑرʨهʻʶني   –د . الʙʺن الʨفي القان Ȍॽسʨال-  Șابʶر الʙʸʺ٨٤٨ص  –ال  .  
  .  ٥٦ص  –ʶابȘ الʺʙʸر  ال –د . مʙʺʴ الʺʳʻى  )٣(
ʛ في العقار ) مʧ القانʨن الʺʙني , وȐʛȄ الاسʱاذ مʢʸفى مʙʽʳ إن عʖʽ الاخفاء لا ʤǽه١١٤٦يʛʤʻ الʺادة (   -  )٤(

أو يʜرع أرضاً في الʵفاء   ॽة أن ʧȞʶǽ الʴائʜ مʲلاً في دارٍ لأنه ʸǽعʖ مʧ الʻاحॽة العʺل  ؛الا في حالات نادرة  
ʳʺور في الارض الʛʺار الʳال ʙʺعǽ ها أنʻادرة مʻلة الʲالام ʠعǼ اكʻد قائلاً أن هʛʢʱʶȄها  اتاورة في أوقوʽاه فʛي

  ؛ مʧ الȑʚ ؗان ॽɾ ʛʺǽه على هʚا الʨʴʻ  رتفاقاً Ǽالʺʛور مهʺا ʡال الʜ اففي هʚه الʴالة لا ʖʶȞǽ الʳار  ,  مالؔها  
ثʻاء حʛثه لأرضه على جʜء مʧ أرض جاره ȄʛʢǼقة أوأǽʹاً أن ʨʴʱʶǽذ الʳار ,  لأن حॽازته مȃʨʷة Ǽعʖʽ الاخفاء  

  .  ٣٥٤ص   –الʺʙʸر الʶابȘ  –مʢʸفى مʙʽʳ  : تʙرॽʳȄة غʛʽ مʨʶʴسة , للʺʙȄʜ يʛاجع
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  ن لا تʦؒن الॻʲازة غامʷة  إ – ٤
الॽʴا         تʨؔن  أن   ʖʳǽȂو غʺʨض  ولا  فʽها   ʝॼل لا  واضʴة  حॽاز زة   ʗؗان معॼʽة  لا  ة 

إ الॽʴازة  بʨضʨح  العʛʸʻ والʺقʨʸد  على   ʖʸʻي  ʖʽالع وهʚا   ʝॼالل  ʖʽعǼ مȃʨʷة  تʨؔن  لا 
الʱالʺعȑʨʻ للॽʴازة فقʙ تʨؔن الॽʴازة مʛʺʱʶة وʣاهʛة وهادئة أȑ خال والاخفاء  قʢع  ॽة مʧ عʨʽب 

كʛاه ومع ذلȃʨʷǽ ʥها عʖʽ اللʝॼ , والʺقʨʸد Ǽاللʝॼ هʨ الغʺʨض الʨʷǽ ȑʚب نॽة الʴائʜ  الإو 
نʳॽʱة احʱʺال هʚه الॽʻة أكʛʲ مʧ معʻى مʺا يʨقع الغʛʽ في غʺʨض وشʷǼ ʥأن هʚه الॽʴازة فلا 

ʹǽ ʗعلʦ هل الʴائʨʴǽ ʜز لʶʴاب نفʶه أم لʶʴاب غʛʽه أم ʨʴǽز لʶʴاب نفʶه وغʛʽه معاً وقʙ ق
Ȅʛʸʺال  ʠقʻال لʱʺلؔها   ةمȞʴʺة  وحʙه  Ȟǽفي  لا  فʹاء  أرض  في  الʺʛور  أن   ... الʷأن   بهʚا 

أمʙه   الʙʽ مهʺا ʡال  , لا ʨʴǽل دون    ؛بʨضع  العقار  بॼعʠ مʻافع  انʱفاع  لأنه لʝॽ الا مʛʳد 
ʥلʺʱال نॽة   ʧع  ʛʰعǽ ولا   ,  ʥذل  ʛʽغǼ أو  الʺʢلات  Ǽفʱح  أو  Ǽالʺʛور  Ǽه   ʛʽالغ ʨʸǼرة    انʱفاع 

  ... فʽها  غʺʨض  لا  Ǽالʺلॽؔة    )١(واضʴة   Șعلʱت الʱي  الغامʹة  للॽʴازة  العʺلॽة  الامʲلة   ʧوم  ,
اء يʙه على العقار الʷائع ؗله فهʚه الॽʴازة قʙ تʙʸر  ʛؗʷال ʙع أحʹǽ ؗأن ʥȄʛʷازة الॽة حȄالعقار

  ؗلها فهʚا الايهام ॽʻة تʺلʥ العʧʽ  مʧ الʥȄʛʷ بʻاءً على حقه في هʚه الʺلॽؔة الʷائعة أو قʨʴǽ ʙز ب 
ʻʱȞǽف    ȑʚال فالغʺʨض  ة  ʛؗʱال أॽɺان  يʙه على  ǽʹع   ȑʚال الʨارث  حॽازة   ʥلʚ وؗ ذاته  في   ʖʽع

ʖʶؗ الȘʴ  ثارها ولا ʧȞʺǽ أن تʕدȑ الى  الʴالة ʳǽعل الॽʴازة غʛʽ مʳʱʻة لآ حॽازة الʨارث في هʚه 
Ǽ  قلʱʻʺال  Șʴال الʺʛʷع تʽʳʶل  الʨارث   Ǽالإرث الʱقادم ولʚلʥ مʻع   ʦاسǼ مالʦ    مʙʳداً  الʴائʜ وحʙه 

  ʖالʡ Ȑʙل تʨؔن  أن  أو   ʧȄʛالاخ ʨʺǼافقة  ووثائ   ثॼات إتقʛʱن  مʙʻʱʶات  في  العائǽʙة  حقه   ʙȄʕت  Ș
, وأن شȋʛ خلʨ الॽʴازة مʧ عʖʽ الغʺʨض لؔي تʸلح أن تʨؔن    )٢(ه الاسʱقلالالʽʳʶʱل على وج

تʳاه مʧ    أكʙه الʺʛʷع Ǽقʨله  ... أذا ؗان فʽها لʝॼ .... فلا ʨȞǽن لها أثʛ  العائǽʙة  لإثॼات سॼʰاً  
  .  )٣( الʝॼʱ علॽه أمʛها ... 

  
  ن لا تقʦم الॻʲازة على الاǺاحة و الʴʯامحإ – ٥

أن تʨؔن             ʖʽʳيءفʷال الʺʳʶلفعلॽة    حॽازة   ʛʽالعقار غ فعلॽة على  لا    Ǽʺعʻى سʛʢॽة 
الاعʺال الʱي يॼاشʛها الʺالʥ  هي  , والʺʛاد Ǽإعʺال الاǼاحة    الʶʱامحʛʳد رخʸة ولا عʺلاً ǽقʰل  م

 
 .  ٦١ص   – الʺʙʸر الʶابȘ –د . مʙʺʴ الʺʳʻى  - )١(
الʺادة (  -  )٢(  ʗʸال٥٢ن قانʨن   ʧعلى (  ) م ȑل العقارʽʳʶʱالإʡ ذا ؗانʖ    ه الىॼلʡ في ʙʻʱʶǽ دʙʳʺال الʽʳʶʱل 

الʨرثة أو اصʴاب حȘ الانʱقال وتʹاف مʙة الॽʴازة الʺʨروث   Ǽأسʺاءالارث أو الانʱقال ʖʳॽɾ أن يʦʱ الʽʳʶʱل  
الʽʳʶʱل   لʡ ȐʙالǼ    ʖأسʺاءالى مʙة حॽازتهʦ ولا ʨʳǽز  أن تʨؔن  أو   ʧȄʛافقة الآخʨʺǼ ʥذل تقʛʱن   ʦمال  ʦعʹهǼ

  الʽʳʶʱل مʙʻʱʶات أو وثائȘ تʙȄʕ حقه في الʽʳʶʱل على وجه الاسʱقلال ) . 
  الʺʙني . ) مʧ القانʨن ١١٤٦يʛʤʻ الʺادة (  - )٣(
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ؗاسʱعʺال الʥȄʛʷ في الʴائȌ الʺʛʱʷك لهʚا الʴائȌ ,  على ملؔه اسʱعʺالاً لʛخʸة مقʛرة قانʨناً  
ɦʁ لʺʻاور في حʙودها الʺقʛرة , أما أ وفʱح الʺʢلات وا ʻ  ʙعʺال الʶʱامح فʛʽاد بها تلʥ الاعʺال لا ت

Șة أو حʸا  الى رخ ʧؔأول ʥال ذلʲامح بها مʶʱال ȑʛʳǽ فʛفي أرض جاره  لع ʟʵش ʛʺǽ ن
  ʧر مʙص ȑʚال ʟॽخʛʱا الʚار , وأن هʨʳال ʧʶاً لعلاقات حʤه حفʻاً مʴامʶت ʛʺǽ ارʳه ال ʛؗʱʽف
  ʙʸق وذلʥ لاسॼʱعاد  جاره   ʥمل على   Șح ȑأ ʨʵǽل  الاǼاحة لا  أو  الʶʱامح  سʽʰل  على   ʥالʺال

ال أن   ȑأ  Șʴال  ʖصاح ʛهʤʺǼ الʺعȑʨʻ  الʤهʨر  عʛʸʻها  فقʙت  ثॽʴʦازة   ʧأن    وم تʸلح  فلا 
إ  ʖلʢلاً لʴن مʨؔةتǽʙالعائ ǽأتॽه    ثॼات  الॽʴازة على عʺل  تقʨم  Ǽقʨله  لا  الʺʛʷع  أكʙه  وهʚا ما 

  . )١(لغʛʽ على سʽʰل الʶʱامح مʻه ... الʟʵʷ أنه مʛʳد إǼاحة , أو عʺل يʴʱʺله ا
٦ -  ʙʵع ʛʸخ ʥازة لا تقل عॻʲة الʗن مʦؒسʹة . ةإن ت  

وتʵلʨ مʧ اسʱعʺال القʨة والعʻف   أن تʨؔن الॽʴازة مʛʺʱʶة وهادئة وʣاهʛة وفعلॽة  Ȟǽفيلا          
العائǽʙة , بل ȋʛʱʷǽ أǽʹاً أن تʨؔن مʙة الॽʴازة لا    لإثॼات لؔي تʨؔن سॼʰاً  وأن لا تʨؔن غامʹة  

ا بʙون  ؗاملة  سʻة  عʛʷة   ʝʺخ  ʧع وجه  ,    )٢( نقʢاعتقل  اوجॼه الȋʛʷ  وهʚا  الاسʛʺʱار  وعلى 
قانʨن الʽʳʶʱل العقارǼ ȑقʨله  ȋʛʱʷǽ في ʡالʖ تʽʳʶل حȘ الʺلॽؔة مʙʳداً أن ʨȞǽن الʺʛʷع في  

سʻة بʙون انقʢاع  , ولا ȋʛʱʷǽ أن تʨؔن هʚه الʺʙة قʙ    ةعʜ  ʛʷ له ... لʺʙة لا تقل عʧ خʺʝحائ
 ʗلʺʱال  اكʡ هاʽي حاز فʱة الʙʺال ʦز ضʨʳॽɾ دʙʳʺل الʽʳʶʱال ʖالʡ لʰق ʧد مʙʳʺل الʽʳʶʱال ʖ

  سʻة ؗاملة فهʚا Ȟǽفي للʽʳʶʱل وسʨاء   ةذا بلغ مʨʺʳع الʺʙتʧʽ خʺʝ عʛʷ وȂ الى مʙة سلفه

 
)١(  -    ) الʺادة   ʛʤʻها  ١١٤٥/٢يʱفʸǼ الʛʸॼة  اسʻʯʱاف  مȞʴʺة   ʗʹق الॽʶاق  هʚا  وفي   , الʺʙني  القانʨن   ʧم  (

( ... ذʛؗت ʡالॼة الʽʳʶʱل الʺʙʳد في أقʨالها الʺʙونة    ٢٠١٤/ ٢٣/٢) في  ٢٠١٤/ت/ب/٧٢الȄʜʽʽʺʱة Ǽالعʙد (
حالॽاً وهʨ الȑʚ أǼاح لها سʧȞ العقار مʚʻ    أن اقارȃها الʺʙعʨ ( ج . ع . ع ) الʺʨʱفى  ٢٠١٣/ ١٠/١٢بʱارȄخ  

Ǽاسʺها وأن أجʨر    لȘʴ في ʡلʖ تʽʳʶل العقار مʙʳداً وأن الاǼاحة على فʛض حʨʸلها لا تॽʰح لها ا  ١٩٨٦عام  
الʺاء والؔهȃʛاء Ǽاسʦ ( ع . خ ) وأن الʺعʛʱض دفع Ǽأنه ؗان ʱʶǽلʦ أجʛة العقار مʧ زوج ʡالॼة الʽʳʶʱل الʺʙʳد  

وأن مʱʵار الʺʴلة ذʛؗ أن العقار ǽعʨد الى ( أ . ع . د ) وحʖʶ سʳل جʛد    ١٩٩٩( ȋ . م . ȑ ) لغاǽة عام  
ʱʶالى أن العقار م ʛʽʷǽ قةʢʻʺالعقار في الʙا ولعʚل ʛة  مأجॽؔل الʺلʽʳʶة تॼالʡ ها فيʛفʨت ʖاجʨال ȋوʛʷال Șقʴت

 مʙʳداً علॽه ؗان على اللʻʳة رفʡ ʠلʖ الʽʳʶʱل ... ) , ( قʛار غʛʽ مʨʷʻر ) . 
    ٢٠١٨/ ٦/٣) في  ٢٠١٨/ت/ب/٦٨وفي هʚا الॽʶاق قʹʗ مȞʴʺة اسʻʯʱاف الʛʸॼة ʸǼفʱها الȄʜʽʽʺʱة Ǽالعʙد (  -  )٢(

تʶل العقار  ذلʥ لأن   ... ة ʶ٦٨٣ل  (  ʛؗش ) الʽʳʶʱل  الʺʳʱʻات    /الʷʺال غʛʽ مʳʶل ساǼقاً في سʳلات  تʨزȄع 
ʧʶʴǼ نॽة وʸȃفة مالʥ مʙة تʙȄʜ على خʺʶة عʛʷ سʻة بʙون انقʢاع مʙʽʷاً علॽه مʢʴة تعʯʰة   ه الʻفॽʢة ) حاز ل

  وقʨد الʺʙȃʛ , مʺا ǽقʱʹي تʽʳʶله مʙʳداً Ǽاسʺه ... ) , ( قʛار غʛʽ مʨʷʻر ) .
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خاصاً  خلفاً  أو  له   الʺʨصى  أو  انʱقال   Șح أصʴاب  أو  الʨرثة  عاماً   خلفاً   ʜائʴال               )١( كان 
    . )٢( مʱلقي الॽʴازة أو الǼ Șʴالعقʙ ؗالʺȑʛʱʷ و الʺʨهʨب له  

 
الʵلف العام هʨ مʵǽ ʧلف غʛʽه في ذمʱه الʺالॽة ؗلها أو جʜء شائع مʻها ؗالʲلʘ أو الȃʛع أو الʸʻف وهʚا     -  )١(

ʷǽʺل الʨراث والʺʨصى له ʜʳǼء شائع ؗالʲلʘ والʵلف العام ʵǽلف سلفه Ǽʺقʱʹى أحȞام الʺʛʽاث و الʨصॽة , أما  
حقاً عॽʻʽاً على هʚا الʷيء فالʺǽ ȑʛʱʷعʛʰʱ هʨ مʧ تلقى مʧ غʛʽه ملॽؔة شيء معǼ ʧʽالʚات أو  فالʵلف الʵاص  

  ʙʰد . ع ʛʤʻي ʙȄʜʺلل ʧاهʛخلفاً خاصاً لل ʛʰʱعǽ ʧتهʛʺوال ʖاهʨخلفاً خاصاً لل ʛʰʱعǽ ب لهʨهʨʺائع والॼخلفاً خاصاً لل
ج    , العʛاقي  الʺʙني  القانʨن  في  الالʜʱام  نȄʛʤة  في   ʜʽجʨال  , وآخʛون   ʦॽȞʴال  ʙʽʳʺ١ال    ʦॽعلʱال وزارة  مॼʢعة   ,

  . وما Ǽعʙها  ١٣٠, ص  ١٩٨٠الي والʘʴॼ العلʺي ,  الع
) مʧ القانʨن الʺʙني Ǽقʨلها ( وʨʳȄز للʵلف عاماً ؗان أو خاصاً أن ʦʹǽ الى حॽازته  ١١٤٩/٢نʗʸ الʺادة (  -  )٢(

ʚلʥ نʗʸ الʺادة (   )  ʽʳʶ٥٣ل العقارȑ رقʦ () مʧ قانʨن ال٥٣ʱحॽازة سلفه في ؗل ما يʛتʖ القانʨن مʧ أثʛ ) وؗ
ذا ؗان ʡالʖ الʽʳʶʱل ʙʻʱʶǽ الى عقʙ مʙʸق مʧ جهة رسʺॽة فʦʹʱ مʙة حॽازة الʵلف الʵاص الى مʙة  إǼقʨلها ( 

الʺʙني جاء ʸǼفة  القانʨن  الʨارد في   ʟʻال الʺادتʧʽ أعلاه أن  الȘʴ مʻه ) وȄلاحȎ مʧ خلال  حॽازة مʧ تلقى 
ʢم  ʘʽح ʧاص مʵلف الʵة للॼʶʻالǼ لاإلقةʵǼ ازة سلفهॽة حʙازته الى مॽة حʙاضافة م ʟʻن  ف الʨارد في قانʨل

  ȑل العقارʽʳʶʱق  إالʙʸم ʙالى عق ʙʻʱʶǽ ازة سلفه أنॽة حʙاص الى مʵلف الʵازة الॽة حʙأن تʹاف م ȋʛʱذ اش
مʧ جهة رسʺॽة لʚلʥ فأن الʟʻ الʺعʨل علॽه في الȘʽʰʢʱ في نʢاق الʽʳʶʱل الʺʙʳد هʨ الʟʻ القانʨني الʨارد  

أن القانʨن الʵاص ǽقʙʽ القانʨن العام والʺقʨʸد Ǽالعقʙ هʨ العقʙ الʻاقل    في قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ تॽʰʢقاً للʺʙʰأ 
للʺلॽؔة ؗالॽʰع و الهॼة و الʺقاǽʹة أما العقʙ غʛʽ الʻاقل للʺلॽؔة فلا ʨȞǽن سॼʰاً لاكʶʱاب ملॽؔة عقار غʛʽ مʳʶل  

الة , والʕʶال الȑʚ يʲار عॽɿॽؗ ʧة تȘʽʰʢ نʟ الʺادة ( ʨؗعة و الǽدʨار و الʳǽالا ʙل )  ٥٣كعقʽʳʶʱن الʨقان ʧم
العقʙ مʙʸاالعقارȑ والʱي   أن ʨȞǽن   ʗʡʛʱة ,  شॽʺجهة رس ʧم أن إق مʨمعل ʨأنه ؗʺا ه الʛأȑ الاول   ʖذ ذه

قانʨن الʽʳʶʱل العقارǽ ȑعʻي Ǽالʛʸʱفات العقارȑ وʖʳȄ تʽʳʶل الʛʸʱف العقارȑ وفȘ الȄʛʢقة الʺʛسʨمة قانʨناً  
Ǽاʡلاً   الʛʸʱف   ʙعǽ جا,  والا   ʧوم  ʖجان  ʧم إخʛ  آنʖ  هʚا  الʛʸʱفات ,   Șʽثʨوت  ʦॽʤʻʱب الʺʸʱʵة  الʳهة  ن 

/أولاً) مʧ قانʨن  ١١العʙل وفȘ ما نʟ علॽه الʺادة (  ؗاتʖ  دائʛة  القانʨنॽة ؗافة الا ما اسʻʲʱى بʟʻ خاص هي
) ʦول رقʙاب العʱة  ٣٣كʻʶه في الʺادة (لا أن اإ  ١٩٩٨) لʶن نفʨاً ١٥لقانʲثال/ʦॽʤʻت ʧل مʙالع ʖع الؔاتʻأو    ) م

  Șʽثʨت  ʟفأن ن ʥلʚاً لʻʽلاً معȞن لانعقاده شʨض القانʛفǽ فʛʸت ȑة أو أȄفات العقارʛʸʱالǼ Șعلʱي تʱد الʨالعق
ǽʺان يʨسف نʨرȑ إ  .  د :  ) مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ يʱعʚر تॽʰʢقها في الʨاقع العʺلي للʺʙȄʜ يʛʤʻ  ٥٣الʺادة (

–    Șابʶر الʙʸʺاني    ٢٦٢ص    –الʲال ȑأʛال ʖذه ʥلاف ذلʵǼ ,إॽانȞالʺادة (م ʟن Șʽʰʢل  ٥٣ة تʽʳʶʱال ʧم (
) ȑل العقارʽʳʶʱن الʨني وقانʙʺن الʨالقان Șد وفʨجʨم ʛʽل غʳʶʺال ʛʽغ ʙأن العق ʥوذل ȑ٣/٢العقار  ʥلʚه ولʻم (

انه وهʨ الʽʳʶʱل في دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ وʛʱȄتʖ على ذلʥ أنه لا ʧȞʺǽ اعॼʱاره سॼʰاً صʴॽʴاً  ʧ مʧ أرؗ لفقʙ رؗ
فعقʙ الॽʰع الʺʙʸق    لإثॼاتهǼاʡل الا أن الʖʰʶ الॽʴʸح هʨ العʺل القانʨني لا الʙʻʶ أو العقʙ الǽ ȑʚعʺل    لأنه؛  

الʵارجي  لان بॽع العقار  ؛  Ǽاʡل    عقʙ   همʧ جهة رسʺॽة ؗالʺȞʴʺة أو الؔاتʖ العʙل مʲلاً لا يʻقل الʺلॽؔة قانʨناً وأن
  ʙعقʻإلا  إلا ي ʨʱواس ȑل العقارʽʳʶʱة الʛل في دائʳن ذا سʨه القانॽعل ʟن ȑʚل الȞʷ٥٠٨(م    فى ال    ʧؔني) ولʙم

 ʨلف  هʶازة الॽة حʙلف الى مʵازة الॽة حʙم ʦأو ض ʖʶȞʺقادم الʱض الʛح لغॽʴص ʖʰʶؗ دʨه العقʚل هʲل مʨʰق
ونʧʴ    ٤٥٨ص     -الʺʙʸر الʶابȘ    –مʙʽʳ    ىمʢʸف  :  لʽʳʶʱل العقارȑ للʺʙȄʜ يʛʤʻما ǽقॽʹʱه حʦȞ قانʨن ا
ʨن العقʙ الʺʦʤʻ خارج دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ يʱعʚر تǽʙʸقه ʨؗنه Ǽاʡلاً قانʨناً لʚلʥ لا  نʺʽل مع الʛأȑ الاول ؗ
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    حʥʴ الʹॻة: شȉʙ  ثانॻاً 
الʺقʨʸد ʧʶʴǼ الॽʻة هʨ غلǽ Ȍقع ॽɾه الʴائʜ يʙفعه الى الاعʱقاد Ǽأنه تلقى الʺلॽؔة أو          

ʶن حʨȞǽ أن   ʖʳȄو Șʴال  ʖأو صاح  ʥالʺال  ʧي مʻʽالع  Șʴال  ʙقʱعǽ  ȑأ تʺاماً  الॽʻة   ʧ  ʜائʴال
في نفʶه يʻفى    Ș على العقار مʧ صاحॼه فأȑ شǽ ʥقععʱقاداً جازماً لا شʰهة ॽɾه Ǽأنه يʱلقى الʴا 

الॽʻة    ʧʶى آحʻعʺȃو  ʧي مʻʽالع  Șʴال أو  العقارȄة  الʺلॽؔة  تلقى  الʴائʜ أنه  خʖʳǽ ʛ أن ʳǽهل 
Șʴال ʖأو صاح ʥالʺال ʛʽ١(غ(  .    

انه ǽعȑʙʱ على حȘ الغʛʽ وȄعʱقʙ أنه يʱلقى ملॽؔة العقار  الʴائʜ حʧʶ الॽʻة ʳǽهل Ǽن  أ
د  ومॽɻار حʧʶ الॽʻة مॽɻار شʸʵي يʛاعي ॽɾه اعʱقا,  أو الȘʴ العʻʽي علॽه مʧ صاحॼه الॽʁʴقي  

مʧ غʛʽه لʚلʥ يʢʱلǼ   ʖالإكʛاه غʖʸʱ الॽʴازة  الʴائʜ نفʶه وʱʻȄفي حʧʶ الॽʻة إذا ؗان الʴائʜ قʙ ا 
سʽلة غʛʽ مʛʷوعة أو Ǽاسʱعʺال ʛʡق غʛʽ قانʨنॽة أو قʹائॽة  أن تʨؔن الॽʴازة خالॽة مʧ أǽة و 

 ʛʽغ والʛʢق  الʨسائل   ʧم غʛʽها  أو   ʞالغ أو  الʽʴلة  أو  القʨة  Ǽاسʱعʺال   ʙيʙهʱال أو   ʖʸكالغ
عʦǽʙ الاهلॽة أو شʸʵاً معȄʨʻاً    اً ذا ؗان شʸʵوتʨؔن العʛʰة بॽʻة الʴائʜ نفʶه إلا إ,    )٢(الʺʛʷوعة

ǽ  ʧم بॽʻة  العʛʰة  تʨؔن   ʚئʙʻناً عʨقان العʛʰ ,    )٣( ʺʲله  تʨؔن   ʥلʚ الʴائʜ    ةوؗ نॽة   ʧʶح ʡالʖ  في 
سلفه حॽازة  بॽʻة  لا  فإ  الʽʳʶʱل  إ,   ʖالʡ ان  وؗ الॽʻة  سّ̔ئ  الʽʳʶʱل   ʖالʡ سلف  ؗان  ثॼات  ذا 

 

القا الʺʙة  الॽʴازة لإكʺال   ʦه في ضǼ اجʳʱالاح ʧȞʺǽ  لʽʳʶʱال  ʖلʡة وॽنʨازة نॽاص حʵال الʵلف  وتعʛʰʱ حॽازة 
تارȄخ ثابʗ في مقاولة الॽʰع    إلا في حالة واحʙة هي وجʨدمʱʶقلة وجʙيʙة ولا تʹاف أو تʹʦ الى مʙة حॽازة سلفه 

الॽʴازة  الى  وضʺʻها  الʶاǼقة  الॽʴازة  احʶʱاب  في  علॽه   ʜȞعʱال الʴالة  هʚه  في   ʧȞʺॽɾ الʛʢفان   ʧʽب الʵارجي 
واسʸǼ Ȍفʱها الȄʜʽʽʺʱة ʨʺǼجʖ  فاللاحقة على الॽʰع الʵارجي , وما يʙȄʕ رأيʻا ما ذهʗʰ الॽه رئاسة مȞʴʺة اسʻʯʱا

( ... إن الʺȞʴʺة قʙ أصʙرت قʛارها بʛد   ١١/١٢/٢٠١٧) في  ٢٠١٧مʙʳد/ح//ت/تʽʳʶل  ٩٢٥قʛارها Ǽالعʙد (
الʢلʖ دون أن تقʨم بʙʱوʧȄ أقʨال الʴائʜ الʶابȘ والاسʱʺاع الى الʻʽʰة الॽʸʵʷة الʱي تʗʰʲ حॽازته والʕʶال مʻه  

ʺال نʟ الʺادة ॽɾʺا إذا ؗان قʙ حʸل على قʛار بʗʽʰʲʱ إقʛاره Ǽالॽʰع في مȞʴʺة الʙʰاءة ʨؗنه الȘȄʛʢ الʨحʙʽ لإع
٥٣    ʦرق ȑل العقارʽʳʶʱن الʨقان ʧة    ٤٣مʻʶادق    ١٩٧١لʸأن ت ʧȞʺǽ Ȑʛة أخॽʺة جهة رسǽد أʨم وجʙل لعʙالʺع

 ʦȄʛؗ اب القاضي فلاحʱؗ ر فيʨʷʻار مʛة ... ) , قʸʱʵʺال ȑل العقارʽʳʶʱة الʛع العقار خارج دائॽد بʨعلى عق
Ȟʺة اسʻʯʱاف واسȌ الاتʴادǽة ʸǼفʱها الȄʜʽʽʺʱة لعام القاضي غالʖ عامʛ شʧʽʻ , الʺʱʵار مʧ قʹاء مʴوناس و 
٢٠١٨ ȋ ,ان ,  ١ʻʰوت , لʛʽني , بʨالقان ʗʽʰ٢٧١, ص  ٢٠١٩, ال   .  

  

  .  ١٥٣ص   –الʺʙʸر الʶابȘ  –د . مʙʺʴ الʺʳʻى  - )١(
) مʧ القانʨن الʺʙني  Ǽقʨلها ( ولا تʜال صفة حʧʶ الॽʻة لȐʙ الʴائʜ , الا مʧ الʨقʗ  ١١٤٨/١نʗʸ الʺادة  (  -  )٢(

غʖʸʱ الॽʴازة مʧ غǼ ʛʽالإكʛاه  ا ʧ  الॽʻة م  سّ̔ئاعʙʱاء على الغʛʽ , وȄعʚؗ ʙلʥ الॼʸǽ ȑʚح ॽɾه عالʺاً أن حॽازته  
  , ولʨ اعʱقʙ أن له حقاً في الॽʴازة ) . 

  .  ٢٥٨ص   –الʺʙʸر الʶابȘ  –يʨسف نʨرǽ ȑʺان إد .   - )٣(



- ٦٢  - 
 

الॽʻة  ʧʶح ʙعǽ  ʨفه  ʥذل مʴʱقȘ,    )١( العائǽʙة ʳǽهل  الॽʻة   ʧʶح ȋʛن شʨȞȄؗان    و دام  لǽʙه ما 
سّ̔ئ خلفه  أن  ʡلʳǽ    ʖهل  على  الʺعʛʱض   ʧم الʙفع  بهʚا  ʡلॼه  بʛد   ʥʶʺʱال  ʧȞʺǽ فلا  الॽʻة 

الʙلʽل على العʝȞ  ,  الʽʳʶʱل الʺʙʳد    ʦقǽ  ʦدائʺاً مال الॽʻة هʨ أمʛ مفʛʱض   ʧʶا أن حʺؗ ʥذل
  .  )٢(ǽ ʝȞقع على ؗاهل الʺعʛʱض قانʨناً ثॼات العوأن عʖء إ

  

  
  ن ʦȜǻن الʲائʚ عʙاقي الॻʴʹʱة  إ:  ثانॻاً 

الʺʙʳد إ        الʽʳʶʱل   ʖالʢǼ تقʛʱن  أن   ʖʳǽ الʱي  الʺهʺة   ȋوʛʷال  ʧم الॽʶʻʳة   ȋʛش ن 
 الأمʨالق لا تʺلʥ  وفي جهʨرȄة العʛا,  فالعقارات مʧ مʶائل الʙولة الॽʶادǽة ولا تʺلʥ الا للʻʡʨي  

وفȘ  على  للأجانʖ    في العʛاق  العقارات لا الى العʛاقي , وفي حʙود ضॽقة تʺلʥ  غʛʽ الʺʻقʨلة إ
  . مʙʰأ الʺعاملة Ǽالʺʲل 

الǽ ȑʚعʙ أحʙ شʛوȋ الʨاجॼة  وȃالʛجʨع الى الȄʛʷʱعات الʱي تʻاولʗ بॽان مفهʨم العʛاقي  
  ʜائʴها في الʛافʨورد فت ʙاقي  قʛالع Ȏاقفي    لفʛة العȄرʨر جʺهʨʱة    دسʻادر سʸ٢٠٠٥ال    ,  ȑʚوال

أشار    ؗʺا  )٣( ʙ لاب عʛاقي أو لام عʛاॽʀة وʦʤʻȄ ذلǼ ʥقانʨن  Ǽقʨله  ǽعʙ عʛاॽʀاً ؗل مʧ ولحʙده  
 ʛم العʨة الى مفهॽʶʻʳن الʨة  اقانॽʀاʛة العॽʶʻʳالǼ عʱʺʱي ȑʚال ʟʵʷله  الʨقǼ و   )٤(قي  ʥلʚؗدʙح  

الʺʨؗʚر عʛاقʽي  القانʨن   ʦهʛʰʱواع  Ȑʛأخ Ǽقʨله  فʯات  مʧ     الॽʶʻʳة  ؗل  الॽʶʻʳة  عʛاقي   ʛʰʱعǽ
  ʦة رقॽʀاʛة العॽʶʻʳن الʨام قانȞأح ʖجʨʺǼ ةॽʀاʛة العॽʶʻʳل على الʸة    ٤٢حʻʶالʺلغي    ١٩٢٤ل

  ʦة رقॽʀاʛة العॽʶʻʳن الʨة    ٤٣وقانʻʶ١٩٦٣ل    ʦب رقʛة للعॽʀاʛة العॽʶʻʳح الʻن مʨة    ٥وقانʻʶل
الॽʶʻʳة    ١٩٧٥ ʻʺǼح  الʵاصة  الʺʴʻل  الʨʲرة  ॽʀادة   ʝلʳم نʟ   ,  )٥( العʛاॽʀة  وقʛارات   ʥلʚؗو

مʧ ولʙ في    –مʧ ولʙ لاب عʛاقي أو لام عʛاॽʀة . ب    –على  ǽعʛʰʱ عʛاॽʀاً : أ  قانʨن الॽʶʻʳة  
  ʧاق مʛالعʧȄʨل   أبʽلʙال ʦقǽ ʦه مالॽɾ ًداʨلʨاق مʛه في العॽعل ʛʲعǽ ȑʚال Ȍॽʁالل ʛʰʱعȄو ʧʽلʨهʳم

 
) مʧ القانʨن الʺʙني  Ǽقʨلها ( تʱʻقل الॽʴازة ʸǼفʱها على أنه أذا اثʗʰ الʵلف أنه ؗان  ١/ ١١٤٩نʗʸ الʺادة  (  -  )١(

  .  الॽʻة ) سّ̔ئيʥʶʺʱ بʚلʥ ولʨ ؗان سلفه  في حॽازته حʧʶ الॽʻة , جاز له أن
القانʨن الʺʙني  Ǽقʨلها ( ǽعʙ حʧʶ الॽʻة مʨʴǽ ʧز الʷيء وهʳǽ ʨهل أنه يʱعȐʙ ) مʧ  ١/ ١١٤٨نʗʸ الʺادة  (   -  )٢(

 . ( ʥل على خلاف ذلʽلʙال ʦقǽ ض دائʺا مالʛʱفǽ ةॽʻال ʧʶوح ʛʽالغ Șعلى ح  

 .  ٢٠٠٥/ثانॽاً) مʧ الʙسʨʱر سʻة ١٨الʺادة ( - )٣(
)٤(  -   ) (١الʺادة  الʺادة   ʗʸا نʺؗ , الॽʶʻʳة  قانʨن   ʧ(١/ب) م ʦرق ʛفʶال قانʨن جʨازات   ʧاً) مʶة  ٣٢/خامʻʶل  (

  Ǽقʨلها ( العʛاقي : الʟʵʷ الȑʚ يʱʺʱع Ǽالॽʶʻʳة العʛاॽʀة وفقاً لقانʨن الॽʶʻʳة ) .  ٢٠١٥
سعاً) مʧ قانʨن الاسʲʱʺار رقʦ  /تا١, ؗʺا نʗʸ الʺادة (  ٢٠٠٦) لʻʶة  ٢٦) مʧ قانʨن الॽʶʻʳة رقʦ (٢الʺادة (   -  )٥(

الاسʲʱʺار والʴǽ ȑʚʺل الॽʶʻʳة   جازةإʛʺʲ العʛاقي : الʟʵʷ الʴاصل على  Ǽقʨلها ( الʺʱʶ  ٢٠٠٦لʻʶة  )  ١٣(
 . العʛاॽʀة أذا ؗان شʸʵاً ॽɻॽʰʡاً أو شʸʵاً معȄʨʻاً مʳʶلاً في العʛاق ) 
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  ʥذل خلاف  أن  )١(على   ʛؗʚال الʶالفة  القانʨنॽة  الʨʸʻص   ʧم  ʛهʤȄو ʡالʖ   ه,  في   ȋʛʱʷǽ
بʙأالʺʙʳد  الʽʳʶʱل   لʤʴة  الॽʶʻʳة  ʨȞǽن عʛاقي  Ǽالॽʶʻʳة    أن  مʱʺʱع  ʨȞǽن  وأن  الॽʴازة  سȄʛان 

ل الॽʴازة  مʙة  الʽʳʶʱل  خلال  لʺقॽʹʱات  سʻة  عʛʷة   ʝʺخ الॼالغة  القانʨنॽة  الʺʙة  أكʺال  غاǽة 
انقʢعʗ   )٢( الʺʙʳد   ʖʰس  ȑلأ الॽʶʻʳة   ʙفق فأن  مʻه    ,  ʳǽعل  الॽʶʻʳة  فقʙان  لʨؔن  الॽʴازة  مʙة 

اجॽʰʻاً   الʽʳʶʱل  والʟʵʷ الاجʰʻي  ,شʸʵاً  قانʨن  مفهʨمه  Ǽأ   حʙد   ȑالعقار ʟʵʷǼ  ʙʸقǽ نه  
لأغʛاض هʚا القانʨن ؗل شʟʵ لا ʴǽʺل الॽʶʻʳة العʛاॽʀة ولʧȞǽ ʦ مʧ رعاǽا الʙول أو   الأجʰʻي
  . )٣( العॽȃʛة  الإمارات 
لا  ا الʺʛʷع العʛاقي على العʛاقʧʽʽ إقʛʸʱهʺلʥ الامʨال العقارȄة في العʛاق ان الȘʴ في تإ        

 ʥلʺʱفي ال Șʴاقي الʛله  للعʨقǼ ȑرʨʱسʙع الʛʷʺه الʙا ما أكʚن وهʨفي القان ʟʻب ʦهʻى مʻʲʱما اس
وȃالʛجʨع الى  )٤( في أȑ مȞان في العʛاق ولا ʨʳǽز لغʛʽه تʺلʥ غʛʽ الʺʻقʨل الا ما اسʻʲʱى Ǽقانʨن 
ما بʧʽ  ا مʜʽت  القʨانʧʽ الʱي نʗʺʤ تʺلʥ الʺʨاʧʽʻʡ العʛب والاجانʖ للعقارات في العʛاق نʙʳه 

على الʨʴʻ  وسʨʻضʴها    الأجʰʻيالʺʨاʧʡ  والʲانॽة تʺلʥ  ,  تʺلʥ الʺʨاʧʡ العȃʛي    ʡائفʧʽʱ الاولى
  :  الآتي

١ –  ʥʻانʦةالقॻȁʙار العʠا دول الاقǻل رعاʸʵي تʯال    
الʺʨʺʷلة           الفʯات  العʛاق  في  مʻقʨلة   ʛʽغ أمʨالا  العʛب   ʧʽʻʡاʨʺال  ʥتʺل قانʨن  حʙد 

Ǽقʨله  تȑʛʶ أحȞام القʨانʧʽ العʛاॽʀة في تʺلʥ الامʨال غʛʽ الʺʻقʨلة في العʛاق , على ǼأحȞامه  

 
  .  ٢٠٠٦لʻʶة  ٢٦) مʧ قانʨن الॽʶʻʳة رقʦ  ٣الʺادة ( - )١(
قʹʗ  وفي    -  )٢( الॽʶاق  Ǽالعʙد رئاسة  هʚا  قʛارها   ʖجʨʺǼ الȄʜʽʽʺʱة  ʸǼفʱها  مʶॽان  اسʻʯʱاف  مȞʴʺة 

(... ȋʛʱʷǽ إن ʨȞǽن ʡالʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد أو الʴائʜ عʛاقي الॽʶʻʳة   ٥/٢٠١٦/ ٢) في  ٢٠١٦/مʙʳد/ت/١٩(
مʨʷʻر   قʛار   ,  (... الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  Ǽإجʛاءات  مʨʺʷلاً  ʨȞǽن  هلؔي  نʨمان   ʦॽرح القاضي  ʱؗاب    –  اشʦفي 

 Șابʶر الʙʸʺ٣٧٤ ص –ال  . 

)  ٧٦رقʦ (  إقامة الاجانʖ/ثانॽا) مʧ قانʨن  ١) مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ , ؗʺا نʗʸ الʺادة (١/ ١٥٤الʺادة (   -  )٣(
/عاشʛاً) مʧ  Ǽ١قʨلها ( الاجʰʻي : ؗل مʧ لا ʴǽʺل جॽʶʻة جʺهʨرȄة العʛاق ) , ؗʺا نʗʸ الʺادة (  ٢٠١٧لʻʶة  

رقʦ  قانʨن   الاسʲʱʺار    ٢٠٠٦لʻʶة    ١٣الاسʲʱʺار  اجازة  على  الʴاصل   ʟʵʷال  : الاجʰʻي   ʛʺʲʱʶʺال  ) Ǽقʨلها 
العʛاॽʀة   الॽʶʻʳة  أوإوالȑʚ لا ʴǽʺل  بلʙ أجʰʻي )  شʸʵاً معʻ  ذا ؗان شʸʵاً ॽɻॽʰʡاً  , وȄعʛف Ȅʨاً مʳʶلاً في 

الأجʰʻي هʨ ما لا يʱʺʱع Ǽالॽʶʻʳة الॽʻʡʨة لʙولة مʧ الʙول , والأجʰʻي Ǽالॼʶʻة للعʛاق هʨ ؗل شʟʵ مʨجʨد على  
 ȑʙمه ʛافʣ القاضي  :  ʛʤʻي  ʙȄʜʺلل  , معȄʨʻاً  أو  الॽɻॽʰʡ ʟʵʷاً  ؗان  ʴǽʺل جʱʽʶʻها سʨاء  العʛاॽʀة ولا   ʦॽإقل

ȋوʛش , ʙʺʴالقʹائي ,  م ʙالʺعه ʝلʳم الى مʙمق ʘʴǼ , اقʛي العقار في العʰʻالاج ʥ٧, ص  ٢٠١٣تʺل  .  
)٤(  -  ) (٢٣الʺادة  الʺʨاد   ʛʤʻي , ؗʺا  الʙسʨʱر   ʧاً/أ) مʲ١٦٠-١٥٤/ثال  ʗʺʤن الʱي   ȑالعقار الʽʳʶʱل  قانʨن   ʧم (

  الʽʳʶʱل Ǽاسʦ الاجʰʻي ورعاǽا الʙول والامارات العॽȃʛة 
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شار وأ  )١(قامة دائʺॽة , عʙا الفلʧʽʽʻʽʢʶ مʻهʙ  ʦول العॽȃʛة الʺʧʽʺॽʁ في العʛاق إسائʛ مʨاʻʡي ال
ʨʺǼافقة  ʨȞǽن  وفȘ هʚا القانʨن    على  على أن تʽʳʶل الʺلॽؔة العقارȄةمʻه  أǽʹاً في الʺادة الʲانॽة  

 ʨʺǼ نʨا القانʚه ʖجʨʺǼ ل العقارات الʺʺلؔةʽʳʶله  تʨقǼ لʙالع ʛȄوز ʧار مʛة وقॽاخلʙال ʛȄفقة  اوز
قانʨن تʺلʥॽ رعاǽا دول الʳامعة العॽȃʛة للأمʨال غʛʽ   أما  وزʛȄ الʙاخلॽة وقʛار مʧ وزʛȄ العʙل  ,

  ʦلة رقʨقʻʺة    ٥الʻʶفي الʺادة    ١٩٥٥ل ʟن ʙة  ا, فقॽȃʛا دول الامارات العǽى رعاʻʲʱʶǽ  لاولى
الʺفʛوضة  القʨʽد   ʧة مॽȃʛالع الامارات  دولة  أǽʹاً رعاǽا  وʻʲʱʶȄى   , Ǽالʺʲل  الʺقابلة  أساس  على 

 ʨأم  ʖالاجان  ʥتʺل مʻقʨلة  اعلى   ʛʽغ إلاً   ȎلاحȄو  , العʛاق   في في   ʥلʺʱال  ʖلʢǽ  ʧم ؗان  ذا 
العॽȃʛة   الʳامعة  فالعʛاق مʧ رعاǽا دول   ,  ʖʳǽ الةʴال الʺعاملة الʴʱقȘ مʧ وجʨد  في هʚه  مʙʰأ 

 r Ǽ يȃʛها العʽي الʺʱʻي يʱولة الʙل مع الʲʺالǼإلا إ ʥلʺʱز له الʨʳǽ لا ʘʽʴǼ , هʱʽʶʻ  هʱدول ʗذا ؗان
, Ǽʺعʻى أن تʨؔن الʙولة  الʺقابلة Ǽالʺʲل  وفȘ مʙʰأ  الʢǽ ȑʚلʖ الʱʺلʥॽ في إقلॽʺها    يتعامل العʛاق

القʨʽد   ʧم الاعفاء   ʘʽح  ʧم نفʶها  Ǽالʺعاملة  العʛاقي  تعامل  ʱʽʶʻʳǼه  العȃʛي  الʽها  يʱʻʺي  الʱي 
ذا ؗان الʟʵʷ مʧ رعاǽا دولة الامارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة  ة في قʨانʻʽها وتȄʛʷعاتها , أما إالʺقʛر 

, ʚؗلʥ أشارت  Ǽالʺʲل شʢȄʛة مʨافقة مʳلʝ الʨزارة    ةالʱʺلʥ دونʺا حاجة لʺʙʰأ الʺعاملʨʳॽɾز له  
ذا ʺʦॽʁ في العʛاقي وغʛʽ الʺʦॽʁ , فإالى الʺʨاʧʡ العȃʛي ال  )٢( ١٩٨٨لʻʶة    ٣الʱعلॽʺات الʺʛقʺة  

  ʦرق قانʨن  في  الʨاردة  الاحȞام  ʷǼأنه   Șʰʢǽ فأنه  العʛاق  في   ʦॽʁم  ʛʽغ  ʟʵʷال لʻʶة    ٥كان 
Ǽالʺʲل    ١٩٥٥ الʺعاملة  مʙʰأ   ʛفʨت أما  ووجʨب   , العʙل   ʛȄة ووزॽاخلʙال  ʛȄافقة وزʨال مʸʴʱاس

  ʦرق قانʨن  أحȞام  ʷǼأنه  يʛاعي  فأنه   ʦॽʁʺة    ٧٢الʻʶأ    ١٩٧٨لʙʰم  ʛفʨت ॽɾه   ȋʛʱʷǽ لا   ȑʚال
ومʸادقة   الʙاخلॽة   ʛȄوز مʨافقة  اسʸʴʱال  ووجʨب  Ǽالʺʲل  وضʗʴ  الʺعاملة  ؗʺا  العʙل  وزارة 

آ Șʰʢǽ  الʱعلॽʺات   ʗȄʨؔال دولة  رعاǽا  Ǽأن   ʛؗʚال رقʦ  نفة  القانʨن   ʦأنهʷǼة    ١٩ʻʶ٣( ١٩٥٣ل ( 
  . )٤( ʸʴʱال مʨافقات خاصة ʷǼأن الʽʳʶʱلوȄعاملʨن معاملة العʛاقي دونʺا الʴاجة لاس 

  
  

  جانʔ مʥ غʙʻ رعاǻا دول الاقʠار العॻȁʙة  القʦانʥʻ الʯي تʸʵل الا – ٢

 
  .  ١٩٧٨) لʻʶة ٧٢) مʧ قانʨن تʺلʥ الʺʨاʧʽʻʡ العʛب أمʨالاً غʛʽ مʻقʨلة في العʛاق رقʦ ( ١الʺادة ( - )١(
)٢(  -    / ʛʷثاني ع) الʺادة ʛʤʻ٢و    ١ي  (  ʧم  ʙيʙʳال ȑالعقار ʦॽʤʻʱال ʖجʨʺǼ لات اللاحقةʽʳʶʱات الʺॽرة تعلʨʷʻʺال

  ٢٠٠٥) لʻʶة  ١ʺʨجʖ تعلॽʺات رقʦ (عʙلة Ǽالʺ,    ٢/١٩٨٨/ ٢٩) في  ٣١٩١في جʙȄʛة الʨقائع العʛاॽʀة Ǽالعʙد (
  .   ٢٠٠٥/ ٢٥/٥) في ٤٠٠٧الʺʨʷʻرة في جʙȄʛة الʨقائع العʛاॽʀة Ǽالعʙد ( 

وتعʙيله القانʨن ذو   ١٩٥٣) لʻʶة  ١٩الʛقʦ (  ȑأمʨالاً غʛʽ مʻقʨلة في العʛاق ذ  قانʨن تʺلʥ الʧʽʽʱȄʨؔ  تʦ الغاء  -  )٣(
 ) ʦقʛة  ٩٩الʻʶل (١٩٦٥  ʨʲادة الॽʀ ʝلʳار مʛق ʖجʨʺǼ) ʦل رقʴʻʺ١٩٨٩/ ٢٣/٧) في ٤٦٩رة ال  . 

أوقف العʺل Ǽالقʨانʧʽ والقʛارات الʱي تʜʽʳ تʺلʥ الأجانʖ والعȃʛي للعقارات في العʛاق ʨʺǼجʖ قʛار مʳلॽʀ ʝادة    -  )٤(
  .  ١٩٩٤) لʻʶة  ٢٣رقʦ (  (الʺʴʻل) ةالʨʲر 
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       ʻالاج ʥن تʺلʨقان ʦʤالعقارات وان ʥع تʺلʨضʨاق مʛي للعقار في العʰ ʛفʨورة تʛض ȋʛʱش
  ʥلʺʱال ʖالʡ يʰʻها الاجʽي الʺʱʻي يʱولة الʙاق والʛالع ʧʽل بʲʺالǼ أ الʺعاملةʙʰالʺادة  , إم ʗʸذ ن

على   تʛد  الʱي  الॽɾʛʸʱة  الʺعاملات  وفي  الʺلॽؔة   Șح في  الاجʰʻي  ǽعامل  Ǽقʨلها   مʻه  الاولى 
الʺقابلة Ǽالʺʲل فلا ʨʳǽز أن  العقار , Ǽʺا ǽعامل Ǽه العʛاقي في بلʙ ذلʥ الاجʰʻي , وفقاً لقاعʙة  

اقي في ذلʥ الʰلʙ مʧ حʘʽ الʨʻع ن يʱʺلؔه العʧ ʛ العقار في العʛاق الا ما ʨʳǽز إǽʺلʥ الاجʰʻي م
القانʨن وتʹع وزارة العʙل تعلॽʺات    ووفقاً لʺاالʺʶاحة والʺʨقع والاسʱعʺال  و  نʟ علॽه في هʚا 

ؗʺا نʗʸ عʙم سȄʛان أحȞامه على رعاǽا الاقʢار العॽȃʛة وȘʰʢȄ  , و   )١(Ǽقʨاعʙ الʺقابلة Ǽالʺʲل  
  ʦأنهʷǼ اردʨال الʵاصة  ة الاحȞام   ʧʽانʨالقǼ )أ,    )٢  ȘȄʛʡ ʧللعقار ع تʺلʥ الاجʰʻي   ʟʵǽ اʺॽɾ ما 

 ʨʺمع ʨلʺا ه ʛمغاي ʦȞʴǼ جاء ʙد فقʙʳʺل الʽʳʶʱد إالʙʳʺل الʽʳʶʱات الॼلʡ ه فيॽل عل ʟذ ن
لا الاجʰʻي ȄʛʢǼقة الʽʳʶʱل الʺʙʳد إ   ʨʳǽز تʽʳʶل العقار Ǽاسʦفي الʺادة الʶادسة مʻه Ǽقʨله  لا

 ʛȄوز ʙفعها ضʛي Ȑʨاء على دعʻةبॽي إوا الʺالʻعǽ اʚوه ,  ʧʽضʛʱاص الʺعʵلاش ʖع أوجʛʷʺن ال
الʺʳʶل  ʛʽالعقار غ  ʥتʺل يʛوم   ȑʚال الʺʙʳد   على الاجʰʻي  الʽʳʶʱل  أمام  دعʨ   إقامة  ȄʛʢǼقة   Ȑ

والاشʵاص الʺعʛʱضʸǼ ʧʽفʱهʺا  ضافة لॽʣʨفʱه  وزʛȄ الʺالॽة إ   مȞʴʺة الʙʰاءة ʨȞǽن الʦʸʵ فʽها
الʺʙنॽة  الʺʛافعات  قانʨن  في  علʽها  الʺʨʸʻص  الʱقاضي  إجʛاءات  علʽها   ȑʛʶوت علʽهʺا  مʙعى 

الاخȐʛ    فإذا العقارȄة  والʴقʨق  الʺلॽؔة   Șح تʽʳʶل  ʷǼأن  الاجʰʻي  يʛفعها  الʱي   Ȑʨعʙال  ʗهʱان
العقارȑ تʙʻʱʶ في تʽʳʶل   الʽʳʶʱل  دائʛة  فأن  Ǽالʺلॽؔة   ʦȞʴالǼȞʴʺال Ǽاسʦ الʴقʨق  ʨم بها مʙʳداً 

 ȑل العقارʽʳʶʱن الʨها في القانʽص علʨʸʻʺاءات الʛالإجǼ امॽʁي , دون الʰʻ٣(  الاج( .            
بʧʽ    وʱȄʹح       ما  مʜʽت   ʖوالاجان العʛب   ʧʽʻʡاʨʺال  ʥلʺʱب الʵاصة   ʧʽانʨالق أن  تقʙم  مʺا 

 Ȑʛة الاخॽʻʽالع والʴقʨق  الʺلॽؔة   Șل حʽʳʶت العॽȃʛة مʧ خلال  الʳامعة  دول  على    تʺلʥ رعاǽا 
ذ لʦ  قارȑ , وما بʧʽ الʺʨاʧʡ الاجʰʻي إجʛاءات الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن الʽʳʶʱل العوفȘ الإ

الʽهاالʺʷا  للإجʛاءات تʵʹعه   ال  ر  الʽʳʶʱل  العقارقانʨن  ملॽؔة  له   ʗʽʰʲت لؔي   ȑعقار    ʛʽغ

 
, وقʙ أكʙ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ ضʛورة تʨفʛ مʙʰأ الʺعاملة Ǽالʺʲل عʙʻما يʛاد تʺلʥ الاجʰʻي للعقار في العʛاق    -  )١(

ʻالʺادة (ي ʛʤ١٥٤ ( ȑل العقارʽʳʶʱن الʨقان ʧم .  
  .  ١٩٦١) لʻʶة  ٣٨) مʧ قانʨن تʺلʥ الاجʰʻي العقار في العʛاق رقʦ ( ٣الʺادة ( - )٢(
أما ʷǼأن تʺلʥ الʙولة الاجॽʰʻة أو مʺʲلʽها والهʯʽات الʙولॽة ʖʳǽ تʨفʛ مʙʰأ الʺعاملة Ǽالʺʲل أو وجʨد نʟ في    -  )٣(

)  ʦ٣ (اني الامȄʛʽة رق) مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ ؗʺا أن قانʨن تʺلʥ العʛصات والʺ١٥٣ॼالقانʨن يʛʤʻ الʺادة ( 
الʺ  نʟ  ١٩٦٠لʻʶة    ʛȄزʨل  ) على  مʻه  الاول  الʺادة  ǽʺلʥ  في  أن  الʨزراء   ʝلʳم مʨافقة   ʙعǼ   الॽة 

   ʧم ʖلʡ على بʻاء  الاجॽʰʻة  الʨȞʴمات   : الى  بʙل  بʙون  الامȄʛʽة  والʺॼاني  العʛاॽʀة  و العʛصات  الʵارجॽة  زارة 
لاتʵاذها مقʛات لʺʺʲلʽها الॽʶاسॽة أو القʸʻلॽة في العʛاق أو لإنʷاء دور سʧȞ علʽها أو مȞاتʖ لʺلॽʁʴاتها أو 

  الʛʴب , ȋʛʷǼ الʺقابلة Ǽالʺʲل ) .  مقابʛ لقʱلاها في
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جʰʻي  الʺʳʶل , أنʺا بʛفع دعȐʨ أمام القʹاء والʨʸʴل على قʛار قʹائي , ॼɻǼارة أخȐʛ أن للأ
دعȐʨ أمام    إقامة ȄʛʢǼقة الʽʳʶʱل الʺʙʳد مʧ خلال    العقار غʛʽ الʺʳʶل  تʽʳʶلʡلʖ  في  Șʴ  ال

الʙʰاءة والʨʸʴل على مॼʶʱȞة الʙرجة القॽɻʢة حʱى ʳʶǽل العقار Ǽاسʺه  قʛار قʹائي    مȞʴʺة 
   .)١( ȑ في دائʛة الʽʳʶʱل العقار 

تʨافʛها           الʨاجॼة   ȋوʛʷال الʽʳʶʱل  وهʚه   ʖالʡ وفي  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  مʨضʨع   Șʴال في 
لʜامي الʷامل  خॽʱارȄة وعلى الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإالʺʙʳد الاȄʛʢǼقة  على الʽʳʶʱل    تȘʰʢʻالʺʙʳد  

لʜامي الʷامل  الʱي اوجʱʰها تعلॽʺات الʽʳʶʱل الإ على حʙ سʨاء Ǽاسʻʲʱاء Ǽعʠ الʛʷوȋ الʵاصة  
الʺʳʶلة رقʦ  للعقارا  ʛʽة    ١ت غʻʶ٢( ١٩٨٦ل(    ,  ʙʻها عʽال نʛʢʱق  إوالʱي سʨف  جʛاءات  تʻاول 

  لॽؔة . الʺمʧ قʰل لʻʳة تʗʽʰʲ  الʽʳʶʱل الʺʙʳد 

  الʠʸلʔ الʰاني 

 
)١( - ʡʛش ʅॽʹǽ ʧاك مʻع  اً هǼاً را  ȋوʛʷال ʧʺض ʧح مॽʴʸال ʖʰʶال ʨوهʜائʴها في الʛفʨت ʖاجʨأن  و  ال ʖʳǽ يʱال

تʨؔن مʴʱققة في ʡلʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد Ǽالʛغʦ عʙم الʟʻ علॽه مʧ قʰل الʺʛʷع في القانʨن , والʖʰʶ الॽʴʸح 
) الʺادة  في  الʺʙني  القانʨن  بʻʽه  الʨسائل  ١١٥٨/٣كʺا   ȐʙإحǼ العقار  يʗʰʲ حॽازة  أو حادث   ʙʻس ʨه ) Ǽقʨله   (

الॽʰع أو الفʛاغ )    –الهॼة . د    –ʱقال الʺلǼ ʥالإرث . ج  ان  –الاسʽʱلاء على الاراضي الامʨات . ب    –الʱالॽة أ  
  ʙʽʳفى مʢʸم ʛʤʻي ʙȄʜʺلل–    Șابʶر الʙʸʺها  ٣٨١ص    –الʙعǼ ح    وماॽʴʸال ʖʰʶأن ال ȑرʨهʻʶال ȐʛȄو ,

ان  هʨ تʛʸف قانʨني ناقل للʺلॽؔة ؗالॽʰع و الʨصॽة ولʻؔه مع ذلʥ لʦ يʻقلها للʴائʜ لأنه صادر مʧ غʛʽ مالʥ وؗ
ه صʙر مʧ الʺالʥ فهʚا هʨ الʖʰʶ الॽʴʸح وسّ̋ي صʴॽʴاً ؛ لأنه ؗان يʻقل الʺلॽؔة لʨ صʙر مʧ  يʻقلها لʨ أن

الʺالʥ لا ؛ لأنه خالٍ مʧ أسॼاب الʢॼلان فالʺهʦ في الʖʰʶ الॽʴʸح هʨ أن ʨȞǽن صادراً مʧ غʛʽ الʺالʥ على  
Ȟʺال الʱقادم  ذلʥ شʛع  أجل   ʧه ومʶنف  ʧالأصالة عǼ  ʙعاقʱʽف  ʥالʺال  ʨأنه ه الʴائʜ  أعॼʱار  لʴʺاǽة   ʛʽʸالق  ʖʶ

والهॼة   والʺقاǽʹة  الॽʰع   ʙعق  ʨه صʴॽʴاً  سॼʰاً   ʛʰʱعǽ ومʺا  القانʨني  الʛʸʱف  هʚا  له  صʙر   ȑʚال الॽʻة   ʧʶح
والʨصॽة Ǽعقار معǼ ʧʽالʚات ورسʨ مʜاد العقار الʺʨʳʴز علॽه و الʨفاء Ǽالʺقابل  وتقʦǽʙ الʥȄʛʷ عقاراً حʸة له  

ॽʴاً صॼʰس ʛʰʱعǽ ة ومʺا لا ʛؗʷة في الȄار و العارʳǽالا ʙة وعقǽنه واقعة مادʨؗ اتʚالǼ ʧʽاث في عقار معʛʽʺاً الʴ
 ʛʽه غʻؔني ولʨف قانʛʸة فهي تȄارॽʱة الاخʺʶة , والقॽؔشأنها نقل الʺل ʧم ʝॽد لʨنها عقʨؗ الة ʨؗاسة الʛʴو ال

ʦȞʴ القʹائي  ناقل للʺلॽؔة إذ ǽقʛʸʱ على الʷؔف عʻها و الʸلح ʨؗنه عقʙ ؗاشف عʧ الʺلʥ لا ناقل له و ال
  ȑرʨهʻʶد . ال ʛʤʻي ʙȄʜʺلل الʺʙني    –فهʨ ؗاشف عʧ الȘʴ لا مʷʻئ له ولا ناقل  القانʨن    –الʨسȌॽ في شʛح 

  Șابʶر الʙʸʺ١٠٨٤ص    –ال   ʧم Șقʴʱة الॽؔالʺل ʗʽʰʲة تʻʳعلى ل ʗʰأوج ʦاكʴʺال ʠعǼ اكʻها , هʙعǼ وما
ومʻه الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʖالʡ علॽه   ʜȞعʱي  ȑʚال الॽʴʸح   ʖʰʶال اسʻʯʱاوجʨد  مȞʴʺة  قʛار  ʸǼفʱها   فا  مʶॽان 

( ... ولʦ تʧʽʰ اللʻʳة الʖʰʶ الॽʴʸح الʙʻʱʶǽ ȑʚ   ٢٠١٦/ ٢٤/١٠) في  ٢٠١٦/مʙʳد/ت/٤١الȄʜʽʽʺʱة Ǽالعʙد (
  ʦمان هاشʨن ʦॽاب القاضي رحʱؗ ر فيʨʷʻار مʛد ... ) قʙʳʺل الʽʳʶʱال ʖالʡ هॽال-    Șابʶر الʙʸʺص    –ال

٣٧٣   .  
)٢( - /ʛʷع عǼرا) الʺادة ʛʤʻ١ي( د الإʙʳʺل الʽʳʶʱات الʺॽعلʱال ʧامي مʜل) ʦلة رقʳʶʺال ʛʽامل للعقارات غʷة  ١الʻʶل (

١٩٨٦  .  
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  إجʙاءات تʕʻʮʰ العائǻʗة  
قʛار         إصʙار  قʰل   ʧʽʱحلʛʺǼ  ʛʺǽ الʽʳʶʱل   ʖالʡ  ʧم الʺقʙم  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʖلʡ إن 

  ʘʽة أو رفʹه , حǽʙالعائ ʗʽʰʲʱحلة  في  بʛʺم    الأولىالʙقǽة    إلىʸʱʵʺال ȑل العقارʽʳʶʱة الȄʛيʙم
الʺʛحلة الʲانॽة    ʹॽة تʙʰأȃعʙ إكʺال الإجʛاءات الʺقو ,  والʱي ǽقع العقار ضʺʧ مʨقعها الʳغʛافي  
وȃهʚا  وȄقع هʚا الʨاجʖ على عاتȘ لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة ,  للʴʱقȘ مʧ الʛʷوȋ الʱي أوجʰها القانʨن  

الفʛع  الʙʸد    ʟʸʵʻالأولس    ȑالعقار الʽʳʶʱل  دائʛة  تقʨم بها  الʱي  الʲاني  و ,  للإجʛاءات  الفʛع 
  .  الʺلॽؔةجʛاءات الʱي تقʨم بها لʻʳة تʗʽʰʲ الإلॽʰان 

  
  

  ول الفʙع الأ 
  الʻʱʴʯل العقارȏ  ةالʯي تقʦم بها دائʙ  الإجʙاءات

تʱʵلف         الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  في معاملات   ȑالعقار الʽʳʶʱل  دائʛة  تʨʱلها  الʱي  إن الإجʛاءات 
لʜامي وقʙ  إ  د مʙʳ ؗان ʡلʖ تʽʳʶل مʙʳد اخॽʱارȑ أو تʽʳʶل  وحʖʶ نॽɺʨة ʡلʖ الʽʳʶʱل سʨاء  

 ȑذو  ʧم الʽʳʶʱل   ʖلʡ  ʦǽʙتق  ʙʻع  ȑالعقار الʽʳʶʱل  دائʛة  عʺل   ȑالعقار الʽʳʶʱل  قانʨن  حʙد 
 ʟد ما يلي :  ٤٥الʺادة العلاقة أذ نʙʳʺل الʽʳʶʱال ʖلʡ ع فيॼʱعلى  ي ʧم  

  ǼالʺȞʶʺʱʶات القانʨنॽة الʱي ʙʻʱʶǽ الʽها . ʱʺارة الʽʳʶʱل مʧ قʰل ʡالॼه مʛفقةتقʦǽʙ اس  – ١
مʧ الʺادة   ٢بʙʱاء مʧ تʨفʛ الʛʷوȋ الʺʻʽʰة في الفقʛة  العقارȑ أن تʱأكʙ ا  على دائʛة الʽʳʶʱل    -   ٢

  القانʨن في حȘ الʺلॽؔة الʺʢلʨب تʽʳʶلها مʙʳداً . مʧ هʚا  ٤٣
لا ففي الʴʸف الʱي  ʧʽʱ أن وجʙت وȂ̔ واحʙة في صॽʴفʧʽʱ مʴلǽعلʡ ʧلʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد مʛة    –  ٣

تʙʸر Ǽالأماكʧ القॼȄʛة أو الʱي تʙʸر في العاصʺة ʢǽلॽɾ ʖه مʺʧ له علاقة أو حقʨق تقʦǽʙ ما  
 ȑل العقارʽʳʶʱة الʛات الى دائʻʽب ʧه مǽʙقع    لʨر في مʨʹʴماً والʨي ʧʽخلال ثلاث ʥة وذلʸʱʵʺال

لʸاق نʶخ مʧ  علان وʖʳȄ إلʱالي لانʱهاء مʙة الإالعقار في الʶاعة العاشʛة صॼاحاً مʧ الʨʽم ا
علانات وتʜوʙȄ دوائʛ الʺالॽة والاوقاف والʰلǽʙات بʵʶʻة  الإعلان في مʨقع العقار وفي لʨحة  الإ

  مʻه  . 
Ǽالʺ     ورد  مʺا  آوʱȄʹح  القانʨنॽة  الإادة  Ǽأن   ʛؗʚال دائʛة نفة  ؗاهل  على  تقع  الʱي  جʛاءات 

  ȑل العقارʽʳʶʱة  الʸʱʵʺال  ʖلʡ ʦǽʙقʱل بʲʺʱد  يʙʳʺل الʽʳʶʱإ ,  ال ʦث ʧل ومʽʳʶʱال ʖلʡ علان
الʺʙʳد    اً وأخʛʽ   الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  ǼالȘʴ مʨضʨع  العلاقة   ȑذو ʧاض مʛʱالاع  , ʧʽʰن هʚه    وسʨف 

الآتيجʛاءات الإ   :  وؗ
  

  أولاً : تقʟ ʤǻʗلʔ الʻʱʴʯل الʗʱʸد 
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أن يʦʱ الʱأكʙ مʧ إن العقار غʛʽ مʳʶل ساǼقاً أو    ثॼات العائǽʙةȋʛʱʷǽ قʰل تقʡ ʦǽʙلʖ إ        
ǽقʙم    ʖلʡ خلال   ʧم  ʥذل  ȘقʴʱȄو الʺʳʶل   ʛʽغ  ʦȞʴǼ  ة  الىʸʱʵʺال  ȑالعقار الʽʳʶʱل  دائʛة 

ʡلʖ الʽʳʶʱل في الʳʶلات ʹʺʧ عʙم تʽʳʶله العقار مʨضʨع  ɦ للʨʸʴل على اسʷʱهاد مʻها ي
الʙائʛة إ  تʶلʶل ʡالʖ الʽʳʶʱل لا ǽعلʦ  ن  ؗا  وȂذا,    )١( العقارȄة  ʧم ʖلʢǽ أن ʖʳॽɾ اء  العقارʛج

تع أجل   ʧم العقار  على  الʺʨقعي  الʳʶلات ̔ الʷؔف   ʟʴف  ʖʳǽ  ʥذل  Șʽقʴʱول  , تʶلʶله   ʧʽ
عʢاء معلʨمات أو الʺʨاقع , ومʱى وجʖ إ   للأشʵاص سʺاء معʻʽة  الʺال نفʶه لا الى أ  Ǽالॼʶʻة الى 

ʦاس ʧʺʹʱأن ي ʖʳǽ ًلاʳʶفأن ؗان م  , العقار ما   ʧة عǽʙʽل   قʳʶال الʟʵʷ مع تʙʴيʙ نʨع 
إ الʱوعʺا  الʳʶلات   ʧأساساً    يذا ؗان م  ʙʺʱات تعॼلإث  ʻʽالع والʴقʨق  أو مʧ    الأخȐʛ ة  ॽالʺلॽؔة 

ʹʺʱ  ʧلʧȞǽ ʦ مʳʶلاً ʖʳǽ أن ي  وȂذاتلʥ الʴقʨق ,    لإثॼات سʳلات الاساس الʱي لا تʙʻʱʶ الʽها  
ا للعقار  وجʨد سʳل  عʙم  على  الʨʳاب  الʨʳاب  ǽعʢف  أن  بʙون  مʨقع الʺʨؗʚر  أو   ʟʵش ʦس

ʧʽعي بها , معʙʱʶʺال ʦॽوتفه ʖلʢمات على الʨه الʺعلʚه ʗʽʰʲز تʨʳȄعلى و ʖʳǽ هاʙعȃو  ʖالʡ
الʺʙʳد   ʡلʖ الʽʳʶʱل   ʦǽʙخلال  تق  ʧا  م الʽʳʶʱل  نʺʨذج  مʙيȄʛة  قʰل   ʧم معʙة  خاصة  سʱʺارة 

الʺ  Șʡاʻʺال في  العʙل  لʨزارة  الʱاǼعة  العامة   ȑد  العقارʙʳʺال Ǽالʽʳʶʱل  وȋʛʱʷȄ   الاخॽʱارʨʺʷ ȑلة 
صॽة أو  أو الʨ   الʛʷعي  ؗالقʶام   ثॼات العائǽʙة أن ʨȞǽن مʛفǼ Șه الʨثائȘ والʺʙʻʱʶات في ʡلʖ إ

معه الʢلॼات   يʛفȘفʹلاً عʧ ذلʥ أن  ن وجʙت الʱي تʙȄʕ الʢلʖ إو  ,   )٢( ... الخ عقʙ بॽع أو ॼʂة
إ ؗافة  في  الʶاǼقة  ساǼقة  ʡلॼات  هʻاك   ʗؗان ؗالعقار    إضॼارةذا  إ,   ʖالʡ على   ʖʳǽ ثॼات ʺا 

ن يʙرج الʺعلʨمات الʺʢلȃʨة في الʸفʴة الاولى مʧ الʢلʖ الʺʲʺʱلة Ǽالأوصاف الʺادǽة  العائǽʙة إ
الاضॼارة   غلاف  في  الʺʱʰʲة  الʽʳʶʱل  للعقار  لʺاॽʂة  الʺʸʸʵة  الʲانॽة  الʸفʴة  في  وʙȄرج   ,

ʽʳʶʱل فʺʲلاً يʙرج ॼɺارة  ... ʨؗني حائʜ العقار ... تʶلʶله ... الʺʴافʤة Ǽʺعʻى ما ǽفʙʽ نʨع ال 
 ʛʷع ʝʺة خʙم ʥفة مالʸȃة وهادئة وʛʺʱʶازة مॽلة ... حʴʺة بلا    ة... القʹاء ... الʻاع سʢانق 

  ʗمʙاسʺي قǼ ًداʙʳم ʖلʢع الʨضʨل العقار مʽʳʶض تʛولغ ʛʽالغ ʧازعة أو معارضة مʻدون م
 ʚعلى أن ي ,  ʖلʢا الʚع .هॽʀʨʱخ الȄعه وتارॽʀʨʱب ʖلʢيل ال  

لʜامي الʷامل فأن ʡلॼات الʽʳʶʱل الʺʙʳد تʦʤʻ  في الʺʻاȘʡ الʺʨʺʷلة Ǽالʽʳʶʱل الإأما  
الʺʸʱʵة    ȑالعقار الʽʳʶʱل  دائʛة  قʰل   ʧمʦث  ʧوم   ʧʽʻʡاʨʺال قʰل   ʧم تقǽʙʺها   ʧم حاجة    فلا 

الاسʱʺارة    ʧم الاولى  الʸفʴة  ملء  أǽʹاً  مʨضʨع    Ǽالأوصافوتʨʱلى  للعقار    الʽʳʶʱلالʺادǽة 
  . )٣( الإلʜامي

 
  .  ٤٥ص  –الʺʙʸر الʶابȘ  –علي مʧʶʴ الʙفاعي  - )١(
)٢( -  ʙʽʳفى مʢʸم–  Șابʶر الʙʸʺ٣٩٩ص  –ال  ʦॽȞʴال ʙʽʳʺال ʙʰد . ع ,–  ȑل العقارʽʳʶʱن الʨدارسة في قان

  .  ٦٠ص   –الʺʙʸر الʶابȘ  –, د . سعʙʽ مॼارك  ١٩٥ص   –الʺʙʸر الʶابȘ  –العʛاقي 
)٣( -  ȑاʜالله غ ʙʰع–  ȑل العقارʽʳʶʱاءات الʛإج–  Șابʶر الʙʸʺ٣١ص  –ال  .  
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   ȑل العقارʽʳʶʱة الȄʛيʙء الى مʙʰم في الʙقǽ دʙʳʺل الʽʳʶت ʖلʡ أن ʛهʤǽ مʙومʺا تق
  ʗʽʰʲت لʻʳة   ʝॽرئ الى   ʝॽول  , الʺعاملة  تʛوȄج  عʺلॽة  تʨʱلى  والʱي  ال  الʺلॽؔةالʺʸʱʵة  ى أو 

تॼاع الʶلʨك الॽʴʸح املة الʽʳʶʱل الʺʙʳد , أنʺا ʖʳǽ إقاضي مȞʴʺة الʙʰاءة , ॽɽǼة تʺॽʷة مع
  .  )١(لʺʛسʨم في قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ ا

  
  
  

   أعلان ʟلʔ الʻʱʴʯل الʗʱʸد:  ثانॻاً 
           ʙعǼة  كʺال  إȃʨلʢʺال إالʺȞʶʺʱʶات   ʖالʡ ʧم  , العائǽʙة  العقار    الʱأكʙ و ثॼات  مʨؗ ʧن 

ʺʛاسʦॽ الʽʳʶʱل الʺʙʳد سʨاء ؗان اخॽʱارȄاً أم  غʛʽ مʳʶل أو ʦȞʴǼ العقار غʛʽ الʺʳʶل وخاضع ل
علان وفȘ نʺʨذج معʙ مʧ مʙيȄʛة الʽʳʶʱل العقارȑ العامة يʧʺʹʱ اسʡ ʦالʖ تʦॽʤʻ إ يʦʱ لʜامॽاً , إ

ʨنه حائʜ العقار ʸǼفة  الʶʱلʶل  وصاف العقار ؗالʺʨقع , و الʺʙʳد , وȂ   الʽʳʶʱل وجʝʻ العقار وؗ
ʚلʥ يمالʥ للʺʙة القانʨنॽة   حقʨق تقʦǽʙ ما لǽʙه مʧ بʻʽات الى ʹʺʧ دعʨة مʺʧ له علاقة أو  ʱ, وؗ

مʧ    ʧ يʨماً والʨʹʴر الʶاعة العاشʛة صॼاحاً العقارȑ الʺʸʱʵة وذلʥ خلال ثلاثʽ  دائʛة الʽʳʶʱل
الʱالي لانʱهاء مʙة الإ ʡ ʧلʖ الʽʳʶʱل في صॽʴفʧʽʱ مʴلʧʽʱʽ لʺʙة ǽعل  وȃعʙ ذلʥ ,  علان  الʨʽم 

ʛʷʻال لʱأرȄخ  الʱالي  الʨʽم   ʧأ مʙʰت يʨماً   ʧʽالإ  )٢( ثلاث ʧة مʵʶن وتʜود  الʛسʺॽة ,  للʳهات  علان 
والʰلǽʙة تعلȘʽ  كالأوقاف   ʦʱʽل الʙولة  عقارات  إ   ودائʛة  لʨحة  في  مʻه  الʛسʺॽة نʵʶة  الʙائʛة  علان 

 
   ٢٠١٨/ ٧/٢) في  ٢٠١٨/ت/ب/٥١وفي هʚا الॽʶاق قʹʗ مȞʴʺة اسʻʯʱاف الʛʸॼة ʸǼفʱها الȄʜʽʽʺʱة Ǽالعʙد (  -  )١(

 ʠفʛاره بʛن قʨȞǽ ʦث ʧاصه , ومʸʱاخ ʧم ʝॽاءة ولʙʰاء الى قاضي الʙʱل ابʽʳʶʱال ʖلʡ ʦǽʙح تقʸǽ لا ... )
جهة غʛʽ مʸʱʵة , وحʘʽ أن    معʙوماً لʙʸوره مʧ   ١/٢٠١٨/ ʡ٢٨لʖ تʛوȄج معاملة الʽʳʶʱل الʺʙʳد والʺʕرخ  

القʛار الʺعʙوم لا تلʴقه حʸانة , ولا يʜول عॼʽه Ǽʺʹي الʺʙة القانʨنॽة , ولا يʛأب صʙعه,  ولا تقʨم له قائʺة , 
 ʨم سʙالع  ʨوه ʛʰʱعȄو  ( مʨʷʻر   ʛʽغ قʛار   )  ,  (  ... اسʻʯʱااء   رئاسة مȞʴʺة   ʗʹة    فؗʺا قǽادʴالات مʶॽان 

( ... حʘʽ يʱعʧʽ على ʡالʖ    ٦/٢٠١٥/ ١١) في  ٢٠١٥/مʙʳد/ت/١١لعʙد (ʸǼفʱها الȄʜʽʽʺʱة ʨʺǼجʖ قʛارها Ǽا
مʛفقة   العامة   ȑالعقار الʽʳʶʱل  مʙيȄʛة  قʰل   ʧم الʺعʙة  الʽʳʶʱل  اسʱʺارة   ȘȄʛʡ  ʧع  ʖلʢال  ʦǽʙتق الʽʳʶʱل 

ي ǼالʺȞʶʺʱʶات القانʨنॽة الʱي ʙʻʱʶǽ الʽها الى دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ الʺʸʱʵة وهي ملاحॽʤة الʽʳʶʱل العقارȑ ف
قʛار مʨʷʻر في   (  ... الʰلǽʙة   ʛيʙم ʝॽد ولʙʳʺال الʽʳʶʱل  بʱلقي ʡلॼات  الʺʸʱʵة  الʳهة  الʺʨʺॽنة ʨؗنها هي 

 . ٢٥٥ص  –الʺʙʸر الʶابȘ  –كʱاب الʺʴامي ʡارق عʜȄʜ جॼار 
)٢(  -   ʙاب مʶʱة احॽɿॽؗ حॽضʨʱد    ةلʙʳʺل الʽʳʶʱال ʖلʡ ʛʷأذا ن ) ال الاتيʲʺرج الʙف نʷؔاء الʛخ إجȄوتار ʛʷʻال

جʙȄʛف بʱارȄخ    ةي  الاخॼارȄة    ٢٠٢٢/ ٣/٣الʺʨقف  العʛاق  جʙȄʛة  يʨماً   ٢٠٢٢/ ٦/٣وفي   ʧʽلاثʲال مʙة   ʖʶʴʱف
) يʨماً فأن  ٣١وȃʺا أن عʙد أǽام شهʛ تʧȄʛʷ الʲاني (  ,  ( الʨʽم الʱالي لʱأرȄخ الʛʷʻ )  ٧/٣/٢٠٢٢اعॼʱاراً مʧ يʨم  

ʨȞǽن    ʛʷʻلل يʨم   ʛ٢٠٢٢/ ٥/٤آخ    ,ǽ  ʥلʚȃالو على  الʷؔف   ʙعʨم الʶاع ʨȞن  يʨم عقار  صॼاح   ʧم العاشʛة  ة 
٦/٤/٢٠٢٢    )  ʛʷʻال انʱهاء مʙة  لʱأرȄخ  الʱالي  الʛʷʻ وʨȄم  )  الʨʽم  يʨم  أن    ا لا ॼʶʴǽللʛʷʻ    الʲلاثʧʽ, وʱȄʹح 

  . Ǽالإعلانضʺʧ مʙة الʲلاثʧʽ يʨماً الʺʷار الʽها 
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ʶʱة الʛه في دائʻة مʵʶل  ونʽʳر إʚن تعȂقع العقار , وʨوفي م ȑقع العقار فلا  العقارʨاقه في مʸل
  . مانع مʧ تʜوʙȄ الʺʱʵار بʵʶʻة مʻه لॽقʨم Ǽإبلاغ الȞʶان في الʺʢʻقة 

علانات الʱي تʛʷʻ في الʴʸف أو نقʟ جʨهȑʛ في الإ  وʸȄادف أحॽاناً أن ʸʴǽل خʢأ       
الإوسʨا  ʦॽʤʻت  ʙʻع واقعاً  الʢʵأ  ؗان  أوء  الʻ  علان   ʙʻالإع على صʴة   ʛثʕي فأنه   ʛʷ اءاتʛج
إخا عʙʻ صة   ʥلʚل  , العقار  تʶلʶل  أو  ʨʺǼقع  أو  الʽʳʶʱل   ʖالʡ  ʦاسǼ  Șعلʱي الʢʵأ  ؗان  ذا 

ʧʺʹʱ ماॽʂة الʢʵأ أو الʻقʟ وذلʥ لاحȘ ي  Ǽإعلاناكʷʱاف خʢأ مʧ هʚا الʨʻع ʖʳǽ تʴॽʴʸه  
علان فʖʽʳ نʛʷ الʙائʛة عʙʻ تʦॽʤʻ الإ ʢʵأ وقع مʧ ؗان ال فإذاǼعʙ  تʱʻهِ علان لʦ ذا ؗانʗ مʙة الإإ

ذا ؗان الʢʵأ غʛʽ جʨهȑʛ نعʱقʙ ى ؗان الʢʵأ جʨهȑʛ أما إفي الॽʴʸفʧʽʱ نفʶهʺا مʱالॽʴʸʱح  
ʧʽʱفॽʴʸفي ال Șه لاحȄʨʻح انʺا تॽʴʸت ʛʷهʺا  لا حاجة الى نʽʶنف  .  

الإ        مʙة  أعوخلال   ʖʳǽ الإ علان  تʹʺʻها  الʱي  للعقار  خارʡة  قʰل  ʙاد   ʧم الॼɻʷة  علان 
ʽʳʶʱة الʛة في دائॽʻة    ل الفʜن جاهʨؔʱل ȑاءالعقارʻداً لؔي    إثʙʳله مʽʳʶاد تʛʺف على العقار الʷؔال
  ʗʽʰʲت لʻʳة   ʧȞʺʱةتॽؔاً    الʺلॽɻقʨم الʙʴود  مʻاقʷة   ʧالعقار  م مʶح  خلال   ʧم  ʥذل  ȘقʴʱȄو  ,

وتʦॽʤʻ الʵارʡة وفȘ واقع الʴال Ǽعʙ تȘʽʰʢ خارʡة القॼʸة وخʛائȌ العقارات الʺʳاورة إن وجʙت  
للعقار  خارʡة  وجʨد  وعʙم  الʙʳران   ʙأح على  نʜاع  هʻاك  ؗان  وȂذا   , وعائʙيʱها  الʙʳران   ʛشʕوت

فʛʱʽك   الʙʳار  مالؔه عʧ عائǽʙة  نʜاع مع  الȑʚ حʙث  قʰل  الʺʳاور   ʧم Șʽقʴʱوال الʷؔف   ʧʽʴل
الʜʻاع   مʨضع  الʙʳار   ʛشʕʽف قʰلها   ʧم الʺʨضʨع   ʦʶح عʙم  حالة  وفي   , الʺلॽؔة   ʗʽʰʲت لʻʳة 

ؗʺا أسلفʻا ,  وتॼʱʶعʙ مʶاحʱه  لا تʹاف الى مʶاحة الʙار  وتʛʱك لʦʶʴʱ عȘȄʛʡ ʧ القʹاء  
لʵارʡة لا تʖʶʱؔ  علʺاً أن هʚا الʺʨضʨع لا يʕثʛ على معاملة الʽʳʶʱل الʺʙʳد مع العلʦ أن ا

ولا   الʻهائي  إشȞلها  الفॽʻة  الॼɻʷة   ʝॽرئ قʰل   ʧم اتʙʸق   ʗʽʰʲت قʛار  صʙور   ʙعǼ لعائǽʙة  لا 
  . )١( واكʶʱاǼه الʙرجة القॽɻʢة

الإأما            Ǽالʽʳʶʱل  الʺʨʺʷلة   Șʡاʻʺال الʷامل  في  الإɾلʜامي   ȑʛʳॽ  لʽʳʶʱال  ʧع علان 
الʽʳʶʱل العقارȑ العامة لʺʙة ثلاثʧʽ يʨماً في صॽʴفʧʽʱ  وفȘ نʺʨذج معʙ مʧ دائʛة  على  الʺʙʳد  

Ǽاعॼʱار ذلʥ دعʨة مʨجهة الى الؔافة مʺʧ يʙعي ملॽؔة العقار والʺʻازعʧʽ له في الʺلॽؔة أو في 
الإ  أǽة حقʨق عॽʻʽة  ʧة مʵʶʻب  ʙȄوʜوت  Ȑʛأخ ودائʛة عقارȄة  الʙولة  دائʛة عقارات   ʧؗل م علان 

ʜ دائʛة الʳʶʱʺا تʨضع نʵʶة مʧ الإو الʰلǽʙة ؗأ  الʨقف وامانة العاصʺة ʛؗعلان في م  ȑل العقارʽ
العقار ومʨقع  على    )٢( الʺʸʱʵة  الإ إ,  ʷǽʺل  عʙد ن  العʛʷةعلان  تʳʱاوز  لا  العقارات   ʧم  )٣( اً 

 
  .  ٤٦ص  –الʺʙʸر الʶابȘ  –علي مʧʶʴ الʙفاعي  - )١(
  .   ١٩٨٦) لʻʶة ١الʷامل للعقارات غʛʽ الʺʳʶلة رقʦ (  لʜاميتعلॽʺات الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإ) مʧ ١/تاسعاً الʺادة ( - )٢(

  .   ١٩٨٦) لʻʶة ١الʷامل للعقارات غʛʽ الʺʳʶلة رقʦ ( لʜامي ) مʧ تعلॽʺات الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإ٢/تاسعاً الʺادة ( - )٣(
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في الإ   ʛؗʚȄاب وʨالاب  ʦالعقار ورقǼ الʵاص  الʶʱلʶل   ʦرق ʖالى جان الʽʳʶʱل   ʖالʡ ʦاس علان 
لات الʦॽʀʛʱ الʙʴيʘ أن وجʙ مع الʨصف الʺادȑ للعقار والʺʱʷʺالʴالي ورقʦ الابʨاب الʺعʙʺʱ في  

  . )١( ساسوالॽʰانات الʺʛʴرة في سʳل الأ
 ʛيʙʳأن    وال ʛؗʚالǼاءʢة في إ   الأخȄʛهʨʳالʡ ح  علانॽʴʸها تʽعل ʖتʛʱل يʽʳʶʱال ʖل

Ǽإعلاالإ الإعلان  في  الʢʵأ  تॽʴʸح   ʧʺʹʱي  Șلاح علॽن  الʺعʨل  الʱارȄخ   ʛʰʱعȄو ه علان 
  .  )٢( علان اللاحʙȘة هʨ تارȄخ نʛʷ الإلاحʶʱاب الʺ

  

  

   على ʟلʔ الʻʱʴʯل الʗʱʸد الاعʙʯاض:  ثالʰاً 
الغاǽة الاساسॽة مʧ الإإ         تقن   ȑʚال العقارȑ هʨ إ علان  الʽʳʶʱل  دائʛة  Ǽه  الؔافة ʨم  علام 

العقار   على  الʺʙʳد  أغ بʱقʡ ʦǽʙلʖ تʽʳʶل  الʺʳʶل   ʛʽ  ʥوذل , الʺʳʶل   ʛʽغ ʦȞʴǼ   لإعʢاء و 
الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  مʨضʨع  Ǽالعقار  حقʨق  له   ʧʺم أو  العلاقة   ȑوʚل الؔاॽɾة  الفʛصة  أو  الفʴʶة 

  . )٣(لʱهʯʽة الʺȞʶʺʱʶات القانʨنॽة والʨثائȘ الʱي تعʜز هʚا الادعاء
 ǽʙما ل ʦǽʙأو علاقة تق Șله ح ʧعلى م ʖʳȄهو   ʁ ʱة الʛات الى دائʻʽب ʧم ȑل العقارʽʳ

وتقʦǽʙ اعʛʱاضه على    يʗʰʲ مʛاجعʱهعلان الॼالغة ثلاثʨن يʨماً حʱʺاً , وأن  الʺʸʱʵة خلال مʙة الإ 

 
  .   ١٩٨٦) لʻʶة ١قارات غʛʽ الʺʳʶلة رقʦ ( الʷامل للعلʜامي ) مʧ تعلॽʺات الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإ٣/تاسعاً الʺادة ( - )١(

  .   ١٩٨٦) لʻʶة ١الʷامل للعقارات غʛʽ الʺʳʶلة رقʦ ( لʜامي ) مʧ تعلॽʺات الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإ٤/تاسعاً الʺادة ( - )٢(

)٣(  -    ʗʹق الॽʶاق  هʚا  ( رئاسة  وفي  Ǽالعʙد  الȄʜʽʽʺʱة  ʸǼفʱها  الʛʸॼة  اسʻʯʱاف  في  ٢٠١٩/ت/ب/١٢٤مȞʴʺة   (
العʙد  علانه ॽʴʸǼفʧʽʱ أحʙاهʺا جʙȄʛة الʛʷق Ǽإ ن تʰلॽغ ʡلʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد جȐʛ  ( ... وجʙ أ   ٢٠١٩/ ٣٠/٦

أن هʚا الإ,    ٢/٢٠١٩/ ٢٥في    ٢٩٧٢  Ȏحʨة ولʛʽوف صغʛʴȃفة وॽʴʸه الʚفي ه ʛʽاحة صغʶʺǼ ʛʷعلان ن
تʴقȘ الغاǽة الʺʨʱخاة مʻه في جʙاً ǼالȞʷل الȑʚ يʱعʚر معه قʛاءته , ومʲل هʚه الȄʛʢقة تفقʙ الإعلان ʱʺॽʀه ولا  

Ǽ الؔافة ʦل علʨʸه الإحʚل هʲم ʛʷن ʖاجʨنه , فالʨʺʹʺ  ʦʳʴȃارزة وǼ ةǼاʱȞǼ ةॽلʴʺف الʴʸال ʧʱعلانات في م
تॽʁʴقاً لغاǽاتها , وȄأتي ذلʥ انʳʶاما مع الاغʛاض الॽɻȄʛʷʱة الʱي سعى الʺʛʷع   بʛʶॽمʻاسʖ لʹʺان قʛاءتها  

قʛار تʗʽʰʲ العائǽʙة في الʴʸف الʺʴلॽة ,  و ,  الʺʙʳد  ʡلʖ الʽʳʶʱل    لॽغتʰالى تॽʁʴقها بʸʻه على نʛʷ أعلان  
  /ق/أ  ١٣٥٤الادعاء العام ذȑ العʙد  دائʛة شʕون القʹاة و كʺا ǽأتي مʨʱافقاً مع أعʺام مʳلʝ القʹاء الأعلى /  

لʻʳة   علان تʰلॽغ ʡلʖ تʰلॽغ ʡلʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد الȑʚ تقʨم على أساسه إجʛاءاتإ وȃʺا أن  ,    ٢٠١٥/ ١/١١في  
ʢǼلاناً   Ǽاʡلاً   ʛʰʱعǽ  ʥلʚل مʻه  الغاǽة  فʨت   ȑʚال الʺʨؗʚر   ʖʽالع شاǼه  الʺلॽؔة   ʗʽʰʲت  

قامʗ   إجʛاءاتمʧ قانʨن الʺʛافعات الʺʙنॽة , يʻʰى على ذلʢǼ ʥلان ما لʴقه مʧ    ٢٧سʻʱاداً الى الʺادة  امʢلقاً   
ʱلʜم أعادة أعلان تʰلॽغ ʡلʖ الʽʳʶʱل  مʺا ʶǽ  إجʛاءاتهʚه اللʻʳة , لأنه أذا ʢǼل الأجʛاء ʢǼل ما لʴقه مʧ    بها

 Șد وفʙʳʺلالʨالأص  . ( رʨʷʻم ʛʽار غʛق ) , ( ...  
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لى دائʛة , وʨȞȄن ذلǼ ʥعȄʛʹة تقʙم ا  )١(لا Ǽعʙ انʱهاءها  الʽʳʶʱل  لʙيها خلال الʺهلة القانʨنॽة  
وʨʳȄز له أن    إلʽهاسʦ الʺعʛʱض ووجه الاعʛʱاض والʻʽʰات الʱي ʙʻʱʶǽ  الʽʳʶʱل العقارȑ تʧʺʹʱ ا

Ǽالʺʙʻʱʶات والʨثائȘ عʙʻ مʨعʙ  ئʛة على أن ǽقʙم عȄʛʹة الاعʛʱاض مʛفقةيʗʰʲ اعʛʱاضه لȐʙ الʙا
  الʷؔف .

         Șʽقʙال وعʨʻانه  الؔامل  اسʺه  الاعʛʱاض  عȄʛʹة  في  يʨضح  أن  الʺعʛʱض  على   ʖʳȄو
فل الʷؔف   ʙعʨʺǼ إʰʱلॽغه  عʙم  حالة  الʺقʛر  ي  مʨعʙه  في  أو    Ǽالإعلانجʛاءه  قهȄʛة  لأسॼاب 

مالʦ  ,  اضʛʢارȄة   الʰʱلॽغ  في  علॽه  الʺعʨل   ʨه الاعʛʱاض  في عȄʛʹة  عʻʽه   ȑʚال الʺʴل   ʙعȄو
ʽغʱة بʛائʙال ʛʢʵǽفʷؔال ʙعʨل مʰة وقॽʺرة رسʨʸǼ هʛʽ)٢( .  

تʲʺʱل  لʜامي  العقارȑ في ʣل الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإدائʛة الʽʳʶʱل  أما الإجʛاءات الʱي تʨʱلاها         
الʳʶلات إ ॽʁǼ  Ǽامها والاضॼارة وخلاصة  الʺʴلة  أساس  في سʳل  للعقار  Ǽالॼʶʻة   ʟʴالف عʺال 

شʺʨله    ʧم  ʗʰʲʱال  ʙʸقǼ القǽʙʺة  إ  Ǽإجʛاءات العقارȄة   , الʺʙʳد  الʶʱلʶل الʽʳʶʱل   ʦرق  ʚʵʱي ذ 
ذا  , وفي حالة إ  )٣(   في سʳل الاساس وخارʡة القॼʸة أساساً لإجʛاءات الفʟʴ الʺʟʱʵ للعقار  

  ʦل العقار  أن   ʧʽʰتʢʢʵم  ʦʤʻʽف تʶلʶل خاص   ʦرق له   ʟʸʵǽ ًعاده    اǼوا وشȞله  مʨقعه  ʙʴǽد 
ذا تʧʽʰ وجʨد تʶلʶل واحʙ لأكʛʲ  أما إ  ,  )٤( وʟʸʵȄ له رقʦ تʶلʶل مʧ آخʛ سʳل أساس مʴلة

  ʧل مʶلʶت Ȑʛة الاخȄات العقارʙحʨى للʢعȄاهʺا وʙل لاحʶلʶʱا الʚه ʟʸʵǽ ةȄة عقارʙوح ʧم
تʙاخل بʧʽ الʺʻاȘʡ العقارȄة الʺʨʺʷلة Ǽإعʺال الȄʨʶʱة  وفي حالة وجʨد  ,    )٥( آخʛ سʳل الاساس

يʦʱ تʙʴيʙ الʺʻاȘʡ الʺʻʲʱʶاة  والʺʻاȘʡ الʺʻʲʱʶاة مʧ أعʺال الȄʨʶʱة الʱي تʵʹع للʽʳʶʱل الʺʙʳد  
أعʺال  ʧة  مȄʨʶʱالعامة    ال والهʯʽة  Ȅʜة  ʛؗʺال الʙائʛة   ʧʽب وʚʵʱȄ   للأراضي ʷȞǼف مʛʱʷك  الʜراॽɺة 

الʽʳʶʱل   الʙاخلة ضʺʻه لإجʛاءات  العقارات  يʨʺǼ ʦʤʻجʖ ذلʥ أساساً في شʺʨل   ȑʚال  Ȍʢʵʺال
  . )٦( الʺʙʳد 

  
  

  الفʙع الʰاني 
 

)١(-  ʗʹق الॽʶاق  هʚا  (  رئاسة  وفي  Ǽالعʙد  الȄʜʽʽʺʱة  ʸǼفʱها  الʛʸॼة  اسʻʯʱاف  في  ٢٠١٠/ت/ب/٢٣مȞʴʺة   (
أنه    ٢٠١٠/ ٢١/١  ʙوج  ... الإ(  إن   ʘʽح  , للقانʨن   Șافʨوم لʦ  صॽʴح   ʜʽʺʺال وأن  الʺॼʱعة صʴॽʴة  جʛاءات 

ʙات خلال مʻʽب ʧه مǽʙما ل ʦǽʙقʱل ʛʹʴǽة الإ . ( رʨʷʻم ʛʽار غʛق ) , ( ...  علان  
)٢( -  ʙʽʳفى مʢʸر   –مʙʸʺال Șابʶ٤٠٦ص  –ال  .  
  . ١٩٨٦) لʻʶة  ١الʷامل للعقارات غʛʽ الʺʳʶلة رقʦ ( لʜامي ) مʧ تعلॽʺات الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإ١الʺادة (ساǼعاً/ - )٣(
  . ١٩٨٦) لʻʶة  ١الʷامل للعقارات غʛʽ الʺʳʶلة رقʦ ( لʜامي ) مʧ تعلॽʺات الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإ٢الʺادة (ساǼعاً/ - )٤(
 . ١٩٨٦) لʻʶة  ١الʷامل للعقارات غʛʽ الʺʳʶلة رقʦ ( لʜامي ) مʧ تعلॽʺات الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإ٣الʺادة (ساǼعاً/ - )٥(

  . ١٩٨٦) لʻʶة  ١الʷامل للعقارات غʛʽ الʺʳʶلة رقʦ (  لʜامي) مʧ تعلॽʺات الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإ٤الʺادة (ساǼعاً/ - )٦(
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  الإجʙاءات الʯي تقʦم بها لʱʹة تʕʻʮʰ الʸلॻؒة 
          ʗʽʰʲة تʻʳال الى لʴت ȑل العقارʽʳʶʱة الʛل دائʰق ʧد مʙʳʺل الʽʳʶʱاتʺام معاملة ال ʙعǼ

في  سʻʱʻاول, لʚلʥ   جʛاءات القانʨنॽة الʺʛسʨمة في قانʨن الʽʳʶʱل العقارॽʁǼ ȑة الإ لإكʺالالʺلॽؔة 
ʺʙʳد الʷؔف على العقار مʴل الʽʳʶʱل العلان و وȂعادة الإ هʚا الفʛع تʽȞʷل لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة  

  . علان عʻه في الʴʸف والإ إصʙار قʛار بʗʽʰʲ العائǽʙة أو رفʠ تʗʽʰʲ العائǽʙة 
  

  

 ʕʻʮʰة تʹʱل لʻȜʵةأولاً : تॻؒلʸال    
مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ على  تʕلف لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة ,   ٢الفقʛة    ٤٦نʗʸ الʺادة          

اعʺالها   مʢʻقة   ʧʺلة ضʳʶʺال  ʛʽغ  ʦالاسه أو  العقار  ǽقع  الʱي  الʺʢʻقة  بʙاءة  قاضي  بʛئاسة 
  ʝॽة رئȄʨʹة و وعʸʱʵʺال ȑل العقارʽʳʶʱة الʛة  دائॽوزارة الʺال ʧل عʲʺوم , ʧʽʽʻها الفʽفʣʨم ʙأح

ذا ؗان العقار واقعاً داخل حʙودها , ʚؗلʥ مʱʵار الʺʴلة الʰلǽʙة , إو  مانة العاصʺة أومʺʲل عʧ أ
  :  الآتيلف مʧ و القȄʛة  , وʱȄʹح مʧ الʟʻ القانʨني آنف الʛؗʚ أن لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة تʱأأ

  قاضي مȞʴʺة الʙʰاءة رئʶॽاً .  – ١
٢ –   ȑل العقارʽʳʶʱال ʛيʙاً .و مʨʹاح  عʶس أو مʙʻمه  ʧʽʽʻالف ʧʽفʣʨʺال ʙأح  
  مʺʲل عʧ وزارة الʺالॽة وʨȞȄن في الغالʖ مʧ دائʛة عقارات الʙولة عʹʨاً .  - ٣
  مʺʲل عʧ أمانة Ǽغʙاد أو الʰلǽʙة عʹʨاً . – ٤
  مʱʵار الʺʴلة أو القȄʛة عʹʨاً . – ٥
القانʨن  وا     ȋʛʱأقارب أو ش  ʧاعʹائها م ʙة أو أحॽؔالʺل  ʗʽʰʲة تʻʳل ʝॽن رئʨȞǽ إن لا

لأنه في حالة وجʙ مʲل  ؛ أصهار ʡالʖ الʽʳʶʱل أو واضع الʙʽ أو الʺعʛʱض حʱى الʙرجة الʛاǼعة  
وʢॼȄل تॼعاً له قʛار لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة  ,  هʚه العلاقة يʛʱتʖ علʽها ʢǼلان مʛʹʴ تʗʽʰʲ الʺلॽؔة  

الʺل  ʗʽʰʲت ؗان  رفʹها  سʨاء  أو  في  ,  ॽؔة  علʽها  الʺʨʸʻص  الانʹॼاॽʡة  العقȃʨات   ʧع فʹلاً 
  .  )١(العلاقةتلʥ القانʨن جʛاء عʙم الأخॼار بʨجʨد 

الʽها معاملة الʽʳʶʱل    وʦʱȄ تʽȞʷل لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة مʧ خلال مȞʴʺة الʙʰاءة الʺʴالة 
ذ يʦʱ مفاتʴة الʙوائʛ الʛسʺॽة وهي دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ لʰʱلॽغ مʙيʛ الʽʳʶʱل العقارȑ  الʺʙʳد , إ 

مʺʲل    ؗʺا يʦʱ مفاتʴة دائʛة عقارات الʙولة لʛʱشॽح,  الʺʸʱʵة Ǽالʨʹʴر في مʨعʙ الʷؔف الʺقʛر  
إ الʰلǽʙة  دائʛة   ʥلʚ وؗ  ʦهʻع  ʧل عʲʺأو م الʺʢلʨب تʽʳʶله مʙʳداً داخل حʙودها  العقار  ذا ؗان 

Ǽالॼʶʻةأم العاصʺة  الإ  انة  الʙʴود   ʧʺاقعة ضʨال لها  للعقارات  الʱاǼعة  يʧʺʹʱ  دارȄة  أن  على   ,
الʺʙʳد   الʽʳʶʱل  العقار مʨضʨع  على  الʷؔف  لأجʛاء  الʺقʛر   ʙعʨم الʺʛسل  ورود الʱؔاب   ʙعȃو

ف  ʦهʻع مʺʲل  تʛشॽح  الʺʻʺʹʱة  الʺعʻʽة   ʛوائʙال اتʵاذ  إجاǼات  في   ʦهʻع ومʨʵل  اللʻʳة  ي 
 

)١( -  ȑاʜالله غ ʙʰل  –عʽʳʶʱاءات الʛد إجʙʳʺال–  Șابʶر الʙʸʺ٣٤ص  –ال  .  
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جاǼات الʨاردة في الʖʱؔ  لهʦ تȞʷʱل اللʻʳة على ضʨء تلʥ الإالʺʺʨʻحة  الʸلاحॽات  و جʛاءات  الإ
قʙ تʱʳʺع اللʻʳة في مʖʱȞ رئʝॽ لʻʳة ثʗʽʰ العائǽʙة في مʳʺع القʹاء    هوȄلاحȎ إن,    )١(الʛسʺॽة

  العقار الʺʢلʨب تʽʳʶله مʙʳداً . Ǽ الʵاص  جʛاء الʷؔفقʰل إ
لʜامي فأنها تȞʷʱل بʛئاسة قاضي  نʢاق الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإʺلॽؔة في  أما لʻʳة تʗʽʰʲ ال

الʺ أو   ʛيʙʺال الʺʸʱʵة    ȑالعقار الʽʳʶʱل  دائʛة   ʝॽرئ  ʧم ؗل  وعʹȄʨة  الʙʰاءة  لاحȎ   مȞʴʺة 
و  الʺالॽة  وزارة   ʧع داخلومʺʲل  العقار  ؗان  أن  الʰلǽʙة  أو  العاصʺة  أمانة   ʧع حʙودها   مʺʲل 
القȄʛة أو  الʺʴلة  ع  )٢( ومʱʵار   ȎلاحȄو  ,  ʝॽرئ على   ʗʡʛʱاش الʱعلॽʺات  أن  اللʻʳة  تʽȞʷل  لى 

  ʧʽعة بǼاʛرجة الʙال ʙʴة لʛاهʸى أو مȃʛد صلة قʨم وجʙع ʧاء مʙʱاب ʙأكʱة الॽؔالʺل ʗʽʰʲة تʻʳل
 ʜائʴة والʻʳواعʹاء الل ʝॽ٣(للعقاررئ(  .  

  

  عʟ ʥلʔ الʻʱʴʯل الʗʱʸد الإعلانثانॻاً : إعادة  
دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ الى مȞʴʺة د إضॼارة  و Ǽعʙ ور          ʧاب رسʺي مʱȞǼ دʙʳʺل الʽʳʶʱال

الʙʰاءة مʨقع العقار الʺʢلʨب تʽʳʶله مʙʳداً يهʺʞ علʽها للʽʳʶʱل في سʳلات الʽʳʶʱل الʺʙʳد  
  وتعʛض على رئʝॽ لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة .

في إ القʹائي  الʺعاون  ʨȞǽن  ما  وغالॼاً   ʟʱʵʺال الʺʣʨف  قʰل   ʧم تʽʳʶلها   ʦʱي ذ 
وتعʢى رقʦ خاص بها  Ȟʴʺة الȑʚ يʨʱلى تʽʳʶلها في الʳʶل الʺعʙ لʢلॼات الʽʳʶʱل الʺʙʳد  الʺ

وجʙ    فإذا,  بʙوره بʙʱقȘʽ معاملة الʽʳʶʱل الʺʙʳد    وتقʙم الى رئʝॽ لʻʳة تʗʰʲ الʺلॽؔة الǽ ȑʚقʨم
 ʟنق الإ   هʻاك  عʙم  ʴؗالة  فʽها   ȑʛهʨل  جʽʳʶʱال  ʖلʡ  ʧع يɦ  ʧʽ  ʦʱ مʴلʽ  صॽʴفʧʽʱفي  علان 

دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ   عادتهاإ  ثانॽة الى الʺȞʴʺة  ورودها, وȃعʙ  ه  كʺاللؔي يʦʱ إ  الى  ǽقʨم    مʛة 
الʺلॽؔة  ʗʽʰʲت لʻʳة   ʝॽالعلاقة    رئ ذات  الʛسʺॽة   ʛوائʙال رسʺي  Ǽʺفاتʴة  ʱؗاب   ʖجʨʺǼ  ضʛلغ

علان عʧ  عادة الإقʙ يʦʱ إ   , وȄلاحȎ أنه  تʛشॽح مʺʲل عʻهʦ مʧ أجل تʽȞʷل لʻʳة ثʗʽʰ الʺلॽؔة
بʻاء على ʡل الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  الʽها معاملة  الʺʴالة  الʙʰاءة  الʺʙʳد مʧ قʰل مȞʴʺة  الʽʳʶʱل   ʖ

 
)١(  -    ʗʹق الॽʶاق  هʚا  Ǽالعʙد  رئاسة  وفي  قʛارها   ʖجʨʺǼ الȄʜʽʽʺʱة  ʸǼفʱها  القادسॽة  اسʻʯʱاف  مȞʴʺة 

مʧ    ٤٦/٢( ... إن تʽȞʷل لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة قʙ خالف نʟ الʺادة    ٨/٣/٢٠١٨) في ٢٠١٨/ت/ح/مʙʳد/٤٤(
ʻʳة وقʙ تʦ قʨʰل مʺʲلي الʙوائʛ الʛسʺॽة دون رȌȃ ما يʙȄʕ تȄʨʵلهʦ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ والʱي حʙدت أعʹاء الل

قʛار مʨʷʻر في ʱؗاب القاضي عʙنان ماǽح بʙر , الʺॼادȏ الʺʙنॽة في قʛارات   ,  مʧ الʙوائʛ الʱي ʲʺǽلʨنها  ... )
  .   ٢١٠, ص  ٢٠١٩مȞʴʺة اسʻʯʱاف القادسॽة ʸǼفʱها الȄʜʽʽʺʱة , الʺॼʱȞة القانʨنॽة , Ǽغʙاد ,  

)٢(  -   /ʛʷثاني ع) الإ٢الʺادة  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  تعلॽʺات   ʧم (اميʜل   )  ʦرق الʺʳʶلة   ʛʽغ للعقارات  لʻʶة  ١الʷامل   (
١٩٨٦ .  

)٣(  -   /ʛʷثاني ع) الإ٣الʺادة  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  تعلॽʺات   ʧم (اميʜل   )  ʦرق الʺʳʶلة   ʛʽغ للعقارات  لʻʶة  ١الʷامل   (
١٩٨٦ .  
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الى رئʝॽ لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة   ǽقʙم   ʖلʡا ʖالʡ لʰق ʧه مʱد وعلى نفقʙʳʺل الʽʳʶʱر   )١( لʛقȄو
في    Ȑʛأخ الʺʙʳد مʛة  الʽʳʶʱل   ʖلʡ ʛʷن Ǽإعادة   ʖلʢال مʴلʧʽʱʽ تʧʺʹʱ ؗل    صॽʴفʧʽʱعلى 

  ʖلʡ بʨجʨد  مʙʳد  صॽʴفة  التʽʳʶل  على  Ǽاعॼʱارهمقʙم  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  مʴل  له    عقار   ʜحائ
وʙȄعʨ مʧ له علاقة أو حقʨق معʻʽة على العقار الʺعلʧ عʻه أن    ,  ʸǼفة مالʥ للʺʙة القانʨنॽة

 مʧ الʨʽم الʱالي لʛʷʻ  عॼʱاراً ا ʧ يʨماً  لى هʚه الʺȞʴʺة خلال مʙة ثلاث̔ ا  بॽانات ǽʙه مǽ  ʧقʙم ما ل
ʚلʥ الʨʹʴر الى مʨقع العقار الʶاعة العاشʛ هʚا الإ الʨʽم الʱالي لانʱهاء  صॼاحاً مʧ    ةعلان , وؗ

الإ لهʚا    لإثॼات وذلʥ  علان  مʙة هʚا  الʨʽم الʺʨؗʚر  الȑʚ سȑʛʳॽ في  الʷؔف  حقʨقه مʨقॽɻاً في 
  لغʛض . ا
  

  

  وتʹʤॻʢ مʙʷʲ في مʦقع الʵؒف ثالʰاً : الʵؒف والʸعايʹة على العقار 
الʺادة            ʗʸعلى    ٤٧ن ȑالعقار الʽʳʶʱل  قانʨن   ʧح    –  ١  مʶʺǽ  ʦʤʻوت مʨقॽɻاً  العقار 

تقʨم لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة ǼالʴʱقȘʽ مʨقॽɻاً    –  ٢خارʡة Ǽه إن لȘʰʶǽ ʦ تʦॽʤʻ خارʡة معʛʰʱة له  
عʧ الʴائʜ ومʙة الॽʴازة وسʰʰها والاسʱʺاع الى الॽʰانات وتʙقȘʽ جʺॽع الʺʙʻʱʶات الʺʛʰزة مʧ قʰل  

         قʗʹʱ الʴاجة أن وجʙ والاسʱʺاع الى الʺʳاورʧȄ إذا ا  لʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد والʺعʛʱض أǽʹاً ʡا
اللʻʳة مʛʹʴاً يॽɾ ʗʰʲه ن   –  ٣  ʦʤʻق له أو تʨقʴة مع أوصاف العقار والॽؔالʺلǼ Șʽقʴʱة الʳॽʱ

قʰل اعʹاء   ʧف مʷؔال الʺʴاضʛ في مʨقع  ʱʺॽʀه وʨȄقع   ʛيʙة وتقʡارʵال علॽه وتأشʛʽها على 
 ȑاوʶت ʙʻه وعʱالفʵم ʗʽʰʲالف تʵʺال ʨʹة وللعʻʳالآراءالل  .  ʝॽئʛه الॽɾ ȑʚال ʖانʳجح الʛي  

ʡالʡ  ʖة للعقار مʴل الʽʳʶʱل الʺʙʳد مʱى ؗان  ن تؔلʺʻا عʧ مʨضʨع تʦॽʤʻ خار سȘʰ أ       
ذ يʦʱ الʷؔف الʺʨقعي على العقار Ǽʺعʛفة مʶاح الʽʳʶʱل العقارȑ الʽʳʶʱل ʳǽهل تʶلʶل العقار إ

د إضॼارة العقار  و لʱعʧʽʽ تʶلʶل Ǽه , وʙʴȄث أن لا يʦʱ مʶح العقار مʨقॽɻاً لأȑ سʖʰ عʙʻ ور 
وتʦॽʤʻ    ,  دائʛة الʽʳʶʱل العقارʶʺǼ ȑح العقارȑ ففي هʚه الʴالة Ȟǽلف رئʝॽ لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة  

ن وجʙوا Ǽعʙها , وʡالʖ الʽʳʶʱل والʺعʛʱضʧʽ إ ʨʹʴǼر أعʹاء لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة  خارʡة Ǽه  
 ʦʱي ȑل العقارʽʳʶʱة الʛل دائʰق ʧقها مǽʙʸتʺȞʴʺسل الى الʛد.وتʙʳʺل الʽʳʶʱارة الॼإضǼ Ȍȃʛʱة ل  

وʨʳȄز للʺʣʨف الفʻي الॽʁام ʶʺǼح العقار وتʦॽʤʻ الʵارʡة له قʰل مʨعʙ الʷؔف , على          
أن لا تʙʸق الʵارʡة ʨʸǼرة نهائॽة مالʦ تȘʰʢ على العقار مʨقॽɻاً مʧ قʰل لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة  

 
)١(  -  ʗʹاق قॽʶا الʚرئاسة  وفي ه   ) دʙالعǼ ةȄʜʽʽʺʱها الʱفʸǼ صافةʛاد / الʙغǼ افʻʯʱة اسʺȞʴفي  ٢٠١٨/م/١٠١م (

الʺلاحʤة هʻاإ( ...    ٢٠١٨/ ١٩/٢ الʺʙʳد في صʴإ ك  ذ  الʽʳʶʱل   ʖلʢعلان لॽ خȄارʱق بʛʷʺقف والʨʺال  ʧʽʱف
ʺة  علʧ ثانॽة على ʡلʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد في صॽʴفʱي الؔلأ ؗʺا أنه  ,  لʦ يʦʱ الاشارة الى مʛʽʸه    ٢٠١٦/ ١٤/٤

مʛاعاة الʺʙة الʺʙʴدة    دون   ١١/٢٠١٧/ ١٤بʻʽʺا تʦ إجʛاء الʷؔف بʱارȄخ    ١٠/١٠/٢٠١٧الʛʴة والʺʨقف بʱارȄخ  
  ... ) , ( قʛار غʛʽ مʨʷʻر ) .   علان الغاǽة الʺقʨʸدة ॽɾه علان الʺʨؗʚر مʺا افقʙ الإلإفي ا
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وجʙت اللʻʳة أن الʵارʡة غʛʽ مʢاǼقة على العقار    وȂذاوʙȄʕȄ صʱʴها ʛʹʴʺǼ تʗʽʰʲ الʺلॽؔة ,  
نʨاقʖʳॽɾ ʟ على الʺʣʨف الفʻي تعʙيلها حʖʶ   خʢاء أو وجʙ فʽهاتʽʳʶله , أو فʽها أ الʺʢلʨب  

  . )١(الʺʨقع
وأرسال أسʺاء الʺʛشʧʽʴ مʧ الʙوائʛ الʛسʺॽة يʱʻقل رئʝॽ لʻʳة تʽȞʷل اللʻʳة  وȃعʙ اكʱʺال         

مʨقع جʛاء الʷؔف علॽه وȃعʙ الʨصل الى الʺȞان الʺقʨʸد  ʗʽʰ الʺلॽؔة الى العقار الʺʢلʨب إت̡ 
الʴʱقȘ    الʷؔف الʺلॽؔة   ʗʽʰʲت لʻʳة   ʝॽرئ فعلى   ,  ʧر  مʨʹقع  حʨم في  اللʻʳة  أعʹاء  جʺॽع 

أو  الؔ الاعʹاء  حʹʨر  عʙم  حالة  وفي  ر ʷف  ǽقʛر   ʦهʙأح  ʛʹʴم  ʦॽʤʻت الʷؔف  لʻʳة   ʝॽئ
وʕȄجل    ʧȄʛاضʴال أسʺاء  ॽɾه   ʗʰʲي أن  على  الʷؔف  إجʛاء  آتعʚر   ʙعʨم تʰلॽغ  الى   ʦʱي  ʛخ

, أما في حالة حʹʨر جʺॽع الاعʹاء فعلى رئʝॽ لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة    )٢( أصʨلॽاً الاعʹاء Ǽه  
  ʙأكʱداً  الʙʳم  ʧم تʽʳʶله  الʺʢلʨب  العقار   ʨه أنه   ʧأن  مǼ  ʙȄʕي  ȑʚال الفʻي   ʛʽʰʵال مʧ خلال 

  Ȑʨعʙال مʨضʨع  العقار  على  تقف  Ǽإ و ,  اللʻʳة  الʺلॽؔة   ʗʽʰʲت لʻʳة  تقʨم  الʴʱقȃ  Șʽعʙها  جʛاء 
الʽʳʶʱل    ʖالʡ مع  االʺʨقعي   ʧم  ʙأكʱلل الʽʳʶʱل   ʖالʡ اسʱʺارة   Șʽقʙت خلال   ʧه  مॼʁول سʺه 

الالʽها والʴʱقʙʻʱʶǽ    Ș ولʺعʛفة الʺʙʻʱʶات الʱي    ʧع ॽʁʴال ʜائʴ  ʙأكʱللعقار وال ن الॽʴازة  مʧ أقي 
وʣاهʛة   وهادئة  انقʢاع  بʙون  مʛʺʱʶة  ʨؗنها   ʧم الʨاجॼة  شʛائʢها  فʽها   ʛفʨʱȄو وغʛʽ  قانʨنॽة 

 ʛʷع ʝʺخ ʧة    ةغامʹة وأن لا تقل عʻازة  ,  سॽʴال ʖʰس ʧم Șقʴʱال ʥلʚ وॽȃان إن ؗانʗ  ,  وؗ
الʱي    مقʛʱنة الʺʙʻʱʶات   Șʽقʙت  ʖʳȄو  , نॽة   ʧʶʴǼهॼلʡ  ʙʽأيʱل الʽʳʶʱل   ʖالʡ مع ,    )٣( يʛʰزها 

 
ʗʽ الʺلॽؔة مʽ  ʧل مهʺة لʻʳة تʰʲيȐʛ مʢʸفى مʙʽʳ إن تʦॽʤʻ الʵارʡة للعقار قʰل مʨعʙ الʷؔف مʧ شأنه تʶه  -  )١(

عʺال  نʳاز أعʺالها ودرج الʺعلʨمات الفॽʻة في مʛʹʴ تʗʽʰʲ الʺلॽؔة , وما الى ذلʥ مʧ الاأناحॽة الȄʛʶʱع في  
 ʛʤʻي ʙȄʜʺة للǽʙʽهʺʱف: الʢʸى م  ʙʽʳم–  Șابʶر الʙʸʺ٤٢٣ص  –ال  .  

وʶʱȄاءل الʨʱؗʙر عʙʰ الʺʙʽʳ الǼ ʦॽȞʴالॼʶʻة لʨʹʴر ʡالʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد عʙʻ إجʛاء الʷؔف على العقار    -  )٢(
الʺعʛʱض أقʨال  الى  والاسʱʺاع  مʨقॽɻاً   ȘʽقʴʱالǼ اللʻʳة  هʚه  وॽʀام  الʺلॽؔة   ʗʽʰʲت لʻʳة  قʰل   ʧم   ʧʽومʴʶه 

ذا ؗان إʛضʧʽ وتʦॽʤʻ مȞǼ ʛʹʴل ذلʥ وما  عʱوالʺʳاورʧȄ وتʙقȘʽ الʺʙʻʱʶات الʺʛʰزة مʧ قʰل ʡالʖ الʽʳʶʱل والʺ
الॽʁام Ǽعʺل بʙونه وǼ ȐʛȄانه لʝॽ في نʨʸص   هʚا الʨʹʴر ضʛورȄاً ʘʽʴǼ أن لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة لا ʻȞʺǽها 
  ʗʽʰʲة تʻʳان لȞإمǼ أنǼ لʨالق ʧȞʺǽ ʚئʙʻل وعʽʳʶʱال ʖالʡ رʨʹورة حʛالى ض ʛʽʷǽ ما ȑل العقارʽʳʶʱن الʨقان

الاعʺا ȞǼل  الॽʁام  الʽʳʶʱل  الʺلॽؔة   ʖالʡ  ʛʹʴǽ  ʦل  ʨول القانʨن  علʽها   ʟي نʱال الʺʙʽʳ  ,  ل   ʙʰع  . د   ʛʤʻي
العʛاقي    ȑالعقار الʽʳʶʱل  قانʨن  في  دراسة   ʦॽȞʴال–    Șابʶال الʛأȑ   ٢٠١ص    -الʺʙʸر  هʚا  مع   ʧʴون   ,

الʺʙʳد  وخاصة في ʡل الʽʳʶʱل  الʺȂ الʷامل , و الإلʜامي  ॼات  الʽʳʶʱل   ʖالʡ رʨʹم حʙن ؗان ع  ʛأم ʨد هʙʳ
مʧ خلال  نا الʨʸʴل  في  ادر  العʺلي   Șʽʰʢʱال أثʻاء  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  ومعاملات   ʛʽأضاب على  مʴاكʡ ʦلاعʻا 

  .  الʙʰاءة
ومʧ الʺʙʻʱʶات الʱي تʙȄʕ الʢلʖ وصʨلات الاشʛʱاك في تʙʶيʙ فاتʨرة الؔهȃʛاء أو الʺاء أو الʺʳارȑ وفي هʚا    -  )٣(

  ʗʹاق قॽʶها  رئاسة  الʱفʸǼ انʶॽاف مʻʯʱة اسʺȞʴد (مʙالعǼ ارهاʛق ʖجʨʺǼ ةȄʜʽʽʺʱد/ت/١٦الʙʳفي  ٢٠١٥/م (
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ʤملاحʱومقارن ʙض أن وجʛʱات الʺعʙʻʱʶني  ة مʨضع القانʨان الॽȃل وʽʳʶʱال ʖالʡ اتʙʻʱʶʺǼ ها
والʺغʛوسات   الʺʱʷʺلات   ʗʽʰʲت مع  وجʶʻه  العقار  وصف   ʧم  Șقʴʱوال مʻهʺا  ʚلʥ  لؔل  وؗ

وتʙقȘʽ جʺॽع الʺʙʻʱʶات والʨثائȘ الʺʛʰزة  ,    )١(مʱʵار الʺʴلةشهادة  لʷهʨد و الاسʱʺاع الى شهادة ا
ʚلʥ الاسʱʺاع الى   ॼار الʧʶ في الʺʢʻقة إاأقʨال  مʻهʦ وؗ ذا تʢلʖ الامʛ الاسʱʺاع  لʺʳاورʧȄ وؗ

ʦالهʨة إإ  )٢(الى أقʻʳد ذ إن للʙʳʺل الʽʳʶʱال ʖلʢǼ Șعلʱل ما يȞǼ اتॼافة وسائل الاثȞǼ Șقʴʱن ت  
ومʶاحʱه   واǼعاده  العقار  مʨقع  يʨضح   ʦʶتʛʺǼ  Șفʛم  ʛȄʛتق  ʦॽʤʻʱب الفʻي   ʛʽʰʵال وȃعʙ وȞȄلف   , 

الإإ الʙʱاول  كʺال   ʦʱي أو    ʨʸʵǼص جʛاءات  عʺʛانه  ودرجة  لʺʨقعه  Ǽالॼʶʻة  العقار  ॽʀʺة   ʛيʙتق
ʙيʛ  الʺʺاثلة أو القॼȄʛة مʻه وʦʱȄ الʱقعॼʱار أॽʀام العقارات الʺʳاورة و خʱȃʨʸه Ǽعʙ الاخʚ بʛʤʻ الا

دا في  بها  الʺعʺʨل   ȌǼاʨʹال  ʖʶوح  ʙاحʨال الʺȃʛع   ʛʱʺال و ॽʀʺة   ȑالعقار الʽʳʶʱل  الʱقʙيʛات ئʛة 
ȃعʙ الانʱهاء مʧ الॽʁʴʱقات مʧ قʰل لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة مʧ الʨاردة مʧ الهʯʽة العامة للʹʛائʖ , و 

والʺع الʽʳʶʱل   ʖالʡ ʧزة مʛʰʺال الʺʙʻʱʶات   Șثائʨال  Șʽقʙوت الʻʽʰات  الى  تقʨم  الاسʱʺاع   ʧʽضʛʱ
وʖʳȄ تॽʀʨع    )٣( جʛاءات الʱي قامʗ بهاʛʹʴ في مʨقع الʷؔف يʧʺʹʱ جʺॽع الإاللʻʳة بʦॽʤʻʱ م

حʤات  الʺʛʹʴ مʧ رئʝॽ اللʻʳة والاعʹاء وȘʴȄ لؔل واحʙ قʰل الॽʀʨʱع تʙوʧȄ ما لǽʙه مʧ ملا
Ȃة , وॽؔالʺل ʗʽʰʲت ʛʹʴفي م  ʗʰʲه أن يॽة الاعʹاء علॽʁǼ الفʵǽ ʛʲأو أك ʨʹاك عʻذا ؗان ه

الاكȄʛʲة    ȑعلى رأ  ʛʹʴʺال لʱʻائج  Ǽالॼʶʻة  وȄعʨل   ʛʹʴʺال على  وʨȄقع   ʛʹʴʺال في  مʵالفʱه 
 ȑاوʶة .  الآراءوفي حالة تʻʳالل ʝॽه رئॽɾ ȑʚال ʖانʳجح الʛي  

 

٤/٨/٢٠١٥  ʱال ȑارʳʺر الʺاء والʨأج ʦائʨاء وقȃʛر الؔهʨأج ʦائʨة    ي( ... أن قॽؔالʺل Șل حʽʳʶت ʖالʡ زهاʛأب
  Șعلʱوت حʙيʲة  الؔهȃʛاء    Ǽالأشهʛمʙʳداً  بʙائʛة  الاشʛʱاك  تارȄخ  الى   ʛʽʷǽ ما   ʧʺʹʱت ولا  العام  هʚا   ʧم الاولى 

 ʛائʙȃات  وʨʻʶلل  ʛوائʙال  ʥتل الى  الʺʨؗʚرة  الʙʵمات   ʧر عʨالاج دفع  الى   ʛʽʷǽ ما ʥلʚ وؗ  ,  ȑارʳʺال أو  الʺاء  ة 
الʶاǼقة الʱي ʧȞʺǽ مʧ خلالها الʴʱقȘ مʧ حॽازته للعقار لʺʙة لا تقل عʧ خʺʝ عʛʷة سʻة بʙون انقʢاع ... ) ,  

  .  ٢٥٣ص  –الʺʙʸر الʶابȘ  –قʛار مʨʷʻر في ʱؗاب الʺʴامي ʡارق عʜȄʜ جॼار 
)١(  -    ʗʹق الॽʶاق  هʚا  (رئاسة  وفي  Ǽالعʙد  الȄʜʽʽʺʱة  ʸǼفʱها  الʛʸॼة  اسʻʯʱاف  في  ٢٠١٨/ت/ب/٥٤مȞʴʺة   (

٢٠١٨/ ٢٦/٢    ʦقʛʺال العقار  إن   ʧʽب  ȑʚال الʺʢʻقة  مʱʵار  أقʨال  الى   ʗعʺʱاس اللʻʳة  إن   ... /العʛب  ٣٦٠( 
لى اقʨال الʷهʨد وتʨصلʗ مʧ خلالها واسʱʺعʗ اللʻʳة ا ١٩٩٦مʚʻ عام  س . م . أ ) (مʷغʨل مʧ قʰل الʺʙعʨة 

الʺعʙل ...   ١٩٧١لʻʶة  ٤٣مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ رقʦ  Ǽ٤٨عʙم تʨفʛ الʛʷوȋ الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة 
  ) , ( قʛار غʛʽ مʨʷʻر ) . 

  .  ٤٧ص  –الʺʙʸر الʶابȘ  –علي مʧʶʴ الʙفاعي  - )٢(
)٣(  -    ʗʹق الॽʶاق  هʚا  اسʻʯʱاف  رئاسة  وفي  ʨʺǼجمȞʴʺة  الȄʜʽʽʺʱة  ʸǼفʱها  Ǽالعʙد  القادسॽة  قʛارها   ʖ

( ... أن مʛʹʴ الʷؔف جاء مʛʸʱʵاً ولʦ يʛاعي مʢʱلॼات الʺادة    ٨/١/٢٠١٧) في  ٢٠١٧/ت/ح/مʙʳد/ ١٤٤(
وأوصافه    ٤٧ العقار  ॽʀʺة   ʛيʙقʱب  ȑالعقار الʽʳʶʱل  قانʨن   ʧةمʳॽʱفي    ون مʨʷʻر  قʛار   (  ... Ǽالʺلॽؔة   Șʽقʴʱال

  . ٢٠٧ص    -الʺʙʸر الʶابȘ  –بʙر   كʱاب القاضي عʙنان ماǽح
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جʛاء أȑ  ʺلॽؔة لا ʨʳǽز إمʧ لʻʳة تʗʽʰʲ ال  إن مʛʹʴ تʗʽʰʲ الʺلॽؔة Ǽعʙ صʙوره وتॽʀʨعه       
ʨʹʴǼر    ن ʨȞǽن ذلʥالاخʢاء الʺادǽة ȋʛʷǼ أ  ءǼاسʻʲʱاتغʛʽʽ أو تȄʨʷه أو شʖʢ أو حʥ علॽه  

  .  )١(  جʺॽع أعʹاء اللʻʳة
لʜامي في ʣل تعلॽʺات الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإلʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة    تʨʱلاهاأما إجʛاءات الʱي  

ʱقʨم بʙʴʱيʙ العقار مʨقॽɻاً مʧ جʺॽع فجॼارȑ  الʽʳʶʱل الإلى مʨقع العقار مʨضʨع  ل اǼعʙ الانʱقا
الʺʛʴر  والʙʴود  القॼʸة  ʵǼارʡة  Ǽالاسʱعانة  إالʳهات   ʞॽʱفʱال وسʳلات  الاساس  سʳل  في  ن  ة 

ما    ʖجʨʺȃو الʜمان  مʛور  مʙة  للعقار   ʗابʲال الʺʨقع  على  ǽعʨل  الاخʱلاف  حالة  وفي  وجʙت 
ʳه اللॽصل الʨʱة العقتʡخار ʦॽʤʻأكʺال ت ʦʱة يʻة    )٢( ارॽؔعي الʺلʙم ʦاسǼ ةॽؔالʺل ʗʽʰʲت ʦʱȄو ,

الॼالغ خʺʶة عʛʷ عاماً والʙʻʱʶǽ ȑʚ في اثॼات حॽازته للعقار  الʴائʜ للعقار مʙة مʛور الʜمان 
الى أحʙ الاسॼاب القانʨنॽة للʺلॽؔة وهي الॽʰع أو الهॼة أو الʨصॽة أو الʺॼادلة أو القʶʺة أو الإرث 

 ʛʰʱعȄعِ   وʙي ʦة مالॽʻال ʧʶح ʜائʴةأح  الॽؔالʺل ʗʽʰʲاض تʛلأغ ʥخلاف ذل ʙ   )ة    )٣ʻʳم اللʨا تقʺؗ ,
الا حقʨق   ʗʽʰʲʱار  ر بʙلل الʺʛور   Șح مʲل  لها   ʙاع الʱي  الاغʛاض   Șوف للعقار  اللازمة  تفاقات 

  ʗʽʰʲا تʺؗ ȘȄʛʢال ʧة عȃʨʳʴʺتفاقات ر الاال   Ȑʛة عقارات أخʴلʸʺه لॽي علʱة    )٤( الʻʳل ʦʤʻوت ,
 ʗʽʰʲت  ʧʺʹʱي مʛʹʴاً  الʺلॽؔة   ʗʽʰʲات   تʙʻʱʶʺال ضʨء  في  العقار  ملॽؔة  مʙعي  الى    العائǽʙة 

Șثائʨقع العقار    والʨة في مʻʳه اللȄʛʳت ȑʚال Șʽقʴʱزها والʛʰي يʱأ ال ʛʹʴʺقع الʨȄة  وʻʳعʹاء الل
ʧȄʛاضʴ٥(  وال( .  

إ  Șʽقʴʱال خلال   ʧة  ومॼʶȞʺال الॽʴازة   ȋوʛش  ʛفʨت عʙم  الʺلॽؔة   ʗʽʰʲت للʻʳة   ʗʰث ذا 
ن الʽʳʶʱل العقارȑ في حॽازة مʙعي الʺلॽؔة تقʛر اللʻʳة عʙم أحقʱʽه  وفȘ أحȞام قانʨ   على  للʺلॽؔة

أحǼ ʙʺلॽؔة العقار ؗʺا لʨ ؗان العقار قʢعة أرض خالॽة لʗʶॽ    لʦ يʙعِ   وȂذا,    )٦( في ملॽؔة العقار
 

)١(  -    ʙʽʳفى مʢʸم–    Șابʶر الʙʸʺ٤٢٦ص    –ال    ȑاʜالله غ ʙʰع ʛʤʻي ʥلʚ إجʛاءات الʽʳʶʱل   –وما Ǽعʙها , وؗ
  .  ٣٥ص  –الʺʙʸر الʶابȘ  –الʺʙʳد 

)٢(  -   /ʛʷع (راǼع  مʧ ١الʺادة  الإ  )  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  (   لʜاميتعلॽʺات   ʦرق الʺʳʶلة   ʛʽغ للعقارات  لʻʶة  ١الʷامل   (
١٩٨٦   .  

)٣(  -  ) عʛʷالʺادة  الʺʙʳد  ٢/راǼع  الʽʳʶʱل  تعلॽʺات   ʧم (  ʜاميالإل)   ʦرق الʺʳʶلة   ʛʽغ للعقارات  لʻʶة  ١الʷامل   (
١٩٨٦ .  

)٤(  -  ) عʛʷالʺادة  الإ٣/راǼع  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  تعلॽʺات   ʧم (  لʜامي)   ʦرق الʺʳʶلة   ʛʽغ للعقارات  لʻʶة  ١الʷامل   (
١٩٨٦ .  

)٥(  -  ) الإ١/خامʝ عʛʷالʺادة  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  تعلॽʺات   ʧم (اميʜل  )  ʦلة رقʳʶʺال  ʛʽللعقارات غ لʻʶة  ١الʷامل   (
١٩٨٦ .  

)٦(  -  ) الإ٢/خامʝ عʛʷالʺادة  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  تعلॽʺات   ʧم (اميʜل  )  ʦلة رقʳʶʺال  ʛʽللعقارات غ ل١ʻʶالʷامل  ة  ) 
١٩٨٦ . 
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ॽʴǼازة أحʙ أو ؗان شاغل العقار لا يʙعي الʺلॽؔة ॽɾه فʦʤʻʽ مʛʹʴ يʧʺʹʱ عʙم تʺلʥ العقار  
 ʙل أحʰق ʧ١( م(  .  

  

  

    صʗار قʙار بʕʻʮʰʯ العائǻʗة أو رفʟ ʞلʔ الʻʱʴʯل إ:  راǺعاً 
تʗʽʰʲ الʺلॽؔة قʛاره  لʻʳة مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ على  ʙʸǽر رئʝॽ    ٤٨نʗʸ الʺادة         

 ʗʽʰʲʱة     بॽؔالʺل  ʗʽʰʲت  ʛʹʴم الى  Ǽالاسʻʱاد  الʽʳʶʱل   ʖلʡ  ʠرف أو  مʧ  العائǽʙة  وʱȄʹح   ,
Ǽعʙ الانʱهاء مʧ تʦॽʤʻ مʛʹʴ الʷؔف مʧ قʰل لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة ǽقʨم  أنه الʟʻ القانʨني أعلاه 

معاملة   تʹʺʱʻها  الʱي  والॽʰانات   Șثائʨوال الʺʙʻʱʶات   Șʽقʙوت  ʟʴفǼ الʺلॽؔة   ʗʽʰʲت لʻʳة   ʝॽرئ
الʺʙʳد   ضʨءالʽʳʶʱل  الʺلॽؔة  وعلى   ʗʽʰʲت  ʛʹʴاره    )٢( مʛق مʱʶقلةʙʸǽر  حʖʶ   )٣(بʨرقة 

ل العائǽʙة   ʗʽʰʲب الʴال  ʨȞǽن  مقʱʹى  أن  العائǽʙة على   ʗʽʰʲت  ʠأو رف الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʖالʢ
العائǽʙة  ʗʽʰʲت  ʠأو رف  ʗʽʰʲت الى   ʗدع الʱي  القانʨنॽة  الاسॼاب   ʧʺʹʱي  ʧʽʱالʴال في   )٤( قʛاره 

إ Ǽأفʺʲلاً  الʺلॽؔة   ʗʽʰʲت إذا وجʙ رئʝॽ لʻʳة  الى   ʙʻʱʶǽ الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʖلʡ الات نʴال  Ȑʙح
مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ , وأن ʡالʖ الʽʳʶʱل العقارȑ تʨʱفʛ    ٤٣الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة  

انʗ الॽʴازة مقʛʱنة ʧʶʴǼ نॽة وأن ʡالʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد عʛاقي  لǽʙه شʛوȋ الॽʴازة القانʨنॽة وؗ
ذا وجʙʳʺ  ʙد أما إالى ʡالʖ الʽʳʶʱل ال  الॽʶʻʳة ǽقʛر رئʝॽ لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة تʗʽʰʲ العائǽʙة

  ʜؔتʛلا ي ʖلʢال Ǽأن  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  الʺلॽؔة مʧ خلال تʙقȘʽ اضॼارة   ʗʽʰʲة تʻʳل ʝॽعلى  رئ
كʺال  لʛʷوȋ القانʨنॽة في حॽازته لعʙم إوأن الʴائʜ لʦ تʨʱفॽɾ ʛه احȐʙ حالات الʽʳʶʱل الʺʙʳد  إ

 
)١(  -  ) الإ٣/خامʝ عʛʷالʺادة  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  تعلॽʺات   ʧم (اميʜل  )  ʦلة رقʳʶʺال  ʛʽللعقارات غ لʻʶة  ١الʷامل   (

١٩٨٦ .  

)٢(  -  ʳل ʝॽرئ ʗʡأن أناǼ لʽʺج ʙالقاضي سع ȐʛȄاد الى  وʻʱالاسǼ ةॽؔالʺل ʗʽʰʲة تʻإ  ʗʽʰʲت ʛʹʴاره الى مʛار قʙص
  ʝॽمات ولʨان وجʺع الʺعلॽʰل ʛʹʴنه مʨ القانʨنॽة لʺʛʹʴ تʗʽʰʲ الʺلॽؔة وؗ ʙ الॽʰʢعة  ʕؗة يॽؔلةالʺلʜʻʺǼ   ارʛق

ن القʛار بʗʽʰʲ العائǽʙة أو رفʠ الʽʳʶʱل يॼقى بʙʽ رئʝॽ لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة للʺʙȄʜ إ ذ  إʱʻائج مهʺة الʗʽʰʲʱ ,  ب
 ʨʺʴل مʽʺج ʙالقاضي سع ʛʤʻد ي–  Șابʶر الʙʸʺها.  ٥٠ص  –الʙعǼ وما  

)٣(  -  ) Ǽالعʙد  الȄʜʽʽʺʱة  ʸǼفʱها  الʛʸॼة  اسʻʯʱاف  مȞʴʺة   ʗʹق الॽʶاق  هʚا  في  ٢٠٢١/ت/ب/٢٢٦وفي   (
) مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ أوجʗʰ على رئʝॽ لʻʳة تʗʽʰʲ العائǽʙة ٤٨( ... ذلʥ لأن الʺادة (  ٢٠٢١/ ٢٥/٨

ʠة أو رفǽʙالعائ ʗʽʰʲاره بʛر قʙʸǽ أن    ʗابʲة , ولʺا ؗان الॽؔالʺل ʗʽʰʲت ʛʹʴاد الى مʻʱالاسǼ لʽʳʶʱال ʖلʡ
 ) Ǽالعʙد  الʛʸॼة  في   ȑالعقار الʽʳʶʱل  مʙيȄʛة  في  ʱȞǼ٦٠٣٨اب  صʙر    ٨/٢٠٢١/ ٣)  العائǽʙة   ʗʽʰʲت قʛار  أن 

في   الʺʕرخ  اللʻʳة  الʷؔف   ʛʹʴم ʖجʨʺǼة    ٢٦/١١/٢٠٢٠ॽؔالʺل  ʗʽʰʲت لʻʳة   ʝॽئʛب  ʧʽعʱʺال ؗان  لʚا  ن  إ, 
اً بʗʽʰʲʱ العائǽʙة أو رفʡ ʠلʖ الʽʳʶʱل لا أن ʨȞǽن ذلʥ في مʛʹʴ تʗʽʰʲ العائǽʙة ... ) , ( قʛار  ʙʸǽر قʛار 

  غʛʽ مʨʷʻر ) .
)٤( -  ʦॽȞʴال ʙʽʳʺال ʙʰد . ع–  ȑل العقارʽʳʶʱن الʨدراسة في قان–  Șابʶر الʙʸʺ٢٠٢ص   –ال  .  
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ذ قʙ يʧʽʰʱ مʧ  عʛضॽة إ  وȂنʺاالʺʙة القانʨنॽة الॼالغة خʺʝ عʛʷة سʻة أو لʦ تʧؔ الॽʴازة قانʨنॽة  
  ʖجʨʺǼ الاصلي  مالؔه   ʧع نॽاǼة  العقار   ʜحائ ؗان  الʽʳʶʱل   ʖالʡ أن  الʺلॽؔة   ʗʽʰʲت  ʛʹʴم

الة عامة , لʚلʥ فأن حॽازته عʛضॽة   ʧ ؛  وؗ ʛؗها الʽف ʛفʨʱة يॽضʛازة العॽʴم فأن الʨمعل ʨا هʺؗ
ʧ الʺعȑʨʻ , أȑ أن الʴائʜ لا ʨʴǽز الʷيء في الॽʴازة الع ʛؗدون ال ȑة تʺلؔه أو  الʺادॽʻة بॽضʛ

  , علॽه  أصلي  عʻʽي   Șح إذ اكʶʱاب   ʥلʚ أجॽʰʻ  وؗ الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʖالʡ أن   ʙه   اً وجʚه ففي 
الاسॼاب   على  ʱʷǽʺل  Ǽقʛار   ʖلʢال  ʠرف الʺلॽؔة   ʗʽʰʲت لʻʳة   ʝॽرئ ǽقʛر  والاسانʙʽ  الʴالات 

  . )١(  القانʨنॽة
أن الʖʰʶ القانʨني لȐʙ   فأن رئʝॽ لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة , إذا تʧʽʰ له   على ذلʥ ,  وʻȃاءً 

  ʦاسǼ ةॽؔالʺل ʗʽʰʲر تʛقǽ ةʻʳالل  ʝॽاث , فأن رئʛʽʺال ʨة هȄة العقارʙحʨلل ʜائʴة الॽؔعي الʺلʙم
ॽʺعʺا إج ʛʤʻف الʛʸǼ ʥرثة , وذلʨرثة أو  ع الʨع الॽʺʳة , هي لॽؔة للʺلʱʰʲʺازة الॽʴال ʗذا ؗان

  ʦهʻم ʦʶا ق , ɦازة هي  عॽʴه الʚأن هǼ ًاراॼ ادʙʱرثة    امʨال ʧم ʦʶازة قॽا فأن حʚروث , لʨʺازة الॽʴل
ؗان لȐʙ مʙعي الʺلॽؔة عقʙ مʙʸق ناقل للʺلॽؔة , فʦʹʱ حॽازة    وȂذا تʨؔن لʸالح جʺॽع الʨرثة ,  

مʙة   مʳʶلة   ʛʽغ عقارȄة  وحʙة  في  الفعلॽة  القʶʺة  حالة  وفي  الʺلॽؔة  مʙعي  حॽازة  الى  الʶلف 
اللʻʳة ǽقʛر تʽʳʶل ؗل وحʙة    الʱقادم فأن  ʝॽبها  رئ ʟʱاخ ȑʚال ʥȄʛʷال ʦاسǼ مةʨʶة مقȄعقار

  . )٢( بʻاء على القʶʺة
الإ الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  نʢاق  في  ʙʸǽر أما  الʺلॽؔة   ʗʽʰʲت لʻʳة   ʝॽفأن رئ الʷامل  لʜامي 

الʽʳʶʱل   أو  العائǽʙة   ʗʽʰʲʱب العقار  Ǽاسʦ  قʛاره  القانʨنॽة على  مʙعي ملॽؔة   ȋوʛʷال اسॽʱفاء   ʙعǼ
ثʨʰت   الʺلॽؔة أو عʙم  حالة عʙم وجʨد مʙعي  في  أما   , الʺʛʰزة  الʺʙʻʱʶات  الى  ضʨء  عائʙيʱها 

ȑʛʳॽ تʽʳʶلها Ǽاسʦ أمانة العاصʺة في Ǽغʙاد أو الʰلǽʙة ɾجʛاءات الʺʚʵʱة شʟʵ معʧʽ بʳॽʱʻة الإ
  .  )٣( في ॽʁǼة الʺʴافʤات 

 
)١(  -    ʙʽʳفى مʢʸم–    Șابʶال الॽʶاق قʹʗ   ٤٣٥ص    –الʺʙʸر  الʙيʨانॽة    رئاسة  , وفي هʚا  اسʻʯʱاف  مȞʴʺة 

الȄʜʽʽʺʱة   (ʸǼفʱها  Ǽالعʙد  قʛارها   ʖجʨʺǼفي  ٢٠١٧/ت/ح/٦٥/٦٦/٦٧ ت  ٣/٢٠١٧/ ٣٠)   ʦل  ... حॽازة  (   ʗʰʲ
الʺادة   في  الʺʙʴدة  للفʛʱة  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʖالʡ٤٤/١   ʖلʡ رد  ʨȞǽن  وȃالʱالي   ȑالعقار الʽʳʶʱل  قانʨن   ʧم

ص    –الʺʙʸر الʶابȘ    –قʛار مʨʷʻر في ʱؗاب القاضي عʙنان ماǽح بʙر    ,  الʽʳʶʱل له سʙʻ مʧ القانʨن ... )
٢١٨   .  

  . ١٣٧ص  –الʺʙʸر الʶابȘ  –عʙʰ العʜȄʜ الʶʴاني  - )٢(
)٣(  -  /ʛʷع ʧثام) د الإ  )١الʺادةʙʳʺل الʽʳʶʱات الʺॽعلʱال ʧم  ʦقʛʺار الʛالق ʛʤʻي ʥلʚؗ , اميʜ١٩٨٢في    ٥٢٩ل  ,

  ʗʹق الॽʶاق  هʚا  Ǽالعʙد   فاسʻʯʱامȞʴʺة  رئاسة  وفي  قʛارها   ʖجʨʺǼ الȄʜʽʽʺʱة  ʸǼفʱها  مʶॽان 
في  ٢٠١٨/مʙʳد/ت/٣٠( القʛار    ٢٩/٥/٢٠١٨)  انॼʢاق  مʴل  أن   ... Ǽالॼʶʻة   ʨȞǽن   ١٩٨٢لʻʶة    ٥٢٩( 

  ʦمان هاشʨن ʦॽاب القاضي رحʱؗ ر فيʨʷʻار مʛها ... ) , قʱيʙعائǼ ʙعِ أحʙي ʦي لʱللعقارات ال–    Șابʶر الʙʸʺال
  .  ٣٦٦ص    -
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  ʕʻʮʰʯ العائǻʗة أو رفʷه الإعلان عʥ قʙار ب:  خامʴاً 
ǽعلʧ القʛار لʺʙة ثلاثʧʽ يʨماً بʻفʝ    مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ على    ٤٩نʗʸ الʺادة          

الفقʛة   في  الʺʻʽʰة  والʨح  ٣الȄʛʢقة  الʺالॽة  وزارة  وتʰلغ  الʺادة   ʧهمʻم بʵʶʻة  الʰلǽʙة  الادارȄة  ,  ʙة 
صʙور قʛار مʧ رئʝॽ لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة سʨاء ؗان قʛاره بǼ    ʗʽʰʲʱعʙ يʧʽʰʱ مʧ الʺادة أعلاه Ǽأن  

على ضʨء  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʖالʢل العائǽʙة   ʗʽʰʲت  ʠرف أو  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʖالʢل العائǽʙة 
 )١( ʧ هʚا القʛار Ǽأكʺله ولʝॽ مʹʺʨنهعلان ع ʖʳǽ الإ  تʙقȘʽ وتʺʟॽʴ معاملة الʽʳʶʱل الʺʙʳد 

ʧʽʱʽلʴم ʧʽʱفॽʴه في صʛʷخلال ن ʧ٢( م(  ʻقاً عǼا ساʻقʛʢت ʙولق , ʙ    الʺادة ʧع ʘيʙʴ٤٥/٣ال    ʧم
  ȑل العقارʽʳʶʱن الʨة ,  قانॽؔالʺل ʗʽʰʲة تʻʳل ʝॽار رئʛق ʛʷأن نʷǼ قةȄʛʢال ʝنف Șʰʢها تʰجʨʺȃو

أو معالʳة الاخʢاء  في الʴʸف   الʺʙد  ناحॽة   ʧاء مʨس  , ʖالʡ لفȞȄو ʥار ذلʛؔʱل ولا حاجة 
نʶخ  على  الامʻʱاع  واقعة   ʗʽʰʲت  ʖʳǽ امʻʱاعه  حالة  وفي  الʵاصة  نفقʱه  على  بʛʷʻه    الʽʳʶʱل 

ت الʙولة  عقارا  ةعلان وحفʤها مع اسʱʺارة ʡلʖ الʽʳʶʱل , وتʜود ؗل مʧ وزارة الʺالॽة  دائʛ الإ
  . )٣( ʧ الإعلانوالʰلǽʙة بʵʶʻة م

مʧ قʰل دائʛة    علان عʧ قʛار تʗʽʰʲ العائǽʙة لʜامي يʦʱ الإ أما في ضʨء الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإ       
ʜود ؗل  الʽʳʶʱل العقارȑ الʺʸʱʵة مʧ خلال نʛʷه في صॽʴفʧʽʱ مʴلʧʽʱʽ لʺʙة ثلاثʧʽ يʨماً وت

علان , ؗʺا تʨضع نʵʶة مʻه  العاصʺة أو الʰلǽʙة بʵʶʻة مʧ الإ  مانةمʧ دائʛة عقارات الʙولة وأ
ʜ دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ الʺʸʱʵة ومʨقع العقار ʛؗ٤( في م( .  

  
  

 ʔلʠʸال ʖالʰال  
  ثʙ الʙʯʸتʔ على صʗور قʙار تʕʻʮʰ العائǻʗة أو رفʷه الأ 

أو    بʗʽʰʲʱ العائǽʙة Ǽاسʡ ʦالʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد صʙار القʛار مʧ لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة  إن  إ        
علॽه مʧ ذوȑ الاعʛʱاض    أمȞان  في الʴʸف ॼʱʱʶǽعه  علان عʧ القʛاروالإ  رفʡ ʠلʖ الʽʳʶʱل

الإ مʙة  خلال  القʛار  إعلان  العلاقة  مʧ صʙور  تʹʛر  إنه  له   Ȑاءʛت  ʧم الانʱهاء  ذ   ʙعȃة  وʙم
قʛار  الإ  ʚفʻʱي في  علان  العائǽʙة   ʗʽʰʲالت Ȅالعقار لʚلʥ سʟʸʵʻ  ,  الʛفʠ  قʛار  دون    ةʳʶلات 

 
)١( -  ȑاʜالله غ ʙʰع–  ȑل العقارʽʳʶʱاءات الʛإج–  Șابʶر الʙʸʺ٣٥ص  –ال  .  
  .  ٤٨ص  –الʺʙʸر الʶابȘ  –علي مʧʶʴ الʙفاعي  - )٢(
)٣( -  ʙʽʳفى مʢʸم–  Șابʶر الʙʸʺ٤٤٠ص  –ال  .  
)٤(  -   /ʛʷع ʧثام) امي٢الʺادةʜد الإلʙʳʺل الʽʳʶʱات الʺॽعلʱال  ʧم (  ) ʦلة رقʳʶʺال ʛʽامل للعقارات غʷة  ١الʻʶل (

١٩٨٦ .  
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نʨضح في الفʛع الʲاني تʽʳʶل قʛار  الʢعʧ بʳॽʱʻة قʛار , و لهʚا الʺʢلʖ فʛعʧʽ نʻʱاول في الاول  
  .تʗʽʰʲ العائǽʙة 

  الفʙع الاول 
  الʠعʥ بʹʱॻʯة القʙار الʶادر مʥ لʱʹة تʕʻʮʰ الʸلॻؒة 

        ʸن ʗ    ة أو    ٥٠الʺادةǽʙالعائ ʗʽʰʲار تʛقǼ ʧعʢز الʨʳǽ  على ȑل العقارʽʳʶʱن الʨقان ʧم
ʴم Ȑʙل لʽʳʶʱال ʖلʡ ʠة إ رفʙقة خلال مʢʻʺاف الʻʯʱة اسʺȞ ةʺȞʴʺار الʛق ʛʰʱعȄار وʛعلان الق

الʢعǼ ʧه    الʺلॽؔةأجاز الʟʻ القانʨني أعلاه للʺʛʹʱر مʧ قʛار لʻʳة تʗʽʰʲ    بهʚا الʷأن قॽɻʢاً  ,
 ʖلʢǽ م لهاʙتق ȑʜʽʽʺت ʧعʡ ةʹȄʛخلال ع ʧة مȄʜʽʽʺʱها الʱفʸǼ افʻʯʱة الاسʺȞʴاً أمام مʜʽʽʺت

ʴǼق   فʽها مʴʳف  ʨؗنه  القʛار   ʠو نق  , للقانʨن  ومʵالف  ذلʥ  ه  على  مȞʴʺة  ʻȃاءً  Ǽأن   ʧʽʰʱي
على  الʨاقعة  الȄʜʽʽʺʱة  الʢعʨن  في   ʛʤʻلل القʹائॽة  الʺʛجॽɻة  هي  الȄʜʽʽʺʱة  ʸǼفʱها  الاسʻʯʱاف 
معاملة   Șʽقʙب الاسʻʯʱاف  ȞʴʺǼʺة  القانʨن   ȋوأنا الʺلॽؔة   ʗʽʰʲت لʻʳة   ʧم تʙʸر  الʱي  قʛارات 

للقانʨن ʘʽʴǼ أن  مʱى وجʙته مʨافقاً  ǽʙʸʱقهن تقʨم ب أ فأما والقʛار الʸادر فʽها , الʽʳʶʱل الʺʙʳد 
ذا ه إما أن تقʛر نقʹوȂ,  جʛاءات القانʨنॽة الʺʛسʨمة في قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ  اللʻʳة اتॼعʗ الإ

جʛاءات الʺʚʵʱة مʧ لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة قʙ شابها نقʟ مʕثʛ على القʛار الʸادر ن الإوجʙت إ
ॼجʨاً م    ʙوق , ʠقʻن إللʨالقان ȋʛʱم  اشʙقǽ نʧعʢال   ȑʜʽʽʺʱة الإ  الʙن خلال مʨالغة ثلاثॼعلان وال  
الॽʴʸف   تʙʰأيʨماً   في   ʛʷʻال تارȄخ   ʧم  ʧعʢال سȄʛان  إمʙة  أما   ,  ʧʽʱʽلʴʺال  ʧʽʱ  ذا ʧعʢال قʙم 

علان عʧ القʛار في الʴʸف أو قʙم Ǽعʙ انʱهاء الʺʙة القانʨنॽة مʧ نʛʷه  الȑʜʽʽʺʱ قʰل تارȄخ الإ
فʱقʨم مȞʴʺة الاسʻʯʱاف ʸǼفʱها    , الʴʸف  ʧȞǽ واقعفي   ʦل الʢعʧ شȞلاً ʨؗنه  بʛد   اً الȄʜʽʽʺʱة 

  علان . خلال مʙة الإ
         ʧعʢل الʰقǽ أنه لاǼ ʥلʚد بʨʸاتاً والʺقǼ ةȄʜʽʽʺʱها الʱفʸǼ افʻʯʱة الاسʺȞʴار مʛق ʛʰʱعȄو
 ّȑأǼ   ȑʜʽʽʺʱال القʛار  تॽʴʸح   ʖلʡ سʨاء  القانʨنॽة   ʧعʢال مʛʡ ʧق   Ȑʛأخ الʢعʧ   )١( Ȅʛʡقة  أو 

 ʛʽاض الغʛʱاع ȘȄʛʢǼةॽأمام جهة قʹائ  Ȑʛ٢( أخ(  .  

 
)١(  -  ʽʺʱال ʸǼفʱها  الʛʸॼة  اسʻʯʱاف  مȞʴʺة   ʗʹق الॽʶاق  هʚا  (وفي  Ǽالعʙد  في  ٢٠١٤/ت/ب/Ȅʜʽ١٩٦ة   (

Ǽالعʙد    ٢٠١٩/ ١٩/٩ الʺȞʴʺة  هʚه  قʛار  على   ʖʸان الॽʴʸʱح   ʖلʡ أن  ʙوج ... في    ٢٠١٩/ت/ب/١٦٤( 
الʛʶاȑ ,    ١٩٧الʺʱعلǼ Șقʛار مȞʴʺة بʙاءة القʛنة القاضي بʛفʡ ʠلʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد للعقار    ٢٠١٩/ ١٩/٨

نʗʸ على أن القʛار الʸادر مʧ مȞʴʺة   ١٩٧١لʻʶة    ٤٣مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ رقʦ    ٥٠وȃʺا إن الʺادة  
,  ...), لʚلʨȞǽ ʥن القʛار الǼ ȑʜʽʽʺʱاتاً , ولا مʨرد قانʨني لʢلʖ الॽʴʸʱح الاسʻʯʱاف ʸǼفʱها الȄʜʽʽʺʱة ʨȞǽن قॽɻʢاً 

  ( قʛار غʛʽ مʨʷʻر ) . 
) في  ʙ٢٠٠٥نॽة//الهʯʽة الʺʨسعة الʺ٩٣وفي هʚا الॽʶاق قʹʗ مȞʴʺة الʜʽʽʺʱ الاتʴادǽة ʨʺǼجʖ قʛارها Ǽالعʙد ( - )٢(

لأ  ٢٠٠٦/ ٢٦/٢  ... م(   ʧم الʸادرة  الاحȞام  على   ʖʸʻي  ʛʽالغ اعʛʱاض   ȘȄʛʢǼ  ʧعʢال أو ن  الʙʰاءة   ʦاكʴ
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لʜامي الʷامل يʦʱ الʢعǼ ʧقʛار رئʝॽ لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة  أما في نʢاق الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإ      
الإ مʙة  خلال  العقار  مʨقع  في  الاسʻʯʱاف  مȞʴʺة   Ȑʙاتاً  لǼ قʛارها  وʨȞȄن  أجازت ,  علان  ؗʺا 

ذا وجʙت مʙيȄʛة الʽʳʶʱل العقارȑ الʺʸʱʵة خʛقاً واضʴاً للقانʨن في قʛار تʗʽʰʲ الʱعلॽʺات أنه إ
لغʛض  العامة   ȑالعقار الʽʳʶʱل  مʙيȄʛة   Ȑʙل اعʛʱاضاتها ʨʸǼرة مॼʰʶة   ʧʽʰت أن  فعلʽها  العائǽʙة 

ʧعʢال Ǽار وفقاً للقʛن الادعاء العامالقʨرة في قانʛالعامة الʺق ʙاعʨ )١( .  
  

  الʰانيالفʙع 
  تʻʱʴل قʙار تʕʻʮʰ العائǻʗة 

ا          ʙعǼالإ مʙة  ولʦ نʱهاء  الʺلॽؔة   ʗʽʰʲت لʻʳة   ʧادر مʸال العائǽʙة   ʗʽʰʲت قʛار   ʧعلان ع
مʧ    اً تʺȄʜʽʽ  اً و قʙم ʡعʧȞǽʻ هʻاك ʡعʧ تʺȑʜʽʽ مʛفʨع لȐʙ مȞʴʺة اسʻʯʱاف ʸǼفʱها الȄʜʽʽʺʱة أ 

القʛار بʗʽʰʲʱ العائǽʙة قʙ أكʨȞॽɾ    ʖʶʱن الʺʛʹʱر وتʦ تʙʸيȘ القʛار ورد الʢعʧ الȑʜʽʽʺʱ وأسॼاǼه  
  ȑالعقار الʽʳʶʱل   ʛدوائ في   ʚʽفʻʱال  ʖوواج القॽɻʢة  العقارȑ   ذإ  ,الʙرجة  الʽʳʶʱل  دائʛة   ʛاشॼت

معاملة   إحالةمʧ خلال  بʽʳʶʱل العقار مʨضʨع الʽʳʶʱل الʺʙʳد Ǽاسʡ ʦالʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد ,  
ʚلʥ ,  قʨانʧʽ الʹॼȄʛة    حȞاملأالʽʳʶʱل الʺʙʳد الى دائʛة الʹॼȄʛة لغʛض تʙʸيȘ الʺعاملة وفقاً   وؗ

ʸة أو أتǽʙلʰل الʰق ʧالʺعاملة م Șيʙʺعاً لॼقع العقار  مانة العاصʺة تʨ  اً    لأنه؛ʻيʙن مʨȞǽ اً ماॼغال
الʽʳʶʱل يʜود   الʰʱلȌॽ وȃعʙ اتʺام  الʺʙʳد Ǽأجʨر  الʽʳʶʱل   ʖالʡ   ʙʻʶالǼ   ȑة    العقارʳح ʙعǽ  ȑʚال

  .وصاحʖ حȘ الʺلॽؔة العقارȄة وʚȃلॼʸǽ ʥح مالʥ العقار  )٢(على الʻاس ؗافة Ǽʺا دون ॽɾه
الإ         الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  نʢاق  في  رسʨم أما  الى  حاجة  بʙون  الʽʳʶʱل   ȑʛʳǽ فأنه  لʜامي 

الʽʳʶʱل وʦʱȄ حʜʳ العقار الʺʳʶل لقاء الاجʨر والʺʸارʅȄ والʛسʨم علॽه مʧ إجʛاءات الʽʳʶʱل  

 

) مʧ قانʨن  ٢٤/٢ʺȞʷلة ʨʺǼجʖ الʺادة ( حʨال الॽʸʵʷة ولا ʷǽʺل قʛار لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة الالاسʻʯʱاف أو الأ
  ʦرق  ȑالعقار اكǼ  ʖʶʱالإضافة الʺعʙل    ١٩٧١لʻʶة    ٤٣الʽʳʶʱل   ʙق الʺʨؗʚرة  اللʻʳة  قʛار  فأن   ʥلʚرجة   لʙال

اسʻʱادا   وتʦ  ٥٠(  للʺادةالقॽɻʢة  القانʨن   ʝنف  ʧم (م)    تʽʳʶل)   ʜʽʺʺال  ʦاسǼ سʙʻ  ,  العقار  هʻاك   ʝॽفل  ʥلʚȃو
ʱاع ȘȄʛʢǼ ʧعʢك الʨلʶني لʨاضقانʛ رʨʷʻم ʛʽار غʛق ) , ( ... ʛʽالغ. (  

(ثلاثʨن/  -  )١( الإ  )٢الʺادة  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  الʱعلॽʺات   ʧاميمʜامل  لʷال    ʟʻال  ʧح مʹʱȄر, وʨؗʚʺات أن    الʺॽتعل  
خʛ للʢعʧ لʦ يʟʻ علॽه الʺʛʷع في قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ آأوجʙت ȘȄʛʡ    الʷامل   لʜاميالʽʳʶʱل الʺʙʳد الإ

وهʚا     ٢٠١٧) لʻʶة  ٤٩) مʧ قانʨن الادعاء العام رقʦ ( ٧لॽه في الʺادة ( إهʨ الʢعʧ لʺʸلʴة القانʨن الʺʷار  و 
 ǽعʻي أنه في نʢاق الʽʳʶʱل الʺʙʳد الاخॽʱارȑ يʨجȘȄʛʡ ʙ واحʙ للʢعʧ لȐʙ مȞʴʺة الاسʻʯʱاف ʸǼفʱها الȄʜʽʽʺʱة

,  ȑʜʽʽʺʱال  ʧعʢال  ʨا  وهʢن في  الإأما  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  يق  Ȅʛʡقانلʜامي   ʙجʨ  ,  اهʺ    ʧعʢال ʧعʢوال  ȑʜʽʽʺʱال
  . لʺʸلʴة القانʨن 

  ) مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ .١٠يʛʤʻ الʺادة ( - )٢(
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لʜامي الʷامل وʦʱȄ اسʸʴʱال هʚه الʺॼالغ مʧ مالʥ العقار مʧ قʰل دائʛة الʺʻفʚ العʙل  الإالʺʙʳد  
  . )١( ١٩٨٠لʻʶة   ٤٥الʻʱفʚʽ رقʦ قانʨن  وفقاً للإجʛاءات الʺʨʸʻص علʽها في

مʧ أجل ʽʳل الʺʙʳد  اللʨʳء الى الʶʱ  أجاز  )٢( العقارȑ والʙʳيǼ ʛالʛؗʚ فأن قانʨن الʽʳʶʱل        
, وتʽʳʶل الاوقاف والʺʶاجʙ    )٣( الʨʷارع العامة Ǽاسʦ الʳهة الʱي ʙʴǽدها القانʨن و الʛʢق    تʽʳʶل

علʽها والʺʨقʨف  الʨاقفة  الʳهة   ʦاسǼ والȄʛʽʵة  الʙيॽʻة  الʺʙʴثات ,    )٤( والʺʕسʶات  وتʽʳʶل 
عل الʺʨجʨدة  ة  ʨؗالʺʺل مالؔهاوالʺغʛوسات   ʦاسǼ الʨقف  أرض  الʺقابʛ,    )٥( ى    ʨȞǽن         وتʽʳʶل 

الʳهة   أو  العائلة   ʦاسǼ أو  دائʛة الاوقاف   ʦاسǼ Ǽاسʦ  أما  أو  مʨتاها   ʧفʙل الʺقʛʰة   ʗʸʸي خʱال
 ʖأن الأجانʷا الʚدة بهʨات والاتفاقات الʺعقʙالʺعاه ʖʶ٦(وح( .  

  
  
  

 
  .  ١٩٨٦) لʻʶة ١الʷامل للعقارات غʛʽ الʺʳʶلة رقʦ (  لʜامي) مʧ الʱعلॽʺات الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإ٣١الʺادة ( - )١(
ثʺانॽة   –  وعʛʷون حȞام نفʶها يʛʤʻ الʺʨاد ( أرȃع  لʜامي الʷامل Ǽالأʚؗلʥ جاءت تعلॽʺات الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإ  -  )٢(

  . مʻها وعʛʷون )
) مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ على ( تʳʶل مʙʳداً جʺॽع الʛʢق و الʨʷارع غʛʽ الʺʳʶلة  ٥٥نʗʸ الʺادة (  -  )٣(

  الʱي ǽعʻʽها القانʨن ) .الʺʱʶعʺلة للʻفع العام Ǽاسʦ الʳهة 
)٤(  -  ) الʺادة   ʗʸالى  ٥٦/١ن اسʻʱاداً  الʺʳʶل   ʛʽف غʨقʨʺال العقار  ( ʳʶǽل  العقارȑ على  الʽʳʶʱل  قانʨن   ʧم (

علʽها   والʺʨقʨف  الʨاقفة  الʳهة   ʦاسǼ الʱʰات  درجة  الʴائʜة  الॽɺʛʷة  الاحȞام  أو  الاوقاف إالʳʴج   ʧم ʧȞǽ  ʦل ذا 
  ؗان مʧ الاوقاف الʺʹʡʨʰة ) .ن إ الʺʹʡʨʰة وȃاسʦ دائʛة الاوقاف 

تʳʶل مʙʳداً الʺʶاجʙ    –  ٢) مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ على (  ٤) و (٣) و (٢) Ǽفقʛاتها (٥٦نʗʸ الʺادة (  -  )٥(
والʺʨقʨف   الʨاقفة  الʳهة   ʦاسǼ خȄʛʽة  جهة  على  الʺʨقʨفة  الʺʳʶلة   ʛʽغ والعقارات  والȄʛʽʵة  الʙيॽʻة  والʺʕسʶات 

ȑʛʳǽ تʽʳʶل وقف الʢائفة غʛʽ الʺʳʶل مʙʳداً    –  ٣أن لʦ تʧؔ تلʥ الʳهة معلʨمة  علʽها أو Ǽاسʦ دائʛة الʨقف  
ة    –  Ǽ٤اسʦ الʢائفة الʺعʛʱف بها قانʨناً   ʨؗوسات مʺلʛثات أو مغʙʴاً مʴॽʴفة وقفاً صʨقʨʺأذا ؗان على الارض ال

 ʛالʺغ و  الʺʙʴثات  عائǽʙة  الʳʶل  في   ʗʰʲوت مʙʳداً  الارض  تʽʳʶل   ʦʱʽف قانʨني  ʨʶʺǼغ  مع لأشʵاص  وسات 
ʱق الʨقʴأتها )  يالʷأن . 

ʧ الʺʨتى وفȘ ) مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ على ( تʽʳʶل مʙʳداً الʺقابʛ الʺʚʵʱة فعلاً لʙف ٥٧نʗʸ الʺادة (   -  )٦(
  ʦاسǼ ليʴʺف الʛأالعʳال ʙة :  حॽة الاوقاف    –  ١هات الاتʛاً  إدائʡʨʰʹل وقفاً مʳʶالعامة وت ʛالʺقاب ʧم ʗذا ؗان

ذا ؗانʗ مʧ الʺقابʛ الʵاصة وتقع ضʺʧ حʙود الʺʙن  أالʱي خʗʸʸ الʺقʛʰة لʙفʧ مʨتاها    العائلة أو الʳهة  –  ٢
ملʴقاً   وقفاً  وتʳʶل  والقॼʸات   Ȑʛ٣والق  –    ʧع  ʙȄʜʺلل  ,  ( الʺʙʸقة  الʵاصة  للاتفاॽʀات  وفقاً   ʖالاجان  ʛمقاب

  ʛثات والʺقابʙʴʺق والاوقاف والʛʢل الʽʳʶع تʨضʨم: ʛʤʻي  ʙʽʳفى مʢʸم  –    Șابʶر الʙʸʺ٤٦٥ص    –ال  –  
ʚلʥ يʛʤʻ  ,    ٤٨٣ص   الʺʙʸر الʶابȘ    –دراسة في قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ العʛاقي   –د . عʙʰ الʺʙʽʳ الʦॽȞʴ  وؗ

  .  ٢١٠ص   – ٢٠٧ص  –
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  الʳاتʸة 
          ʙعǼهاءʱالإ   الان ʧم ʦرق ȑل العقارʽʳʶʱن الʨل قانʣ د فيʙʳʺل الʽʳʶʱع الʨضʨʺǼ ةʡحا

والأثʛ الʺʛʱتʖ   حȞام الʽʳʶʱل الʺʙʳد , وȃلʨغ نهاǽة الʺʢاف في ʘʴǼ وتʻاول أ  ١٩٧١لʻʶة    ٤٣
الʱʻائج والʺقʛʱحات الʱي تʨصلʻا الʽها مʧ خلال هʚا    اسʱعʛاض ثॼات العائǽʙة يʦʱʴʱ علʻʽا  على إ

  الʘʴॼ الʺʨسʨم :
  

  أولاً : الʹʯائج  
  

  ابʙʱاءً مʚʻ   ة ,ودورȄ  ةمʨʸǼ   ʛʺʱʶرةإن أحȞام الʽʳʶʱل الʺʙʳد في العʛاق مʛت بʨʢʱر تأرʵȄي    –  ١
  ʦرق ȑالعقار الʽʳʶʱل  قانʨن  ولغاǽة صʙور  العʲʺانॽة  الʙولة  الʺʙʳد في  الʽʳʶʱل  فʛؔة    ٤٣بʜوغ 

الʺʙʳد إ,    ١٩٧١لʻʶة   الʽʳʶʱل  مʨضʨع   ʗʳعال الʱي  الȄʛʷʱعات   ʧم مʨʺʳعة  صʙرت   ذ 
 ʗʽوألغ    ʦل ʨؗنها  الʙولة     تُلǼ َʖعʹها  في  الʺʳʶلة   ʛʽغ العقارات  على  Ǽالقʹاء  الʺʛʷع  ʨʺʡح 

مع    يʱلاءمǼʺا  أهʺॽة الʽʳʶʱل الʺʙʳد ومȐʙ حʛص الʺʛʷع على تعʙيل أحȞامه    وهʚا يʙل على
الʺʙʳد   الʽʳʶʱل  وأهʙاف   ʙمقاص  ,ʨفه  ʥلʚادة    لॽʶǼ العقارات   Șعلʱل الʺʛʷع   Ȑʙل اعॼʱار  مʴل 

  الʙولة . 
احॼه الॽʁʴقي في  هʨ تʗʽʰʲ الʺلॽؔة وتʽʳʶله Ǽاسʦ صالʽʳʶʱل الʺʙʳد  الʱعʅȄʛ الȄʛʷʱعي  ن  إ  –  ٢

Ȃو ȑل العقارʳʶه  الǼ ʙʻʶار الʙن  على  صʨام القانȞأح Șأنه وفǼ حيʨوأن ؗان ي ʅȄʛعʱا الʚوأن ه
أن الʺʛʷع عاد في الʨʸʻص   لا, إخȐʛ  دون الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة الأ  قاصʛ على حȘ الʺلॽؔة

ا أجاز معʙʻ   جॼʻة مʧ هʚا الʻقʟ وتʙارك  نفʶه ,  الاخȐʛ في قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ  القانʨنॽة  
الȑʚ أشار الॽه الʺʛʷع صʛاحةً بʽʳʶʱل العقار الʺʨقʨف غʛʽ   تʽʳʶل Ǽعʠ الʴقʨق Șʴؗ الʨقف

درجة الʱʰات Ǽاسʦ الʳهة    الʺʳʶل تʽʳʶلاً مʙʳداً أسʻʱادا الى الʳʴج أو الاحȞام القʹائॽة الʴائʜة
تʽʳʶل  لا يʨجʙ مانع قانʨني مʧ  ,  خʛ  جانʖ آ  ومʧ,  هʚا مʧ جانʖ  ,    الʨاقفة و الʺʨقʨف علʽها

  .وفȘ القانʨن على صلॽة تʽʳʶلاً مʙʳداً الʴقʨق العॽʻʽة الا
٣  –   ʙʽاعʨافعة ومʛات مʶمة في جلʨʸʵها الʽافع فʛʱي Ȑʨدع ʝॽمعاملة ول ʨد هʙʳʺل الʽʳʶʱإن ال

خʨʱʶǽ ʛجʖ إقامة دعʙ  Ȑʨ فʽها وعʙم وجʨد مʻازعة مʛʡ ʧف آمʙʴدة وذلʥ لʨجʨد ʛʡف واح
ǽقعلى   ما   Șافعوفʛʺال قانʨن  إॽʹʱه   , الʺʙنॽة  الʵاص ات  تʽʳʶل في سʳلات  معاملة  نʺا هي 

وصʨلاً  ؗافة  القانʨنॽة  الॽʁʴʱقات  الʺلॽؔة   ʗʽʰʲت لʻʳة  فʽها   ȑʛʳوت الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  Ǽʺعاملات 
الʽʳʶʱل    ʠة أو رفǽʙالعائ  ʗʽʰʲʱب القʛار  فʽها  لإصʙار  وʱȄفʛع عʧ ذلʥ عʙم وجʨد سȘʰ فʸل 

  .للأسॼاب نفʶها 
الهʙف م  –  ٤ أو  الغاǽة  أو ʦȞʴǼ  إن  الʺʳʶلة   ʛʽالعقارات غ القʹاء على   ʨه ȑالعقار الʽʳʶʱل   ʧ

الʺعاملات  سلامة   ʧʽوتأم القانʨنॽة   ʜاكʛʺال لاسʱقʛار   ȑالعقار الʽʳʶʱل  دائʛة  في  الʺʳʶلة   ʛʽغ
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دابʛ الʺʻازعات   القانʨنॽة وعلى هʚا يʛʱتʖ نʳॽʱة في    ومʧ ثʦوقʢع  ضʺانة لاسʱقʛار الاوضاع 
لʛʲوة العقارȄة بʧʽ الافʛاد ʶǼهʨلة وʛʶȄ مʧ جهة ومʻع الʨʸʵمات في  غاǽة الاهʺॽة وهي تʙاول ا
 . Ȑʛجهة أخ ʧل مʰقʱʶʺال  

لʜامي الʷامل  ʽʳʶʱل الʺʙʳد الإالʽʳʶʱل الʺʙʳد الاخॽʱارȑ وال:  ʧ هʺا  إن للʽʳʶʱل الʺʙʳد نʨع̔   –  ٥
العقارȄة   الʽʳʶʱل   ʛدوائ على  إلʜام  وجʨد  عʙم   ʨه  ȑارॽʱالاخ الʽʳʶʱل  العقارات  وȄعʻي  بʽʳʶʱل 

نʺا ǽعʨل Ǽاسʦ الʰلǽʙة أو أمانة العاصʺة إ  غʛʽ الʺʳʶلة أو ʦȞʴǼ غʛʽ الʺʳʶلة Ǽاسʦ حائʜها أو
على الʢلॼات الʺقʙمة لها في مॼاشʛة إجʛاءات تʗʽʰʲ العائǽʙة ʵǼلاف الʽʳʶʱل الʺʙʳد الإلʜامي 

 ʖأوج ȑʚامل الʷا  ال ʙعǼ ȑل العقارʽʳʶʱال ʛهاء الʺهلة القانعلى دوائʱيل نʙعʱدة في الʙʴʺة الॽنʨ
ال العائǽʙة والʺॼاشʛة في إجʛاءات إ  ١٩٨٠لʻʶة    ʛ١٨١قʦ  الاول ذو   ʧم Șقʴʱال تʨʱلى مهʺة  ن 

اجʱهاد ʣهʛ هʻاك خلاف فقهي و ,  الاجॼارȑ , هʚا مʧ جهة ومʧ جهة أخȐʛ  الʽʳʶʱل الʺʙʳد  
زال   ما  فهل   ȑارॽʱالاخ الʽʳʶʱل  مʨضʨع  ʨʸʵǼص  الأول  الʱعʙيل  صʙور   ʙعǼ ȑʛʳǽ  قʹائي 

Ǽه   أنالعʺل  القانʨني    ورأيʻا  الʽʳʶʱل  ǼأحȞامه  العʺل    تعʚر  يȐʛ   :  الاول  ,  اتʳاهان  أورد الفقه 
  ʙʳʺال  ʖوذه  , القانʨنॽة  الʺهلة  Ǽانقʹاء   ȑارॽʱاهالاخʳأ   الات الى  الʺʙʳد الʲاني  الʽʳʶʱل  ن 

 ȑارॽʱل    الاخʽʳʶʱور الʙʸǼ امهȞل أحʢعʱت ʦل ولʨالʺفع ʚد  ما زال نافʙʳʺوأن الʺهلة ال ȑارॼالإج
أما القʹاء ,  ولا تʻال مʧ الʽʳʶʱل الʺʙʳد الاخॽʱارȑ  القانʨنॽة مقʛرة للإعفاء مʧ الʛسʨم القانʨنॽة  

ʙد العʺل ǼأحȞام الʽʳʶʱل الʺʳ  يʱعʚر  هذهʖ الى إن:  الاول  اجʱهادǽة ,    مʶارات   فقʙ أورد ثلاث 
 ʗهʱان القانʨنॽة  ʡالʺا  الʺʶار    الʺهلة  أما  الʺʙد  فالʲاني  ,  قʽʰل   ʧم هي  القانʨنॽة  الʺهلة   ʙع

ॽʺॽʤʻʱهاءها    ةالʱان يʛʱتʖ على  الʺʙʳد الاخॽʱارȑ  عʙم  لا  الʽʳʶʱل  ǼأحȞام  الʺʶار أما  ,  العʺل 
 ʘالʲالى    ال  ʖهʚلفʽʢتع    ȑارॽʱالاخ الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  ǼأحȞام  على  العʺل  أمʛ مʨʱقف  صʙور 

  لʜامي الʷامل .  الʺʙʳد الإدارॼʺǼ ȑاشʛة الʽʳʶʱل إ
٦  –    ʦقʛʺال الأول  للʱعʙيل  الاساسॽة  الغاǽة  العقارات غʛʽ    ١٩٨٠لʻʶة    ١٨١إن   ȑʜحائ إلʜام  هي 

خلال   تʽʳʶلها  بʨجʨب  في الʺʳʶلة  مʳʶلة   ʛʽغ مʻها  نॼʶة  Ǽقاء  تلافي  بهʙف  مʙʴدة  مʙة 
الʺعʢلة    ʦȞʴǼ العقارȄة  الʺلॽؔة   ʧم مهʺاً  جʜءاً  ʳǽعل  مʺا  العقارȄة  ج ,  الʳʶلات   ʧم   انʖ هʚا 

الʺʙة الʺʨʸʻص /مʛȞرة على  إذا انʱهʗ  ٥٠/١أن الʱعʙيل قʙ نʟ في الʺادة  ,  ʛ  خومʧ جانʖ آ
  Șقʴʱال ȑل العقارʽʳʶʱال ʛلى دوائʨʱلة تʳʶم ʛʽغ ʦعقارات أو أسه ʗʽقȃن وʨا القانʚها في هʽعل
مʧ العائǽʙة والʺॼاشʛة Ǽإجʛاءات تʽʳʶلها مʙʳداً وفقاً لأحȞام هʚا القانʨن والʱعلॽʺات الʱي ʙʸǽرها  

ʛيʙعلى    م عاماً   ʧʽعȃالار ǽقارب  ما  مʛور   ʦغʛالȃو إذ   , الغʛض   لهʚا  العام   ȑالعقار الʽʳʶʱل 
  ȑل العقارʽʳʶʱال ʛلة في دوائʳʶم ʛʽال غʜالعقارات ما ت ʧم ʙيʙاك العʻيل إلا أن هʙعʱور الʙص

الفقʛة   أحȞام   ʚʽفʻت  ʛʲتع الى  إضافة  العʛاق  عʺʨم  افʛزها   أعلاه  ١في  الʱي  الʸعȃʨات   ʖʰʶǼ
ʳʶʱاق  الʢاقي في نʛع العʛʷʺي جاء بها الʱة الʙيʙʳام الȞا أن الاحʺॽّامل , لاسʷال ȑارॼل الإجʽ
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الʽʳʶʱل    ʛدوائ في  العʺل  تʨʢر  على   ȍʨʴومل إʳǽابي  ȞʷǼل   ʗʶȞانع الʱي   ȑالعقار الʽʳʶʱل 
والॽʰʢʱقي   القانʨني   ʧيʙʽعʸال على   ȑالأ,  العقار هʚا  أن  الʰلاد إلا  عʺʨم  في   Șʰʢت  ʦل حȞام 

ش الإجॼارȑ  للأسॼاب  الʽʳʶʱل  إنʳاز  في  العلاقة   ȑذو وتلؔأ  الʺالॽة  الʸॽʸʵʱات  قلة  مʻها  ʱى 
وأهʙاف    ʝأس انʳʶاماً مع   ȑرʚوج فعّال  ȞʷǼل  تعالج   ʦمال قائʺة  الʺعʨقات  هʚه  قانʨن  وسॼʱقى 

 ȑل العقارʽʳʶʱال  .  
قاً عʻʽاً  لॽʰʢعة القانʨنॽة للʽʳʶʱل الʺʙʳد مʧ جهة الʴقʨق العॽʻʽة والॽʸʵʷة فأنه لʝॽ حإن ا  –  ٧

لʨؔن الʴقʨق العॽʻʽة قʙ وردت على سʽʰل الʛʸʴ ولʝॽ مʧ بʻʽها الʽʳʶʱل الʺʙʳد , ولʝॽ حقاً  
ॽنʨيʙʺوال الʙائॽʻة   ʛʸʻع وجʨد  لعʙم  قانʨني   ةشॽʸʵاً  إجʛاء   ʨة  أ  فهǽاʺʴال الʺʛʷع  علॽه  ضفى 

  ʧم ȘقʴʱالǼ ةॽؔالʺل ʗʽʰʲة تʻʳخلاله ل ʧلى مʨʱت ȑل العقارʽʳʶʱن الʨمة في قانʨسʛة مॽنʨالقان
  ʥء ذلʨارها في ضʛر قʙʸة وتǽʙنهالعائʨؗ جهة ʧاً   , ومʯʷʻة  ؗاشفاً أو مॽؔالʺل Șʴحالات   ل Șوف

  فقʙ تǼ ʧʽʰأنه مʛة  ١٩٧١لʻʶة  ٤٣العقارȑ رقʦ  مʧ قانʨن الʽʳʶʱل ٤٣/٢الʺʷار الʽها في الʺادة 
ذا ؗان العقار غʛʽ مʳʶل أصلاً ʛʽورة قʛار ثʗʽʰ العائǽʙة Ǽاتاً إʨȞǽن مʷʻأ لȘʴ الʺلॽؔة Ǽعʙ ص

 ʛوم  ,  ȑالعقار الʽʳʶʱل  دائʛة  إفي  الʺلॽؔة   Șʴل ؗاشفاً  ʨȞǽن   Ȑʛأخ غʛʽ  ة   ʦȞʴǼ العقار  ؗان  ذا 
 . ȑل العقارʽʳʶʱة الʛل في دائʳʶʺال  

الʺ  –  ٨ الʽʳʶʱل  القانʨنॽة  إن  الانʤʺة   ʠعǼ مع  وʱʵȄلف  يʱقارب  و  ʙʳد   ʙʽأيʱال وهي  له  الʺقارȃة 
ؗلاهʺا    الʽʳʶʱل الʺʙʳد و الʱأيǼ ʙʽأن  ذ جʨهʛ الʱقارب أو الʷʱاǼه بʧʽ, إالʙʰʱيل ونʤام الȄʨʶʱة  

  ʧعʢȄو الʺلॽؔة   ʗʽʰʲت لʻʳة  قʰل   ʧم العائǽʙة   ʧم  Șقʴʱال  ȑʛʳȄو العلاقة   ȑذو  ʧم ǽقʙم   ʖلʡ
الʸادر   الȄʜʽʽʺʱة  Ǽالقʛار  بʻʽهʺا  ,  أمام مȞʴʺة الاسʻʯʱاف ʸǼفʱها  أن أما أوجه الاخʱلاف   ʨفه  

  ʙʻʶال ʥل ذلʳقة الا أن سʙʸم ʙʻرة سʨأو ص ʙʻد سʨوج ʧم ʙلا ب ʙʽأيʱل الʽʳʶʱلاف الʵǼ دʨمفق
أالʺʙʳد   ؗʺا  أوج,   ȑʚال الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  ʵǼلاف   ʙʽأيʱال في  وجʨد  له   ʝॽل الॽʴازة   ȋʛن ش  ʖ

على   إالʺʛʷع   ȋوʛش ʧم  ȋʛʷؗ دʨد  وجʙʳʺال الʽʳʶʱل   ʧʽب الʱقارب  أوجه  أما   , العائǽʙة  ثॼات 
العلاقة    ȑذو  ʧم ǽقʙم   ʖلʡ ؗلاهʺا  والʴقʨق والʙʰʱيل  العقارات  على  نʢاقهʺا   ʛʸʴʻي  ʥلʚ وؗ

ʽلاف  العʱالاخ أما  العقارȄة  أن ʛʸʴʻʽ  فʻة  ʵǼلاف    في  الʷأن   ʖاحʸل مʛʱوك   ʛأم الʙʰʱيل 
ॽɾه  ʥسل  ʙفق الʺʙʳد  بʧʽ    الʽʳʶʱل  الʱقارب  أوجه  أما   , الʷامل  والالʜامي   ȑارॽʱالاخ Ȅʛʡقان 

الȄʨʶʱة   الʺʙʳد ونʤام  الॽʴازة  فالʽʳʶʱل   ʛفʨت  ȋʛʱʷǽ الʨحʙة  ,  ؔلاهʺا   ʙيʙʴفهʺا تʙأن ه فʹلاً 
الاراضي الʜراॽɺة الʨاقعة داخل  أما أوجه الاخʱلاف فأن أعʺال الȄʨʶʱة أنʗʰʸ على  ,  العقارȄة  

والقॼʸا وخ الʺʙن  حʙود  في  ارج  غʛʽ    اقʛʸʱت   حʧʽ ت  العقارات  على  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  أعʺال 
  الʺʳʶلة أو ʦȞʴǼ غʛʽ الʺʳʶلة داخل حʙود الʺʙن والقॼʸات . 

  ٤٣/٢الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة  إن قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ قʙ أورد حالات الʽʳʶʱل الʺʙʳد    –  ٩
  ȑل العقارʽʳʶʱن الʨقان ʧم  ʛʸʴل الʽʰعلى س ʖالʡ ʙʻʱʶǽ أن ʖال وأوجʲʺل الʽʰعلى س ʝॽول
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  ȑالعقار الʽʳʶʱل  دائʛة  الى  ʡلॼه   ʦǽʙتق  ʙʻع الʽها  جهة  ,  الʽʳʶʱل   ʧم أخȐʛ ,  هʚا  جهة   ʧوم  
  اً ن ʨȞǽن مʱʺʱع, وأَ وحʧʶ الॽʻة , وهي الॽʴازة , شȋʛʱ أن تʨʱفʛ في ʡالʖ الʽʳʶʱل ثلاثة شʛوȋ ا

ن  لا أ العقارȑ إع في قانʨن الʽʳʶʱل  علॽه الʺʟ  ʛʷ يʻأما الʖʰʶ الॽʴʸح فلǼ  ,  ʦالॽʶʻʳة العʛاॽʀة  
  Ǽعʠ الॽʰʢʱقات القʹائॽة أفʛزت وجʨب تʨفʛ سʖʰ صॽʴح في ʡالʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳد . 

ا   –  ١٠ العقلآإن  الʽʳʶʱل  دائʛة  الى   ʖلʡ  ʦǽʙقʱب  ʧʺؔت الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  في  الʺॼʱعة  الʨاقع لॽة   ȑار
علان عʡ ʧلʖ والʨثائȘ الʺʢلȃʨة Ǽعʙها يʦʱ الإ   ت ǼالʺʙʻʱʶادارȄة مʛفȘ  العقار ضʺʧ حʙودها الإ

وȃعʙ انʱهاء تʴال الʺعاملة الى مȞʴʺة بʙاءة ,  الʽʳʶʱل في صॽʴفʧʽʱ مʴلʧʽʱʽ لʺʙة ثلاثʧʽ يʨماً  
اللʻʳة الǽ ȑʚقʨم بʽȞʷʱل  مʨقع العقار    ʝॽض على رئʛةوتعॽؔالʺل ʗʽʰʲة تʻʳل  ,   ʙيʙʴوت   ʙعʨم

ا على  الʷؔف  الإجʛاء  مʴل  إلعقار   , الʺʙʳد  والʷؔف  لʽʳʶʱل  الʺعايʻة  Ǽإجʛاء  اللʻʳة  تقʨم  ذ 
 ʛʹʴم ʦʤʻȄزة وʛʰʺال Șثائʨانات والॽʰال ʧم Șقʴʱاً وال  ॽلʨاً أص    ʙعȃو ,  ʝॽر رئʙʸǽ ʛʹʴʺام الʱخ

ʲʱاره بʛة قॽؔالʺل ʗʽʰʲة تʻʳل والإ لʽʳʶʱال ʠة أو رفǽʙالعائ ʗʽʰ ʗʽʰʲة تʻʳل ʝॽار رئʛق ʧعلان ع
ʧʽʱʽلʴم ʧʽʱفॽʴة في صॽؔماً . الʺلʨي ʧʽة ثلاثʙʺول  

١١  –  ॽؔالʺل ʗʽʰʲة تʻʳار لʛقǼ ʧعʢع الʛʷʺأجاز ال  ʧعʡ ةʹȄʛع ʖجʨʺǼ ارʛالق ʧر مʛʹʱʺال ʧة م
ʧم تقʙم  دائʛة    تʺȄʜʽʽة  أو  ؗالʰلǽʙة  الʛسʺॽة  الʳهات  أو  الʺعʛʱض  أو  الʺʙʳد  الʽʳʶʱل   ʖالʡ

نʛʷ القʛار إعلاناً    ل مʙةعقارات الʙولة أو الاوقاف أمام مȞʴʺة الاسʻʯʱاف ʸǼفʱها الȄʜʽʽʺʱة وخلا
ثلاثʧʽ يʨماً , وهʚا ǽعʻي أن مȞʴʺة الاسʻʯʱاف ʸǼفʱها الȄʜʽʽʺʱة هي الʺʛجॽɻة    ةالॼالغ و   Ǽالʴʸف

خʛ مʧ  رها ʨȞǽن Ǽاتاً لا ǽقʰل أȘȄʛʡ ȑ آالقʹائॽة في تʙقȘʽ قʛارات لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة وأن قʛا
. ʧعʢق الʛʡ  

  

    ثانॻاً : الʸقʙʯحات 
تعȄʛفه     -  ١ تʻاول  الʺʛʷع عʙʻما  أورده   ȑʚال الʺʙʳد  الʽʳʶʱل  الʺادة  إن مʨضʨع  مʧ    ٤٣/٢في 

الʳʶل   في  الॽʁʴقي  Ǽاسʦ صاحॼه  وتʽʳʶله  الʺلॽؔة   Șح  ʗʽʰʲت Ǽقʨله    ȑالعقار الʽʳʶʱل  قانʨن 
مʴل نʛʤ وتأمل على اعॼʱار أنه ضȘʽ  العقارȑ و أصʙار الǼ ʙʻʶه وفȘ أحȞام هʚا القانʨن  ,  

لى حȘ الʺلॽؔة دون ॽʁǼة الʴقʨق العॽʻʽة الأصلॽة الأخȐʛ الʱي تʨؔن مʨʺʷلة ǼأحȞامه   نʢاقه ع
لʚا   الʺʙʳد  Ǽالʽʳʶʱل  الʺʱعلقة  القانʨنॽة  الʺʨاد  ॽʁǼة  في  Ǽعʹها  الى  أشار   ʙق الʺʛʷع  أن   ʦغʛالǼ

تʗʽʰʲ حȘ    العقارȑ وجعله Ǽالॽʸغة الاتॽة  الʽʳʶʱل  مʧ قانʨن    ٤٣/١نقʛʱح تعʙيل نʟ الʺادة  
ذا تʨفʛت  له Ǽاسʦ صاحॼه في الʳʶل العقارȑ إॽة أو الʴقʨق العʻʽة الاصلॽة الاخȐʛ وتʽʳʶالʺلؔ

  شʛوʡه وأحȐʙ حالاته الʺʻʽʰة في هʚا القانʨن  . 
٢  –  ʳʺل الʽʳʶʱالǼ اصةʵة الॽنʨل القانʨلʴال ʙʽحʨد الإتʙʳʺل الʽʳʶʱوال ȑارॽʱد الاخʙ  اميʜامل لʷال  

  ʟن ʧʽب Șʽفʨʱخلال ال ʧم ʥوالʺادة  ٤٣الʺادة  وذل ȑل العقارʽʳʶʱن الʨقان ʧرة مʛȞرة  ٥٠مʛȞم
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  ʦقʛʺال الȄʛʷʱعي  والقʛار   ȑالعقار الʽʳʶʱل  قانʨن   ʧة    ٥٢٩مʻʶا   ١٩٨٢لʺॽعلʱقʺة  والʛʺال  ١ت 
Ǽإ١٩٨٦لʻʶة    ʥوذل Ǽʺا  ,  والقʹائॽة  الفقهॽة  والاجʱهادات   ʝॼالل لʛفع  تॽɻȄʛʷة  تعʙيلات  جʛاء 

ʧع مʛʷʺال ʙمع مقاص ȘافʨʱȄو ʦʳʶʻد .   يʙʳʺل الʽʳʶʱام الʤع نȄʛʷت  
ذا ؗان ʡالʖ إ   الʱي نʗʸ على مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ    ٥٣الʺادة    نʟ ضʛورة تعʙيل    –  ٣

الʽʳʶʱل ʙʻʱʶǽ الى عقʙ مʙʸق مʧ جهة رسʺॽة فʦʹʱ مʙة حॽازة الʵلف الʵاص الى مʙة حॽازة  
مʻه    Șʴال تلقى   ʧا   مॼɺ بʛفع   ʥإوذل لʱعʚر  تǽʙʸقه مʧ  رة  مʙʸق مʧ جهة رسʺॽة   مȞانॽة 

  على عقار غʛʽ مʳʶل لȐʙ دائʛة الʽʳʶʱل العقارȑ .  اً الʳهات الʛسʺॽة ʨؗنه وارد 
تع  –  ٤ الʺادة  ضʛورة   ʟن على    ʙ٤٤/٢يل   ʗʸن الʱي   ȑالعقار الʽʳʶʱل  قانʨن   ʧفي   م  ȋʛʱʷǽ

  ʝʺخ ʧة لا تقل عʙʺل ʥفة الʺالʸȃة وॽن ʧʶʴǼ اً لهʜن حائʨȞǽ ة أنॽؔالʺل Șل حʽʳʶت ʖالʡ
ȋʛʱʷǽ في ʡالʖ تʽʳʶل حȘ الʺلॽؔة أن    الآتيوجعلها على الȞʷل  ,  عʛʷة سʻة بʙون أنقʢاع   

نقʢاع ومʙʻʱʶاً في حॽازته الى  ʙة لا تقل عʧ خʺʝ عʛʷة سʻة بʙون اʨȞǽن حائʜاً له ʧʶʴǼ نॽة لʺ
وذلʥ لأن Ǽعʠ فقهاء القانʨن وما تلʺʻʶا مǼ ʧعʠ الॽʰʢʱقات القʹائॽة أفʛزت  سʖʰ صॽʴح  ,  

عʙم الʟʻ علॽه وهʚا   مʧ  لʛغʦضʛورة الʱعʜȞ على سʖʰ صॽʴح في ʡلʖ الʽʳʶʱل العقارǼ ȑا
ضʺʧ شʛوȋ الʽʳʶʱل    لؔي لا ʸǽار الى الاجʱهاد ووضع شȋʛيʙل على ضʛورة الʟʻ علॽه  

جانʖ ,    الʺʙʳد   ʧم آ  هʚا   ʖجان  ʧوم  ,  ʛخ  ,  Ȏلف الى   ʥمال ʸǼفة  ॼɺارة  الʺʛʷع  إضافة  إن 
ɦ̋   ʺادȑالعʛʸʻ ال:  الاول    عʧȄʛʸʻ ن الॽʴازة تʨؔʱن مʧ  إذ إالॽʴازة لا مʛʰر لها     عʺال Ǽالأ ʺʲل  ال

والʲاني    , ʜائʴال بها  ǽقʨم  الʱي  الʴائʤʺǼ ʛهʛ    عȑʨʻ الʺ  العʛʸʻ:  الʺادǽة  يʤǼ ʙʶʳʱهʨر   ȑʚال
وȂذا قʽل Ǽأن هʚا ورد مǼ ʧاب    الʺالʥ عʙʻ مॼاشʛة حॽازته على العقار مʴل الʽʳʶʱل الʺʙʳد ,

ʙʽ فأن مʲل هʚا الȄʜادة  ʨؗʱلهاالʴفي م ʧؔت ʦها  لʻي عʻغǽ ȑʚازة الॽʴال Ȏد لفʨمع وج.  
ʦ الاعʛʱاض على ʡلʖ الʽʳʶʱل هل  ني يॽʱح للʺʛʹʱرʧȄ الʚيʧ لʦ يʧʶʱَ يʛاد نʟ قانʨ ضʛورة إ  –  ٥

ʡ سلʨك  أو  العقار   ʙʽق أʢǼال   Ȑʨدع Ǽإقامة   , مʛʷوعة  لأسॼاب   ȑالعقار ʛʽالغ الاعʛʱاض   ȘȄʛ   
ʨʳǽز الʢعǼ ʧقʛار  مʧ قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ الʱي نʗʸ على     ٥٠فʹلاً عʧ تعʙيل الʺادة  

ʴم Ȑʙل لʽʳʶʱال ʖلʡ ʠة أو رفǽʙالعائ ʗʽʰʲة الإتʙقة خلال مʢʻʺاف الʻʯʱة اسʺȞار   علانʛالق
,  بʛفع ॼɺارة  وȄعʛʰʱ قʛار الʺȞʴʺة بهʚا الʷأن قॽɻʢاً      وȄعʛʰʱ قʛار الʺȞʴʺة بهʚا الʷأن قॽɻʢاً 

مȞʴʺة    ʧم الʸادر   ȑʜʽʽʺʱال Ǽالقʛار   ʧعʢال  ʧȄرʛʹʱʺلل  Ȑʛأخ مʛة  الفʛصة  لإتاحة   ʥوذل
Ȅʜʽʽʺʱها الʱفʸǼ افʻʯʱة الاس  ʺʱح الॽʴʸʱال ʖلʡ خلال ʧإم ȑʜʽʽاॼأس ʦيهʙل ʛافʨʱت ʙأدلة ب و ذ ق

 َʧʶʱي ʦة لʳʱʻم  ʦهالهʺǽʙتق   ʙʻعȘȄʛʡ كʨسل  . ȑʜʽʽʺʱال ʧعʢال  

  قائʸة الʶʸادر والʙʸاجع 
  ʦȄʛؔآن الʛالق ʙعǼ  
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  : الʙʸاجع و الʶʸادر القانʦنॻة   أولاً 
ʡلॼة    - ١ ج    : أنʨر   , الʺʙني  القانʨن  شʛح  في  ,   ٢الʺʨʢل   ʘيʙʴال الʳامعي   ʖʱȞʺال  ,

  ȋ , ةȄرʙʻȞ٢٠٠٦,  ٢الاس . 
٢ -   ȑرʨهʻʶهʹة ال :د . الʻني , دار الʙʺن الʨح القانʛفي ش ʜʽجʨة , الʛة , القاهॽȃʛ١٩٦٦ع . 
, أسॼاب ʖʶؗ الʺلॽؔة مع الʴقʨق العॽʻʽة   الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني :. الʻʶهʨرȑ  د   - ٣

, دار إحॽاء الʛʱاث   ٩الاصلॽة الʺʱفʛعة عʧ الʺلॽؔة  حȘ الانʱفاع و حȘ الارتفاق  , ج  
 .العȃʛي , لʻʰان , بʛʽوت 

٤ -    ȑرʨهʻʶفي الفقه الاسلامي , ج    :د . ال Șʴادر الʸي ,   ٥مȃʛاث العʛʱاء الॽدار إح ,
 ȋ , انʻʰوت , لʛʽة .  ١بʻس ʛؗون ذʙب , 

الʺʙخل الى القانʨن , مʷʻأة الʺعارف , الاسʙʻȞرȄة , مʛʸ الʻʸاॽɺة,    :حʛʽؗ ʧʶه    د .  - ٥
١٩٧١ . 

مʢاǼع دار   ,  ١٩٧١لʻʶة    ٤٣مʨجʜ أحȞام قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ رقʦ    :د . سعʙʽ مॼارك   - ٦
 . ١٩٩١, الȞʴʺة , Ǽغʙاد 

القلȃʨʽي    - ٧ سʺʴॽة   . ال  :د   , العॽȃʛة  الʻهʹة  دار   , الʻʸاॽɺة  , الʺلॽؔة   ʛʸم  ,           قاهʛة 
 ȋ٢٠٠٩,  ٨   , 

الʨجʜʽ في نȄʛʤة الالʜʱام في القانʨن الʺʙني العʛاقي ,   :د . عʙʰ الʺʙʽʳ الʦॽȞʴ وآخʛون    - ٨
 .  ١٩٨٠, مॼʢعة وزارة الʱعلʦॽ العالي والʘʴॼ العلʺي ,  ١ج 

٩ -    ʦॽȞʴال ʙʽʳʺال ʙʰاقي , ج  :د . عʛالع ȑل العقارʽʳʶʱن الʨارات   ١دراسة في قانʙإص ,
 . ١٩٧٣معهʙ الʨʴॼث والʙراسات ,  

 . ١٩٨٦, Ǽغʙاد ,  ١الȄʛʷʱعات العقارȄة , ج د . علي مʙʺʴ أبʛاʦॽʂ : مʨسʨعة   - ١٠
, مॼʢعة وزارة الʱعلʦॽ    ١د . غʻي حʨʶن ʡه و مʡ ʙʺʴه الʛʽʷॼ : الʴقʨق العॽʻʽة , ج  - ١١

 .  ١٩٨٢العالي و الʘʴॼ العلʺي , Ǽغʙاد , 
 . ١٩٨٨الॽʴازة , مʷʻأة الʺعارف , الاسʙʻȞرȄة ,  :د . مʙʺʴ الʺʳʻي   - ١٢
, مॼʢعة الاعʱʺاد ,   ١والامʨال غʛʽ الʺʻقʨلة , ȋ شاكʛ ناصʛ حʙʽر : أحȞام الاراضي    - ١٣

 .  Ǽ١٩٤٧غʙاد , 
١٤ -    , Ǽغʙاد   , الʺعارف  , مॼʢعة  الʺʻقʨلة   ʛʽال غʨام للأمȞعة الأحʨʺʳم : العارف  عارف 

١٩٤٨ . 
قʨاعʙ الʽʳʶʱل العقارȑ في القانʨن Ǽالعȃʛي الʺʨحʙ , مॼʢعة الʖʱؔ  :عʙʰ العʜȄʜ الʶʴاني  - ١٥

 ,٢٠١٢  . 
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١٦ -   ȑاʜالله غ ʙʰاد ,  :عʙغǼ , عةॼʢʺال ʛؗون ذʙب , ȑل العقارʽʳʶʱاءات الʛ٢٠٠٥إج  . 
, Ǽغʙاد ,  العʛاق  ,  عʙʰ الله غʜاȑ : دراسات في قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ , مॼʢعة الʛʽʵات   - ١٧

٢٠٠١ . 
١٨ - ȋ  , وȂجʛاءاتها  العقارȄة  الʛʸʱفات   : الʙفاعي   ʧʶʴم لʻʸاعة    ١علي   ʥالعات ة  ʛؗش  ,

 .  ٢٠١٩الʖʱؔ , القاهʛة , 
حʺʙ الʨʰʳرȑ : الʺʵʱʶلʟ مʧ قʹاء مȞʴʺة اسʻʯʱاف نȐʨʻʽ الاتʴادǽة  أي ʷǼار  القاض  - ١٩

 .  ٢٠٢١, مॼʱȞة صॼاح , Ǽغʙاد ,  ١القʦʶ الʺʙني , ʸǼ– ȋفʱها الȄʜʽʽʺʱة لعام  
٢٠ -   ʦʣؗا عʨدة  حʙʽر  ,    :القاضي  الʻافʚة   ʧʽانʨالق في   ȋʨقʶوال الʱقادم  القانʨن    مॼʱȞةمʙد 

 . ٢٠٢٠الʺقارن , Ǽغʙاد , 
الإ  - ٢١  :  ʦʣؗا عʨدة  حʙʽر  معʜزة القاضي  دراسة  الʺʙنॽة   Ȑʨعʙال في  العʺلॽة  جʛاءات 

 ٢٠٢٠, مॼʱȞة القانʨن الʺقارن , Ǽغʙاد ,  ١, ȋ Ǽ١الॽʰʢʱقات القʹائॽة , ج 
٢٢ -    ʦهاش نʨمان   ʦॽرح مʶॽان    :القاضي  اسʻʯʱاف  مȞʴʺة  قʹاء  في  القانʨنॽة   ȏادॼʺال

 . ٢٠١٩ة الʳامعة , الʳʻف الاشʛف , نʨنॽ, مॼʱȞة دار الʶلام القا ١, ȋ  ١الاتʴادǽة , ج
الʺॼادȏ الʺʙنॽة في قʛارات مȞʴʺة اسʻʯʱاف القادسॽة ʸǼفʱها   :القاضي عʙنان ماǽح بʙر   - ٢٣

 .  ٢٠١٩الȄʜʽʽʺʱة , الʺॼʱȞة القانʨنॽة , Ǽغʙاد , 
, ॼʡعة خاصة , دار عالʦ    ١القاضي علي حʙʽر : درر الȞʴام شʛح مʳلة الاحȞام , ج  - ٢٤

 .  ٢٠٠٣لʛʷʻ والʨʱزȄع , الȄʛاض , الʖʱؔ للॼʢاعة وا
قانʨنॽة  , الʺॼʱȞة ال  ٣مॼادȏ مȞʴʺة الʜʽʽʺʱ الاتʴادȑ , ج   :القاضي قاسʦ فȑʛʵ الॽȃʛعي    - ٢٥

 ,   ٢٠٢١, Ǽغʙاد , 
٢٦ -    ʖʽʰح ॼɺاس   ʦʣؗا الʙيʨانॽة    :القاضي  اسʻʯʱاف  مȞʴʺة  قʹاء  قʛارات   ʧم الʺʱʵار 

 .  ٢٠١٨ , الʺقʙسة العॼʱة الॽʻʽʶʴة الʺقʙسة , ȃʛؗلاء,  ʸǼȋ١فʱها الȄʜʽʽʺʱة , 
عʽʳل    - ٢٧ هامل  لفʱه  الʛصافة   :القاضي   / Ǽغʙاد  اسʻʯʱاف  مȞʴʺة  قʹاء   ʧم الʺʱʵار 

ȋ , يʰʻʱʺعة شارع الॼʢة , مǽادʴ٢٠١٣,   ١الات  . 
٢٨ -   ʗزاق    القاضي لقʺان ثابʛال ʙʰات في    :عʛاضʴن  مʨقان  ʦرق ȑل العقارʽʳʶʱة    ٤٣الʻʶل

 .  ٢٠١٨الʺعʙل , Ǽغʙاد ,  ١٩٧١
ملʱقى الʧȄʛʴॼ الʛʷح الʺʨجʜ للقانʨن الʺʙني العʛاقي ,   :القاضي مʛʽʻ خʹʛ القاضي    - ٢٩

 .  ١٩٥٢, مॼʢعة العاني , Ǽغʙاد ,  ١ج
جॼار    - ٣٠  ʜȄʜع ʡارق  الاتʴادǽة    :الʺʴامي  مʶॽان  اسʻʯʱاف  مȞʴʺة  قʹاء   ʧم الʺʱʵار 

 .  ʸǼ٢٠١٧فʱها الȄʜʽʽʺʱة , مॼʢعة الǼ , ʖʱؔغʙاد , 
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٣١ -    ʙʺʴمعاملات  م ʧات عʛاضʴاني :  مʙʺʴاد ,  رؤوف الʙغǼ , اتʛعة الفॼʢم , ʨابʢال
١٩٣٤ . 

, العاتʥ لʻʸاعة الʖʱؔ ,   ٢, ȋ  ١مʢʸفى مʙʽʳ : شʛح قانʨن الʽʳʶʱل العقارȑ , ج  - ٣٢
 . ٢٠٠٨القاهʛة ,  

٣٣ -    ʨʽȞʶʱنʨة    :مʻون سʙب , ʛʸة , مʛسي , القاه ȑسي آ ȑاوʙʻة الهʶسʕائع , مʛʷروح ال
 . ॼʡع 

 
  اً : الʱʸلات والʗورȂات والʦʲॺث  نॻثا
١ -    ȑرʨسف نʨان يʺǽر    :د . أʨʷʻم ʘʴǼ , لʳʶم ʛʽة عقار غॽؔاب ملʶʱني لاكʨالقان ʦॽʤʻʱال

لʜʳء الاول في مʳلة جامعة تʗȄʛؔ للʴقʨق , الʻʶة الʲانॽة , الʺʳلʙ الʲاني , العʙد الʲالʘ , ا
 ,٢٠١٨  . 

٢ -    ȑاوʸال الʴي   ʙʰع الله   ʙʰع  . ʘʴǼ   :د   , وآثاره   Ȑʨعʙال في  الفʸل   ȘʰʶǼ الʙفع   ʙاعʨق
  ,  ʘالʲال الʜʳء   , الʛاǼع  العʙد   , للʻʰات  الʙراسات الاسلامॽة والعॽȃʛة  مʨʷʻر في مʳلة ؗلॽة 

٢٠١٩ . 
٣ -  . الʳلʽلي  د  ,   :مʙʺʴ صادق  الʛومॽة  الʺالॽة   ʧʽʻʶالǼ الʺʶʺى  العʲʺاني  الʶʺʷي   ʦȄʨقʱال

 ʛع العلʺي العʺʳʺلة الʳد خاص مʙي , عȃ  ,١٩٧٢  .  
القʙʽ الأول , ʘʴǼ مʨʷʻر في مʳلة آهل الʗʽʰ  علʽهʦ الʶلام  ,    :علي شاكʛ عʙʰ القادر    - ٤

 .الʲامʧ , بʙون ذʛؗ سʻة  العʙد 
٥ -    ʦॽʂاʛسف أبʨم يʛاقي ,   :القاضي أكʛع العȄʛʷʱداً في الʙʳل العقار مʽʳʶر تʨʢدراسة في ت

 ʙمق ʘʴǼ , لʙالع ʝلʳ١٩٩٦م الى م  . 
م  - ٦ ʨʺʴ:   ʘʴǼد  القاضي سعʙ جʺʽل   , العʛاق  في  العقار مʙʳداً  تʽʳʶل  أحȞام  في  دراسة 

 .  ١٩٨٦مقʙم الى مʳلʝ العʙل ,  
٧ -    ʙʺʴم  ȑʙمه  ʛافʣ الى    :القاضي  مقʙم   ʘʴǼ  , العʛاق  في  العقار  الاجʰʻي   ʥتʺل  ȋوʛش

ʳالقʹائي , م ʙالʺعه ʝ٢٠١٣ل  . 
 .  ٢٠١٣مʳلة الȄʛʷʱع و القʹاء , الʻʶة الʵامʶة , العʙد الاول ,   - ٨

 
ʰات  ثالʸॻعلʯة والʸʢارات والانʙوالق ʥʻانʦاً : الق  
 . ٢٠٠٥دسʨʱر جʺهʨرȄة العʛاق لʻʶة  - ١
 .  ٢/١٩١٢/ ٥قانʨن الʙʴʱيʙ وتʛȄʛʴ الامʨال غʛʽ الʺʻقʨلة الʸادر  - ٢
٣ -  ʦة رقȄʨʶʱن الʨة   ٥٠قانʻʶ١٩٣٢ل. 
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٤ - ʨابʢلة في الʨقʻʺال ʛʽال غʨل الامʽʳʶل تʨن أصʨقان  ʦة   ٥٩رقʻʶ١٩٣٥ل  . 
٥ -  ʦق الاراضي رقʨة حقȄʨʶن تʨة  ٢٩قانʻʶ١٩٣٨ل  . 
٦ -   ʦني رقʙʺن الʨة  ٤٠القانʻʶل . ١٩٥١لʙالʺع 
٧ -   ʦاق رقʛلة في العʨقʻم ʛʽالاً غʨأم ʧʽʽʱȄʨؔال ʥن تʺلʨة   ١٩قانʻʶ١٩٥٣ل  . 
٨ -  ʦة رقȄʛʽاني الامॼʺصات والʛالع ʥن تʺلʨة  ٣قانʻʶ١٩٦٠ل  . 
 .  ١٩٦١لʻʶة   ٣٨العقار في العʛاق رقʦ قانʨن تʺلʥ الاجʰʻي  - ٩

١٠ -   ʦاماة رقʴʺن الʨة  ١٧٣قانʻʶ١٩٦٥ل  . 
١١ -  ʦعات رقʨʰʢʺن الʨة  ٢٠٦قانʻʶ١٩٦٨ل  . 
١٢ -   ʦة رقॽنʙʺافعات الʛʺن الʨة   ٨٣قانʻʶل .  ١٩٦٩لʙالʺع 
١٣ -   ʦرق ȑل العقارʽʳʶʱن الʨة   ٤٣قانʻʶل .  ١٩٧١لʙالʺع 
 . ١٩٧٨لʻʶة   ٧٢عʛاق رقʦ قانʨن تʺلʥ الʺʨاʧʽʻʡ العʛب أمʨالاً غʛʽ مʻقʨلة في ال - ١٤
 .  ١٩٨٠لʻʶة  ٥٢لʜامي مʧ حʨادث الॽʶارات رقʦ قانʨن الʱأمʧʽ الإ - ١٥
١٦ -  ʦرق ʚʽفʻʱن الʨة   ٤٥قانʻʶل . ١٩٨٠لʙالʺع 
١٧ -  ʦلاك رقʺʱن الاسʨة  ١٢قانʻʶ١٩٨١ل  . 
١٨ -  ʦقل رقʻن الʨة   ٨٠قانʻʶ١٩٨٣ل  . 
١٩ -   ʦارة رقʳʱن الʨة   ٣٠قانʻʶ١٩٨٤ل . 
٢٠ -  ʦول رقʙاب العʱؗ نʨة  ٣٣قانʻʶ١٩٩٨ل  . 
٢١ -   ʦة رقॽʶʻʳن الʨة  ٢٦قانʻʶ٢٠٠٦ل . 
٢٢ -  ʦار رقʺʲʱن الاسʨة  ١٣قانʻʶل  ٢٠٠٦لʙالʺع. 
٢٣ -   ʦة رقȄʨʶʱأعʺال ال ʧاة مʻʲʱʶʺال ʧʽاتʶॼة والॽɺراʜة في الاراضي الॽؔالʺل ʗʽʰʲن تʨ٤٩قان  

 .  ٢٠١٥لʻʶة 
٢٤ -  ʦرق ʛفʶازات الʨن جʨة  ٣٢قانʻʶ٢٠١٥ل  . 
٢٥ -  ʦن الاقامة رقʨة   ٧٦قانʻʶ٢٠١٧ل . 
 . ١٩٦٩في  ٤٩٧الʺʛقʦ الȄʛʷʱعي القʛار  - ٢٦
٢٧ -  ʦقʛʺعي الȄʛʷʱار الʛة  ٧٠٢القʻʶ١٩٧٣ل  . 
٢٨ -  ʦقʛʺعي الȄʛʷʱار الʛة  ٥٢٩القʻʶ١٩٨٢ل  . 
٢٩ -   ʦعي رقȄʛʷʱار الʛة  ٢٣القʻʶ١٩٩٤ل  . 
٣٠ -  ʦرق ʨابʢام الʤة   ٢٦نʻʶ١٩٤٦ل  . 
٣١ -  ʦرق ʨابʢام الʤة   ٦٤نʻʶ١٩٥٩ل  . 
 الʸادر مʧ وزارة العʙل . ١٩٨٦لʻʶة   ١الʱعلॽʺات الʺʛقʺة  - ٣٢
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 الʸادر مʧ وزارة العʙل . ١٩٨٨لʻʶة   ٣الʱعلॽʺات الʺʛقʺة  - ٣٣
  

  اً : القʦانʥʻ العॻȁʙة والاجʹॻʮة  راǺع
 .  ١٨٠٤القانʨن الʺʙني الفʛنʶي الʸادر  - ١
٢ -  ʦرق ȑʛʸʺني الʙʺن الʨة  ١٣١القانʻʶ١٩٤٨ل  . 
٣ -  ʦرق ȑʛʸʺي الʻʽل العʳʶن الʨة   ١٤٢قانʻʶ١٩٦٤ل  . 
  .  ١٥/٣/٢٠٠٢الʽʳʶʱل العʻʽي للعقار الʶعʨدȑ الʸادر في نʤام  - ٤

  
  خامʴاً : القʙارات والأحȜام القʷائॻة  

 قʛار صادر مʧ الʺȞʴʺة الاتʴادǽة العلॽا . - ١
 . مʧ مȞʴʺة الʜʽʽʺʱ الاتʴادǽة ةمʨʺʳعة مॼادȏ تʺȄʜʽʽة صادر  - ٢
 .  مʧ مʴاكʦ الاسʻʯʱاف ʸǼفʱها الȄʜʽʽʺʱة ةمʨʺʳعة مॼادȏ صادر  - ٣
 . مʧ مȞʴʺة الʻقʠ الʺȄʛʸة ةصادر  ات قʛار  - ٤

  
  

  سادساً : الʦʸاقع الإلʙʯؒونॻة  
  

١ -   topic-law.hooxs.com/t18-https://iraq .  
٢ -    ar.php-https://www.iraqfsc.iq/index    . 

  
  
  
  
  

  

  الȂʦʯʲʸات 

  الʶفʲة  رقʤ  الʦʸضʦع
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  ٢  - ١  الʸقʗمة 

 ȏʗʻهʸʯال ʖʲॺʸدالʗʱʸل الʻʱʴʯي للʳȂارʯر الʦʠʯ١٣  – ٣  : ال  

 ʦȞʴة الʛʱد في فʙʳʺل الʽʳʶʱالاول : ال ʖلʢʺاني الʢȄʛʰلال الʱاني والاحʺʲ٧ - ٣  الع     

  ٧  – ٤  ول : الʽʳʶʱل الʺʙʳد في فʛʱة الʦȞʴ العʲʺاني الفʛع الأ

  ٧  – ٧  الفʛع الʲاني : الʽʳʶʱل الʺʙʳد في فʛʱة الاحʱلال الʢȄʛʰاني

الʺʢلʖ الʲاني : الʽʳʶʱل الʺʙʳد في ʣل الʦȞʴ الʻʡʨي ولغاǽة صʙور قانʨن الʽʳʶʱل 

 ʦرق ȑة   ٤٣العقارʻʶ١٩٧١ل    

١٣  – ٨  

  ١٢  – ٨  الفʛع الأول : الʽʳʶʱل الʺʙʳد في ʣل الʦȞʴ الʻʡʨي

 ʦرق ȑل العقارʽʳʶʱن الʨور قانʙص ʙعǼ دʙʳʺل الʽʳʶʱاني : الʲع الʛة   ٤٣الفʻʶ١٣ –  ١٢    ١٩٧١ل  

 ʖʲॺʸد الأولالʗʱʸل الʻʱʴʯة الॻʀ٤٦ –  ١٤  : ما  

  ٣٥ –  ١٤  الʺʢلʖ الاول : الʱعǼ ʅȄʛالʽʳʶʱل الʺʙʳد 

  ١٩ –  ١٥  ول : تعʅȄʛ الʽʳʶʱل الʺʙʳدالفʛع الأ

 ʟائʸاني : خʲع الʛافهالفʙد وأهʙʳʺل الʽʳʶʱ٢٣ –  ١٩  ال  

  ٣٥ –  ٢٣  الفʛع الʲالʘ : أنʨاع الʽʳʶʱل الʺʙʳد

  ٤٦ –  ٣٥  الʺʢلʖ الʲاني : الॽʰʢعة القانʨنॽة للʽʳʶʱل الʺʙʳد وتʺʜʽʽه مʺا ॼʱʷǽه Ǽه مʧ أوضاع قانʨنॽة 

  ٣٨  -  ٣٦  ول : الॽʰʢعة القانʨنॽة للʽʳʶʱل الʺʙʳد الفʛع الأ

 ʜʽʽʺاني : تʲع الʛة الفॽنʨأوضاع قان ʧه مǼ هॼʱʷǽ د مʺاʙʳʺل الʽʳʶʱ٤٦  -٣٩  ال  

 ʖʲॺʸانيالʰد  الʗʱʸل الʻʱʴʯة في الǻʗات العائॺ٨٤  -  ٤٧  : إث  

  ٦٦  -  ٤٧  ول : الʛʷوȋ الʨاجॼة لإثॼات العائǽʙة الʺʢلʖ الأ



- ٩٧  - 
 

  ٥٢  -٤٨  الفʛع الاول : الʛʷوȋ الʨاجॼة تʨفʛها في الȘʴ مʨضʨع الʽʳʶʱل الʺʙʳد 

  ٦٦  -  ٥٢  الʲاني : الʛʷوȋ الʨاجॼة تʨفʛها في ʡالʖ الʽʳʶʱل الʺʙʳدالفʛع 

  ٨١  -  ٦٧  الʺʢلʖ الʲاني : إجʛاءات إثॼات العائǽʙة 

  ٧٢  -  ٦٧  العقارȑ الفʛع الأول : الإجʛاءات الʱي تقʨم بها دائʛة الʽʳʶʱل 

  ٨١  -  ٧٣  الفʛع الʲاني : الإجʛاءات الʱي تقʨم بها لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة 

  ٨٤ –  ٨١  الʺʢلʖ الʲالʘ : الأثʛ الʺʛʱتʖ على صʙور قʛار تʗʽʰʲ العائǽʙة أو رفʹه 

  ٨٣  -٨٢  الفʛع الأول : الʢعʧ بʳॽʱʻة القʛار الʸادر مʧ لʻʳة تʗʽʰʲ الʺلॽؔة

  ٨٤  -  ٨٣  الفʛع الʲاني : تʽʳʶل قʛار تʗʽʰʲ العائǽʙة 

  ٨٩  -  ٨٥  الʳاتʸة

  ٩٤ –  ٩٠  قائʸة الʶʸادر والʙʸاجع  

  

  

  

  


