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  الʸقʗمة 

        ُǽ ُ̋ ســاس الـȑʚ تʱفــʛع مʻـه ॽʁǼــة الʴقـʨق ، وحــȘ ʺلها وهـʨ الأَ ش ـْأوســع الʴقـʨق العॽʻʽــة و أَ لॽؔــة مـʧ عـʙ حـȘ ال

الʺلॽؔة ʨʵǽل صاحॼه الʴقʨق ؗافة الʱي Șʴǽ للʺالʥ مॼاشʛتها في ملؔه ، ومʻهـا حـȘ الاسـʱغلال وحـȘ الانʱفـاع 

Ǽʺعʻــى ان حــȘ الʺلॽؔــة ʵǽــʨل صــاحॼه حــȘ الʸʱــʛف ه حــȘ جــامع أَنــَّ حــȘ الʸʱــʛف .  وʸʱȄــف حــȘ الʺلॽؔــة Ǽو 

 َǽ ه ولاॽɽʱʰي ȑʚال ʨʴʻغلاله على الʱلؔه واسʺǼ ُɹ .ه الارادةʡʛʱʷن او تʨضه القانʛفǽ ʙʽالا ق ʥه في ذلʱʢسل ʧم ʙ

ه ॽɾـه او  كʺا ان حȘ الʺلॽؔة حȘ مانع اȑ ان الʺلॽؔة حȘ مقʨʸر على الʺالʥ وحʙه ولا ʨʳǽز للغʽـʛ ان ʷǽـارؗ

ان ʵǽــʟ الʺلॽؔــة . الا ان ذلــʥ لا ʻʺǽــع مــʧ ايــʛاد قʽــʨد قانʨنॽــة علــى حــȘ الʺلॽؔــة تʴــʙ مــʧ يʱــʙخل فــي اȑ شــ

ســلʢات الʺالــʥ فــي ملؔــه . وحــȘ الʺلॽؔــة هــʨ اǽʹــاً حــȘ دائــʦ فهــǼ ʨــاقٍ مــا Ǽقــي مʴلــه ولا يʱʻهــي ولا يــʜول الا 

 دون ان Ȟǽـʨن هʻـاك ن الʟʵʷ لا ॼʸǽح مالؔـاً إȑ أ بهلاك العʧʽ ، الا ان حȘ الʺلॽؔة لا يʷʻأ مʧ تلقاء نفʶهِ 

 ʖــʶؗ ابॼاقــي اســʛني العʙن الʺــʨالقــان ʦــʤن ʙن . وقــʨاً فــي القــانʛــʸدة حʙــʴʺــة الॽؔالʺل ʖــʶؗ ابॼاســ ʧمــ ʖʰســ

  ) وهي الاسʽʱلاء والʺʛʽاث والعقʙ والʨصॽة والʷفعة والॽʴازة والالʸʱاق .       ١١٦٨-١٠٩٨الʺلॽؔة في الʺʨاد (

         ُȄعلـى  و ȑʙعʱال ʛʰʱالأعǼ ʛـʽـاء ،رض الغʻʰ  ر أʨصـ ʛـʲـة اكॽء نʨـʶȃـاوزاً وʳـة وامـا تॽن ʧـʶʴǼ مـا جهـلاً او

 ʧة (اولاً) مــʛالفقــ ʗــʸن ʙالارض فقــ ʥهــا لʺالــʱحʺاي ȌـʶǼ ــة فــيॽʀاʛعات العȄʛــʷʱدد الʛــʱت ʦعاً . ولــʨʽازعـات شــʻʺال

ــادة ( ــام ٢٣الʺـ ــʛاق لعـ ــة العـ ــʨʱر جʺهʨرȄـ ــʧ دسـ ــʥ  ٢٠٠٥) مـ ــȘ لʺالـ ــʨنة وʴȄـ ــة مʸـ ــة الʵاصـ علـــى ان (( الʺلॽؔـ

) لʶـʻة ٤٠اع بها واسʱغلالها والʛʸʱف بها في حـʙود القـانʨن)) . ॽɾʺـا تـʨلى القـانʨن الʺـʙني العʛاقـي رقـʦ (الانʱف

١٩٥١   ʟʻعلـى ملؔـه ، فـ ȑʙعʱع اوجه الॽʺج ʧم ʥق الʺالʨي حقʺʴي تʱة الॽلʽʸفʱة الॽنʨالقان ʙاعʨالق ʝȄʛؔت

ʴة مॽائʻʲʱالارض ،الا في حالات اس ʥاء لʺالʻʰن الʨȞǽ ـة الارض على الاصل انॽؔمل ʖـلʶان ت ʜـʳت ʦدة  ولـʙ

دون ارادة مالؔها ولʺʛʳد الʳʱاوز علʽها Ǽالʻʰاء مʧ قʰل شʟʵ اخʛ اعȐʙʱ على ملؔه ، ؗʺا وضع هʚا القانʨن 

قʻȄʛة قانʨنॽة لʸالح مالʥ الارض مفادها ان ؗل ما يʨجʙ على الارض او تʱʴها مʧ بʻاء او غـʛاس او مʷʻـات 

 ʙالارض ق ʖعʺل صاح ʧم ʙعǽ Ȑʛاخ   .( )ʝȞالع ʗʰʲي ʦن ملؔاً له ما لʨȞȄه ، وʱثه على نفقʙاح  

: ʘʴॼة الॽʺاه  

اهʺॽـة قانʨنॽــة تʰــʙو فــي ʣـاهʛة الازدǽــاد الʺʹــʛʢد فــي الʻʰـاء علــى ملــʥ الغʽــʛ  الʴॼــʶʱȞǽ ʘـʖ مʨضــʨع          

ॽɺـة الʶـائʙة والʳʱاوزات الʴاصلة في الʻʰاء على اراضي الʙولـة نʳॽʱـة الاوضـاع الاقʸʱـادǽة والॽʶاسـॽة والاجʱʺا

حالॽاً في العʛاق ، الʱي شʳعʗ الاشʵاص الى الॽʁام Ǽالʳʱاوز في الʻʰـاء علـى اراضـي الʙولـة ووضـع الʽـʙ علـى 
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ـــة علـــى الʷـــʨʽع  ʨؗالʺʺل ʧʽـــاتʶॼـــة والॽɺراʜـــاء فـــي الاراضـــي الʻʰع الʨʽشـــ ʧاصـــة فʹـــلاً عـــʵاملاكهـــا والامـــلاك ال

راضـي سـʻʽȞة وتقʶـॽʺها الـى قʢـع صـغʛʽة ومـʧ ثــʦ ،ولʳـʨء اصـʴابها الـى تȄʛʳـʅ تلـʥ الاراضـي وتȄʨʴلهـا الــى ا

 ʛـʽـاء علـى اراضـي الغʻʰال ʨـʴجـه نʨʱـاس الـى الʻع الʳشـ ʙهـا قـʱʳم معالʙاذة وعـʷالة الʴه الʚار هʛʺʱعها . واسॽب

مʺا Ȟʷǽل تعǽʙاً على الʺال العام والʵاص . هʚا وقʙ اʣهـʛت الॽʰʢʱقـات العʺلॽـة فـي مʳـال العʺـل القʹـائي ان 

ــام ــي تقـ ــʙاد  الـــʙعاوȐ الʱـ ــاد الʺʹـــʛʢ فـــي اعـ ــʛʺʱ ومʹـــʛʢد ، نʳॽʱـــة الازدǽـ ــʙ مʶـ ــي تʜايـ ʸʵǼـــʨص الʺʨضـــʨع فـ

الʙعاوȐ مʧ جهة ، ومʧ جهة اخʖʰʶǼ Ȑʛ الʨʺʻ الȞʶاني الʛʽʰؔ ومـا يॼʱعـه مـʧ تʨسـع الʺـʙن والʨʱسـع فـي بʻـاء 

  واقامة الʺʙʴثات في ʣل ॽɼاب واضح لʶلʢة الʙولة في تʦॽʤʻ الʻʰاء العʺʛاني .

: ʘʴॼلة الȞʷم  

ــة إ       ــʧ الʻاحॽـ ــار . مـ ــʙيʛة Ǽالاعॼʱـ ــة جـ ــة ذات اهʺॽـ ــادǽة وتॽʢॽʢʵـ ــة واقʸʱـ ــات قانʨنॽـ ــʨع الʴॼـــʘ تॼعـ ن لʺʨضـ

القانʨنॽة ، تʻهʠ مȞʷلة تؔʺʧ في عʙم اعʺال تȘʽʰʢ الʨʸʻص القانʨنॽـة الʱـي جـاءت ǼأحȞـام خاصـة لʺعالʳـة 

ـʚلʥ الافʱقـار الـى حالات الʻʰـاء علـى ارض الغʽـʛ سـʨاء أ ؗـان الʻʰـاء ʨʺǼافقـة مالـʥ الارض ام بـʙون  مʨافقʱـه ،وؗ

فاعلॽــة دور الاجهــʜة الʻʱفǽʚʽــة فــي ازالــة الʳʱــاوزات الʨاقعــة علــى العقــارات العائــʙة الــى الʙولــة رغــʦ وجــʨد قــʛارات 

  تॽɻȄʛʷة صʙرت لʺعالʳة هʚا الʨضع .

ʦ يʰʱـʧʽ انهـا لـʦ ما مʧ الʻاحॽة الاقʸʱادǽة ، فقʙ يʻفȘ الॼاني امʨالاً وجهʙاً لإنʷـاء ابॽʻـة علـى ارض مـا ثـأ       

تʧؔ ملؔاً له اما لأنه سيء الॽʻة وȄعلʦ وقʗ احʙاثه الʺʷʻآت Ǽان لاحـȘ لـه بـʚلʥ وامـا ʶʴǼـʧ نॽـة بʨجـʨد اسـॼاب 

تʳعله يʕمǼ ʧأحॽʁة اقامة الʻʰاء على ارض الغʛʽ ،او ॽʀام الॼاني Ǽإحʙاث ابॽʻة علـى ارض الʙولـة معʱقـʙاً وجـʨد 

  ʱʺلʥॽ الʺʳʱاوزʧȄ في الʺʱʶقʰل الʺʨʤʻر . احʱʺال صʙور قʛارات مʧ الʨȞʴمة  تقʱʹي ب

ما الاثار الʺʛʱتॼة على هʚا الʱعȑʙ مʧ الʻاحॽة الॽʢॽʢʵʱة ، فان الʻʰاء على ملʥ الغʛʽ دون مʨافقʱه قـʙ أ       

يــʕدȑ الــى اʳǽــاد حالــة مــʧ الʻʰــاء العʷــʨائي داخــل وخــارج حــʙود الʰلــǽʙات دون مʛاعــاة الʸʱــʺʦॽ الاساســي للʺــʙن 

خȐʛ ذات العلاقة والʱقǼ ʙʽالʺʶاحات الʺʨʺʶح بها قانʨناً ʙʴؗ ادنى للإفʛاز الʺʨʸʻص علʽها في والȄʛʷʱعات الا

القʨانʧʽ والقʛارات الʻافʚة ،وॽʰʢȃعة الʴال فان الॼاني سيء الॽʻة لا ॼɻǽأ ʵʺǼالفـة الʱعلॽʺـات الʵاصـة Ǽاسʸʴʱـال 

  ʻʰاء مʧ الʙوائʛ الʰلǽʙة .الʺʨافقات الʛسʺॽة في الʻʰاء مʧ الʙوائʛ الʺʸʱʵة ، ʛؗخʸة اجازة ال

وتــʙعʨ العʨامــل ســالفة الــʛؗʚ الــى الʶʱــاؤل عــʧ مــȐʙ قــʙرة القʨاعــʙ القانʨنॽــة القائʺــة علــى تʴقʽــȘ الʺʨازنــة       

الʺʢلȃʨة بʧʽ حȘ الʺالʥ في حʺاǽة ملؔه مʧ شʱى صʨر الʱعȑʙ مʧ جهة ، وحʺاǽة حقـʨق الॼـاني الʺʷـʛوعة ؟ 

عʺــا اذا ؗانــʗ الʷʱــȄʛعات ذات العلاقــة قــʙ اغفلــʗ تʤʻــǼ ʦॽعــʠ الاحȞــام وʛʳȄنــا هــʚا الامــʛ الــى الʶʱــاؤل اǽʹــاً 
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 ʙازعـات قـʻـة مǽّفـي القʹـاء علـى ا ʙـʽفǽ ـاʺǼ الاهلـي ʦـلʶوال ʧالـة والامـʙالع Șʽقʴارها تʛشأن إق ʧي مʱة الॽنʨالقان

  تʺʝ الامʧ الʙاخلي وتʹʺʧ إعʢاء ؗل ذȑ حȘٍ حقه . 

   

: ʘʴॼة الॽلȞॽʂ  

      ॼا الʚه ʦʶا تقʻارتأي ʛـʽـاء علـى ارض الغʻʰة الॽʂراسة ماʙالاول ل ʘʴॼʺال ʟʸʵن ʘاحॼعة مȃالى ار ʘʴ

ʛـــʽوع علـــى أرض الغʛـــʷʺـــاء الʻʰاب الॼاب  وأســـॼلأســـ ʛـــʽـــاء علـــى ارض الغʻʰــاني ال ، وســـʻʱʻاول فـــي الʺʴॼـــʘ الʲـ

مʷـــʛوعة ، ونʻʱـــاول فـــي الʺʴॼـــʘ الʲالـــʘ الʻʰـــاء غʽـــʛ الʺʷـــʛوع علـــى ارض الغʽـــʛ . امـــا الʺʴॼـــʘ الʛاǼـــع فʶـــʨف 

ʱعʛض ॽɾه الى الاثـار الʱـي تʛʱتـʖ علـى الʻʰـاء علـى ارض الغʽـʛ . علـى ان نʵـʦʱ هـʚا الʴॼـʵǼ ʘاتʺـة تʱʹـʺʧ ن

 Șـʽفʨʱـال الله الʶـا ، ونʻʲʴǼ عʨضـʨʺǼ ـلةʸـة ذات الॽنʨالقان ʙاعـʨالق ʛȄʨـʢف تʙهʱʶي تʱحات الʛʱائج والʺقʱʻال ʦاه

. Șʽفʨʱه ، انه ولي الॽا الʻʽا سعʺॽɾ ادʙʶوال  

  

                                                                         ʖاحॺال  
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  الʖʲॺʸ الاول  

  وأسॺاب الʮʹاء الʙʵʸوع رض الغʙʻ أماॻʀة الʮʹاء على  

الʻʰــاء ʸǼــʨرة عامــة ، وॽȃــان الʺقʸــʨد ʸʺǼــʢلح الغʽــǼ ʛ مــʧ الʱعȄʛــʅالاحاʡــة ʨʺǼضــʨع الʴॼــʘ  تقʱʹــي     

  ʖلʢʺفي ال ʥاول ذلʻʱف نʨف ناوسʨـʶـاني فʲال ʖلـʢʺـلاول ،امـا الʻʱ ـهॽɾ ني اولʨالقـان ʙʻـʶـاء علـى ارض الʻʰلل

 . ʛʽالغ 

  الʠʸلʔ الاول  

  الغʙʻ مفهʦم ماॻʀة الʮʹاء و  

الʨقــʨف علــى هــʚا الʺفهــʨم وتʙʴيــʙ مقʨماتـــه اذا  مʺــا ǽقʱʹــيلــʦ يʱفــȘ الفقهــاء علــى تʙʴيــʙ مفهــʨم الʻʰــاء       

ǽقʰــل الʜʳʱئــة وهــʚا مــا  اتʸــالاً لا Ǽــالأرض يــʙة وان Ȟǽــʨن مʸʱــلاً الʙʳ  يʢʱلــʖ ان Ȟǽــʨن الʻʰــاء مــʧ الʺʶــʙʴʱثات 

 ʧــيء مــʷǼ هاʛاصــʻاض عʛعʱــة واســॽؔالʺل Șحــ ʅــȄʛــه تعॽɾ اولʻʱʻــاني ســʲع الʛع الاول ،امــا الفــʛاوله فــي الفــʻʱʻســ

  الاʳǽاز وسʧʽʰʻ في الفʛع الʲالʘ ما الʺقʨʸد ʢʸʺǼلح الغʛʽ وعلى الʨʴʻ الاتي :

  الفʙع الاول 

 وشʙوʟه   مقʦماتهॻȁان اء و الʯǺʹʮعʃȂʙ ال 

مـʧ حʽـʘ  وسـʺي بʻـاءً  الʻʰاء لغةً :هʨ الʺʻʰى وهʨ ما شʙʽ لإقامـة الانʶـان او الʽʴـʨان او لʨضـع الاشـॽاء ،     

  .)١( هيʜول مʧ مȞان الى غʛʽ  مʨضعاً لا كʨنه لازماً 

Ȟل مــا الʻʰــاء اصــʢلاحاً :فهــʨ ؗــل شــيء مʱʺاســʥ مʸــفʨف او مʛصــʨف او مʛصــʨص او مــǼ ʦʤʻــاȑ شــأ      

  .)٢( Ǽالأرض كان مʧ صʻع الانʶان مʧ مʨʺʳعة مʧ الʺʨاد مهʺا ؗان نʨعها وȃاȑ وسʽلة لʸʱʽل 

كانــʗ مــʧ الʙʴيــʙ أو د انʷــائॽة ســʨاء أالانʶــان بʽــʙه مــʧ مــʨا ʙهُ ʷـ ̔ـّنــه ؗــل مــا Ǽ َ◌◌ّ ُǽــاالʻʰــاء خــʛون آ ʛفوع ــّ      

 ʗʻʺأو الاســـ ʛـــʳʴق أو الʨـــابʢارالʛـــال قـــʸـــالأرض اتǼ ـــلʸــا وات Ȟـــʧ نقلـــه بـــʙون تلـــف ، ʽʴǼـــʘ لا ǽʺ و غʛʽهـ

 ȑʨʱــʶȄو ʥان  فــي ذلــʨــʽʴاء الʨور او لإيــʙــان ؗالــʶالان ʧȞــʶاً لʙــاء معــʻʰن الʨــȞǽ اء انॽالاشــ Ȏفــʴاو ل ʛــائʹʴؗال

 
    ٧٢،المجلد الاول ،ص ٢٠٠٥لسان العرب ،بيروت ،دار صادر للطباعة ،  ابن منظور ،) ١(

نيــة ،مصــر، دار الكتــب القانود.خالــد عبــد الفتــاح محمــد ،المســؤولية المدنيــة فــي ضــوء احــدث احكــام الــنقض المصــرية ، )٢(

  .٣٦٠،ص٢٠٠٩
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وʶȄـȑʨʱ ؗـʚلʥ  .كان مʸʸʵاً للʺʻفعة العامة او لغʛʽها ؗالأفʛان والʨʶʳر والʙʶود والʺعامـل أوسʨاء  كالʺʵازن  

وانابʽـʖ نقـل لʸʻـʖ الʚʱؗارȄـة او ان Ȟǽـʨن تʱʴهـا ؗأنابʽـʖ الʺʳـارȑ ان ʨȞǽن الʻʰاء فʨق الارض ؗالعʺـارات او ا

Ȍفʻب او الغـــاز او الـــʛـــʷـــاه الॽار مʛصـــلة قـــ ʛـــʽالغ ʥلـــʺǼ ـــلʸالʺـــا اتʡ  اتـــهʚــاً ب ، وʶȄـــȑʨʱ ان Ȟǽـــʨن الʻʰـــاء قائʺـ

    ).١(الؔهȃʛائॽة والॼʷابʥॽ والابʨاب الʺʱʰʲة في الʻʰاء  ؗالأسلاككالʜʵانات او جʜءاً مʧ الʻʰاء 

ʻʽʺا ذهʖ الاخـʛون الـى تعȄʛـʅ الʻʰـاء Ǽانـه ؗـل عʺـل اقامـه الانʶـان ثابـʗ فـي حʽـʜ مـʧ الارض ومʸʱـل ب     

بها اتʸال قـʛار عـȄʛʡ ʧـȘ الـȌȃʛ رʢȃـاً غʽـʛ قابـل للفـʥ دون عʽـʖ ،وʶȄـȑʨʱ ان Ȟǽـʨن الʻʰـاء فـʨق الارض ؗʺـا 

ــل او ان Ȟǽـــʨن تʴـــʗ ســـʢح الارض  ــاد الـــȑʚ جـــȐʛ علॽـــه العʺـ ــة ؗـــالʺلاجئ والʺهـــʨ الامـــʛ الʺعʱـ ʴـــلات الʳʱارȄـ

 ʥذل ʛʽازن الى غʵʺة والॽɺاʻʸوال ʛاضـʴال ʗقـʨح الارض شائعة فـي الʢس ʗʴاء تʻʰة الʛاهʣ ʗʴॼاص ʘʽح

  .)٢(خʨʸصاً في الʺʻاȘʡ الʳʱارȄة والʻʸاॽɺة في الʺʙن 

مʸـʢلح الʻʰـاء ʢǽلـȘ علـى اȑ شـيء Ǽغـʠ الʤʻـʛ عـॽʰʡ ʧعـة الʺـادة الʙاخلـة فـي تʻȄʨؔـه إن فـعلى هʚا         

اتʸــال قــʛار ʽʴǼــʘ لا Ȟʺǽــʧ نقلــه دون تلــف ولــʚلʥ فالʻʰــاء هــʨ عقــار ،والعقــار هــʨ ؗــل مــا لــه  رض Ǽــالأ وأتʸــل

    .)٣(اصل وقʛار مʲل الارض والʙار

yِ قْ هاء مǽ ʧَ ومʧ الفق       ʱ اء على إضافةʻʰم الʨمفه ʛ ادʨم ʛـʽاء على ارض الغʻʰاء  الʨعهـا سـʨـاً ؗـان نǽا Ȍفقـ

و اȑ شيء اخʛ مـʧ الʺـʨاد الʱـي تʶـʱعʺل فـي الʻʰـاء شـȋʛ أو جʺॽعها أو الʙʴيʙ  أكَانʗ مʧ الʖʷʵ أو الʳʴارة أ

والʨاقــع لا Ȟʺǽــʧ الاخــǼ ʚــالʛاȑ الʺʱقــʙم علــى اʡلاقــه ذلــʥ ان  ، ان تʸʱــل Ǽــالأرض اتʸــال قــʛار Ǽفعــل الانʶــان

 ʛـــʽعلـــى عقـــار الغ ȑء وضـــع مـــادʨـــʷـــه نॽعل ʖتـــʛʱي ȑʚعʺالها الـــʱـــة اســـॽɿॽؗ ـــاء وانʺـــاʻʰاد الʨفـــي مـــ ʗـــʶॽة لʛـــʰالع

مʧ اعʛʰʱ ؗل انʷاء جʙيʙ مهʺا ؗانʗ  ومʧ الفقه Ǽالॽɿॽؔة الʱي تʺʗ على ارض الʨاقع .مʧ اسʱعʺالها   والغʛض 

والʨاقــع ان الــʛاȑ الʺʱقــʙم لا ǽʹــʅॽ شــʯʽاً  .)٤( ॽʰʡعʱــه ســʨاء اكــان تʷــʙʽʽاً ام حفــʛاً ام ردمــاً ام زراعــةً ǽعʰʱــʛ بʻــاءً 

       جʙيʙاً.

 
 ،لتزام فــي القــانون المــدني العراقــي.محمد طه البشير ،الوجيز في نظرية الاالحكيم وأ.عبد الباقي البكري وأعبد المجيد    .د  )١( 

   . ٢٧٤،ص  ١٩٨٠،مطبعة وزارة التعليم العالي والبحث العلمي ، الجزء الاول ،مصادر الالتزام

ولــى ،دار الفكــر العربــي، مســؤولية الخاصــة للمهنــدس المعمــاري والمقــاول ، الطبعــة الاعبــد الــرزاق حســين ياســين ،ال )٢( 

  .٦٨٩،ص  ١٩٩٨،القاهرة

 ،ونيــة ،الاســكندرية ،الطبعــة الاولــىد.محمد ابراهيم عبد المجيد ،البناء في ملك الغير (دراسة مقارنة)  ،مكتبة الوفــاء القان  )٣( 

   . ٦٥،ص  ٢٠١٢

 . ٥٧،ص  ١٩٩٠المسؤولية المدنية عن تهدم البناء ،رسالة ماجستير مقدمة الى جامعة بغداد ،اكرم محمود حسين ،  )٤( 
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ʨلʗ على اضافة مʨاد الʻʰاء على عقار الغʛʽ في تقʛȄʛ تʴقـȘ والʤاهʛ ان مȞʴʺة اسʻʯʱاف الʛصافة قʙ ع     

 : ʗʹق ʙمه فقʙع ʧاوز مʳʱال Ȍالاسـاس فقـ ʛفـʴǼ ʗـات انهـا قامـʶلʳال Ȑʙفـي احـ ʗʻʽة بʜʽʺʺان ال ʘʽوح...)

 ١٩٧٧لʶــʻة  ١١٩٨لــʚا فــان حفــʛ الاســاس لا يʛقــى الــى مفهــʨم الابॽʻــة والʺʷʻــات لغــʛض تʽʰʢــȘ احȞــام القــʛار 

 ʖلʡ انʷǼ لʙالʺع (... ʥॽلʺʱال)١(.    

  مقʨمات وهي :الǽ ȑʚعǼ ʙʱه لॽʁام الʱعȑʙ على ملʥ الغʛʽ للʻʰاء و    

  اولا : ان ʨȞǽن الʻʰاء مʧ الʺʙʴʱʶثات الʙʳيʙة :

      ʧȞʺǽ ʘʽʴǼ، انهاॽȞǼ قلةʱʶاتها ،مʚة بʜʽʺʱن مʨؔة تʙيʙاءات جʷعلى ان ȑʨʢʻي تʱات الʷʻʺاء الʻʰالǼ ʙʸقǽ

تʨؔن اضافات الـى مʷʻـات قائʺـة مادامـʗ هـʚه  قʙ  اʗʺॽʀ على ارض غʛʽ مॽʻʰة امنʜعها ʨʸǼرة مʱʶقلة ،سʨاء  

 ʦاء قائʻل او بʜʻفي م ʙيʙج Șابʡ فة او اضافةʛاو غ Ȍاء حائʻʰؗ ʙيʙاء جʷعلى ان ȑʨʢʻ٢(الاضافات ت(.  

ن فـي تؔـǽ  ʨعʙ مʧ قʽʰل الانʷاء الʙʳيʙ مʛʳد الʶʴʱـʻʽات فـي مʷʻـات قائʺـة مادامـʗ تلـʥ الʶʴʱـʻʽات لا  ولا     

ع الامـــʛ مـــʧ قʽʰـــل اعʺـــال الʴفـــȎ قـــوزخʛفʱهـــا فهـــʚه الاعʺـــال تعـــʙ فـــي واذاتهـــا ॽؗانـــا مʽʺʱـــʜاً مʲـــل ʡـــلاء الʳـــʙران 

تـــʕدȑ الـــى انʷـــاء جʙيـــʙ وانʺـــا مʳـــʛد  الʱـــي لا او الؔʺالॽـــات  الاصـــلاحات  والʸـــॽانة او مـــʧ قʽʰـــل الʛʱمॽʺـــات او

 ʧʽʶʴه لتʺॽمʛواصلاحه وت ʦقائ ʨ٣(ʺا ه(.    

       ʚعلى ه ȑʛʶهـا فـي الʺـادة وتʽص علʨـʸʻʺال ʜـائʴفقهـا الʻي يʱوفات الʛʸʺالǼ اصةʵال ʙاعʨه الاعʺال الق

ــــʛورȄة والʻافعـــــة ١١٦٧( ــــʧʽ الʺʸـــــʛوفات الʹـ ــــى اســـــاس الʱفʛقـــــة بـ ــــʥ علـ ــــي ،وذلـ ــــʙني العʛاقـ ــــʧ القـــــانʨن الʺـ ) مـ

  .، وȃالʱالي فإنها تʛʵج مʧ نʢاق ʻʲʴǼا)٤(والؔʺالॽة

 
 ، ،منشور في كتاب البناء والغراس على ارض الغير ،هادي عزيز علي   ٢٧/٢/١٩٩٩في    ١٩٩٩/حقوقية/٩٢٧قرار رقم    )١(

 .  ٢٠٤،ص  ٢٠١٥الناشر مكتبة صباح للإصدارات القانونية ،بغداد ،

  .٦٣،ص ٢٠٠٠صطفى محمد الجمال ،نظام الملكية ،منشاة المعارف ،الاسكندرية ،د.م )٢(

  . ٩٣،ص ١٩٩٣حسام الدين كامل الاهوائي ،الحقوق العينية الاصلية ،اسباب كسب الملكية ،دار ابو المجد ،القاهرة ، )٣(

يــؤدي الــى الحــائز جميــع مــا انفقــه مــن   على المالك الذي رد اليه ملكه الــى-١(  :  ) من القانون المدني١١٦٧نصت المادة (  )٤(

المصروفات الاضطرارية والمصروفات الاضطرارية هي المصروفات غير الاعتيادية التي يضطر الشخص الى انفاقهــا لحفــظ 

واذا كانت المصروفات كماليــة  -٣.  ١١٢٠و١١١٩اما المصروفات النافعة فتسري في شانها احكام المواد -٢العين من الهلاك.  

ما استحدثه منها على ان يعيد الشيء الى حالتــه الاولــى الا اثــر أن ينزع حائز ان يطالب بشيء منها وعلى ذلك يجوز له فليس لل

 المالك ان يستبقيها في نظير دفع قيمتها مستحقة للقلع ).  
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الʺلـʥ تʴـʗ يـʙه جʺॽـع مـا انفقـه مـʧ مʸـʛوفات ضـʛورȄة حʱـى لـʨ  يلʜʱم الʺالǼ ʥان يʕدȑ الى مـʧ ؗـان  ذ إ     

ــة فهـــي  ــا الʺʸـــʛوفات الʻافعـ ــيء. امـ ــة لʴفـــȎ الʷـ ــʛوفات الʹـــʛورȄة لازمـ ــة ،لان الʺʸـ ــʛ ســـيء الॽʻـ ــان الاخʽـ كـ

 الʺʶـʱأجʛمʛʸوفات يʻفقها الʴائʜ لا للʺʴافʤة على الʷيء مʧ الهلاك وانʺا لʻʽʶʴʱه وزȄادة ʱʺॽʀـه ،مʲـل ॽʀـام 

) مـʧ القـانʨن الʺـʙني العʛاقـي الʺʸـʛوفات ١١٦٧وقʙ احالـʗ الʺـادة ( وما الى ذلʥوالॼʷابʥॽ ...ضع الابʨاب  ʨ ب

 والʱـي تʺʽـʜ بـʧʽ حالـة مـا ) مʧ القانʨن الʺـʙني١١١٩،١١٢٠الʨاردة في الʺادتʧʽ (  الʻافعة الى احȞام الالʸʱاق

لʱـʧʽȄʜ العـʧʽ  الʱـي تʻفـȘ وفات ʺʸـʛ الحʧʶ الॽʻة او سـيء الॽʻـة. امـا الʺʸـʛوفات الؔʺالॽـة فهـي   الʺʻفȘاذا ؗان  

يلʱــʜم الʺالــǼ ʥــان  وتʽʺʳلهــا ʢؗــلاء الʳــʙران وزخʛفʱهــا او عʺــل الʺʛمــʛ او الؔاشــي ...الــخ فهــʚه الʺʸــʛوفات لا

ان يʻـʜع مـا اسـʙʴʱثه  للأخʽـʛيʕدȑ شʯʽاً مʻها الى مʧ انفقهـا حʱـى لـʨ ؗـان الاخʽـʛ سـيء الॽʻـة ،غʽـʛ انـه ʳǽـʨز 

ʙ الʷــيء الــى حالʱــه الاولــى ،الا اذا اخʱــار الʺالــʥ ان يॼقʽهــا مقابــل دفــع مــʧ الʺʸــʛوفات الؔʺالॽــة علــى ان ǽعʽــ

  .)١(ʱʺॽʀها مʴʱʶقة للقلع 

  ثانॽا :ان ʨȞǽن الʻʰاء مʙʻمʳاً Ǽالأرض :

هـʨ الـǽ ȑʚʹـفي علʽهـا  والانـʙماج رض ،لانـʙماجها فـي الأ ॽʰʢǼعʱهـات هـي عقـارات آالʺॼـاني والʺʷʻـ نّ إ       

 ـ̫ـَســاس الــȑʚ تقــʨم علॽــه هــي الا فــالأرض .  صــفة العقــار  ʻʺــاني والॼʺــة للȄــفة العقارʸــل آالʰة قʛــʽه الاخʚت ، فهــ

تॼʸح هʚه الʺʨاد عقاراً الا اذا شʙʽت فانـʙمʗʳ  تʙʽʽʷها على الارض ؗانॼɺ ʗارة عʧ جʺلة مʧ مʨاد الʻʰاء ولا

  .)٢(ʧȞʺǽ تȄʨʴلها الا اذا هʙمʗ  في الارض واصʗʴॼ ثابʱة مʱʶقʛة ولا

       ّʛع ʙوق ʨاقي في الʺادة (ف القانʛني العʙʺه٦٢ن الʻانه (  العقار ) مǼ١- ʘـʽʴǼ ʗثابـ ʛقʱـʶكل شيء لـه م

Ȟʺǽـʧ نقلــه او تȄʨʴلــه دون تلــف ،ʷॽɾـʺل الارض والʻʰــاء والغــʛاس والʶʳــʨر والʶـʙود والʺʻــاجʦ وغʽــʛ ذلــʥ مــʧ  لا

  .الاشॽاء العقارȄة ....)

ن تلʸʱــȘ بهــا ،ودون ان Ȟǽــʨن الʺقʸــʨد تقــام علــى ارض الغʽــʛ دون ا ذات ॽʰʡعــة مʕقʱــةت آهʻــاك مʷʻــو      

ــʙوام ، ت مʕقʱــة لــǽ ʦقʸــʙ مــʧ آهــʚه الʺʷʻــو  . ومــا عʶــاهاوالاعلانــات والــʙلالات  كالأكʷــاكمʻهــا Ǽقاؤهــا علــى ال

 
ــون ط ــ )١( ــير وغنــي حس ــه البش ــد ط ــة الاصــلية ،دارمحم ــب للط ه ، الحقــوق العيني ــة الالكت ــر ،جامع موصــل باعــة والنش

   .٢٦٣،ص١٩٨٢،

د.عبد الرزاق السنهوري ،الوسيط في شرح القــانون المــدني ،الجــزء الثــامن ،حــق الملكيــة ،دار النهضــة العربيــة ،القــاهرة   )٢(
  . ٢٤،ص ١٩٦٧،
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ت الʲابʱـة سـʨاء آت الʺʕقʱـة تʱʵلـف عـʧ الʺʷʻـآʙوام ،وȃـلا شـʥ فـان مʲـل هـʚه الʺʷʻـبʻائها ان تॼقى علـى سـʽʰل الـ

Ȅʨʴها ام تʱلة ازالʨسه ʘʽح ʧان الى اّ مȞم ʧلها مȞام ʘʽح ʧام م ʛاً خॼلها دون اتلافها غالȄʨʴة تॽ١(ان(.  

ــو        ــʚه الʺʷʻـ ــʧ ان ǽ ُǽُ  ت لاآهـ ــا  ʢ ْȘل ـــَʺȞـ ــاء ،لانَّ  وصـــفعلʽهـ ــʚه  بʻـ ــʛةهـ ــى الhِ  الأخʽـ ــȘ  ـ̒ــَتʢلـــȘ علـ اء الʺلʸʱـ

.  لة ازالʱهـاǼـالʛʤʻ لʶـهʨ  ت الʺʕقʱـةآهـا علـى مʲـل هـʚه الʺʷʻـȞʺǽـʧ تॽʰʢق لʚا فان احȞام الالʸʱـاق لا  ،  Ǽالأرض 

Ǽ خاص ʦȞاغفل وضع ح ʙاقي قʛع العʛʷʺولʺا ؗان الʷʻʺة آالʱقʕʺه  فيت الॽاق ،علʸʱام الالȞلافـاح ʛمفـ  ʧمـ

ʧ مالـʥ الارض ومـʧ اقـام هـʚه فـي حالـة حʸـʨل نـʜاع بـʽ الاتॼـاعواجʖ لى الاحȞام العامة لʺعʛفة الʴل الʛجʨع ا

ʷʻʺقآالʕʺة  ت الʱ  :وضـع ف ʙق ʛʽا الاخʚه عاذا ؗان هʙوع ،يـʛـʷم ʛـʽغ ȘـȄʛʢǼ لـى الارض  ʖوجـ Șـʽʰʢـام تȞاح 

واعـادة الارض الـى مالؔهـا  Ǽإزالʱهـات الʺʕقʱـة آمʧ اقام الʺʷʻ الʱي تʨجʖ الʜام) مʧ القانʨن الʺʙني ١٩٧الʺادة (

بʨصــفه  )٢(ت الʺʕقʱــة علــى الارض آالʺــʙة الʱــي Ǽقʽــʗ فʽهــا تلــʥ الʺʷʻــ اجــʛ الʺʲــل عــʧأداء Ǽــاضــافة الــى الʜامــه 

  . عʧ هʚا الʱعȑʙعادلاً  تعȄʨʹاً 

      َȄو ɦَ ّʧʽالإ  ع hِشارة الى ان ال، ʦائʙـاء الـʻʰـل الʽʰق ʧمـ ʙعـǽ ʜـاهʳـاء الʻوف  فـلاʛالʺعـ ȑـاء العـادʻʰال ʧلـف عـʱʵǽ

 ʗفاذا ؗان، Ȍه فقʚʽفʻقة تȄʛʡ ʘʽح ʧن  الا مʨȞǽ اء انʻʰائعة للʷرة الʨʸاً ،إالॽɻقʨازه مʳهنॽɾ  العʺـال ؗافـة ʚفʻي

لʺʛحلـة الʷʱـʙʽʽ ، حʽـʘ يʻفـʚ  اً Ȟǽـʨن الانʳـاز سـاǼق قـʙ  ،الا انـه فـي Ǽعـʠ الاحॽـان ٍ مʛاحل الʻʰاء فـي مʨقـع العʺـل

رج مʨقـــع العʺـــل فـــي معʤـــʸʸʵ ʦـــة تؔـــʨن خـــاʱالʻʰــاء Ǽاســـʙʵʱام وحـــʙات انʷـــائॽة جـــاهʜة مʸـــʻعة فـــي معامـــل م

ـــʖ هـــʚه الʨحـــʙات ثـــʦ الʴـــالات  ʛؗت  ʠعॼعʹـــها الـــǼ ه  مـــعʚن هـــʨـــة ،وتؔـــʻʽة معॽســـʙʻســـائل هʨقـــع العʺـــل بʨفـــي م

مʸʱـلة مـع Ǽعʹـها الـॼعʠ ومʙʻمʳـة  ذلـʥ انهـاʧȞʺǽ رفعها او نʰʸها دون ضـʛر او تلـف ،  ت دائʺॽة لاالʨحʙا

  . )٣(عقاراً ॽʰʢǼعʱها  تعॼɾ ʙالʱالي  Ǽالأرض 

ان هʻـــاك شـــʛوʳǽ ȋـــʖ تʨافʛهـــا لʽʰʢʱـــȘ احȞـــام الالʸʱـــاق علـــى واقعـــة الʻʰـــاء ، وهـــʚه  وتʳـــʙر الاشـــارة الـــى      

   -الʛʷوȋ هي :

لॼـاني اقـام ن امـة الʻʰـاء لʷـʟʵ غʽـʛ مالـʥ الارض وȂن تؔـʨن الʺـʨاد الʱـي اسـʙʵʱمʗ فـي اقااولاً : ʖʳǽ ا      

 ʥمالـ ʛـʽغ ʛاّخـ ʟʵثات الـى شـʙـʴʺمة فـي اقامـة الʙʵʱـʶʺاد الʨـة الʺـॽؔد ملʨان تعـ ʙـه : لابـʶـاب نفʶʴاء لʻʰال

 
،دا  )١( الملكية  كسب  ،اسباب  التاسع  ،الجزء  سابق  ،مرجع  السنهوري  الرزاق  ،القاهرة،د.عبد  العربية  النهضة     ، ١٩٦٨ر 

  .  ٣٢٠ص

علــى (المغصــوب ان كــان عقــاراً يلــزم الغاصــب بــرده الــى  ١٩٥١لســنة    ٤٠) من القانون المدني رقم  ١٩٧نصت المادة (  )٢(

  .صاحبه مع اجر مثله ....)

  .٩،ص ١٩٨٣التعليم العالي ،جامعة بغداد ،الطبعة الاولى ، مطابعزهير ساكو وراتين ليفون ،انشاء المباني ، )٣(
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ــة لــه فــان ملॽؔــة هــʚه الʺʴــʙثات تعــʙ ملؔــʨ ألــالارض ف ʨؗاد مʺلʨــʺǼ ثات علــى ارضــهʙــʴم ʟʵقــام شــ ʖــاحʸاً ل

ʻȄʛلؔها على اساس القʱʺǽ ـأالارضǼ هʱʴـلʸʺل ʗعʛـي شـʱة الॽنʨن ؗـل مـا علـى الارض ة القان ʧمـ  ʙثات تعـʙـʴم

  رض وانه قʙ اقامها على نفقʱه .مʧ عʺل صاحʖ الأ

تʲار عʙʻما تʨؔن ملॽؔة الʺʨاد الʺʙʵʱʶمة في اقامة هʚه الʺʙʴثات وملॽؔة الارض حȞام الالʸʱاق  ن أآȑ إ     

ʵʷة لʙعائ ʧفـي مـ ȋʛʱʷȄو ، ʧʽلفʱʵم ʧʽʸأ ʙن قـʨـȞǽ ثات انʙـʴʺال ʦॽـʁǽفـا ʥلʚـȃـه وʶفʻقامهـا ل ȑʚـل الـʽ ʨؗن ال

ــل لا ǽعʰʱــʛ انــه بʻــى علــى أ ʨؗʺثات فــي أرض الʙــʴʺال ʦॽــʁǽ ʗانــ الــة وؗ ʨؗود الʙــاوز حــʳت ʨــى لــʱح ʛــʽرض الغ

ل ʨؗʺان الǼ ʧʤمعها ال ʖغلǽ وفʛʤاما ؗان إ  ال ʟنـ ʖـʶثات حʙـʴʺعلى اقامـة ال Șافʨʽ٩٣٣لʺـادة (لا ل ʧمـ (

ʽـل قـʙ تʳـاوز حـʙود  ʨؗؗـان ال ʨـل ولـ ʨؗʺف الـى ذمـة الʛـʸʻـل تʽ ʨؗفات الʛـʸا فـان تʚاقي ، لـʛني العʙʺن الʨالقان

الʱه       .)١(وؗ

عــʙم  حȞــام الالʸʱــاق تʰʢــȘ فــي حــالإن أ ثانॽــاً : عــʙم وجــʨد نــʟ خــاص ǽعــالج حȞــʦ الʻʰــاء الʺʶــʙʴʱث :     

مــة الʺʷʻــآت علــى ارض الغʽــʛ ، فقــǽ ʙعʺــʙ الʺʷــʛع الــى تʤʻــʦॽ هــʚا حȞــام خاصــة اصــلॽة تعــالج واقعــة اقاوجــʨد أ

 ʦॽـʤʻʱا الʚـاع هـॼات ʧاص مʻلا م ʚʯʻʽʴاق ، فʸʱام الالȞأحǼ هॽɾ ʙʽقʱاً خاصاً لا يʺॽʤʻة تʻʽال معʨضع في اّحʨال

  .)٢(الʵاص في شان ما عʛض له مʧ اسॼʱعاد إعʺال أحȞام الالʸʱاق 

) ٧٧٤احȞامــاً خاصــةً لʻʰــاء الʺʶــʱأجʛ علــى الارض الʺــʕجʛة فــي الʺــادة (فقــʙ نʤــʦ القــانʨن الʺــʙني العʛاقــي      

ʚلʥ بʻاء الʺȑʛʱʷ على العقار الʺʷـفʨع ؗʺـا ورد الـʟʻ علॽـه فـي الʺـادة ( ) مـʧ ١١٤٣مʧ القانʨن الʺʨؗʚر ، وؗ

    القانʨن الʺʨؗʚر اعلاه .

لȘʽʰʢʱ احȞام الالʸʱاق  ȋʛʱʷǽ ثالʲاً : عʙم وجʨد اتفاق بʧʽ مالʥ الارض والॼاني على مʛʽʸ الʺʙʴثات :    

واعॼʱــار الʨاقعــة بʻــاءً علــى ارض الغʽــʛ عــʙم وجــʨد اتفــاق ســابȘ بــʧʽ مالــʥ الارض وȃــʧʽ الॼــاني ففــي حــال وجــʨد 

ن بʻـاء الʺقـاول علـى ارض رب ي عقـʙ الʺقاولـة فـإؗʺا هʨ الʴـال فـʨʻده هي الʱي تȘʰʢ ، ب مʲل هʚȞا اتفاق فان

ʝॽالʺقاولــة ولــ ʙد عقــʨــʻʰــع لʹʵǽ العʺــل  ʧʽفʛــʢال ʧʽد اتفــاق بــʨوجــ Șʰــʶــاق لʸʱــام الالȞز الاتفــاق  )٣(لأحʨــʳȄو

  . على ما ʵǽالف أحȞام الالʸʱاق

 
ــعود ،١( ــو الس ــان اب ــلية ) د.رمض ــة الاص ــوق العيني ــي الحق ــوجيز ف ــادرها ، دار المطب ال ــا ومص ــة ، ، احكامه ــات الجامعي وع

 .٢٢٨،ص  ٢٠٠١،الاسكندرية

رمضان ابو السعود ،الوسيط في الحقوق العينيــة الاصــلية ،الجــزء الاول فــي مصــادر الحقــوق العينيــة الاصــلية فــي القــانون   )٢(
 .١٨٣،ص ١٩٨٦المصري واللبناني ،دار الجامعية ،بيروت ،

 .٦٣، ص  ١٩٥٩سماعيل غانم ، الحقوق العينية الاصلية ، حق الملكية ، مكتبة عبد الله وهبة ، الطبعة الاولى ، القاهرة ، إد. )٣(
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ؗــأن يʱفــȘ الʺالــʥ مــع الʺʱʻفــع علــى إقامــة الʺʴــʙثات والاتفــاق علــى مʸــʛʽ الʺʴــʙثات قــȞǽ ʙــʨن صــʴȄʛاً       

ها الʺʱʻفع بلا مقابل عʙʻ نهاǽة مʙة  ʛؗʱة ان يʢȄʛن الا الاتفاقشʨـȞǽ ʙـع الارض . وقـॽب ʙالـه عقـʲʺاً فॽʻʺتفـاق ضـ

خارج دائʛة الʶʱـʽʳل العقـارॼɾ ، ȑʺقʱʹـى هـʚا العقـʙ وهـʨ تʶـلʦॽ الارض للʺʷـȑʛʱ حـȘ الانʱفـاع Ǽـالأرض ॽʺʳǼـع 

الʻʰـاء علـى سـʽʰل القـʛار علـى الارض علـى الـʛغʦ مـʧ عـʙم الʶʱـʽʳل فـي الـʙائʛة الʺʸʱʵـة  اوجـʨه الانʱفـاع ومʻهـ

  .)١(ʰل الॼائع ǽعʛʰʱ قʨʰلاً ضʺॽʻاً Ǽان للʺȑʛʱʷ الȘʴ في إقامة الʻʰاء وتʺلؔه ن تʶلʦॽ الارض مʧ قوعلى هʚا فإ

ʲـʨرة ما القʹاء العʛاقي فإنه يʳʱه Ǽاتʳاهʧʽ نॼʶة إلـى مـʛحلʧʽʱ الأولـى قʰـل صـʙور قـʛار مʳلـॽʀ ʝـادة الأ       

  ʦقʛʺل الʴʻʺحلـة الأولـى وهـي   ٢/١١/١٩٧٧في    ١١٩٨الʛʺالقʹـاء فـي ال ʛـʰʱاع ʙل ، فقʙور الʺعʙـل صـʰمـا ق

القــʛار الʺــʨؗʚر أعــلاه ، إنــه ʳǽــʖ وجــʨد أذن صــȄʛح مــʧ صــاحʖ الأرض للغʽــǼ ʛإقامــة الʺʴــʙثات لأن الإǼاحــة 

ʜ فــي أحــʽ ʙــلʽʺʱا Ǽالʸʱــʛف الــʨاردة فــي عقــʙ الॽʰــع الʵــارجي لا تʷــʺل الإذن Ǽإنʷــاء الʻʰــاء وȃــʚلʥ قʹــʗ مȞʴʺــة

ــه ــا Ǽأنـ ــادة  : قʛاراتهـ ــʙني بʨ  ١١٢١( تقʹـــي الʺـ ــانʨن الʺـ ــʛ مـــʧ القـ ــاحʖ الأرض للغʽـ ــȄʛح مـــʧ صـ جـــʨب إذن صـ

 ʨـابʢة الʛع العقـار خـارج دائـॽب ʙʻاردة في سʨال ( فʛʸʱالǼ ) احةǼها وأن الإʽآت علʷʻʺة والॽʻإقامة الأبǼ ʟʱʵǽ

لا تʷـــʺل الإذن Ǽإنʷـــاء الʻʰـــاء ولا تʛقـــى إلʽــــه مــــا لــــʦ يʰʲـــʗ الإذن ʸʵǼـــʨص الإنʷـــاء Ǽالʻʽʰـــة الʺقʨʰلـــة قانʨنـــا أو 

ʧʽʺॽال ʧل عʨؔʻالǼ( )٢(.  

ــــʛس        ــــʙثات أو غـ ــــʛار أعـــــلاه فــــــأن إقامــــــة الʺʴـ ــــة لʸــــــʙور القـ ـــــي الʺʛحلــــــة اللاحقـ أمـــــا الʺʛحلـــــة الʲانʽــــــة وهـ

 ʝلــــʳار مʛقــــ ʟنــــ ʙاً وقــــʴॽʴاً صــــॼʰســــ ʛــــʰʱعǽ لʽʳــــʶʱــــل الʰق ȑʛʱــــʷʺــــل الʰق ʧــات علــــى العقــــار مــــ الʺغʛوســ

مــــا ســــار علॽــــه القʹــــاء العʛاقــــي  ॽʀــــادة الʲــــʨرة الʺʴʻــــل آنــــف الــــʛؗʚ بʱʺلȞॽــــه العقــــار جʰــــʛاً علــــى الॼــــائع ، وهــــʚا

ــى  ـــا علـــ ــʧ قʛاراتــــــه ، ومʻهـــ ــي العʙيــــــʙ مـــ ــاء ॽɾــــــفـــ ــال القــــــʛار الــــــȑʚ جـــ ــإن الʺʰــــــʛرات الʱــــــي ه ( ســــــʽʰل الʺʲـــ ... فـــ

ــاء دار ســـــʧȞ علـــــى القʢعـــــة مʨضـــــʨع  ــا قامـــــʗ بʻـــ ــا لـــــʙعȐʨ الʺॽɺʙـــــة ʨؗنهـــ ــي ردهـــ ــ ــة الʰـــــʙاءة فـ ســـــاقʱها مȞʴʺـــ

ــʱان  ــها ʶǼــ ــان جʶʻــ ــارǼ ȑــ ــʙʻها العقــ ــʛʽ ســ ــي ʷǽــ ــارجي والʱــ ــʙ الʵــ ــȌ فهــــʚا العقــ ــالغʛس فقــ ــا Ǽــ ــي ॽʀامهــ ــا ǽقʱʹــ مʺــ

ــʙʽات او  ـــ ــʙاث مʷـ ـــ ــاء او إحـ ـــ ــارجي Ǽالʻʰـ ــʙ الʵــــ ـــ ــي الʱعهـ ــȑʛʱ فــــ ـــ ــام الʺʷـ ــʛʱاॽʀ ȋــــ ـــ ــاً لان اشـ ــʛدوداً قانʨنــــ ـــ القــــــʨل مـ

الʶــــــʧȞ او الغــــــʛس الهــــــʙف مʻهــــــا لا يʱعلــــــȘ لا Ǽالعقــــــار ولا Ǽالॼــــــائع بــــــل الهــــــʙف مʻــــــه الʨقــــــʨف علــــــى حॽʁقــــــة 

ــــــʙ الʵـــــــارجي علـــــــى ــي الʱعهـ ــ ــــــȑʛʱ فـــ ــــــʥ  الʶـــــــلʢة العॽʻʽـــــــة للʺʷـ ــــــʛ الʺالـ ــــــʨره ʤʺǼهـ ــــــʛʱاه وʣهـ ــــــȑʚ اشـ العقـــــــار الـ

ــائع والغʽــــــʛ فʴʱʱقــــــȘ احــــــʙ الʷــــــʛوȋ الʺʨضــــــॽɺʨة الʱــــــي ʡلʰهــــــا القــــــʛار  ــاه الॼــــ ــار تʳــــ الॽʁʴقــــــي والʷــــــعȑʛ للعقــــ

الʺعــــــʙل ؗاحــــــʙاث مʷــــــʙʽات او غــــــʛس الʺغʛوســــــات او الʻʰــــــاء او الʶــــــʧȞ فقــــــȌ اعʰʱــــــʛ  ١٩٧٧لʶــــــʻة  ١١٩٨
 

جمال عبد كاظم الحاج ياسين ، احكام الزعم بسبب شرعي في الالتصاق الصناعي ،رســالة ماجســتير مقدمــة لكليــة القــانون )  ١(
 .١٩، ص ٢٠٠٥جامعة بابل سنة 

فــي القســم قضــاء محكمــة التمييــز    في  المبادئ القانونيةكتاب  في  منشور    ٢٧/١٠/١٩٧١في    ٤/١٩٧١/م١٢٠٣القرار رقم    )٢(
 . ١٢٢،ص  العمال المركزية،اعداد القاضي ابراهيم المشاهدي ،مطبعة  المدني
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ــʙ الʵــــــارجي  ــȑʛʱ فــــــي الʱعهــــ ــاً لʱʺلॽــــــʥ الʺʷــــ ــʱان او ســــــॼʰاً ؗاॽɾــــ ــان جــــــʝʻ الارض ʶǼــــ ــʨاء ؗــــ ــائع ســــ ــار الॼــــ لعقــــ

ارض زراॽɺــــــة او عʛصــــــة والقــــــʨل ʵǼــــــلاف ذلــــــʥ ؗʺــــــا ذهʰــــــʗ الॽــــــه مȞʴʺــــــة الʰــــــʙاءة يʱقــــــاʡع مــــــع الاʡــــــلاق 

ــالقʛار  ١٩٧٧لʶــــــʻة  ١١٩٨الــــــʨارد فــــــي القــــــʛار  ــʙل Ǽــــ لان الʺʢلــــــʳǽ Șــــــȑʛ علــــــى  ١٩٨٣لʶــــــʻة  ١٤٢٦الʺعــــ

ــʛار  ــʙ فــــي القــ ــʙه ولايʨجــــʙ اȑ قʽــ ــʛد نــــǽ ʟقʽــ ــا لــــʦ يــ ــه مــ ــʗ الʽهــــا اʡلاقــ ــʛ الʱــــي ذهʰــ ـــة الʤʻــ ــʙعʦ وجهـ اعــــلاه يــ

مȞʴʺــــة الʰــــʙاء فــــي حȞʺهــــا الʺʺʽــــʜ وقــــʙ حʺلــــʗ نــــʟ القــــʛار Ǽʺــــا لــــॽɾ ʝॽــــه لا مــــǼ ʧعʽــــʙ ولا مــــʧ قȄʛــــʖ مʺــــا 

ʥذلــــ ʧمــــ Șقــــʴʱاءة الʙــــʰــــة الʺȞʴهــــائي العــــادل وتأ كــــان علــــى مʻال ʦــــȞʴلاً للʨرت وصــــʛم قــــʙــــاً علــــى مــــا تقــــʶॽس

...ʜʽʺʺال ʦȞʴال ʠة نقʺȞʴʺ١()ال( .  

   

  نيالʰا الفʙع

  ʙʻم الغʦمفه 

ولأنه بـʚلȞǽ ʥـʨن قـʙ  الʻʰاء على عقاره قامالʺالʥ الʛʷعي للعقار الȑʚ   لا يʛʸʻف الىالغǼ  ʛʽالʺقʨʸد    نّ إ     

Ǽالʻʰاء كان القائʦ أ لʥ حقاً عॽʻʽاً على العقار سʨاءْ̋ ʛاد Ǽالغʛʽ ؗل شʟʵ لا ǽَ انʺا يُ ،   اسʱعʺل سلʱʢه على ماله

 ،او مʨʺʳعـة مـʧ الافــʛاد ؗــان الغʽـʛ شʸʵـاً ॽɻॽʰʡــاً ام معȄʨʻـاً فـʛداً  هــʚاوقـȞǽ ʙـʨن  .سـيء الॽʻــة  أوحʶـʧ الॽʻـة 

ـة عامـاً  كʺا قʨȞǽ ʙن الغʽـʛ شʸʵـاً معȄʨʻـاً   ʨؗـاء علـى ارض مʺلʻʰالǼ ʟʵهـا شـʽم فʨقـǽ ـيʱالـة الʴولـة فـي الʙؗال

غʽــʛ  شــʟʵ  هــʨ ؗــلفــان الغʽــʛ  وॼɻȃــارة اخــȐʛ  رض مʨقʨفــة .أام شــǼ ʟʵالʻʰــاء علــى للʙولــة او الʨقــف اذا قــ

  م الʻʰاء علॽه .امالʥ العقار الǽ ȑʚق

بʙ لʻـا مـʧ الاشـارة الـى انـه قـȞǽ ʙـʨن الʻʰـاء مـʧ مـال الॼـاني الʵـاص Ǽـه ولʶʴـاǼه وقـȞǽ ʙـʨن الʻʰـاء   وهʻا لا      

 ،مالـʥ العقـار ؗان الॼاني قـʙ اقـام الʻʰـاء لʶʴـاب على ملʥ الغʛʽ لʶʴاب الʺالʥ الاصلي ففي الʴالة الاخʛʽة اذا 

 ʨــاء،كʺــا هــʻʰــان مقــاول الʷǼ ــالʴان ال ʖغلــॽɾ  عʨجــʛال ʦʱهʺــا يــʻʽب Șʰــʶــاك اتفــاق مʻن هʨــȞǽ ȑا ʦــʶــه فــي حॽال

  . )٢(خلاف قʙ يʷʻا ॽɾʺا بʻʽهʺا

 
 مشــار اليــه لــدى،  ٢٦/١٠/٢٠١٦في  ٢٠١٦/حت /١٥٨الاتحادية بصفتها التمييزية بالعدد    الديوانية  قرار محكمة استئناف  )١(

 –بصفتها التمييزيــة  كتاب المختار من قرارات قضاء محكمة استئناف الديوانية الاتحادية    ،  القاضي كاظم عباس حبيب الخفاجي
 .   ١٥٥،ص ٢٠١٨القسم المدني ، ، مطبعة العتبة الحسينية المقدمة ،الطبعة الاولى ،

ة ،الحقوق العينية ،الحقوق العينية الاصــلية ،دراســة فــي القــانون اللبنــاني والقــانون المصــري ،دار د.عبد المنعم فرج الصد  )  ٢(

  . ٣٣٨،ص ١٩٨٢النهضة العربية للطباعة والنشر ،بيروت ،
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 ،عʺلॽـاً  وقǽ ʙقʨم الॼاني Ǽإقامة بʻاء لʶʴاب الغʽـʛ مـʧ دون اتفـاق معـه علـى الʻʰـاء وهـʨ امـʛ قلʽـل الʨقـʨع       

  -في حالʧʽʱ : اً حʙوثه مʨʸʱر ؗان وان 

الاولى : ان ʨȞǽن الॼاني فʹـʨلॽاً واقـام الʻʰـاء علـى ارض الغʽـʛ لʶʴـاب الاخʽـʛ ؗالʳـار الـǽ ȑʚعʽـʙ بʻـاء        

لॼـاني فـي هـʚه الʴالـة ان يʛجـع علـى مالـʥ لو  ॽɼـاب الاخʽـʛ .الʙʳار الʵارجي لʺʜʻل جاره الȑʚ تهـʙم فـي اثʻـاء 

ʢǽ ʦلــʖ مالــʥ قــانʨن الʺــʙني العʛاقــي مــا لــ) مــʧ ال٢٤٣الارض بــʙعȐʨ الʶؔــʖ دون ســʖʰ تॽʰʢقــاً لȞʴــʦ الʺــادة (

  .)١(الارض ازالة الابॽʻة

ʽل حʙود الʶلʢة الʺʨʵلة له ،ʦॽʁॽɾ بʻاي  : انالʲانॽة        ʨؗاوز الʳʱ. ʛـʽاب الاخʶʴل ل ʨؗʺفـي و ء على ارض ال

الة ،فاذا ؗان مʧ   يلʜمهʚه الʴالة   ʨؗام الȞاح Șʽʰʢرتʚعʱʺـار ا الʢـل اخʽ ʨؗالعلـى ال ʗانـ ـل سـلفاً وؗ ʨؗʺوفلʛـʤ 

ʽـل فǽʽغلʖ    الʺʢॽʴة ʨؗـه الǼ علـى مـا قـام Șافـʨʽـل مـا ؗـان الا ل ʨؗʺان ال ʧʤد فها الʛـان يـǼ ـل ʨؗʺم الʜـا يلـʻالـى ه

ــــʕون الʻʰـــــــاءا ــــــي شـــ ــــــة للإنفـــــــاق فـ ــــالغ اللازمـ ــــʙم لـــــــه الʺॼـــ ــــʖ ان ǽقـــ ــــاء وʳȄـــ ʽـــــــل مـــــــا انفقـــــــه فـــــــي اقامـــــــة الʻʰـــ ʨؗل  
)٢(.   

الة ،       ʨؗود الʙاوز حʳت ʙل قʽ ʨؗاب  واذا ؗان الʶʴل  فأقام ل ʨؗʺة ، الʻʽاءات معʷان ʗʺي تʱفان الاعʺال ال

ʽــل لا ʨؗات الʢــلʶــاوزاً لʳــل  ت ʨؗʺم الʜتلــ ، Șــʴǽ ʦثــ ʧومــʛــʽصــفه مالؔــاً لــلأرض ولــه  للأخʨهــا بʱازال ʖلــʡ ًــاʹǽا 

  .)٣(مع الʱعॼʡ ʠȄʨقاً لقʨاعʙ الʖʶؔ دون سʖʰ  الʺʙʴʱʶث  Ǽقاء الʻʰاء الॽʵار في

لʺالــʥ الارض،  ʺــا Ȟǽــʨن انّ  ʻــاءلʺʸــلʴة مالــʥ الارض مفادهــا ان الhِ  وهʻالــʥ قʻȄʛــة قانʨنॽــة اقامهــا الʺʷــʛع      

ʷǼـȋʛ عـʙم مʵالفʱـه القـʨانʧʽ ذات  االȘʴ في اقامة الʺॼاني على ارضه مهʺا بلغ ارتفاعه  للأخʛʽومعʻى هʚا ان  

ون ان له الȘʴ في الʻʱقʖʽ في جʨفها او حفـʛ اǼـار فʽهـا مهʺـا بلـغ عʺقهـا د ان العʺʛاني ،كʺا    الʻʰاءالعلاقة في  

مـا ǽعلʨهـا ومـا ان مالʥ الارض ǽʺلʥ  ذلʥدام يʛʸʱف في حʙود القانʨن ،   ʨȞǽن لاحʙ حȘ الاعʛʱاض علॽه ما

 ،هات ملʱʽؔه للʻʰاء الʺقام على ارضـلʚلʥ اعفʗ الȄʛʷʱعات مالʥ الارض مʧ عʖء اثॼ. الى الʙʴ الʺفʙʽ اسفلها  

 ʙـة ل  فأوجॽنʨـة قانʻȄʛع قʛʷʺة الʴـلʸʺ الارض مفادهـا ان ʥعʺلـه وانـه اقامهـا علـى مالـ ʧـة علـى الارض مـॽʻالاب

العȞـــʝ مادامـــʗ ملॽؔـــة الارض وعلʨهـــا  وانʺـــا تقʰـــل اثॼـــات نفقʱـــه، غʽـــʛ ان هـــʚه القʻȄʛـــة القانʨنॽـــة لʶॽـــʗ قاʡعـــة 

 
) من القانون المدني : (كل شخص ولو غير مميز حصل على كســب دون ســبب مشــروع علــى حســاب ٢٤٣نصت المادة (  )١(

   .قائماً ولو زال كسبه فيها) دود ما كسبه بتعويض من لحقه ضرر بسبب هذا الكسب ويبقى هذا الالتزامشخص اخر يلتزم في ح

  ) من القانون المدني .٩٣٣المادة ( )٢(

ة فــي القــانون فــي مصــادر الحقــوق العينيــة الاصــليرمضان ابو السعود ،الوسيط في الحقوق العينية الاصلية ،الجزء الاول    )٣(

  .١٧٨،ص مصدر سابقني ،المصري واللبنا
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مالــʥ الارض  مـا لـʦ يʰʲـʗ الغʽـʛ ان مالـʥ الارض هـʨ مالـʥ الابॽʻـة ،Ȟǽـʨن الغالـʖ ان ف وسـفلها قابلـة للʜʳʱئـة ،

  .ॼʡقاً للأدلة الʺعʛʰʱة قانʨناً  )١(الʺقامة علʽها لʝॽ مالؔاً للأبॽʻة 

  الʠʸلʔ الʰاني 

  على ارض الغʙʻ أسॺاب الʮʹاء الʙʵʸوع 

لʜʱام قʙ يʷʻأ عʧ عʺل قانʨني ؗالعقʙ او الارادة الʺʻفʛدة وقʙ يʷʻأ عʧ واقعة قانʨنॽة ؗالفعل الʹار الإ نّ إ       

  .)٢(مʧ مʸادر الالʜʱام  مʱʶقلاً  اً عʧ نʟ القانʨن بʨصفة مʙʸر  فʹلاً ، او الفعل الʻافع 

الʨاقعـة القانʨنॽـة الʱـي  ضـʺʧ نʢـاقتʻـʙرج قـʻ ʙاء على عقار الغʽـʛ او Ǽʺـʨاد الغʽـʛ دون اتفـاق قامة الhِ إن  إ      

 احـʙ تعʰʱـʛ اʡلȘ علʽها الʺʛʷع العʛاقي مʢʸلح الالʸʱـاق او ؗʺـا ʶǽـʺॽه الفقـه الالʸʱـاق Ǽفعـل الانʶـان والʱـي 

  .)٣(اسॼاب ʖʶؗ الʺلॽؔة

مȞʴʺة الʜʽʽʺʱ الاتʴادǽة وفي العʙيʙ مʧ قʛاراتها الʻʰاء على ملʥ الغʛʽ مʧ الʨقائع الʺادǽـة الʱـي   وقʙ عʙت      

جــاء فــي احــʙ قʛاراتهــا (.... للʺʺʽــʜ حــȘ الʺʢالॼــة ʴǼقʨقــه واثॼاتهــا ȞǼافــة  فقــʙ  ؗافــة ʢــʛق الاثॼــات ʳǽǼــʨز اثॼاتهــا 

  .)٤(لʥ الغǼ ʛʽفعل الانʶان ......)لالʸʱاق على مالقانʨن الʵاصة Ǽا الʛʢق القانʨنॽة على ضʨء احȞام

 تلـʥ الʺʴـʙثات علـى العقـار معʱقـʙاً  لإقامـةمʁǽ ʧـʦॽ الʺʴـʙثات غالॼـا مـا ʶǽـʙʻʱ الـى اسـॼاب تʙفعـه   ولʺا ؗان     

الــʜعʦ  علــى نʴــʨ مــا ǽعــʛف اصــʢلاحاً  . )٥( ذلــʥعلــى اســॼاب تʰــʛر لــه  شــॽɺʛة ذلــʥ او  قــȞǽ ʙــʨن اعʱقــاده مॽʻʰــاً 

  .ॽʴʸحالʖʰʶ ال اوʖʰʶǼ شʛعي 

اصـॼح ذا اهʺॽـة  قʙ  على الʖʰʶ الॽʴʸحبʜعʦ سʖʰ شʛعي او بʻاء ً  الʻʰاء على ملʥ الغʛʽ  قامةإ  حالةن  إ      

 ʥث ذلـʙاء احـʨدة وسـʛـة الʺفـॽؔـاعة ام فـي الʺلʷʺة الॽؔاء في الʺلʨة سʛʽة الاخʛʱة في الفʛʽʲؗ قاتॽʰʢواسعة وله ت

  ʛʽ .مʧ قʰل الʥȄʛʷ في ذلʥ الʺلʥ ام مʧ قʰل الغ

 
  .٨٨،ص ٢٠٠٩د.غني حسون طه ،الحقوق العينية الاصلية والتبعية ،الجزء الاول ،مكتبة السنهوري ،بغداد ، )١(

  .٢٢,ص١٩٧٧,مطبعة النديم ,بغداد, ٥,ط١د. عبد المجيد الحكيم . الموجز في شرح القانون المدني , مصادر الالتزام ,ج )٢(

ــوق )٣( ــه , مط د. احمــد شــوقي . الحق ــوق المتفرعــة عن ــة والحق ــة الاصــلية ,حــق الملكي بعــة المعــارف , الاســكندرية , العيني

   . ١٩١,ص٢٠٠٤

)٤(  ʦقʛʺة الǽادʴالات ʜʽʽʺʱة الʺȞʴار مʛ١٢/٦/٢٠٠٣في  ٢٠٠٣عقار / ١/م٧٨٨ق ( رʨʷʻم ʛʽغ) ،  

  . ١٣٨,ص ١٩٧٣,Ǽغʙاد  ١صلॽة ,ȋشʛح القانʨن الʺʙني العʛاقي , الʴقʨق العॽʻʽة الا، د. سعʙʽ عʙʰ الʦȄʛؔ مॼارك )٥(
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      ʖʰʶم الʨف على مفهʨقʨعي  وللʛشـ ʖʰـʶǼ ʦعʜم الـʨح ومفهـॽʴʸراسـة الʙل ʙؗـل نعقـ ʖʰع  سـʛهʺـا  فـي فـʻم

  -:مʱʶقل

  الفʙع الاول 

  الʚعʤ الʙʵعي  

) مʧ القانʨن الʺʙني العʛاقـي فـي Ǽـاب الالʸʱـاق  ١١٢٠ورد مʢʸلح الʜعʖʰʶǼ ʦ شʛعي في الʺادة (         

نـــʟ الʺـــادة  الفقـــه الاســـلامي ومـــॽ ʧـــة ولقـــʙ اســـʱعاره الʺʷـــʛع العʛاقـــي مـــʧبʨصـــفه ســـॼʰا مـــʧ اســـॼاب ʶؗـــʖ الʺلؔ

اذا احʙث شʟʵ بʻـاء اً او غـʛاس او  () على ( ١١٢٠الʺادة ( وتʟʻ  . )١() مʧ مʳلة الاحȞام العʙلॽة ٩٠٦(

 ʛـʲثات قائʺة اكʙʴʺة الʺॽʀ ʗعي فان ؗانʛش ʖʰس ʦعʜه بʛʽة لغ ʨؗه على ارض مʺلʙʻع ʧاد مʨʺǼ Ȑʛأت اخʷʻم

ʀ ʧــــة مــــʺॽʀ ʧــــة الارض لا تقــــل عــــʺॽʀ ʗلهــــا واذا ؗانــــʲم ʧʺʲالارض بــــ  ʥلــــʱʺǽ ث انʙــــʴʺــــة الارض ؗــــان للʺॽ

  الʺʙʴثات ؗان لʸاحʖ الارض ان ʱʺǽلؔها ʱʺॽʁǼها قائʺة )).

        ʨاق هʸʱدون ان (والال ʧʽلفـʱʵم ʧʽؔلʺـال ʧʽ ʨؗومʺلـ ʛالاخـ ʧهʺا عـʙاح ʧȄʜʽʺʱم ʧʽʯʽاد شʴماج او اتʙان

للʷـيء الــȑʚ  ʺـا علـى هـʚا الانـʙماج  , وʛʱȄتـʖ علॽـه ان ʸǽـॼح مالـʥ احـʙ الʷـʧʽʯʽ مالؔـاً Ȟǽـʨن هʻـاك اتفـاق بʻʽه

ȞȄـʨن Ǽانـʙماج واقعة مادǽـة مʶȞـॼة للʺلॽؔـة و (اǽʹا Ǽانه  الالʸʱاق  . وȄعʛف  )٢(  )وتعʚر فʸله  الاخʛانʙمج في  

 )ف احـʙهʺا او ؗلʽهʺـااو اتʴاد شʧʽʯʽ مʧȄʜʽʺʱ لʺالʧʽؔ مʱʵلفʧʽ لـʦ يʱفقـا علॽـه مـع تعـʚر فʸـل الʷـʧʽʯʽ دون تلـ
)٣(.  

       ʙل إولقــʨالفقــه حــ ʦــʶلنقʽــاق الــى  تأصــʸʱالالʧʽʰهʚانــه  : مــǼ ــاقʸʱالال ʅــॽʽؔــاه الاول الــى تʳالات ʖذهــ

وعلॽــه فــان مالــʥ الʷــيء ، واقعــة مادǽــة تــʕدȑ الــى الʴــاق الʷــيء الــȑʚ الʸʱــǼ Șاعॼʱــاره مــʧ ملʴقاتــه وتʨاǼعــه 

 

ان الغاصـʖ قـʙ انʷـأ علʽهـا بʻـاءاً او (إمʳلة الاحȞام العʙلॽة على انه  ) مʧ ٩٠٦نʗʸ الʺادة (    )١( ذا ؗان الʺغʨʸب ارضا وؗ

 ȌॼــʹȄالقلـع و Șʴʱــʶـه مʱʺॽʀ ـيʢعǽ ــه انʻب مʨـʸـالأرض فللʺغǼ ًاʛقلعهــا وان ؗـان القلـع مʹــǼ ʖالغاصـ ʛمʕاراً يـʳهـا اشــʽس فʛغـ

ــان قــʙ انʷــأ او غــʛس بــʜعʦ ســʖʰ شــʛعي ؗــان حʯʻʽــʚ  الارض ولؔــʧ لــʨ ؗانــॽʀ ʗʺــة الاشــʳار او الʻʰــاء ازȄــʙ مــॽʀ ʧʺــة  الارض وؗ

  . لʸاحʖ الʻʰاء او الاشʳار ان ǽعʢي ॽʀʺة الارض و ʱʺǽلؔها ....)

ــي  )٢( ــي  القاضـ ــدني العراقـ ــاء المـ ــة القضـ ــي . مدونـ ــز علـ ــادي عزيـ ــراس ع /هـ ــاء والغـ ــاب البنـ ــر , كتـ ــى ارض الغيـ لـ

  .٩٦,ص٢٠١٥بغداد,

, دار الحرية للطباعــة , بغــداد ,  ١د. سعيد عبد الكريم مبارك . شرح القانون المدني العراقي , الحقوق العينية الاصلية , ط  )٣(

  . ١٣٩,ص  ١٩٧٣
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وʚȃلʥ تʺʙʱ سـلʢة مالـʖʶʱȞǽ ، ʥ ملॽؔه جʙيʙة على الʷيء الفʛعي الاصلي ǽعʛʰʱ مالؔا للʷيء الفʛعي فهʨ لا 

الʷيء الاصلي على الʷيء الفʛعي Ǽاعॼʱاره مʧ ملʴقاته فهʨ مʛʳد سʖʰ لʱعʙيل مʴل حȘ الʺلॽؔة بʨʱسॽعه او 

لا ʙʸǽق على الالʸʱاق Ǽʺعʻاه الʙقȘʽ الǽ ȑʚفʛʱض ان ʨȞǽن الʷـيء الفʛعـي الʺلʸʱـȘ  الʨʸʱروهʚا . زȄادته  

ا لʟʵʷ ؔه غʛʽ مʺلʨك له في الاǼه Ǽʺل ʨؗن مʺلʨȞǽ اّ صل بلʛ١(خ(.  

ــاني         ــاه الʲـ ــا ذهـــʖ الاتʳـ ــʙهوالـــȑʚ ، بʻʽʺـ ــة تعʱʺـ ــʨانʧʽ الʺʙنॽـ ــʙني العʛاقـــي  القـ ــانʨن الʺـ ــا القـ ــʙ الـــى  ومʻهـ  عـ

الفʛعـي الـȑʚ الʸʱـǼ Șـه لا Ǽاعॼʱـاره  ذلـʥ ان تʺلـʥ الʷـيء، مـʧ  اسـॼاب ʶؗـʖ الʺلॽؔـة   مʶـʱقلاً   الالʸʱاق سॼʰاً 

 ʧقاتــه بــلمــʴمʺل لأنــه مل ʧــȞǽ ʦــه لــǼ Șــʸʱال ȑʚــيء الــʷــاق لان الʸʱاقعــة الالʨه بॼــʶʱــاً اك ʨؗ  ʥــل الʺالــʰق ʧمــ

  .)٢(للʷيء الاصلي

       ȎلاحـــȄـــأوǼ ʦاقـــي لـــʛن الفقـــه الع َʧعـــǽ  لʨلʙـــان مـــॽʰب ʖʰســـ ʦعʜث بـــʙـــʴʺال ʨهـــ ʧمـــ ʙيـــʙʴلح وتʢـــʸʺا الʚهـــ

وهʻالـʥ مـʧ يـʚهʖ  .)٣( فʶʴـʨ ʖ حʧʶ الॽʻة ان الʜعʖʰʶǼ ʦ شʛعي ه واجʺل الॼعʠ في تعȄʛفه Ǽالقʨلشʛعي,  

لॽʁـام الـʜعʶǼ ʦـʖʰ  ه ȋʛʱʷǽالى ان ثالʘ وذهʖ رأȑ  .)٤(الى ان الʜعʦ هʨ اعʱقاد الʺʙʴث Ǽانه يʻʰي على ارضه 

، وʕȄخــʚ علــى الــʛاȑ الاخʽــʛ انــه لــǽ ʦʹــف اȑ جʙيــʙ فــي اســʳʱلاء  )٥( صــʴॽʴاً  شــʛعي ان Ȟǽــʨن للʺʴــʙث ســॼʰاً 

  مفهʨم الʖʰʶ الʛʷعي .

شـʛاح  وقـʙ سـاران مʳلة الاحȞام العʙلॽة لʦ تʨرد تفʛʽʶا واضʴا لʺʢʸلح الʜعʶǼ ʦـʖʰ شـʛعي   وقʙ قʙمʻا       

ن الــʜعʶǼ ʦــʖʰ شــʛعي ؗانــʗ قــʙ نʸــʗ علॽــة إ(  القــʨلمــʻهʦ الــى  Ǽعــʚ ʠهʖ فــالʺʳلــة علــى هــʚا الــʻهج اǽʹــا 

 مʲـالاً  و شـॽɺʛاً  ʺـاً زع وعـʙوهسـʖʰ واحـʙ وهـʨ الارث  الॼعʠ الاخʛ الى ذʛؗوذهʖ  ،  مʧ الʺʳلة )    ٩٠٦الʺادة  

  .)٦(ʧȞʺǽ الॽʁاس علॽه 

 
,  ١٩٩٨ شأة المعــارف ,الاســكندرية ,ن, م ٤لية ,طنون المدني , الحقوق العينية الأصد. حسن كيره . الموجز في احكام القا  )١(

  . ٣٩٦ص

  . ١٦٥, ص ٢٠٠٨, مكتبة السنهوري , بغداد ,١محمد طه البشير و د. غني حسون طه . الحقوق العينية ,ج )٢(

  . ١٤٢د. سعيد عبد الكريم مبارك . شرح القانون المدني العراقي , مصدر سابق , ص )٣(

 ,,مطبعة المعــارف , بغــداد١ملكية ,جالعينية ,حق ال  شاكر ناصر حيدر . الوسيط في شرح القانون المدني الجديد , الحقوق    )٤(

  . ٨٩٨,ص ١٩٥٩

, ة الرابطــة للطبــع والنشــر المحــدودة د. حسن علي الذنون , شرح القانون المدني العراقي , الحقوق العينية الاصلية , شرك  )٥(

  . ١٣٤, ص ١٩٥٩بغداد ,

  . ٥١٠بة النهضة , بغداد , بلا سنة طبع , صعلي حيدر . درر الاحكام في شرح مجلة الاحكام , مشورات مكت )٦(
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مـʧ احȞـام حʽـʘ جـاء فـي قـʛار  ॽɾʺـا اصـʙرهما القʹاء العʛاقي فقـʙ اوضـح مفهـʨم الـʜعʶǼ ʦـʖʰ شـʛعي أ        

 ʥلʚـارجي ولا علاقـة لـʵـع الॽʰورقـة ال ʧة مـʙʺʱـʶاحـة مǼـاء علـى اʻب ʦاء تʻʰة (.... ان الǽادʴالات ʜʽʽʺʱة الʺȞʴʺل

لعــʙم تʶــʽʳله فــي الʶــʳل العقــارȑ لان الʴॼــʘ فــي صــʴة الʨرقــة هــʨ لاســʳʱلاء واقعــة  ʡلاً ȞǼــʨن عقــʙ الॽʰــع Ǽــا

الاǼاحة ومʧ ثʦ تʴقȘ الʜعʦ الʛʷعي في اقامـة الʻʰـاء مʺـا لا ʳǽـʨز معـه للʺـʙعي ( الʺʢلـʨب الʸʱـॽʴح ضـʙه ) 

مʧ القانʨن  ) ١١٢١- Ǽ١١٢٠أحȞام الʺʨاد (  ت قائʺة عʺلاً آوز الا Ǽعʙ تʙʶيॽʀ ʙʺة تلʥ الʺʡʷʻلʖ رفع الʳʱا

 ʦقʛــ ــʦ الاســـʻʯʱافي الʺـ ــʙقʗ الȞʴـ ــʜ قـــʙ صـ ــا ان مȞʴʺـــة الʽʽʺʱـ ــʙني , وȃʺـ   ٩/١٢/٢٠١٢فـــي  ٢٠١٢/س٤٩٧الʺـ

الʸادر مʧ مȞʴʺة اسʻʯʱاف القادسॽة الاتʴادǽة دون مʛاعاة ما تقʙم مʺا تʨفʛ معه سـʖʰ مـʧ اسـॼاب الʸʱـॽʴح 

( ....)١(.  

) مـــʧ  ١١٢٠ن الـــʜعʦ الʷـــʛعي الـــȑʚ اشـــʱʡʛʱه الʺـــادة ( (... ا للʺȞʴʺـــة الʺـــʨؗʚرةخـــʛ آوجـــاء فـــي قـــʛار        

 يʱلقـىالقانʨن الʺʙني ʖʳǽ ان ʙʻʱʶǽ الى سʖʰ مʧ اسॼاب الʱʺلʥॽ في الʤاهʛ عʙʻ انʷاء الʻʰاء او الغʛاس ؗأن 

ــاً  ــ ــــ الॼـــــاني او الغـــــارس الارض ارثـ ــــʛاءً  او وصـــــॽةً  ةً او ॼʂـ ــا او شـ ــ ــــʗ انهـ ــــʤǽ ʦهـــــʛ لهـــــا مʶـــــȘʴʱ يʰʲـ ــــʙ ثـ                     مـــــʧ احـ

  . )٢(ملؔه ...)  

     ʧـȞʺȄــة  وॽث نʙـʴʺال Ȑʙن لــʨـȞǽ م انʜلʱــʶǽ عي لاʛشـ ʖʰــʶǼ ʦعʜــان الـǼ  ʧȄرʨؗʚالʺـ ʧȄارʛالقــ ʧاج مـʱʻʱالاســ

 ʦʱيــ ʦثات ولــʙــʴʺه الʚإقامــة هــǼ Șــʴــان لــه الǼ ثʙــʴʺقــاد الʱاع ʨثات وانʺــا هــʙــʴʺهــا الʽالارض الʺقــام عل ʥتʺلــ

  ʺʙʴث .الʛʢʱق الى نॽة الʱʺلǼ ʥالॼʶʻة لل

الʜعʖʰʶǼ ʦ شـʛعي الʺʸʻـʨص علॽـه فـي  نȐʛ بʙورنا اننʻا ان نʙلʨا بʙلʨنا ʙʸǼد الʺʨضʨع فإ الʻ  واذا ؗان     

اعʱقاد الʺʙʴث وقʗ اقامة الʺʙʴثات Ǽانه يʻʰي او ǽغʛس في  (() مʧ القانʨن الʺʙني العʛاقي هʨ  ١١٢٠الʺادة (

  )) .الʺʙʴثات  Ǽإقامةه Ǽان له الȘʴ ملؔه او اعʱقاد 

 

 

 

  

 
  .( غير منشور ) ٢٨/٥/٢٠١٣في  ٢٠١٣/ الهياة الاستئنافية العقار / ٢٨١١قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقم  )١(

  .،(غير منشور)٤/٢٠١٢/ ١٥في  ٢٠١٢/ الهياة الاستئنافية العقار / ٩٣١قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقم  )٢(
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  الفʙع الʰاني 

  الʔʮʴ الॻʲʶح  

) مʻه Ǽانـه ١١٥٨) مʧ الʺادة (٣ورد القانʨن الʺʙني العʛاقي تعȄʛفاً للʖʰʶ الॽʴʸح بʸʻه في الفقʛة (أ         

(سʙʻ او حادث يʗʰʲ حॽازة العقار ǼإحȐʙ الʨسائل الاتॽة :الاسʽʱلاء على الارض الʺʨات ، انʱقال الʺلǼ ʥالإرث 

 ʨوالॽʰة ،الॼة ،الهॽص(اغʛع او الاف)هلـة الاولـىو . )١ʨو للʙـʰي ʙة . وقـॽؔالʺل ʖʶؗ ابॼاس ʙح احॽʴʸال ʖʰʶال ʙعȄ 

 ʖʰـʶمي الʨمفهـ ʧʽه واضـح مـا بـǼاʷمـا دعـا ت ʨعي وهـʛـʷال ʦعʜح والـॽʴـʸال  ʧʽـاواة بـʶʺالفقـه الـى ال ʧمـ ʖجانـ

ʨارد فـي الʺـادة مʸـʢلح الـʜعʦ الـ اسـʙʰʱالوذهʖ جانʖ اخʛ الى   .)٢(الʜعʖʰʶǼ ʦ شʛعي وʧʽȃ الʖʰʶ الॽʴʸح  

بʽــʙ ان هــʚا الʵلــȌ مــا بــʧʽ  )٣() مʻــه ١١٥٨) مــʧ القــانʨن الʺــʙني Ǽالʶــʖʰ الʸــॽʴح الــʨارد فــي الʺــادة (١١٢٠(

ʱـــʨافʛ علـــى مقʨمـــات قانʨنॽـــة الʺفهـــʨمʧʽ الʺʱقـــʙمʧʽ لا ǽقـــʨم علـــى اســـاس ســـلʦॽ مـــʧ جهـــة ان الʶـــʖʰ الʸـــॽʴح ي

الʺلॽؔـة لـʨ انـه صـʙر مـʧ  سـʻʽقلبـل لأنـه ؗـان مـʧ اسـॼاب الـʢॼلان  لʝॽ لأنه خـالٍ  Ǽالॽʴʸحسʺي  فقʙ ،  مʜʽʺʱة

ʥعقــاراً   )٤(الʺالــ ȑʛʱــʷʺال ʥلــʱʺǽ ر انʨــʸت ʧــȞʺǽ لا ʘــʽمالؔــه  ح ʛــʽغ ʧاه مــʛʱاشــ ʙــا فؗــان قــʻه ʧف ، مــʛعــ ʙقــ

Ǽعـʠ  ؗʺـا عʛفـه . )العʺل القانʨني الȑʚ هʨ سʖʰ وضع الʽـʙ او اسـاس وضـع الʽـʙ (الفقه الʖʰʶ الॽʴʸح Ǽانه  

Ȟǽــʨن مالؔــا للʷــيء وصــاحॼا للʴــȘ  نʨني صــادر لʺʸــلʴة الʴــائʜ مــʧ شــʟʵ لاعʺــل قــا(اǽʹــا Ǽانــه  مــʧ الفقــه

 ʚي الـʻʽشـالع ʧن مـʨـȞȄقـادم وʱالǼ هॼـʶؗ ادʛيـ ȑؗـان صـادراً أ ʨاتـه لـʚـة بॽؔقـل الʺلʻنه ان ي  ʖاو صـاح ʥالʺالـ ʧمـ

Șʴح   .)٥()الॽʴʸال ʖʰʶال ȋوʛش ʧʺʹʱت ʦانها لǼ فاتȄʛعʱه الʚعلى ه ʚخʕȄو ʗـʶॽمانعـة جامعـة وهي ل ʘـʽح ،

ـان مـʧ شـمʧ  ان ʨȞǽن العʺل القانʨني صادراً   تȋʛʱʷ لʜومʦ  ل نه ان يʻقـل الʺلॽؔـة لـʨ أغʛʽ الʺالʥ الى الʴائʜ وؗ

ʰ ʖالʱـي تʺʽـʜه عـʧ مفهـʨم الـʜعʶǼ ʦـ لʖʰʶ الॽʴʸحالʱي ǽقʨم علʽها االاساسॽة  العʻاصʛصʙر مʧ الʺالʥ وهي  

  . شʛعي

        ʅــȄʛعʱعلــى ال ʚخــʕȄاوردتــه الʺــادة (و ȑʚاقــي) مــ١١٥٨/٣الــʛني العʙن الʺــʨالقــان ʧ  ʦانــه لــǼ ِــأتǽ  ȌǼــاʹǼ

عام للʖʰʶ الॽʴʸح ،فʛʸʴ الʖʰʶ الॽʴʸح بʛʸʱفات معʻʽة واضاف لهـا الʴـادث ،فـي حـʧʽ ان الʶـʙʻات او 

 
 ) من القانون المدني العراقي . ١١٥٨/٣المادة  ( )١(
  . ١٣٤د. حسن علي الذنون . , شرح القانون المدني العراقي , الحقوق العينية الاصلية , مصدر سابق ,ص )٢(

  .٦، ص مصدر سابقجمال عبد كاظم الحاج ياسين ، احكام الزعم بسبب شرعي في الالتصاق الصناعي ، )٣(

 ،، مطبعــة دار النهضــة العربيــة٩ة ،جالسنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني ،اسباب كسب الملكي  د.عبد الرزاق احمد  )٤(

  .١٠٨٥، ص ١٩٦٧سنة 

             ،١٩٧٣د.سعيد عبد الكريم مبارك ،شرح القانون المــدني العراقــي ،الحقــوق العينيــة الاصــلية ،الطبعــة الاولــى ،بغداد،ســنة   )٥(

  .٢٢٣-٢٢٢ص  
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الʺقاǽʹـــة فʷʱـــʺل علـــى ســـʽʰل الʽʲʺʱـــل قʸʱـــʛ علـــى مـــا ذؗـــʛ فـــي ذلـــʥ الʱعȄʛـــʅ ت الʸʱـــʛفات الʻاقلـــة للʺلॽؔـــة لا

ـʚلʥ يʕخـʚ علـى الʱعȄʛـʅ .  تʸلح ان تʨؔن اسـॼاǼاً صـʴॽʴةؗلها تʛʸفات والʸلح على بʙل والʨفاء Ǽʺقابل و  وؗ

  .)١(Ǽالʖʰʶ الॽʴʸح تʳهʽلاً  ʛه Ǽعʠ الفقهاعʰʱفمʧ الॽʴازة في بॽان الغʛض او الهʙف  قʨʸرهاعلاه 

  

  ʖالʰع الʙالف  

  ʚʻʻʸʯحما الॻʲʶال ʔʮʴعي والʙʵال ʤعʚال ʥʻب  

 .بʻʽهʺــا  ॽɾʺــا الʽʽʺʱــʜ أوجــه وجــʖ ادراكلʶــʖʰ الʸــॽʴح مفهــʨم الــʜعʶǼ ʦــʖʰ شــʛعي وا وضــʻʴاأǼعــʙ ان        

 ʟاو حادثة ؗʺا ن ʙʻس ʨح هॽʴʸال ʖʰʶفالʥاقـي على ذلʛني العʙن الʺـʨني ، القانʨف قـانʛـʸت ʨـا  ، او هـʺؗ

فهــʨ بهـʚا الʨصــف ذو مॽɻــار مʨضــʨعي لا علاقـة لــه Ǽالʳانــʖ الʸʵʷــي لʺـʧ يʶʺʱــǼ ʥــه ʶʴؗــʧ ، عʛفـه الفقــه 

ʶǼ ʦـʖʰ شـʛعي فهـʨ امـا الـʜع.عـʧ الʶـʖʰ الʸـॽʴح  مʱʶقلاً  امʛاً ان حʧʶ الॽʻة ǽعʛʰʱ ومʧ ثʦ ف ، سʨئهانʱʽه او  

ǽ ȑʚقــاد الــʱــالاعʶʱث فــي اʙــʴʺــه الॽال ʙʻ ، ʛــʽثاتــه علــى ارض الغʙʴــة او ؗʺــا قامــة مॽʻال ʧــʶئهاان حʨســ  ʙتعــ 

ʶأم  ʦعʜىلة ملازمة للʻعʺǼ ،  ة لاॽʻال ʧʶاً  ان حʡʛش ʛʰʱعǽ  ًقلاʱʶه  مʻالع ʖʰʶال ʨا هʚولعل ه ʠعॼا بʙح ȑʚ

ʧانالفقه   مǼ لʨلح    الى القʢʸمʧʽادفʛʱة مॽʻال ʧʶلح حʢʸوم ʦعʜعʺلاً  ولʺا ؗان . )٢(ال ʙعǽ حॽʴʸال ʖʰʶال 

ــʚلʥ لا  لافــʛʵǽجــان مــʧ نʢاقــه  ن الʨاقعــة الॽɻॽʰʢــة والفعــل الʺــادȑإفــ قانʨنॽــاً  ǽعــʙان مــʧ الاســॼاب الʸــʴॽʴة ،وؗ

فـي حـʧʽ الـʜاعʶǼ ʦـʖʰ شـʛعي قـʶǽ ʙـʙʻʱ .  )٣(لʺـʙني العʛاقـيʨʺǼجـʖ القـانʨن ا صـʴॽʴاً   ǽعʛʰʱ الفعل الʺـادȑ سـॼʰاً 

  . في زعʺه الى واقعة ॽɻॽʰʡة او فعل مادȑ او الى عʺل قانʨني

ــاً  ان Ȟǽــʨن عʺــلاً  صــʴॽʴاً  لاعॼʱــار العʺــل القــانʨني ســॼʰاً ، مــʧ جانــʖ اخــʷȄ ،ʛــȋʛʱ الفقــه و         ॽنʨنــاقلاً  قان 

نه نقـل الʺلॽؔـة أان العʺـل القـانʨني الـȑʚ لـʝॽ مـʧ شـفـ لـʚاǼʺقابل للʺلॽؔة ॽʰʢǼعʱه ؗالॽʰع والهॼة والʨصॽة والʨفاء 

وهʻا ʱʵǽلف الʖʰʶ الॽʴʸح عʧ الʜعʖʰʶǼ ʦ شʛعي حʧȞʺǽ ʘʽ للʺʙʴث ان   .صʴॽʴاً   ǽعʛʰʱ سॼʰاً   ॽʰʢǼعʱه لا

ا ʴǽـȘ للـʜاعʦ ان يʶʺʱـʥ بهʺـتعـʙ اسـॼاǼاً للʺلॽؔة ॽʰʢǼعʱه فالʸـلح والقʶـʺة  يǼ ʥʶʺʱالعʺل القانʨني اذا ؗان ناقلاً 

فقʸʴǽ ʙل نـʜاع بـʧʽ شʸʵـʧʽ علـى ملॽؔـة عقـار ثـʦ يʸʱـالʴان علـى انـه ملـʖʰʶǼ .  ʥ شʛعي Ǽاعॼʱارهʺا زعʺاً 

 
  .٢٧٤،ص ١٩٦١،شركة الطبع والنشر الاهلية ،بغداد،سنة ١لدين الناهي ،الوجيز في الحقوق العينية الاصلية ،جد.صلاح ا )١(

،الطبعة الخامســة ،مطبعــة النــديم ،بغــداد ،ســنة   ٢د.عبد المجيد الحكيم ،الموجز في شرح القانون المدني ،احكام الالتزام ،ج  )٢(

  ١٤٢،ص ١٩٧٧

   . نون المدني العراقي) من القا١١٥٨المادة (تنظر   )٣(
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اً  ʨؗمʺل ʝॽانه ل ʥذل ʙعǼ ʧʽʰʱي ʦهʺا ثʙلاح  ʘثال ʟʵʷك لʨهʺا وانʺا مʺلʻم ȑا لا. لأʻـالح  وهʸʱʺع الॽʢʱـʶǽ

فات الؔاشـفة للʺلॽؔـة ولـʝॽ الʻاقلـة لهـا ل الॽه العقار الǼ ʥʶʺʱالʖʰʶ الॽʴʸح ʨؗن الʸلح هʨ مʧ الʛʸʱ الȑʚ اّ 

وʵȃلاف ذلȘʴǽ ʥ للʺʸʱالح اذا اقـام مʴـʙثات علـى الارض الʺʸʱـالح علʽهـا ان يʶʺʱـǼ ʥـالʜعʦ الʷـʛعي اتʳـاه 

  .الʺالʥ الॽʁʴقي 

 يʻقـلُ  مـʧ الʺالـʥِ  فالعقʙ الʸادرِ  صʴॽʴاً  عʛʰʱ سॼʰاً ن الʛʸʱف الʸادر مʧ الʺالʥ لا ǽُ إف  فʹلاً عʺا تقʙمَ       

نȐʛ ان الʛʸʱف وان ؗان صادرا مʧ الʺالʥ فانه ʧȞʺǽ ان ʨȞǽن زعʺـا ʶǼـʖʰ انʻا في حʧʽ  ، في الʴالِ   لॽؔةَ الʺ

 ȑʛʱـʷʺـع خـارجي فـان الॽب ʙعقـ ʖجʨʺǼ ائع العقارǼ عي فاذا نؔلʛـاء قائʺـاً  شʻʰـة الʺॽʀ Șʴʱـʶǽ ه  ناذا ؗـاʙʽشـ ʙقـ

ــا  ــʚا مـ ــʙ وهـ ــʥ العقـ ــʖ ذلـ ــʛائها ʨʺǼجـ ــʦ شـ ــي تـ ــى الارض الʱـ ــهعلـ ــʗ الॽـ ــةم اتʳهـ ــʜ الاتʴادǽـ ــة الʽʽʺʱـ ــȞʴ  ʙʺـ ــي احـ فـ

ǽفʽــʙ الȞʴــʦ  يʻعقــʙ ولا لا ؗــʨن العقــʙ الॼاʡــل صــʴॽʴاً  ان العقــʙ الॼاʡــل لا ǽعʰʱــʛ ســॼʰاً  وȄلاحــȎ اǽʹــاً . )١(قʛاراتهــا

ʶǼــʖʰ شــʛعي ؗــʨن الʺʴــʙث حʶــȞʺǽ  ʧــʧ ان Ȟǽــʨن العقــʙ الॼاʡــل زعʺــاً  بʻʽʺــاحʱــى لــʨ صــʙر مــʧ الʺالــʥ  اصــلاً 

ــة ال ــة ॽʁǼʺـ ــʙثات الॽʻـــة وʶȄـــॽʢʱع الʺʢالॼـ ــهʺʴـ ــʥ  لأنـ ــة الʺالـ ــا ʨʺǼافقـ ــʙ اقامهـ ــʜ  . فقـ ــة الʽʽʺʱـ ــي قـــʛار لʺȞʴʺـ ــاء فـ جـ

ا ت دار على العقار مʨضʨع الʙعȐʨ وانهʺا ʷǽغلانهآمǼ ʷʻإحʙاث  الاتʴادǽة (...وحʘʽ ان الʺʙعى علʽهʺا دفعاً 

Ǽ ʥـان ذلـǼ ك ؗʺا دفعـاʛʱʷل مȞʷǼاحـةٍ إǼ ؗʚع الʺـʨفʙة الـʴصـ ʧمـ Șقـʴʱت ʦـة لـʺȞʴʺان ال ʘـʽعي وحʙالʺـ ʧرة مـʨ

الʱــي تقʹــي مــʧ القــانʨن الʺـʙني  ١١٢١مȞʴʺــة الاســʻʯʱاف دون مʛاعـاة لأحȞــام الʺـادة  واصـʙرت حȞʺهــا وايʙتـهُ 

فان لـȞǽ ʦـʧ بʻʽهʺـا اتفـاق علـى مʸـʛʽ مـا  Ǽأذنهت ʨʺǼاد مʧ عʙʻه على ارض غʛʽه آحʙث شʟʵ مʷʻأǼانه اذا  

ʦـه اذا لـॽعل ʖـʳȄثات وʙـʴʺقلـع ال ʖلـʢǽ الارض ان ʖاحʸز لʨʳǽ ثه فلاʙثات قلعهـا  احʙـʴʺال ʖصـاح ʖلـʢǽ

(... ʜʽʺʺال ʦȞʴال ʠر نقʛه قॽها قائʺة علʱʺॽʀ هॽال ȑدʕان ي)٢(.  

فـاذا   للعقـارقانʨنॽـاً  حـائʜاً  الʺʴـʙث  Ǽالʶـʖʰ الʸـॽʴح ان Ȟǽـʨنَ  للʶʺʱـʷʥـǽ ȋʛʱُ  الاشارة اǽʹـاً الـى انـه  تʙʳرُ      

ʴان ال ʧʽح ، في حॽʴʸال ʖʰʶالǼ ʥʶʺʱله ان ي ʝॽة فلॽضʛازته عॽح ʗضكانʛالع ʜعان ائॽʢʱʶǽ نيʨي والقان

ʱان يʺʶ عي ، فاذاʛʷال ʦعʜالǼ اȞ ماذ ʟʵʷالارض ل ʥثات على ارضه دون ن مالʙʴʺإقامة الǼ فقا على  اناʱي

ذلــʥ الʷــʶǽ ʟʵــॽʢʱع ان يʶʺʱــǼ ʥــالʜعʦ الʷــʛعي ومــʧ ثــʦ فانــه ʶǽــʢʱع الʺʢالॼــة  نمʸــʛʽ هــʚه الʺʴــʙثات فــا

   .)٣(ض ازالʱها الا Ǽعʙ تʙʶيʱʺॽʀ ʙهاॽʢʱʶǽع صاحʖ الار  ॽʁǼʺة الʺʙʴثات قائʺة ولا

 
منشور في مجلة الاحكام العدليــة الصــادرة   ١٢/٤/١٩٧٨في    ١٩٧٨/الهيئة المدنية الثانية/٦١٢قرار محكمة التمييز المرقم    )١(

  .١٤،ص ١٩٧٨عن وزارة العدل ،العدد الثاني، السنة التاسعة ،سنة 

  . )غير منشور( ٢٥/٩/٢٠١٣في  ٢٠١٣ية عقار//الهيئة الاستئناف٤٥٠٦قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقم  )٢(

   ).غير منشور( ٢٥/٦/٢٠١٤في  ٢٠١٤/الهيئة الاستئنافية عقار/٣٦٤٧قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقم  )٣(
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       ʛʽاً واخ   ʖʰـʶǼ ʦعʜح فـي   فان الॽʴـʸال ʖʰـʶال ʧلـف عـʱʵǽ عيʛـِيُ  هُ ن ـّإشـɦ ʻ ـة اذا مـا  هُ ثـارَ آجॽؔالʺل ʖـʶؗ فـي

ن إالʶــʖʰ الʸــॽʴح فــ ʸǼــʙد مــا أ. اخــȐʛ لʛʱتʽــʖ الاثــار القانʨنॽــة علॽــه  ȋ الʺʷــʛع شــʛوʡاً ʷ َʛـ ɦـǽَُ  ولا قــام لʨحــʙهِ 

زة مــʙة معʻʽــة اضــافة الــى حʶــʧ نॽــة الʴــائʜ حʱــى يʻــʱج الʶــʖʰ الʸــॽʴح اثــʛه فــي ʶؗــʖ الʺʷــʛع ʷǽــȋʛʱ الॽʴــا

فان هʻـاك راȑ فـي الفقـه الʺـʙني  . ورغʦ الفʛوق سالفة الʛؗʚ الʱي تʻهʠ ما بʧʽ الʺʢʸلʧʽʴ الʺʨؗʚرʧȄالʺلॽؔة

  .)١(واحʙ  ىوالʖʰʶ الॽʴʸح مʢʸلʴان لهʺا معʻ مʧ الʜعʖʰʶǼ ʦ شʛعي العʛاقي يʚهʖ الى ان ؗلاً 

ʶـʖʰ الʸـॽʴح والॽʁॽʁʴة ان تȘʽʰʢ احȞام الʜعʖʰʶǼ ʦ شʛعي على الʺʙʴث الʙʻʱʶǽ ȑʚ في حॽازتـه الـى ال     

 ʚار انه اقام هॼʱاعǼه   هʱʽؔة ملॽʻثات بʙʴʺلـلأرض ال  ʖʰـʶث فالʙـʴح علـى ؗـل مॽʴـʸال ʖʰـʶال ȋاʛʱـي اشـʻعǽ لا

فانــه هــʨ  ات ثوقــʗ اقامــة الʺʴــʙ  الــȑʚ يʶʱــʙʻ الॽــهʳǽعــل الʺʴــʙث ذا زعــʦ ســʖʰ شــʛعي امــا الاعʱقــاد  الʸــॽʴح لا

ـان حʶـʧ فـاذا ؗـان لـȐʙ ال . حȞام الـʜعʶǼ ʦـʖʰ شـʛعيأ  لإعʺالالȑʚ عʨل علॽه الʺʛʷع   ʴـائʜ سـʖʰ صـॽʴح وؗ

تلقـى عقـار  ه قـʙ ن ـّأَ Ǽاصـॼح ǽعلـʦ  هُ ن ـَإيء الॽʻة وقـʗ اقامـة الʺʴـʙثات اʗ ȑ تلقي العقار ومʧ ثʦ اصॼح سالॽʻة وق

ان نȄʛʤـة الʶـʖʰ مȞـʧ القـʨل أعلـى مـا سـȘʰ تفʸـʽله  وʻȃـاءً  . )٢(الʛʷعي ǽقʨم لǽʙه الʜعʦ مʧ غʛʽ مالؔه فانه لا

  . والاساس الȑʚ تقʨم علॽهفي مفهʨم ؗل مʻهʺا  الॽʴʸح تʱʵلف عʧ نȄʛʤة الʜعʖʰʶǼ ʦ شʛعي

ॼـاني مـʧ الʺʶـاس Ǽʺـا شـʙʽهُ مـʧ وʙʶʳȄ الʜعʦ لʖʰʶ شʛعي والʶـʖʰ الʸـॽʴح القاعـʙة العامـة الʱـي تʴʺـي ال    

اسـॼاǼاً اخـȐʛ قـʙ تʰـʛر الʻʰـاء علـى أرض ʺʢالॼة ǼالʱعʠȄʨ العʻʽـي او الʻقـȑʙ . بʽـʙ إن هʻالـʥ ت ومʨʶغاً للمʷʻآ

    الغʛʽ سʻعʛض لها تفʽʸلاً في الʺʘʴॼ القادم .

  

  

  

  

  

  

  
 

  .١٣٤سابق ،صالمصدر الد.حسن علي الذنون ،شرح القانوني المدني العراقي ، )١(

  .٢٨سابق ،صالمصدر البسبب شرعي في الالتصاق الصناعي ،جمال عبد كاظم الحاج ياسين ،احكام الزعم ) ٢(
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    الʖʲॺʸ الʰاني

    لأسॺاب مʙʵوعة رض الغʙʻألʮʹاء على ا  

الʺقامـــة علـــى الارض تعـــʙ مـــʧ عʺـــل قʻȄʛـــة مفادهـــا ان جʺॽـــع الʺʴـــʙثات الʙʴيʲـــة  القـــʨانʧʽ الʺʙنॽـــة قامـــʗ أ      

نـʟ علـى ان ؗـل  الـȑʚالقـانʨن الʺـʙني العʛاقـي  سـار وȃهـʚا الاتʳـاه .  وانه اقامها على نفقʱـه  ،  صاحʖ الارض 

اقامهـا علـى وقـʙ خǽ Ȑʛعʙ مʧ عʺـل صـاحʖ الارض ت اُ آغʛاس او مʷʻ تʱʴها مʧ بʻاء اوما ما على الارض و 

  .)١(لاف ذلʥالʙلʽل على خ لǽ ʦقʦ تॼعاً لʚلʥ مانفقʱه وتʨؔن ملؔا له 

فʽهـا الʴـالات  ʻـاولُ ɦَ نَ  مʢالـʖ أرȃعـة  فـي ونعʛض لʙراسة حالات الʻʰاء على ملʥ الغʛʽ لأسـॼاب مʷـʛوعة       

، ونعــالج مʻــه   Ǽـإذنالأول : الʻʰـاء علــى ارض الغʽــʛ  الʺʢلــʖ نʻʱــاول فـي :  ʺʷـʛوعة للʻʰــاء علـى ارض الغʽــʛال

: الʲالـʘ  الʺʢلـʖ فـي نʸʱـȐʙ مʧ مالـʥ العـʧʽ، ، و  ذنǼإِ ـلى العʧʽ الʺʕجʛة الʲاني :بʻـاء الʺʶـʱأجʛ ع  الʺʢلʖ في  

 والاخʽــʛ لʸــʨرة خاصــة تʱعلــȘالʛاǼــع  الʺʢلــʖ  نʸʵــʟ لʻʰــاء الʺقــام مــʧ الʺʷــȑʛʱ علــى العقــار الʺʷــفʨع، ॽɾʺــا ل

  ة دعاوȐ الʺلॽؔة .أَ لقانʨن ॽʂ حȞام الʺʙʽʷات وفقاً Ǽأ

  

ʔلʠʸالاول   ال  

  ه  مʹ Ǻإذنرض الغʙʻ أالʮʹاء على 

       ʗـʳ١١٢١الʺــادة ( عال ʛــʽثات الʺقامــة علـى ارض الغʙـʴʺال ʦــȞني حʙن الʺـʨالقــان ʧـإذن) مـǼ  ــهʻــهامʸʻب 

مʻـه فـان لـȞǽ ʦـʧ بʻʽهʺـا اتفـاق علـى  Ǽـإذنت ʨʺǼاد مʧ عʻـʙه علـى ارض غʽـʛه آ(اذا احʙث شʟʵ مʷʻ  على انه

ــه ا ــʙثات وʳȄـــʖ علॽـ ــه فـــلا ʳǽـــʨز لʸـــاحʖ الارض ان ʢǽلـــʖ قلـــع الʺʴـ ــا احʙثـ ــʢǽ ʦلـــʖ صـــاحʖ مʸـــʛʽ مـ ذا لـ

ــة)  ــʕدȑ الॽـــه ʱʺॽʀهـــا قائʺـ ــا ان يـ ــʙثات قلعهـ ــʟʻ الʺʱقـــʙم يʱʹـــح .الʺʴـ ــॽʀ Șʴʱʺـــة هـــʚه  مـــʧ الـ ان الʺʴـــʙث ʶǽـ

ؗʺــʧ اقــام الʺʴــʙثات بــʜعʦ ســǼ  ʖʰأذنــهالʺʴــʙث علــى ارض الغʽــʛ  عــʙ ان القــانʨن قــǼ  ʙʺعʻــىالʺʴــʙثات قائʺــة ،

  .وحʧʶ نॽة وعامله بʻفʝ الʺعاملة  شʛعي

      ُȄو Șــʽʰʢʱل ȋʛʱــʷاعــلاه ان ʟʻن  الــʨثات علــى إتؔــʙــʴʺأقامــة ال ʛــʽــإذنرض الغǼ م ʧالارض ،مــ ʥذا إفــ الــ

ʺــادة اســॼʱعاد الاحȞــام الʺʸʻــʨص علʽهــا فــي ال ʸǽــار الــىاً ʴǽــʙد مʸــʛʽ الʺʴــʙثات فهʻــا شــʡʛتʹــʺʧ الاتفــاق 

 ʗـــʶॽرة اعـــلاه لأنهـــا لʨؗʚـــام العـــام الʺـــʤʻال ʧمـــ ، ʧʽفʛـــʢال ʧʽبـــ ȑـــارʳــاق ال ذا لـــʦ امـــا ا. وʰʢȄـــȘ مʹـــʺʨن الاتفـ

 
 ) من القانون المدني العراقي . ١١١٧) المادة (١(



  

22  

   

) هي الʱي تȘʰʢ في مʲل هʚه ١١٢١يʧʺʹʱ الاتفاق ما ʛʽʷǽ الى  تʙʴيʙ مʛʽʸ الʺʙʴثات فان احȞام الʺادة (

ــا لا ــʥ  الʴالـــة وهʻـ ــʙث نـــʜع تلـ ــى ارضـــه ،الا ان للʺʴـ ــʙثات الʺقامـــة علـ ــة الʺʴـ ــॽʢʱع مالـــʥ الارض ʡلـــʖ ازالـ ʶǽـ

  ا .الʺʙʴثات ولʧؔ علॽه ان ǽعʙʽ الʴال الى ما ؗانʗ علॽه قʰل احʙاثه له

       ʙــʳثات إونʙــʴʺع فــي حالــة اقامــة الʛــʷʺــإذنن الǼ ، ʥالʺالــ ʧث  مــʙــʴʺل Șــʴح الʻــʺǽ ʦــاءات  لــʷالان  ʥلــʺʱب

اذن للʺʴــʙث  ʙ ذلــʥ انـه مــادام صـاحʖ الارض قــ ة ومʙʴثاتــه اكʲـʛ مــॽʀ ʧʺـة الارض ،الارض اذا مـا ؗانــॽʀ ʗʺـ

صـــʙور تـــʛخʟॽ مʻـــه Ǽإقامـــة ʙ يـــʙعي ان الʱعـــʠȄʨ مʛهـــȘ لـــه Ǽعـــ انالʺʴـــʙثات فـــلا ʴǽـــȘ لـــه Ǽعـــʙ ذلـــʥ  قامـــةǼإ

ــاً لقاعــʙة  ن تʺلॽــʥ الارض للʺʴــʙث بــʜعʦ شــʛعي هــʨ تʺلॽــʥ جʰــȑʛ إالــى ȑ .  وذهــʖ راّ الʺʴــʙثات  ʳǽــȑʛ خلاف

) مــʧ ١١٢١حʶــʖ نــʟ الʺــادة ( Ǽــإذنالʺʴــʙثات الʱــي تقــام  ʵǼــلافلا ʳǽــʨز الʨʱســع ॽɾــه  الʱʺلــǼ ʥالاتفــاق لــʚا

  .)١(القانʨن الʺʙني

 مʻــه )١١٢٠قــʙ نــʟ فــي الʺــادة (الʺــʙني القــانʨن  ؗــان  هُ ن ــّالʺʱقــʙم ونــǼ Ȑʛأ أȘȑ مــع صــاحʖ الــʱ ʛف ــّولا نَ        

 َ̋ ʱعي بʛشـ ʖʰسـ ʦعʜثات بـʙʴʺاقام ال ȑʚث الʙʴʺال Șالألـُّ على ح ʥ ثاتʙـʴʺـة الʺॽʀ ʗلهـا اذا ؗانـʲم ʧʺʲرض بـ

ان قʙ  كʛʲ مॽʀ ʧʺة اأʺة  ئقا الʺالʥ ذن هʨ مʨافقة صʴȄʛة مʧ الإ  نفإ ʥ الارض ،مʧ مال  Ǽإذنحʙثها  ألارض وؗ

 ʙــʴʺإقامــة الǼ ثʙــʴʺــا للʺʻʽعي هــي إثات ،بʛشــ ʖʰســ ʦعʜثات بــʙــʴʺقامــة الǼصــح لؔــان الإ ʨلــ ʖʰاد الــى ســʻʱســ

مـʧ الʺالـǽ ʥʺـʻح الʴـȘ للʺʴـʙث بʱʺلـʥ الارض اذا ؗانـǼ   ʗـإذنالʛʸʱف صʴॽʴاً وȃالʱالي فـان اقامـة الʺʴـʙثات  

  اكʛʲ مॽʀ ʧʺة الارض . ॽʀʺة مʙʴثاته قائʺةً 

(...واذا لـȞǽ ʦــʧ هʻـاك اتفــاق  مــا يـʙعʦ وجهـة نʛʤنــا الʺʱقʙمـة ʺȞʴʺـة الʽʽʺʱــʜ الاتʴادǽـةوقـʙ جـاء فــي قـʛار ل     

فلــʝॽ لــه (اǼ  ȑإقامʱهــابــʧʽ الʺʴــʙث وصــاحʖ الارض علــى مʸــʛʽ الʺʴــʙثات ،Ǽعــʙ ان اعʢــى للʺʴــʙث الاذن 

   .)٢(.)ʕدʱʺॽʀ ȑها قائʺة..الʺالʥ) قلع الʺʙʴثات وانʺا ॽʢʱʶǽع تʺلؔها على ان ي

الʺـــʙعى علॽـــه قـــʙ دفـــع فـــي الʺـــʛحلʛ– ʧʽʱ لʺȞʴʺـــة الʽʽʺʱـــʜ الاتʴادǽـــة (...ان الʺʺʽـــʜ خـــقـــʛار اّ وجـــاء فـــي       

ــان  ــʙعȐʨ ؗـ ــʨع الـ ــʙثات مʨضـ ــاءه الʺʴـ ــان انʷـ ــʻʯʱاॽɾة Ǽـ ــإذنالʙʰائॽـــة والاسـ ــǼ  ʛـ ــʦ تʳـ ــة لـ ــʙعي وان الʺȞʴʺـ مـــʧ الʺـ

ت احȞــام الʺــادة آالʺʷʻــلــʙفع فــاذا اثʱʰــه فʰʢʱــȘ علــى هــʚا ا Ǽإثॼــات الॽʁʴʱقــات اللازمــة بــʙفع الʺʺʽــʜ وذلــʥ بʱؔلॽفــه 

 
  .٨٢الاستاذ جمال عبد كاظم ،المصدر السابق ،ص )١(

  . )غير منشور(، ١٧/١١/٢٠١١في  ٢٠١١/مدنية عقار/١٥٢٤قرار محكمة التمييز الاتحادية بالعدد  )٢(
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١١٢١   ʦـȞʴر الʙـʸت ʦـʺه ثـʸʵاسـʺة لʴال ʧʽـʺॽه الॽجʨت Șه حʴʻʺات تॼالاث ʧع ʜʳني واذا عʙʺن الʨالقان ʧم

 Ȑʨعʙفي ال ʦॽلʶال (...قاتॽʁʴʱال ʥة تلʳॽʱء نʨفي ض)١(.   

لʺـــʙعى الʺʺʽـــʜ علॽـــه ʡلـــʖ الـــʜام ا–لʺȞʴʺـــة الʽʽʺʱـــʜ الاتʴادǽـــة (...ان الʺـــʙعي  ثالـــʘ وجـــاء فـــي قـــʛار         

ــه فـــ–ا علʽهʺـــ ــʱهʺا لـ ــع معارضـ ــار الʺـــʛقʦ  يالʺʺʽـــʻʺǼ ʧȄʜـ ــاً مـــʧ  ١/١٨٠٩الانʱفـــاع Ǽالعقـ ــلॽʺه خالॽـ الʸʴـــʨة وتʶـ

ت دار علــى العقــار مʨضــʨع الــʙعȐʨ وانهʺــا ʷǽــغلانها آمʷʻــ Ǽإحــʙاث  الʷــʨاغل ،وحʽــʘ ان الʺــʙعى علʽهʺــا دفعــاً 

 ʥان ذلǼ ك ؗʺا دفعاʛʱʷل مȞʷǼاحةǼإǼ  ـةʺȞʴʺان ال ʘـʽعي ،وحʙالʺـ ʧقـمʴʱت ʦلـȘ  رةʨؗʚع الʺـʨفʙة الـʴصـ ʧمـ

الʱــي تقʹــي مــʧ القــانʨن الʺـʙني  ١١٢١واصـʙرت حȞʺهــا وايʙتـه مȞʴʺــة الاســʻʯʱاف دون مʛاعـاة لأحȞــام الʺـادة 

ʷʻم ʟʵث شʙانه اذا احǼه علآʙʻع ʧاد مʨʺǼ ه تʛʽأذنهى ارض غǼ ʻʽب ʧـȞǽ ʦمـا ʺـهفان لـ ʛʽـʸا اتفـاق علـى م

 ع الʺʴـʙثات وʳȄـʖ علॽـه اذا لـʢǽ ʦلـʖ صـاحʖ الʺʴـʙثات قلعهـااحʙثه فلا ʨʳǽز لʸاحʖ الارض ان ʢǽلـʖ قلـ

  .)٢(ان يʕدȑ الॽه ʱʺॽʀها قائʺة ...)

مالــʥ الارض هـــʨ الʱعــʠȄʨ ذاتـــه الـــǽ ȑʚفــʛض للʺʴـــʙث بـــʜعǼ  ʦـــإذنوالʱعــʠȄʨ الʱـــي ʶǽــʴʱقه الʺʴـــʙث        

ء فــي قــʛار ʗ اجــʛاء الʷؔــف علʽهــا مــʧ قʰــل الʺȞʴʺــة حʽــʘ جــاقــهــʨ احʶʱــاب ॽʀʺــة الʺʴــʙثات قائʺــة و شــʛعي و 

الʺʺʽــʜة –ʖ الــʜام الʺــʙعى علʽهــا الʺʺʽــʜ علॽــه ʡلــ-لʺȞʴʺــة الʽʽʺʱــʜ الاتʴادǽــة بهــʚا الʸʵــʨص (... ان الʺــʙعي

Ǽأʷʻʺام الॽʀقʺة آʛʺعة الʢاص على القʵماله ال ʧي اقامها مʱعة  ٢/٥٤ت الʡـة  ٣مقاʺȞʴʺلل ʧʽـʰت ʘʽوح ʥعف

ة الʺـʙعي لʱلـʥ الʺʷـʙʽات علـى القʢعـة الʺʶـʳلة ان الʺʙعي زوج الʺʙعى علʽهـا وان الʺـʙعى علʽهـا اقـʛت Ǽإقامـ

 ʦهʛــȄʛا تقʨمʙقــ ʧʽــʸʱʵاء مʛــʰفــة ثلاثــة خʛعʺǼ رةʨؗʚعــة الʺــʢــف علــى القʷؔت الʛــة اجــʺȞʴʺان ال ʘــʽاســʺها وحǼ

 /اولاً مـʧ قـانʨن الاثॼـات ١٤٠للȞʴـʦ (الʺـادة  سـॼʰاً  والȑʚ جاء معللاً ومॼʰʶاً وʸȄـح اتʵـاذه  ٢/٩/٢٠١٢الʺʕرخ   

Ȟʴال Șيʙʸر تʛه قॽالʺʺعل ʦ ʜʽ(...)٣(.  

... مـʧ الʲابـʗ فـي الـʙعǼ Ȑʨـان الʺـʙعى علʽهʺـا الʲـاني (خـʛ لʺȞʴʺـة الʽʽʺʱـʜ الاتʴادǽـة  آوجاء في قـʛار         

ت آز الـى الʰʵـʛاء بʱقـʙيॽʀ ʛʺـة الʺʷʻـوالʲالʘ قʙ اقʛا بʙعȐʨ الʺʙعʧʽ لʚلʥ ؗان مʧ الʺʱعʧʽ على الʺȞʴʺة الاǽعا

 لʺʙعى علʽهʺا وهي قائʺة بʱارȄخ عȄʛʹـة الـʙعȐʨ ...هـʚا مـʧ جهـة ،الʺقامة مʧ قʰل الʺʙعǼ ʧʽالॼʶʻة لʸʴة ا

 
  . )غير منشور(، ٢٤/٩/٢٠٠٨في  ٢٠٠٨/الهياة الموسعة المدنية/١٣٤الاتحادية بالعدد  قرار محكمة التمييز )١(

  . )غير منشور(، ٢٥/٩/٢٠١٣في  ٢٠١٣/الهياة الاستئنافية عقار/٤٥٠٦قرار محكمة التمييز الاتحادية بالعدد  )٢(

  . )غير منشور(، ٦/١٢/٢٠١٢في  ٢٠١٢/ الهياة الاستئنافية عقار /٦٧٣١قرار محكمة التمييز الاتحادية بالعدد  )٣(
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) مʧ قانʨن الاثॼـات ʡالʺـا ١٢٤ومʧ جهة ثانॽة ؗان ǽقʱʹي تʴلʅॽ الʺʙعʧʽ الʧʽʺॽ اسʻʱاداً الى احȞام (الʺادة 

 ʨان دعʷʻʺان اقامة الǼ ʗʻʺʹت ʧʽعʙʺال Ȑت ؗآ(هʱافقʨʺȃهʺا وʙاة والॽحال ح ʗان)١(.   

اخــʛ لʺȞʴʺــة الʽʽʺʱــʜ الاتʴادǽــة (...حʽــʘ ان الʺȞʴʺــة قــʙ اجــʛت تॽʁʴقاتهــا فــي الــʙعȐʨ  وجــاء فــي قــʛار       

ابــʨ الفʹــل  ٢٣مقاʡعــة/ ٢/٦٩٨١دفعــه Ǽانــه بʻــى الʺʷــʙʽات علــى العقــار الʺــʛقǼ  ʦإثॼــات كلفــʗ الʺــʙعى علॽــه 

ʴاســʺة مــʧ الاخʽــʛ فعʳــʜ عــʧ الاثॼــات ومʱʴʻــه الʺȞʴʺــة حــȘ تʴلॽــʅ الʺــʙعي الॽʺــʧʽ ال ǼإǼاحــةالعائــʙ للʺــʙعي 

  .)٢()اثॼات ...)١١١الʺʨؗʚرة وʚȃلʥ خʛʶ ما تʨجهǼ ʗه الʧʽʺॽ (الʺادة 

  

ʔلʠʸاني  الʰال  

  الʸالʙ ʣ على العʥʻ الʓʸجʙة Ǻأذن مʥ جبʹاء الʯʴʸأ 

      ʛأجʱʶʺال ، ʥلʺʱة الॽʻب ʝॽزه لʨʴǽ ر ،اذ انهʨضي للعقار الʺاجʛع ʜحائ ʨههʻم ʗقʕʺفاع الʱة الانॽʻبل ب 

ان يʛد العقار الى الʺالʥ ،لʝॽ بʻـاء علـى دعـȐʨ الاسـʴʱقاق بـل  الʺʱʶأجʛوجʖ على  ʳǽار  عʙʻ انʱهاء مʙة الاو 

جʨر ،فـان الʺʷـʛع ǽـة مʷʻـات فـي العقـار الʺـااّ  الʺʶـʱأجʛقـام أفـاذا    ،  )٣(الʸʵʷي إتʳاه الʺـʕجʱʛʹى الʜʱامه  Ǽʺق

وقـʙ وردت  ʧ الʺـʕجʛة ،في العʽ الʺʱʶأجʛحȞاماً خاصة تʱعلʛʽʸʺǼ Ș الʺʙʴثات الʱي ॽʁǽʺها أالعʛاقي قʙ وضع  

تلʥ الاحȞام مع احȞام عقʙ الاʳǽار الʺʸʻـʨص علʽهـا فـي القـانʨن الʺـʙني ،لـʚا ʳǽـʖ تʽʰʢـȘ هـʚه الاحȞـام دون 

Ǽ علقةʱʺام الȞعي ،الاحʛش ʖʰس ʦعʜب ʙʽʽʷʱان  ال ʥذلʛأجʱʶʺات علـى العقـار  الʻʽـʶʴات او تʙʽـʷة مǽاذا اقام ا

قʙ الاʳǽار الȑʚ يʛتǼ Ȍॼه مع ʨȞǽن بʻاءه بʜعʦ سʖʰ شʛعي لان عاȑ حال مʧ الاحʨال ان ʨʳǽ  Ǽزالʺاجʨر فلا 

مʨافقــة او  او Ǽـإذنعلــى انـه يʻʰـي علـى ملــʥ الغʽـʛ ،الا ان اقامـة تلـʥ الʺʴــʙثات قـȞǽ ʙـʨن  حʳـة قاʡعـةجʕ ʛ الʺـ

 Ǽعلʦ الʺالʥ او بʙون ذلʥ ؗله .   

فـي العقـار الʺـاجʨر ، وهـي  الʺʶـʱأجʛوقʙ عالج القانʨن الʺʙني العʛاقي الʺʙʴثات الʱي ʧȞʺǽ ان ʙʴǽثها        

ــادة  ــي الʺـ ــا فـ ــالج احȞامهـ ــʙ عـ ــʛورȄة وقـ ــʻʽات الʹـ ــادة  )٧٦٣(الʶʴʱـ ــي الʺـ ــا فـ ــي عالʳهـ ــة الʱـ ــʻʽات الؔʺالॽـ والʶʴʱـ

ʨؗنهــا هʺॽــة أ مʻــه ،وهــي اكʲــʛ الʶʴʱــʻʽات  )٧٧٤(مʻــه ،والʺʷــʙʽات الʻافعــة وعــالج احȞامهــا فــي الʺــادة  )١١٦٧(

 Șعلʱاث تʙإحǼ ار والʳس اشʛة وغॽʻر .ابʨة الʺاجʺॽʀ ʧم ʙȄʜت Ȑʛات اخʻʽʶʴʱام بॽʁ  
 

  . )غير منشور(، ٢٦/٦/٢٠٠٧في  ٢٠٠٧/ مدنية عقار /٤١٠قرار محكمة التمييز الاتحادية بالعدد  )١(

  . )غير منشور(، ١٨/٢/٢٠١٤في  ٢٠١٤/ الهياة الاستئنافية عقار /٦٧٠قرار محكمة التمييز الاتحادية بالعدد  )٢(

  ،،المطبعــة العالميــة ٣ســب الملكيــة حلمدني الجديد ،الحقوق العينية الاصلية ،اســباب كد.محمد كامل مرسي ،شرح القانون ا)  ٣(
  . ١٤٧ص ، ١٩٥٢



  

25  

   

 تلـʥ فهـي ، مـʧ القـانʨن الʺـʙني )٧٦٣(ما مـا يʱعلـǼ Șالʛʱمॽʺـات الʹـʛورȄة الʱـي عالʳـʗ احȞامهـا الʺـادة أ     

ا الــى الاخــلال Ǽــالعʧʽ الʺــʕجʛة الʱــي يــʕدȑ عــʙم الॽʁــام بهــ مــʧ الانʱفــاع الʺʶــʱأجʛ لȞʺʱــʧʽالʛʱمॽʺــات الʹــʛورȄة 

والʺʻفعــــة الʺقʸــــʨدة هــــي الʺʻفعــــة الʱــــي يʱفــــȘ الʛʢفــــان الʺʱعاقــــʙان علــــى لــــʜوم تॽʁʴقهــــا  . Ǽالʺʻفعــــة الʺقʸــــʨدة

ʛأجʱــʶʺفعــة  للʻʺه الʚن هــʨد اتفــاق تؔــʨم وجــʙــه، وفــي حالــة عــʱعॽʰʢقــاً لॼʡ رʨالʺــاج ʧــة مــॽأتʱوالاصــل ان  .)١(م

ʺــاجʨر وصــॽانʱه وان ال لإصــلاحالʛʱمॽʺــات الʹــʛورȄة ʨؗنهــا عائــʙة  Ǽــإجʛاءالʺــʕجʛ هــʨ الــǽ ȑʚقــع علॽــه الالʱــʜام 

الʺاجʨر وصॽانʱه او تʛمॽʺات عائʙة لʺʻـافع  إصلاحǼ مʱعلقةملॽؔة الʺاجʨر عائʙة له ،وقʙ تʨؔن هʚه الʛʱمॽʺات 

ʛأجʱʶʺعلقة أ.    الʱʺات الʺॽمʛʱالǼ Șعلʱإصما ما يǼات أالʺ حلاʺॽمʛه فهي تʱانॽر وصʨفعـة جʻʺفاء الॽʱاسـǼ Ȍॼتʛتـ

ʴ ʨــوعلــى الʻحȞــʦ هــʚه الʴالــة ) مــʧ القــانʨن الʺــʙني علــى ٧٥٠ʺــادة (مــʧ ال )٢(، وقــʙ نʸــʗ الفقــʛة مــʧ العقــار

الʺȞʴʺة وʛȄجع  Ǽإذنان ǽفʶخ الاجارة او ان ǽقʨم Ǽالʛʱمʦॽ    للʺʱʶأجʛ(اذا امʻʱع الʺʕجʛ عʧ الʛʱمʦॽ ؗان  الاتي:  

  على الʺʕجǼ ʛʺا صʛف Ǽالقʙر الʺعʛوف) .

ʸʴʱال مʨافقة الʺʕجʛ ففي هʚه الʴالـة ʶǽـॽʢʱع بʱلʥ الʛʱمॽʺات Ǽعʙ اس  الʺʱʶأجʛوقʸʴǽ ʙل ان ǽقʨم           

 نʗʺʤ احȞام هـʚه الʛʱمॽʺـات الفقـʛةوقǼ  ʙالقʙر الʺعʛوف . تلʥ الʛʱمॽʺات   لإجʛاءالʛجʨع على الʺʕجǼ ʛʺا انفقه  

)١( ʧم )ني ٧٦٣الʺادةʙʺن الʨالقان ʧم ( .  

ن ǽقــʨم بــॼعʠ هــʚه أʹــي ن ॽʰʡعــة عʺلــه تقʱإو أ ، الʺʶــʱأجʛ لʺʻفعــةمــا ʸʵǼــʨص الʛʱمॽʺــات العائــʙة أ      

الʷــʛوȋ الʱــي  الʻفقــات الʱــي تʢʱلʰهــا إســॽʱفاء وȄلʴــȘ بهــʚه الʛʱمॽʺــات ، الʛʱمॽʺــات ؗفــʱح ابــʨاب او نʨافــʚ جʙيــʙة 

  .)٢(تʡʛʱʷها الʳهات الॽʴʸة او الʰلǽʙة لغʛض الʨʸʴل على اجازة مʺارسة الʺهʻة

ــام       ــʙ نʤʺـــʗ احȞـ ــادة (وقـ ــʚه الʛʱمॽʺـــات الʺـ ــʛةفـــي ال) ٧٦٣هـ ــاء فـــيمʻ )١( فقـ ــا اذ جـ ــا  هـ ــȘ الاخʽـــʛ مʻهـ  الʷـ

الʺʕجʛ ان ؗانʗ عائʙة الى اصلاح الʺاجʨر وصॽانʱه ،رجع بها علॽه   Ǽإذن الʺʱʶأجʛ(الʛʱمॽʺات الʱي ǽقʨم بها  

  ،فلا يʛجع بها الا اذا اشȋʛʱ ذلʥ) . الʺʱʶأجʛوان لȋʛʱʷǽ ʦ الʛجʨع ،وان ؗانʗ عائʙة لʺʻافع 

Ǽعــʠ مــʧ الفقــه ʶــʻʽات ؗʺالॽــة فــي العقــار الʺــاجʨر فقــʙ عʛفهــا مــʧ تʴ الʺʶــʱأجʛمــا ʸʵǼــʨص مــا ʙʴǽثــه أ     

تعʨد بʻفع على العʧʽ ذاتهـا ولؔـʧ تʻفـȘ لʱـʧʽȄʜ العـʧʽ وتʳعلهـا علـى الʨجـه الـȑʚ يـʛده  (انها الʺʛʸوفات الʱي لا

 )٣( لقʨاعـʙ العامـة الʺʸʻـʨص فـي الفقـʛةاحȞام ا ʷǼأنهاهʚه الʻʽʶʴʱات تȘʰʢ   .)٣(الʴائʜ لاسʱʺʱاعه الʸʵʷي)

  ʧ١١٦٧الʺـادة (م ʟʻـي تـʱني والʙن الʺـʨالقـان ʧمـ ( ان  علـى انـه ʜـائʴلل ʝॽـة فلـॽوفات ؗʺالʛـʸʺال ʗاذا ؗانـ)
 

  . ٧٥،ص ١٩٧٥د.كمال قاسم ثروت ،شرح احكام الايجار ،الطبعة الاولى ،بغداد ، )١(

  .  ٣٦٦صد.عباس حسن الصراف ،شرح عقدي البيع والشراء في القانون العراقي ،بغداد ،مطبعة الاهالي ، )٢(

  .  ٩٧٣, مصدر سابق  ،ص  ٩،ج في شرح القانون المدني د.عبد الرزاق السنهوري ،الوسيط )٣(
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ʢǽلʖ شʯʽاً مʻها وعلى ذلʨʳǽ ʥز له ان يʜʻع ما اسʙʴʱثه مʻها علـى ان ǽعʽـʙ الʷـيء الـى حالʱـه الاولـى ،الا اذا 

  .ثʛ الʺالʥ ان ॼʱʶǽقʽها في نʛʽʤ دفع ॽʀʺها مʴʱʶقة للقلع) اّ 

مــʧ مʴــʙثات فــي العقــار الʺــاجʨر الʱــي تʶــʺى Ǽالʶʴʱــʻʽات الʻافعــة فقــʙ  الʺʶــʱأجʛمــا ʸʵǼــʨص مــا ॽʁǽʺــه أ     

(ॼɺارة عʧ بʻاء او غʛس او غʛʽ ذلʥ مʧ الʻʽʶʴʱات مʺا يʙȄʜ في ॽʀʺـة العقـار او  Ǽعʠ مʧ الفقه Ǽانهاعʛفها  

ــʱغلاله لا ــʧʽ اسـ ــʜءً مʻ تʶʴـ ــا او جـ ــاجʨر وان ازالʱهـ ــʛر الʺـ ــا دون تʹـ ــʧ  رفعهـ ــʕدȞʺǽ ȑـ ــا يـ ــة هـ ــʨات الʺʻفعـ ــى فـ الـ

) مــʧ القــانʨن الʺــʙني ٧٧٤وقــʙ عــالج الʺʷــʛع العʛاقــي احȞــام هــʚه الʺʴــʙثات فــي الʺــادة (. )١(الʺقʸــʨدة مʻهــا)

ان -١عقʙ الاʳǽار الʱي جاء فʽها (  لأحȞامتॽʤʻʺه    Ǽإʡار قʙ بʻى فـي الʺـاجʨر  الʺʱʶأجʛاذا انقʹʗ الاجارة وؗ

ʽــʶʴʱاراً او قــام بʳــه اشــॽɾ سʛــاء او غــʻب ʥــان ذلــ علــى الــʛغʦ مــʧ معارضــة ʻات اخــȐʛ مʺــا يȄʜــʙ فــي ʱʺॽʀــه وؗ

ــه ،الـــʜم الʺـــʕجʛ او د  ــʱأجʛون علʺـ ــان ذلـــǽ ʥʹـــʛ  الʺʶـ ــاذا ؗـ ــʻʽات ،فـ ــة الʶʴʱـ ــاء وقلـــع الاشـــʳار وازالـ ــʙم Ǽالʻʰـ بهـ

شـʯʽاً  الʺʶـʱأجʛامـا اذا احـʙث -ʱʺॽʁǼ٢ـه مʶـʴʱقاً للقلـع  الʺʱʶأجǼʛالʺاجʨر ،جاز للʺʕجʛ ان ʱʺǽلʥ ما اسʙʴʱثه 

الاقـل مʺـا انفقـه مـا زاد فـي ॽʀʺـة  للʺʶـʱأجʛلǼ ʥعلʦ الʺʕجʛ ودون اعʛʱاض مʻه فان الʺʕجʛ يلʜʱم Ǽـان يـʛد مʧ ذ 

 ʥذل ʛʽغǼ قʹيǽ اك اتفاق خاصʻه ʧȞǽ ʦر ،ما لʨث -٣الʺاجʙفاذا احʛأجʱʶʺال  ʥذل ʧاً مʯʽشʛـآمǼ ʛجʕالʺـ، 

  ʧȞ هʻاك اتفاق ǽقʹي Ǽغʛʽ ذلʥ ).ما انفقه Ǽالقʙر الʺعʛوف ما لǽ ʦ للʺʱʶأجǼʛان الʺʕجʛ يلʜʱم Ǽان يʛد 

مʽــʜ بــʧʽ ثــلاث قــʙ ) مــʧ القــانʨن الʺــʙني نʳــʙ ان الʺʷــʛع العʛاقــي ٧٧٤نــʟ ( الʺــادة  وȃإمعــان الʤʻــʛ فــي     

هـي اقامـة الʺʴـʙثات فـي العقـار الʺـأجʨر علـى الـʛغʦ و فالʴالة الاولـى  . ʺʜʽʺʱالات وجعل لؔل حالة حȞʺها الح

هــي اقامــة الʺʴــʙثات Ǽعلــʦ الʺــʕجʛ ودون اعʱــʛاض مʻــه , و لʴالــة الʲانॽــة او مــʧ معارضــة الʺــʕجʛ او دون علʺــه, 

  هي اقامة الʺʙʴثات Ǽأمʛ الʺʕجʛ .و والʴالة الʲالʲة 

وهــي اقامــة الʺʴــʙثات علــى العقــار الʺــأجʨر علــى الــʛغʦ مــʧ معارضــة  ، ʺــا يʱعلــȘ فــي الʴالــة الاولــىॽɾو      

ॼــة ǼالȄʜــادة فــي ॽʀʺــة الʺــأجʨر وȄلــʜم Ǽإزالــة الʺʴــʙثات ʶǽــॽʢʱع الʺʢال الʺــʕجʛ او دون علʺــه , فــان الʺʶــʱأجʛ لا

  Ǽ ʛʹǽالʺأجʨر ان يʱʺلؔها ʱʺॽʁǼها مʴʱʶقة للقلع .ما قلعها وازالʱها  في وȘʴȄ للʺʕجʛ اذا ؗان

     ʧمـ ʥلʺʱله ان ي ʝॽفل ʛأجʱʶʺثه الʙʴʱما اس ʥلʺʱفي حالة اذا ما اراد ان ي ʛجʕʺان ال ʛؗʚالǼ ʛيʙʳال ʧوم

,  ʸؗـॼغ الʳـʙران لا يʻفʸـل عʻـه اً واصـॼح جـʜء صـلة قـʛار  ت الا ما الǼ Șʸʱالعقـار الʺـʕجʛالʺʷʻأت والʻʽʶʴʱا

 
  .  ٤٦٢, مصدر سابق ،ص في شرح القانون المدنيد.عبد الرزاق السنهوري ،الوجيز  )١(
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ـان Ȟʺǽـʧ فʸـله او رفعـه مـʧ العقـار الʺـأجʨر الʺʶـʱقلة جʛاه الʺʶـʱأجʛ مـا زال ʴǽـʱفȎ بʚاتʱʽـه أذا ؗان ما  إما  أ وؗ

  .)١(لʖ تʺلؔهʕجʛ الȘʴ في ʡدون تلف ؗان للʺʱʶأجʛ ان يʜʻعه مʧ العقار الʺأجʨر دون ان ʨȞǽن للʺ

فـان ،وهي اقامة الʺʙʴثات على العقـار الʺـأجʨر Ǽعلـʦ الʺـʕجʛ ودون اعʱـʛاض مʻـه ، ما في الʴالة الʲانॽة أ      

الʺʴـʙثات عʙʻ انقʹاء عقʙ الاʳǽار ان يʛد الى الʺʱʶأجʛ ما انفقه هـʚا الاخʽـʛ للॽʁـام بʱلـʥ   الʺʕجʨȞǽ ʛن ملʜماً 

فاذا ؗانʗ الȄʜادة في ॽʀʺة الʺأجʨر  .ʳॽة لʱلʥ الʺʙʴثات ايهʺا اقل ي ॽʀʺة الʺأجʨر نʱاو الȄʜادة الʱي حʸلʗ ف

اكʛʲ مʺا انفقه الʺʱʶأجʛ وجʖ على الʺʕجʛ رد الʻفقـات الʱـي انفقهـا الʺʶـʱأجʛ , واذا ؗانـʗ الʻفقـات الʱـي انفقهـا 

Ȅـادة الʴاصـلة لʜ الʺʱʶأجʛ اكʛʲ مʧ الȄʜادة في ॽʀʺـة الʺـأجʨر عʻـʙ انʱهـاء عقـʙ الاʳǽـار ,فـان الʺـʕجʛ يلـʜم بـʙفع ا

(... ان  ما تʹʺʧ تॽʰʢقاً سلॽʺاً لʦȞʴ القانʨن اذ ورد ॽɾـه وقʙ جاء في قʛار لʺȞʴʺة الʜʽʽʺʱ. في ॽʀʺة الʺأجʨر 

 ʛأجʱʶة ؗان مॽعل ʜʽʺʺها ان الʱوادل Ȑʨعʙوقائع ال ʧم ʗابʲاره قʹاءً الʳǽا ʙهى عقʱاحـ ا للعقار وان ʙـان قـ ث ʙ وؗ

ʧʽʰʵʱʻʺاء الʛʰʵال ȑرأ ʖʶات حʻʽʶʴه تॽɾ   ʜـʽʺʺال ʦعلـǼ ـهॽɾ رʛقلعهـا دون ضـ ʧـȞʺǽ ر ولاʨة الʺـأجʺॽʀ في ʙȄʜت

 ʗهــا وقــʱʺॽʀــار , وʻالــف دي ʧʽــʶʺــان وخʱʯن ومʨــʽلــغ ملʰʺǼ اثهاʙاحــ ʗهــا وقــʱرت ؗلفʙقــ ʙــه وقــʻاض مʛــʱودون اع

ديʻار ʨʸǼرة قائʺة وذلʖʶʴǼ ʥ ما  ةوثʺانʺائانʱهاء عقʙ الاʳǽار ʰʺǼلغ ثلاث ملايʧʽ وسʱʺائة واثʻى عʛʷ الف 

وȃــʚلʥ فــان مــا ʶǽــʴʱقه الʺʺʽــʜ علॽــة هــʨ اقــل الʱʺॽʁــʧʽ الʺــʨؗʚرتʧʽ  ٣١/١٠/١٩٩٨اء بʱقȄʛــʛ الʰʵــʛاء الʺــʕرخ جــ

ʽʶʺوخ ʧʽʱʯن ومʨʽلغ ملʰم ʨاداً وهʻʱار اسʻالف دي ʧ  ةʛ٢(الى الفق ( ʧالʺادة م )ني٧٧٤ʙن الʺـʨالقـان ʧ٢()) م(.                     

الʺــأجʨر قــʙ احــʙث ॽɾــه اذا ؗــان الʺʶــʱأجʛ الــȑʚ حȞــʦ علॽــه بʵʱلॽــة  خــʛ لʺȞʴʺــة الʽʽʺʱــʜ ( ...وجــاء فــي قــʛار اّ 

وقـــʗ  وعʺــلاً  ادةً ت مـــآؗلفــة تلــʥ الاضـــافات والʺʷʻــ ت Ǽعلـــʦ الʺــʕجʛ ودون اعʱـــʛاض مʻــه فʱقـــʙرآاضــافات ومʷʻــ

  .)٣(الʙʽʽʷʱ وʱʺॽʀها قائʺة وقʗ الʵʱلॽة وʦȞʴȄ على الʺʕجǼ ʛان يʛد للʺʱʶأجʛ الاقل مʻهʺا ...)

 )٣(ʺـʕجʛ , فقـʙ نʤʺـʗ احȞامهـا الفقـʛة ال مǼʛـألʲالʲة وهي اقامة الʺʙʴثات على العقار الʺـأجʨر ما الʴالة اأ    

  ʧـام   ٧٧٤(الʺادة  مॽʁال ʛأجʱـʶʺال ʧمـ ʛجʕالʺـ ʖلـʡ ـل وانʸـه اعـلاه , فـاذا حॽار الʷʺني الʙʺن الʨالقان ʧم (

 ʛجʕʺافقة الʨار مʳǽالا ʙعق ʧʺʹʱي ʙات ,او قʻʽʶʴʱثات او الʙʴʺالǼاء علـىʛن  أجـʨـȞǽ ʙثات , او قـʙـʴʺال ʥتللـ

  , Șاتفاق لاحǼʛل  فالأمʚـة , لـॽنʨفات القانʛـʸʱال ʧنـه مـʨؔافقـة ولʨʺالاذن او ال ʨهـ ʟʻا الـʚهـ Șـʽʰʢʱل ȋʛʱـʷǽ ʥ

 ʦʱةإان يــʛــʰʱــة معȄʛȄʛʴــة تʻʽʰافقــة بʨʺــات الاذن او الॼنــاً  ثʨمــا أنفقــه  قان ʛأجʱــʶʺد للʛــأن يــǼ ʛجʕم الʺــʜــʱــا يلʻوه ،

ǽ ʦوف ما لʛر الʺعʙالقǼ ʥذل ʛʽغǼ قʹيǽ اك اتفاقʻه ʧȞ.  
 

  .  ٤٧٧,ص   ١٩٧٠د. عبد الناصر توفيق العطار ,شرح احكام الايجار , الطبعة الاولى , )١(

   ) .غير منشور(,  ١٧/٦/١٩٩٩في  )١٩٩٩/ ١/ م ٤٨٩(حكمة التمييز المرقم قرار م )٢(

, منشور في مجلة العدالة , العــدد الثالــث , الســنة الثالثــة   ١١/١/٢٠٠١في    ٢/٢٠٠٠/م  ٣٦٥٧قرار محكمة التمييز المرقم    )٣(

  . ٥٤,ص ٢٠٠١بغداد , دار الحرية للطباعة ,
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ʔلʠʸال   ʖالʰال  

  ʥقام مʸاء الʹʮع الʦفʵʸعلى العقار ال ȏʙʯʵʸل الʮق  

 ،)١(الȄʜادة ، لأن الॽɿʷع ʦʹǽ العقار الʺʷفʨع الى ملؔه ॼʸॽɾح شفعاً Ǽعʙ أن ؗان وتـʛاً  الʷفعة لغةً تعʻي      

 ʗفــʛع ʙــفعة ١١٢٨(لʺــادة اوقــʷاقــي الʛني العʙن الʺــʨالقــان ʧمــ ( أنهــاǼ) اً علــىʛــʰج ʨــع ولــॽʰʺالعقــار ال ʥتʺلــ Șحــ

  ) .الʺǼ ȑʛʱʷʺا قام علॽه مʧ الʧʺʲ والʻفقات الʺعʱادة 

والأخـــǼ ʚالʷـــفعة هـــʨ علـــى خـــلاف  .والʷـــفعة نʤـــام اســـلامي Ȟǽـــاد Ȟǽـــʨن الاجʺـــاع مʻعقـــʙاً علـــى الأخـــǼ ʚـــه      

ا تعــʙ قʽــʙاً علــى حȄʛــة الʸʱــʛف ʛاً علــى الʺʷــȑʛʱ فهــي لهــʰ ʚــتــʕدȑ الــى تʺلــʥ العقــار الʺʷــفʨع ج الأصــل ، لأنهــا

اء فــي Ǽالʶʻــॼة الــى الॼــائع والʺʷــȑʛʱ ، الا أن الʷــارع قــʙ اثʱʰهــا لʺʸــلʴة راجʴــة  ʛؗــʷد الʙعــ ʧــل مــʽقلʱوهــي ال ،

وقـʙ راعـʗ الʷʱـȄʛعات العॽȃʛـة هـʚه الʺʸـلʴة الʛاجʴــة  الʷـيء الʷـائع والـʵʱلʟ مـʧ ضـʛر الʷـʛاكة او القʶــʺة .

 مـʗʧ جʜءاً مʧ تقالʙʽها القانʨنॽة ، وȂن ؗانʗ قʙ عʺلـʗ علـى الʱʹـȘʽʽ أصʴॼ حʱى إنها قʙ فأقʛت نʤام الʷفعة 

 ʨضʨʺال ʘʽح ʧاء مʨبها س ʚالأخ ʖـʳǽ ـيʱاءات الʛالاج ʘʽح ʧاعهـا إع أم مॼ٢(ت(.  ʛـʸح ʙاقـي قـʛع العʛـʷʺفال

 ʨـʰال ثʨأح ʧم ʥا ذلʙؗل ما ع Ȍائعة وأسقʷة الॽʻȞʶقة الʷأو ال ʧȞʶفي دار ال ʥȄʛʷالǼ فعةʷالǼ ʚاق الأخʢت ن

وقــʁǽ ʙــʦॽ . مــʧ القــانʨن الʺــʙني (الʺلغــاة) الʱــي تʽʳــʜ الأخــǼ ʚالʷــفعة فʽهــا  )١١٢٩(الʷــفعة الــʨاردة فــي الʺــادة 

الʺʷــȑʛʱ مʴـــʙثات فــي العقـــار الʺʷــفʨع فـــي الفʱــʛة الʨاقعـــة بــʧʽ شـــʛائه للعقــار وانʱقـــال ملʱʽؔــه الـــى الʷــॽɿع ســـʨاء 

  لʺʙʴثات ؟مʛʽʸ هʚه اهǼ ʨالʛʱاضي أو بʻاء على قʛار حʦȞ قʹائي ، فʺا 

بـʧʽ مـا اذا ؗـان الʻʰـاء  مـا مʽـʜ) مʻـه حʽـʘ ١١٤٣لقʙ عالج القانʨن الʺʙني العʛاقي هʚه الʴالة في (الʺـادة      

اذا بʻـى الʺʷـȑʛʱ فـي  -١( انـه جـاء فـي تلـʥ الʺـادة اذ  ، Ǽعـʙهامـا أو  ، قʙ تʦ قʰل اعلان الॼɼʛـة للأخـǼ ʚالʷـفعة

 الʷــॽɿع ملʜمــاً Ǽــأن يــʙفع لــغ Ǽالॼɼʛــة فــي الأخــǼ ʚالʷــفعة ، ؗــان ʰالعقــار الʺʷــفʨع أو غــʛس ॽɾــه اشــʳاراً قʰــل أن ي

امـــا اذا حʸـــل الʻʰــــاء Ǽعــــʙ تʰلॽـــغ الأخـــʚ  -۲للʺʷـــȑʛʱ مقـــʙار مـــا زاد فـــي ॽʀʺـــة العقـــار ʶǼـــʖʰ الʻʰـــاء أو الغـــʛاس 

س ʛاً Ǽالعقــار ؗــان لــه أن ʶǽــॼʱقي الʻʰــاء أو الغــʛاʹــʢǽلــʖ القلــع ، واذا ؗــان القلــع ، مǼالʷــفعة ، ؗــان للʷــॽɿع أن 

فـي ملؔـه لـʚا فـأن الʷـॽɿع  الʺʷـȑʛʱ فـي القـانʨن العʛاقـي Ǽانॽـاً  ǽعʛʰʱففي الʴالة الأولى . ʱʺॽʁǼه مʴʱʶقي القلع ) 

هـʚه الʴالـة عـʧ أحȞـام  حȞـʦيلʜʱم Ǽأن يʙفع له مقʙار ما زاد فـي ॽʀʺـة العقـار ʶǼـʖʰ الʻʰـاء ، وهʻـا يʰـʙو اخـʱلاف 

الأقـل  إن قاعـʙةالـى اسʻʱاداً  نॽة في حالة الʻʰاء ʧʶʴǼ الʙʽʽʷʱ بʜعʦ سʖʰ شʛعي ، حʘʽ تȘʰʢ الأحȞام الأخʛʽة

 
  . ١٩٦٥بيروت ، دار صادر للطباعة والنشر ، لعرب ،المجلد الاول ،معجم لسان ا جمال الدين بن منظور ، )١(

  .  ٩٥٧ص   , سابقالمصدر الشاكر ناصر حيدر .  )٢(
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ʧʽفي ح ʛʲع الأكॼʱإنه ي  ʛـʲاقامـه أك ȑʚاء الʻʰة الʺॽʀ ʗؗان ʨى لʱع حʨفʷʺالعقار ال ʥلʺʱأن ي ȑʛʱʷʺلل Șʴǽ لا

 ȑʛʱʷʺال ʜ ʛؗن مʨȞǽ ʥلʚȃالعقار، و ʥة ذلʺॽʀ ʧضعفام  ʧـʶʴǼ هʛـʽغ ʥثات على ملـʙʴʺال ʦॽʁǽ ʧم ʜ ʛؗم ʧم

   الʱي قʛرها القانʨن لʸاحʖ الʺʸلʴة الʺعʛʰʱة لǽʙه .ʴʺاǽة في ال نॽة

اذ ؗـان علॽـه أن يȄʛʱـʘ  ، فقـʙ عامـل الʺʷـʛع الʺʷـȑʛʱ معاملـة الʺʴـʙث سـيء الॽʻـة،  أما في الʴالة الʲانॽـة       

ʛر لʴـʧʽ الفʸـل فــي دعـȐʨ الʷـفعة ، ولهــʚا أجـاز للʷـॽɿع أن يلــʜم الʺʷـǼ ȑʛʱقلـع الʻʰــاء اذا لـȞǽ ʦـʧ فــي ذلـʥ ضــ

ــا اذا ؗـــان القلـــع مǼالع ــقـــار، أمـ ــا ʹـ ــا مʶـــʴʱقة للقلـــع أʱʺॽʀ ȑهـ ــʙثات ʱʺॽʁǼهـ ــه أن يʱʺلـــʥ الʺʴـ ʛاً Ǽالعقـــار Ȟॽɾـــʨن لـ

   .أنقاضاً 

     ʢʻثات مʺــا تʙــʴʺن الʨــه ؗــॽɾ دʙــʴʱي ȑʚالــ ʗقــʨص الʨــʸʵǼ أمــا ʧة الأولــى مــʛــام الفقــȞــه أحॽعل Șــʰ الʺــادة

)١١٤٣ ʙقـ ȑʛʱʷʺثات اذا ؗان الʙʴʺة الʺॽʀ الى دفع ʛʽʷي تʱـفعة ،  ) الʷالǼ ʚـة الأخـॼɼʛالǼ لـغʰـل أن يʰأقامهـا ق

أو الفقʛة الʲانॽة مʻها أʡ ȑلʖ قلعها أو تʺلؔها اسʻʱاداً إلى ما اشʛنا الॽه أعلاه ، فأن الʨقـʗ يʴʱـʙد بʱـارȄخ إبـʙاء 

 ȑل العقـارʽʳـʶʱة الʛفي دائـ ȑʛʱʷʺائع والॼال ʧغ ؗل مॽلʰخ تȄارʱب ȑفعة ، أʷالǼ ʚة في الأخॼɼʛـإعلانالǼ عॽɿـʷال 

Ǽالʶʻـــॼة  ، فـــالأمʛفـــي الــʙائʛة الʺـــʨؗʚرة شــفعʱه ، وفـــي هـــʚه الʴالــة لا ǽقـــع أȑ خـــلاف اذ أن هـــʚا الʱــارȄخ ʶǽـــʳل 

ɾ ـةॽʀʛʰالǼ ل أوʳـʶʺال ʙـȄʛʰالǼ ʗـغ فـاذا ؗانـॽلʰʱع للॽɿـʷارهـا الʱـي اخʱقـة الȄʛʢقـف علـى الʨʱي ȑʛʱـʷʺبلل ʙـʱعॽ خȄــارʱ

ــǼ ʙا ــʦʱ الȄʛʰـ ــارȄخ خـ ــʙ أو تـ ــال الȄʛʰـ ــى اʸǽـ ــȑʛʱ علـ ــع الʺʷـ ــلʦॽتॽʀʨـ ــʖ ا ، لʶʱـ ــȘ الؔاتـ ــȄʛʡ ʧـ ــارȄخ وȂن عـ ــʙل فʱʰـ لعـ

  .)١(الʰʱلॽغ

علــى الʷــॽɿع أن يــʙفع ॽʀʺــة الʺʴــʙثات للʺʷــȑʛʱ ، وȄــʚهʖ الفقــه ؗــʚلʥ إلــى أن الʷــॽɿع يلʱــʜم بــʙفع هــʚه و         

الॽʁʺة وȂن ؗان الʺȑʛʱʷ قʙ أقام الʻʰاء Ǽعʙ رفع دعȐʨ الʷفعة ، لأن الʟʻ لا ǽفʛق بʧʽ مـا اذا ؗانـʗ الʺʴـʙثات 

 ʙق  ʱʷʺهااقامها الʙعǼ فعة أوʷال Ȑʨل رفع دعʰق ȑʛ)٢(.  

أن دعȐʨ الʺॽɺʙة تʹʺʡ ʗʻلʖ الǼ ʦȞʴـالʜام الʺـʙعى  ...وقʙ جاء في قʛار لʺȞʴʺة الʜʽʽʺʱ الاتʴادǽة (       

 ʦقʛفـي العقـار الʺـ ʦها سهامهȞॽلʺʱب ʦهʽعـة/ ١٢/٢٥علʡل  ٢٣مقاʙـʰالȃـفعة وʷال Șحـ ʦـȞاداً الـى حʻʱة اسـॽارشـʨال

/ سـهʦ Ǽ٨٨اعॼʱـار  ʨʽن ديʻار وقʙ تأيʙʽ مʧ الॽʁʴʱقات الʳارȄة Ǽأن العقار مʨضʨع الʙعȐʨ ؗـان مʶـʳلاً الॼالغ مل

ʦهʽعى علـʙاء (الʺـ ʛؗʷقام ال ʙعى ع٥.٤.٣.٢.١وقʙالʺـ ) ȑʛʱـʷʺالـى ال ʦـع سـهامهॽʰـادس ) خ ع س ) بʶـه الॽل

م دعـȐʨ أمـام القʹـاء الʺʶـʱعʳل ʙʰل قʙره ارȃعʨن ملʨʽن ديʻار وأن الʺʷـȑʛʱ الʺـʨؗʚر ؗـان قـʙ أقـاȃ(الʺʱʶأنف) و 

 
    ٢٠٢د.غني حسون طه ،مصدر سابق ،ص )١(

  .  ٤٩٧د.عبد المنعم فرج الصده ،مصدر سابق ،ص  )٢(
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امام مȞʴʺة بʙاءة الʷامॽة ʡالॼاً تʗʽʰʲ اقʛارهǼ ʦـالॽʰع حʽـʘ حʹـʛوا وأقـʛوا  ۲۰۱۳قʹاء مʱʶعʳل/  ٨٨لʺʛقʺة  ا

ʸǼــʴة تــʨاॽʀعهʦ علــى عقــʙ الॽʰــع الʵــارجي واســʱلامهʦ ؗامــل الʰــʙل الॼــالغ ارȃعــʨن ملʽــʨن  ۲۸/۲/۲۰۱۳بʱــارȄخ 

ʽل الʺʱʶأنف علʽها ق ʙ تʺǼ ʥʶأن بʙل الॽʰع هʨ ملʨʽن ديʻار الʨارد فـي معاملـة نقـل الʺلॽؔـة ديʻار، وحʘʽ أن وؗ

لʱــه قـــʙ دفعــʗ نʸـــف الʰـــʙل امانــة فـــي خʜانــة الʺȞʴʺـــة ، وحʽـــʘ أن الʰــʙل الʺʶـــʺى فــي دعـــȐʨ الاقـــʛار  ʨؗوأن م

هـʨ ارȃعـʨن ملʽـʨن ديʻـار ولʺـا ؗـان وهʨ اقـʛار قʹـائي يʰʲـʗ أن بـʙل الॽʰـع   ٢٠١٣قʹاء مʱʶعʳل/  ٢٨الʺʛقʺة  

ॽــع الــʨارد فــي معاملــة نقــل الʺلॽؔــة لا ʲʺǽــل الॽʁʺــة الॽʁॽʁʴــة للॽʰــع فقــʙ اعʰʱــʛت الʺȞʴʺــة الʺʶــʱأنف علʽهــا ʙل الʰبــ

لॽــʅ الʺʶــʱأنف الॽʺــʴ ʧʽلʽــʨن ديʻــار ومʱʴʻهــا الʺȞʴʺــة حــȘ تعــاجʜة عــʧ اثॼــات ادعائهــا Ǽــأن بــʙل الॽʰــع هــʨ م

ــــ ــــي مʴʹـ ــــॽغة الʺʶـــــʛʢة فـ ــــار وفـــــȘ الʸـ ــــʨن ديʻـ ــــʙل هـــــʨ ارȃعـــــʨن ملʽـ ــــة الʴاســـــʺة مـــــʧ أن الʰـ ــــة الʺʕرخـ ʛ الʳلʶـ

الا أن الʺʶــʱأنف علʽهــا رفʹــʗ تʨجॽــه تلــʥ الॽʺــʧʽ وȃــʚلʥ تؔــʨن الʺʶــʱأنف علʽهــا قــʙ خʶــʛت مــا  ٢٤/٢/٢٠١٤

  .)١(...)تʨجهǼ ʗه الʧʽʺॽ وتʨؔن دعʨاها فاقʙة لʙʻʶها القانʨني

لʷــفعة وجــاء فــي قــʛار آخــʛ لʺȞʴʺــة الʽʽʺʱــʜ الاتʴادǽــة (...أن دعــȐʨ الʺॽɺʙــة تʹــʺʡ ʗʻلــʖ الȞʴــǼ ʦا         

الʰـʨ  ٢مقاʡعـة / ۷/۱۱في العقـار الʺـʛقʦ لأولى إلى الʺʙعى علʽها الʲانॽة واʢǼال تʽʳʶل سهام الʺʙعى علʽها ا

ر ؗانـʗ قـǼ ʙاعـʗ سـهامها فـي العقـار الʺـʨؗʚر الـى .ح .صالح وقـʙ تأيـʙ مـʧ الॽʁʴʱقـات الʳارȄـة Ǽـأن الʷـȞȄʛة ز

ــȑʛʱ ع  ــة الʶʱـــʽʳل العقـــارȑ .م.الʺʷـ ــʛار فـــي مʙيȄʛـ ــȑʛʱ هـــʨ شـــقȘʽ زوج ع وحʸـــل الاقـ ــة وأن الʺʷـ ــي الʙيʨانॽـ فـ

ــʱأنف ــʱأ الʺʶـ ــʧ زوج الʺʶـ ــه مـ ــا وأن قʛابʱـ ــʜوجʧʽ نعلʽهـ ـــʙ الـ ــارب أحـ ــة وأن أقـ ــة الʲانॽـ ــʧ الʙرجـ ــى مـ ــا الأولـ ف علʽهـ

ــادة  ــʛ (الʺـ ــʜوج الآخـ ــॼة للـ ــة Ǽالʶʻـ ــة والʙرجـ ــʝ القʛاǼـ ـــي نفـ ــʛون فـ ــأن ǽ٣٩/٣عʰʱـ ــالي فـ ــʙني وȃالʱـ ــانʨن الʺـ ــʧ القـ ) مـ

قʛابʱـه للʺʶــʱأنف علʽهــا الأولــى مــʧ الʙرجـة الʲانॽــة وأن دعــȐʨ الʷــفعة لا تʶــʺع اذا الʺʶـʱأنف علॽــه الʲــاني تؔــʨن 

/ب) مʧ القـانʨن ١١٣٤وقع بʧʽ الʜوجʧʽ أو بʧʽ الأصʨل والفʛوع أو بʧʽ الʨʴاشي لغاǽة الʙرجة الʛاǼعة (الʺادة 

 ʙʺال Ȑʨن دعʨؔت ʥلʚȃني ، وʙʺني الʨها القانʙʻʶة لʙة فاقॽɺ...()٢(.  

  

  

  

  

 
 .  )غير منشور(،   ٤/٢٠١٤/ ١٣في   ٢٠١٤ر//الهياة الاستئنافية عقا٢٠٢٢قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقم  )١(

  .  )غير منشور(  ٥/٢٠١٣/ ١٢في   ٢٠١٣الهياة الاستئنافية عقار//٢٧٧٩قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقم  )٢(
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ʔلʠʸال Ǻاʙع ال  

  الʸلॻؒة  دعاوȎ ة أقانʦن ॻʀل اً الʗʻʵʸات وفقأحȜام 

وذلـʥ لأسـॼاب  اشـʵاص ن تʺʗ مʸادرة العقارات مʧ مالʽؔها وتʽʳʶلها Ǽاسʦ الʙولة او بॽعʗ الى أسȘʰ و       

ت علـى العقـارات آبॽʻـة او مʷʻـأم مـʧ اشـȐʛʱ تلـʥ العقـارات Ǽإحـʙاث سॽاسॽة أو عॽʀʛة أو ديॽʻة او مʚهॽʰـة ، وقـا

العʙالـة  ومـا اعॼʁـه مـʧ اتॼـاع سॽاسـة جʙيـʙة اعʱʺـʙت مفهـʨم ۲۰۰۳عـام  سـقȋʨ الʤʻـام الʶـابȘ وȃعـʙ     .  الʺʨؗʚرة

الانʱقالॽــة الهادفــة الــى الغــاء قــʛارات الʺʸــادرة واعــادة العقــارات الــى اصــʴابها او دفــع الʱعــʠȄʨ فــي حالــة عــʙم 

ʚلʥ معالʳة الʺʨاضॽع الʺʱعلقة ب ت فـي حالـة آʺʴـʙثات أو الʺʷʻـʱعʠȄʨ مʧ أحʙث الاعادتها الى اصʴابها ، وؗ

 Șابʶال ʥع ، الأول، اعادة العقار الى الʺالʨضـʨʺا الʚعات تعـالج هـȄʛـʷرت ثلاثـة تʙلاف اّ  ، صـʱة الائـʢسـل ʛمـ

 ʦقʛʺة الʱقʕʺاني /  ١٤في  )٨(الʲن الʨقʺـة  ٢٠٠٤/ ؗانʛʺـة الॽʺॽʤʻʱة الʴاللائǼ لʙان  ٢٤فـي  ١٢الʺعʛـȄʜح /

/  ٦والـȑʚ عـʙ نافـʚا فـي  ٢٠٠٦لʶـʻة  )٢(ن ॽʂأة حل نʜاعات الʺلॽؔـة رقـʦ الʲاني هʨ قانʨ الȄʛʷʱع  و ،    ٢٠٠٤  /

وقــʙ نʤʺــʗ تلـــʥ  . ٢٠١٠لʶـــʻة  )١٣(الʲالــʘ هـــʨ قــانʨن ॽʂــأة دعـــاوȐ الʺلॽؔــة رقــʦ الʷʱــȄʛع و  ، ٢٠٠٦آذار / 

  .٢٠٠٣/  ٤/  ٩ولغاǽة  ١٩٦٨/ تʺʨز /  ١٧للʺʙة مʧ  العقارات  مʸادرةاحȞام  الȄʛʷʱعات 

 علـى ة Ǽـالأمʛ الʺـʨؗʚرالʺلʴقـ اللائʴـة الॽʺॽʤʻʱـة ) مـ٨ʧفـي الʺـادة (  الاول الʺعـʙل  Ȅʛعوقʙ نʟ فـي الʷʱـ      

اذا ؗانــʗ الارض الʺʸــادرة خالॽــة مــʧ اȑ بʻــاء  امــا . ؔــه الــȑʚ انʜʱعــʗ ملʱʽؔــه مʻــه جʰــʛاً عــادة العقــار الــى مالإ 

  ʛـʽاص وقـام الأخʵالاش ʙولة الى احʙها الʱاعȃـاءوʷإنǼ  ثات اوʙـʴـآمʷʻهـا ت اقامـة مʽة تʺلؔـه لهـا ، علʙـاء مـʻاث

اعـادة العقـار Ǽاسـʺه علـى ان يـʙفع للʺʷـॽʀ ȑʛʱʺـة مـا  الॽʵـار بـʧʽ  للʺالـʥ الاصـلي  فقʙ مـʻح الʷʱـȄʛع الʺـʨؗʚرلʚا  

ــ ــأ هاحʙثـ ــʨؗʚر هاو انʷـ ــار الʺـ ــى العقـ ــاء علـ ــʧ بʻـ ــʧʽ ،مـ ــي  وȃـ ــʺه وʱȞȄفـ ــار Ǽاسـ ــادة العقـ ــʧ اعـ ــʛ عـ ان ʸǽـــʛف الʤʻـ

  . خالॽة مʧ الʻʰاء اً ǼالʱعʠȄʨ الʺʻاسʖ عॽʀ ʧʺة عقاره Ǽاعॼʱاره ارض

 ت عائــʙة للʺالــʥ الاصــلي وقــام الʺʷــȑʛʱ بهــʙمها ثــʦ احــʙث بʻــاءً آاذا ؗــان فــي العقــار مʴــʙثات او مʷʻــمــا أ      

للعقــار ، ففــي هــʚه الʴالــة ʽʵǽــʛ الʺالــʥ الاصــلي بــʧʽ ان ʢǽلــʖ اعــادة العقــار Ǽاســʺه  عʻــʙما اصــॼح مالؔــاً  جʙيــʙاً 

قــل مــʧ أت آالʺʴــʙثات والʺʷʻــ هــʚه ان ؗانــʗ ت الʱــي احــʙثها آلʺʷʻــللʺʷــॽʀ ȑʛʱʺــة الʺʴــʙثات او ا علــى ان ʶǽــʙد 

 ȑʛʱـʷʺـل الʰق ʧوم مـʙـاء الʺهـʻʰة الʺॽʀ . ـاʻع هʛـʷʺـع الʹǽ ʦـاراً ولـॽɻم  ʗان زالـ ʙعـǼ ومʙـاء الʺهـʻʰـة الʺॽʀ ʛيʙقـʱل

تـʦ  قار مـع مـااما الॽʵار الʲاني فهʨ ان ʢǽلʖ الʺالʥ الاصلي مʧ الʺȑʛʱʷ تʺلʥ الع .معالʺه ولǽ ʦعʙ له وجʨد 

ــ ــه مـــʧ ابॽʻـــة ومʷʻـ ــاه . ت آهʙمـ ــʚا الاتʳـ ــʙقȘʽ وȃهـ ــا (لـــȐʙ الʱـ ــʙ قʛاراتهـ ــة فـــي أحـ ــة الʽʽʺʱـــʜ الاتʴادǽـ قʹـــʗ مȞʴʺـ

 ʦـȞʴعلـى ال ʛـʤʻـف الʢع Ȑʙلاً ولـȞلـه شـʨʰر قʛـة قـॽنʨة القانʙالʺـ ʧʺم ضʙمق ȑʜʽʽʺʱال ʧعʢإن ال ʙاولة وجʙʺوال
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ة وȂن إتॼعـʗ قــʛار الـʻقʠ الʸــادر مــʧ الʺʺʽـʜ وجــʙ إنـه لايــʜال غʽــʛ صـॽʴح ومʵــالف للقـانʨن وذلــʥ إن الʺȞʴʺــ

الا إنها تʨصلʗ الى نʳॽʱـة غʽـʛ صـʴॽʴة ذلـʥ   ٩/٨/٢٠١٧في    ٢٠١٧/الهʯʽة الʺʙنॽة/٤١١٩هʚه الهʯʽة Ǽعʙد  

فـʛع خـانقʧʽ إن الʺॽɺʙة /الʺʺʜʽ علʽها/فʨزȄة Ǽاوة مʛاد شاه اسʗʶ دعʨاهـا علـى قـʛار اللʻʳـة القʹـائॽة الاقلॽʺॽـة 

ــʽهʦ تʶلʶــل  ٢٦/٣/٢٠٠٩فــي  والʺــʕرخ ٠٠٣٨٠١٠٤الʸــادر Ǽعــʙد  وʡلʰــʗ بʻــاء علــى ذلــʥ الــʜام الʺــʙعى عل

) مع الʺʙعى علॽه /وزʛȄ الʺالॽة اضافة لॽʣʨفʱه/الʺʺǼ ʜʽالʱؔافل والʱʹامʰʺǼ ʧلـغ ملॽـار ديʻـار عـʧ أॽʀـام ٦-١(

 ʦقʛثـــة علـــى العقـــار الʺـــʙʴʺـــاءات الʷʻʺـــة والॽʻ٨م٦/٣٠٠الاب  Ȑʨعʙوقـــائع الـــ ʧمـــ ʗابـــʲن الȂو ʧʽة خـــانقʛحـــاج قـــ

ʛفقاتهــا إن القــʛار الʺʷــار الॽــه أعــلاه تــʦ نقʹــه تʺʽʽــʜاً مــʧ هʯʽــة الʢعــʧ الʽʽʺʱــȑʜ لهʯʽــة دعــاوȐ الʺلॽؔــة Ǽعــʙد وم

٢٧٥٩/ʜـــʽʽʺــــة  ٩/٨/٢٠١١فــــي  ٢٠٠٩/تॼالʢʺــــه للǼ ــــاجʳʱالاح ʧــــȞʺǽ ني ولاʨه القــــانʜـــ ʛؗار مʛالقــــ ʙفقــــ ʥلʚــــȃو

ʴإن ال ʘـʽني وحʨها القـانʙʻـʶة لʙفاقـ ʥلʚعاً لॼت Ȑʨعʙن الʨؔوت ʠȄʨعʱالǼ مʺـا ʥالـى خـلاف ذلـ ʖذهـ ʜـʽʺʺال ʦـȞ

  .)١(أخل ʱʴʸǼه لʚا قʛر نقʹه وȂعادة الʙعȐʨ الى مʱʺȞʴها لʺʛاعاة ما تقʙم ...) 

        Ȑʛـʱلʺـا أع ʛʤʻالȃـة ا وʴاللائ ʦـة رقـॽʺॽʤʻʱة  ١٢لʻـʶة ا ، ٢٠٠٤لॽɻȄʛـʷت ʟنقـائ ʧتهـمـʛهʣقـات  اॽʰʢʱال

جـاء ॼʺǼـادȏ الغـى الʷʱـȄʛع الʶـابȘ و والـȑʚ   ٢٠٠٦ لʶـʻة )٢(رقـʦ  الʺلॽؔة القʹائॽة فقʙ شʛع قانʨن حل نʜاعات 

اهʺهــا هــʨ ان العقــار الʺʸــادر اذا تــʦ بॽعــه الــى  مــʧ اغفلʱهــا اللائʴــة الॽʺॽʤʻʱــة الʺʷــار الʽهــا فــي اعــلاه ، ولعــل

شॽʰʡ ʟʵعي او معȑʨʻ ولʦ تʛʳ علॽه اضافات او تʻʽʶʴات ʨȞॽɾن للʺالʥ الاصلي ʡلʖ اعادة ملॽؔة العقـار 

Ȅʨتع ʦʱȄاسʺه ، وǼ العقـار ʗاعـǼ ـيʱهـة الʳم الʜوتلـ Ȑʨعʙاقامة الـ ʗة العقار وقʺॽʀ عادلǽ اʺǼ اليʴال ʥالʺال ʠ

 ʠȄʨعــʱفع الʙلاء بــʽʱــادرة أو الاســʸʺال ʙعـǼ  ــاليالــىʴال ʥــة العقــار  الʺالــʺॽʀ ʧالأصــلي عــ ʥالʺالــ ʠȄʨأو تعــ ،

  .)٢(Ȑʨ والʜام الʳهة الʱي Ǽاعʗ العقار Ǽعʙ الʺʸادرة بʙفع ॽʀʺة الʱعʠȄʨ وقʗ اقامة الʙع

ــʙ أ       ــʦ احـ ــا اذا تـ ــمـ ــʙثات او مʷʻـ ــه ، آاث مʴـ ــʽʱلاء علॽـ ــادرته او الاسـ ــار Ǽعـــʙ مʸـ ــʻʽات علـــى العقـ ت او تʶʴـ

 ، Ȑʨعʙاقامة ال ʗها قائʺة وقʱʺॽʁǼ اليʴال ʥث الى الʺالʙة ما احʺॽʀ اسʺه ودفعǼ الاصلي اعادة العقار ʥفللʺال

ʰفع مʙلاء بـʽʱادرة أو الاسـʸʺالǼ ʗي قامʱهة الʳم الʜـة العقـار الـىوتلʺॽʀ لـغ ʥالʺالـ  Ȑʨعʙاقامـة الـ ʗـالي وقـʴال

امــا خॽــاره . هــʚا هــʨ خॽــار الʺالــʥ الاصــلي الاولو ت او الʶʴʱــʻʽات ، آمʻهــا مॼــالغ الʺʴــʙثات او الʺʷʻــ مʛʢوحــاً 

وقـʗ  الʲاني فهʨ صʛف الʛʤʻ عʧ اعادة تʽʳʶل العقار Ǽاسʺه والاكʱفاء ʰʺǼلغ الʱعʠȄʨ عॽʀ ʧʺة العقـار مقـʙراً 

 
  . ، غير منشور ٣١/٧/٢٠١٨ في ٢٠١٨/الهيئة المدنية/٤٦٢٠بالعدد  الاتحادية قرار محكمة التمييز )١(
علــى انــه (اذا كــان العقــار  ٢٠٠٦) لســنة ٢ن قــانون هيــاة حــل نزاعــات الملكيــة العقاريــة رقــم (/خامساً) م٦نصت المادة (  )٢(

ولــم يجــر عليــه ايــة اضــافات او تحســينات عندئــذ يكــون ) المصادر او المستولى عليه قد تم بيعه الى شخص (طبيعي او معنــوي
 …حالة يعوض المالك الحالي بما يعادل قيمة العقــار وقــتاعادة ملكية العقار باسمه وفي هذه ال  -للمالك الاصلي احد الخيارين : أ

التعويض عن قيمة العقار وتلزم  -اقامة الدعوى وتلزم الجهة التي باعت العقار بعد المصادرة او الاستيلاء بدفع التعويض . ب…
 .دعوى )الجهة التي باعت العقار (اولاً) بعد المصادرة او الاستيلاء بدفع التعويض بقيمته وقت اقامة ال
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 ʙــ ــة الـ ــʽʱلاء اقامـ ــادرة او الاسـ ــʙ الʺʸـ ــة Ǽعـ ــʻʽات الʺʙʴثـ ــاءات والʶʴʱـ ــʙثات والانʷـ ــة الʺʴـ ــه ॽʀʺـ ــا مʻـ عȐʨ ومʛʢوحـ

 Ȑʨعʙاقامة ال ʙʻة عȃʨʶʴم.  

الــȑʚ حــل مʴــل ســاǼقه مʰــʙاً جʙيــʙاً فــي هــʚا  ٢٠١٠لʶــʻة  )١٣(رقــʦ قــانʨن ॽʂــأة دعــاوȐ الʺلॽؔــة  وردَ وقــʙ أ      

ʶʴــʻʽات الʺʙʴثــة علॽــه Ǽعــʙ الʺʸــادرة او الاســʽʱلاء او هــʨ احʶʱــاب ॽʀʺــة العقــار او الاضــافات او الʱالʸــʙد و 

لʶـʻة  )٢(في القانʨن رقʦ جاء حالات الاسʱʺلاك الʺʨؗʚرة ॽɾه ، بʱارȄخ الʷؔف ولʝॽ بʱارȄخ اقامة الʙعȐʨ ؗʺا 

ؗʺــا  -الــʙعȐʨ وتʺــʛ علʽهــا ســʧʽʻ عʙيــʙة وهــʚا الʺʰــʙأ الʙʳيــʙ اقــʛب الــى تʴقʽــȘ العʙالــة اذ قــʙ تقــام  .)١( ٢٠٠٦

وخـلال الفʱـʛة مـʧ اقامـة الـʙعȐʨ تؔـʨن العقـارات قـʙ  لفʛʱة Ȅʨʡلة مʧ دون ان تʦʶʴ  -  الʨاقع القʹائيʙʴǽث في  

وقʙ ؗانʗ هـʚه لʢالʖ الʱعʖʰʶǽ  ʠȄʨ ضʛراً  الȑʚ الامʛ مادǽة تʕدȑ الى ارتفاع اسعارهاʛʡأت علʽها تغʛʽʽات  

  .)٢(قامة الʙعȐʨ إمʧ تارȄخ  لʷؔف بʙلاً حʶʱاب الʱعʠȄʨ بʱارȄخ اإ فأوجʖ الʺʛʷع  عॼʱار لȐʙإ  الʺʶألة مʴل

  

  

  

  

 

 

 

  

  

  

  

 
نون هيــأة د (ثالثــاً و رابعــاً وخامســاً وتاســعاً وعاشــراً وحــادي عشــر) مــن قــاو) البن٧) لمزيد من التفاصيل ينظر نص المادة (١(

 .٢٠١٠) لسنة ١٣الملكية رقم ( دعاوى
 . ١١٦سابق ,صالمصدر الالقاضي هادي عزيز علي , )٢(
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ʖالʰال ʖʲॺʸال   

  رض الغʙʻأʙʵʸوع على الغʙʻ  الʮʹاء حالات 

 ،خــاص فـي تʷـȄʛع  حـالات الʻʰـاء غʽـʛ الʺʷـــʛوع عــلى أرض الغـʽــʛ مʻهـا مـا هـʨ مʴـؔــʨم بـʻــʟ   تʱعʙد         

الامــʛ الـــȑʚ  العʛاقـــي لʺقــʛرة فـــي القــانʨن الʺــʙنيواالالʸʱـــاق Ǽ الʺʱعلقــةالعامـــة  Ǽالقʨاعـــʙ ومʻهـــا مـــا هــــʨ مʴـؔـــʨم 

في  ات ʷǼأنها الʜʻاع تॽʷعوقـʙ أخـʛʱنـا مـʧ تلـʥ الʴالات مـا . الʛجـʨع ألʽها لॽʰان حʦȞ الʴالة الʺعʛوضـة  ǽقʱʹي

 ʦــاكʴʺــا أأروقــة الʻــا ارتأيʻه ʧــالات نن . ومــʴه الʚض لهــʛعــة  فــي عــȃأر ʖالــʢــاول فــي :  مʻʱن ʖلــʢʺالأول :  ال

 والʺʢلـʖ ، لʻʰـاء علـى ارض الغʽـʶǼ ʛـʨء نॽـة االʲاني :  الʺʢلʖ ، عـلى جـʜء مـʧ الأرض الʺʳاورة    ʳـاوزاً لʻʰـاء تا

الʛاǼـع:  الʺʢلـʖ فـي ونʻʱـاول مʨافقــة مالــʥ العــʧʽ، ،  اسʸʴʱال الʲالʘ :بʻـاء الʺʶـʱأجʛ عـلى العʧʽ الʺʕجʛة دون 

اء ، ʛؗـʷافقـة الʨـائع دون مʷعلـى العقـار ال ʥȄʛʷاء الʻـا  بʺॽɾ ʟـʸʵن  ʖلـʢʺال ʝـامʵال ʛـʽــاوزاً  والاخʳــاء تʻʰلل 

  عـلى أراضي الʙولة .

  

ʔلʠʸالاول   ال  

  على جʚء مʥ الارض الʱʸاورة   الʮʹاء تʱاوزاً  

Ǽالʳʱـاوز فـي هـʚا الʺʢلـʖ هـʨ الʳʱـاوز علـى جـʜء مـʧ الأرض الʺʳـاورة والʺلاصـقة لأرض الॼـاني  الʺـʛاد        

ة للʳار ، والʺʳʱاوز هʨ الʟʵʷ ا ʨؗأرض جاره والʺلاصقة لأرضهوالʺʺل ʧء مʜاء على جʻʰالǼ مʨقǽ ȑʚل.  

       ʙالة وضع    وقʴه الʚاً لهʴȄʛاً صʺȞح ʙيʙʳال ȑʛʸʺني الʙʺن الʨه فـيالقانʻʺـه وال٩٢٨الʺـادة ( ضʻـ) مʱ ي

( إذا ؗان مالʥ الأرض وهʦॽʁǽ ʨ علʽها بʻاء قʙ تʳاوز ʧʶʴǼ نॽـة علـى جـʜء مـʧ الأرض الʺلاصـقة ،  اجاء فʽه

ــاز للʺ ــى أن يʻـــʜل جـ ــʚه الأرض علـ ــʚلʥ، أن تʰʳـــʛ صـــاحʖ هـ ــلاً لـ ــة، إذا رأت مʴـ ــار Ȟʴʺـ ــʜء  هلʳـ ــة الʳـ عـــʧ ملॽؔـ

ʛض هـʚا الـʟʻ أن أرض بʻـى علʽهـا مالؔهـا ، وفـي ʱـوȄف .لـʥ فـي نʽʤـʛ تعـʠȄʨ عـادل ) الʺʷغʨل Ǽالʻʰـاء ، وذ 

  ʙاء قـʻʰاء الʻـةأثॽن ʧـʶʴǼ جـاره ʥعلـى ملـ Ȑʙتعـ )ʥلʚـه لـॼʱʻدون أن ي( ʧء  عـʜالأر جـ ʧمـ ʛʽض الʺلاصـقة صـغ

فʛض يʙخل في نʢاق أحȞام الالʸʱاق، فالॼاني قʙ بʻى ʧʶʴǼ نॽـة فـي هـʚا الʳـʜء الوهʚا    .  Ǽالʻʰاء علॽهلأرضه  

أن يʱʺلــʥ  حȞــʦ الʺــادة الʺʱقʙمــةتʽʰʢــȘ  القــانʨني فــي ʺقʱʹــىالو . الʸــغʛʽ الʺلاصــȘ لأرضــه، فــي ملــʥ غʽــʛه 

  .الʳار الʺلاصȘ الʜʳء الʸغʛʽ مʧ أرضه Ǽالالʸʱاق
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هʱـــȐʙ لـــه لغـــʛض تʙʴيـــʙ الʺـــʛاد Ǽـــالʜʳء الʺʳʱـــاوز علॽـــه مـــǽ ʦ ʧʹـــع القـــانʨن الʺـــʙني الʺʸـــȑʛ مॽɻـــاراً يُ ولــ      

  ؟وهل ʷǽʺل عʙداً مʙʴوداً مʧ الامʱار ام اكʛʲ مʧ ذلʥ  عقار،ال

لʦ يʨرد القانʨن الʺʙني العʛاقـي نʸـاً خاصـاً للʴالـة الʱـي يʳʱـاوز فʽهـا الʳـار فـي بʻائـه حـʙود ،  وȃالʺقابل         

مــʧ الʴالــة الʱــي  الʨقــʨع عʺلॽــاً علــى جــʜء مــʧ أرض الʳــار الʺلاصـقة لأرضــه، مــع أن هــʚه الʴالــة شـائعة  أرضـه

ǽقـام فʽهـا الʻʰـاء بʛمʱـه علـى أرض الغʽـʛ فقـʴǽ ʙـʙث أن يʳʱـاوز الॼـاني حـʙود ملؔـه أمـا خʢـأ بـلا قʸـʙ ؗـأن ǽقــع 

لʻʰاء ، وقʨȞǽ ʙن الʳʱاوز ʨʶǼء عامل االʺʶاح او  الʺهʙʻس ॽʀاس الʺʶاحة وأما ʢʵǼأ مʧفي  ʢʵأ الذلʥ نʳॽʱة  

  . نॽة وعʧ عʺل مقʨʸد 

لا تȄʜـʙ علـى أمʱـار  احة الʺʳʱـاوز علʽهـا مـʧ أرض الʳـارتؔـʨن الʺʶـ ʦ مـʧ الʴـالات انع ـَالغالـʖ الأوفـي       

 )الʺʶــاحʧʽ( مهʙʻسـʰʵǼ ʧʽـʛاء الاسـʱعانة وتلʳـأ الʺȞʴʺـة الʺʸʱʵـة عʻــॽʀ ʙـام نـʜاع ʷǼـان هـʚه الʴالــة الـىقلʽلـه ، 

القـانʨني لʺـʧ يʰʲـʗ أنـه قـʙ  الȞʴـʦ هـʲ ʨار هʻا هʨ: ماالʕʶال الȑʚ يُ .و ود الأرض قʰل الʺॼاشʛة Ǽالʻʰاء ʙ لʗʽʰʲʱ ح

القــانʨن الʺــʙني العʛاقــي لــʦ يــʨرد نʸــاً صــʴȄʛاً  لʺــا ؗــانتʳــاوز بʻائــه حــʙود ملؔــه إلــى جــʜء مــʧ أرض الʳــار ؟ 

الʜʽʽʺʱ بʧʽ مʧ  يʱعʧʽ لالʸʱاق ، ومʧ ثʦخاصاً لʺعالʳة هʚه الʴالة ، لʚا ʖʳǽ الʛجʨع إلى القʨاعʙ العامة في ا

ʻىب ʻب ʧم ʧʽȃعي وʛش ʖʰس ʦعʜȃة وॽʻال ʧʶʴǼء  ىʨʶǼةॽن.  

ــاني فــي بʻائ ــِ       ॼــاوز الʳءٍ  هِ فــإذا تʜأرضِ  علــى جــ ʧءِ  هِ جــارِ  مــʨــʶǼ  ، ود ملؔــهʙــاء حــʻʰالǼ ــاوزʳــة ، ؗʺــا تॽʻال

للʳـار أن ʢǽلـʴ  ʖـȘُّ ي العʛاقـي وʨʺȃجʰهـا ǽَ ) مـʧ القـانʨن الʺـʙنȘʰ١١١٩ في مʲل هʚه الʴالة أحȞام الʺـادة (ʢّ ُ̒ فَ 

ولʨʳǽ ʧؔز للʳار أن يʱʺلـʥ  .للॼاني  Ȟʷǽل ضʛراً ذلʥ مʧ الॼاني إزالة ذلʥ الʳʱاوز مهʺا ؗانʱʺॽʀ ʗه وȂن ؗان 

  .الʻʰاء ʱʺॽʁǼه 

ؗʺـا لـʨ حʸـل الʻʰـاء فـي حـʙود سـʙʻ الʶʱـʽʳل العقـارȑ ثـʦ  ما اذا ؗـان الʻʰـاء ʶʴǼـʧ نॽـة وȃـʜعʦ شـʛعي ،أ       

) مـʧ ١١٢٠الʳـʜء احȞـام الʺـادة ( الʨاقـع علـى ذلـȘʴʱʥ الʳار جʜء مʧ ارض الʻʰاء Șʰʢॽɾ علـى قʶـʦ الʻʰـاء اس

 ʗل اذا ؗانـʲʺال ʧʺʲار بʳارض ال ʧه مॽاوز علʳʱʺء الʜʳال ʥاني تʺلॼن للʨȞǽ هاʰجʨʺȃاقي وʛني العʙʺن الʨالقان

 ʗء ، أمــا إذا ؗانـʜـʳال ʥـة ذلــʺॽʀ ʧمــ ʛـʲأقامــه أك ȑʚــاء الـʻʰـة الʺॽʀ نʨــȞॽɾ ــاءʻʰـة الʺॽʀ ʧــة الأرض لا تقـل عــʺॽʀ

  . )١(للʳار أن يʱʺلʥ الʻʰاء ʱʺॽʁǼه قائʺاً 

حȞʺهــا أن Ȟǽــʨن الʻʰــاء بــʜعʦ ســʖʰ  لانॼʢــاق) مــʧ القــانʨن الʺــʙني تʷــȋʛʱ ١١٢٠ولؔــʧ لʺــا ؗانــʗ الʺــادة (     

ه سॽعامل ʨʺǼجʖ حʙود أرضعلى هʚا ǽعʻي أن الॼاني الʺʳʱاوز و حʧʶ الॽʻة وحʙها ، إثॼات ʱȞǽ Ǽفىلا فشʛعي  

 
  .   ٩١٨سابق ,صالمصدر الشاكر ناصر حيدر ,  )١(
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قʨاعʙ القانʨن الʸارمة على أنه سيء الॽʻة دائʺا ولǽ ʧعامل علـى أنـه حʶـʧ الॽʻـة إلا فـي حالـة بʻائـه فـي حـʙود 

أرضه ثʦ اسȘʴʱ الʳار Ǽعʙ ذلـʥ لʳـʜء مـʧ أرض الʻʰـاء وȃالʱأكʽـʙ فـإن مقʱʹـॽات العʙالـة تـأبى مʲـل هـʚا الʴـل ، 

لʹــʛر الــȑʚ يلʴــǼ Șالʳــار مــʧ جــʛاء تʵلॽــه عــʧ ملॽؔــة جــʜء لأن الॼــاني Ȟǽــʨن علــى الغالــʖ حʶــʧ الॽʻــة ، وȂن ا

الʶʵـارة الʱـي سـʴʱل Ǽالॼـاني إن هـʨ  تʹـاهʽهاʛʽʶǽ مʧ أرضه لا يʙȄʜ في أغلʖ الʴالات على Ǽʹعة أمʱـار لا 

الʴـʙود أو ʶǼـʖʰ  تعʽـʧʽفـي خʢـأ عـʧ حʙث قʖ ʙ هʚا الॼاني ؟ إذا ؗان الʳʱاوز أجʛʰ على إزالة الʻʰاء ، فʺا ذن

Ȟॽــʨن إصــʛار الʳــار علــى إزالــة الʻʰــاء رغــʦ مــا ɾاء لؔــʨن حــʙود الʺلــʥ غʽــʛ واضــʴة الʺعــالʦ ، خʢــأ صــاحʖ الʻʰــ

 Ǽـالʛʤʻ لʺـا يʨرثـه مـʖʽʸǽʧ صاحॼه مʧ ضʛر جʦॽʶ مʧ قʽʰل الʱعʶف اسʱعʺال الȘʴ مʧ قʰـل مالـʥ الأرض 

وحـʙه لʽʰʢʱـȘ وهʚه الاعॼʱارات أخʚ بهـا القʹـاء العʛاقـي ، حʽـʘ اكʱفـى ʶʴǼـʧ الॽʻـة  .جʦॽʶ لʺالʥ الʻʰاء ضʛر  

الʺʣʨــف  الʺʶــاح ( خʢــأ ي فــي حالــة الʳʱــاوز Ǽالʻʰــاء ʶǼــʖʰ ) مــʧ القــانʨن الʺــʙني العʛاقــ١١٢٠أحȞــام الʺــادة (

  . )١(الفʻي ) في تعʧʽʽ الʙʴود 

وȃهʚا الʙʸد قʹʗ مȞʴʺة الʜʽʽʺʱ: (...ان تʙʽʽʷ الابॽʻة مʧ اصʴاب القʢع ومـʧ ضـʺʻهʦ الʺـʙعى علॽـه      

ساس الʙʴود الʺعʻʽة لهʦ مʧ قʰل الʺʣʨف الʺʟʱʵ دون ان يʳʱاوزا هـʚا الʱعʽـʧʽ (الʺʺʜʽ علॽه) قʙ جȐʛ على ا

) مـʧ القـانʨن الʺـʙني تʳـʙ مʳـال لهـا ǼـالȘʽʰʢʱ لؔـل مـʧ الʺʱـʙاعʧʽ الʴـȘ فـي مقاضـاة ١١٢٠وعلॽـه فـان الʺـادة (

ॽʀʺـة الʳـʜء  له قانʨناً وهʨ حȘ الʺʙعي في الʺʢالॼة بʱʺلʥॽ الʺʙʴثات اذا ؗـانخʸʺه والʺʢالॼة ǼالȘʴ الʺʺʨʻح  

فـي تʺلـʥ الارض اذا ؗانـॽʀ ʗʺـة مʙʴثاتـه اكʲـʛ مـʧ مʧ قʢعʱه اكʛʲ مॽʀ ʧʺـة الʺʴـʙثات ، وحـȘ الʺـʙعى علॽـه 

(...ʜʽʺʺال ʦȞʴال Șيʙʸر تʛا قʚاء لʻʰه الॽاقام عل ȑʚعة الʢالق ʧء مʜʳال ʧم ʛʲة اكʺॽʀ)٢(.   

العʛاقـي لـʧ يـʕدȑ إلـى حلـʨل عʺلॽـة ) مـʧ القـانʨن الʺـʙني ١١٢٠الʺـادة (اعʺـال نـʟ ومـع ذلـʥ نعʱقـǼ ʙـأن      

 ʥذلـ ʥن لʺالـʨـȞǽ ʦثـ ʧـاء ، ومـʻʰـة الʺॽʀ ʧمـ ʛـʲـه أكॽـاوز علʳʱʺء الʜـʳـة الʺॽʀ هاʽن فʨؔي تʱالة الʴلة في الʨʰمق

ʅॽؗ سʨȞॽن الʴال إذا ؗان الʻʰاء Ȟʷǽل جʜءا مʧ غʛفة أو صـالة مـʧ  اذ الʜʳء أن يʱʺلʥ الʻʰاء ʱʺॽʁǼه قائʺا ،  

مــʧ الʺعقــʨل أن يʱʺلــʥ الʳــار مʱــʛا أو نʸــف مʱــʛ مــʧ غʛفــة فــي بʽــʗ جــاره وأǽــة  مʷــʱʺلات دار مʱؔاملــة وهــل

  مʻفعة سʱعʨد علॽه إذا تʺلʥ هʚا الʜʳء الʛʽʶॽ مʧ الʻʰاء؟

 
اقي وتطبيقاته القضائية ,بحث معــد لغــرض راشد مشاري عبد الله .البناء على ارض الغير في القانون المدني العر  ي  القاض  )١(

  . ٦٤,ص٢٠١٥,مقدم الى مجلس القضاء الاعلى ترقية ال

كتاب المختار من قضاء محكمــة التمييــز ،قســم القــانون  في ،منشور ٢٧/٢/١٩٨٢في   ١٩٨٠/موسعة اولى/٢٣٨قرار رقم    )٢(

  .١٤٧،ص  ١٩٩٩المدني والقوانين الخاصة ،الجزء الثاني ،اعداد القاضي ابراهيم المشاهدي ،مطبعة الزمان ،بغداد ،
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شــʥ أن ؗــل هــʚه الʶʱــاؤلات مــا ؗانــʗ لʤʱهــʛ لــʨ ؗــان الʺʷــʛع العʛاقــي قــʙ جــاء Ǽʺعالʳــة خاصــة لʴالــة  لا     

  الʳʱاوز في الʻʰاء على جʜء مʧ أرض الʳار.

        ʙر الاشــارة الــى انــه قــʙــʳار تʛــل القــʴʻʺرة الʨــʲــادة الॽʀ ʝلــʳم ʧر عــʙعي صــȄʛــʷʱال ) ʦقʛفــي ٥٢٧الʺــ (

الȑʚ أعʢى ʨʺǼجॼه للʺالʥ الȑʚ زادت مʶاحة عقاره نʳॽʱة الʢʵأ في تʗʽʰʲ الʴـʙود الـʴـȘ فـي أن   ٥/٥/١٩٨٥

هʚا القʛار لʦ و قاره عॽʀ ʧʺة الʻقʗʸ ، ʟ مʶاحة عالʺالـʥ الـȑʚ نق مقابل تعʠȄʨ يʱʺلʥ الʜʳء الʺʳʱاوز علॽه 

ʳة الʺॽʀ ʧم ʛʲاء أكʻʰة الʺॽʀ نʨؔأن ت ȋʛʱʷǽʥلʺʱال ʦʱه لؔي يॽاوز علʳʱʺء الʜ  ١(على اساسه(.  

فقʙ قʹʗ مȞʴʺة الʜʽʺʱ الاتʴادǽـة فـي قـʛار لهـا جـاء ॽɾـه : ( عʻـʙ الʤʻـʛ   الʺʱقʙم ،  القʛار  لʦȞʴ  وتॽʰʢقاً        

ومʨافــȘ للقــانʨن إذ قــʙم الʰʵــʛاء ملʴقــاً لʱقȄʛــʛهʦ بʻʽــʨا ʨʺǼجॼــه عــʙم انॼʢــاق  فــي الȞʴــʦ الʺʺʽــʣ ʜهــʛ أنــه صــॽʴح

علـــى وقـــائع الـــʙعȐʨ لأن القـــʛار الʺـــʨؗʚر ʷǽـــʺل تغʽʽـــʛ الأوضـــاع الʙʳيـــʙة للʨحـــʙات  ١٩٨٥لʶـــʻة  ٥٢٧القـــʛار 

لʷـʨارع العقارȄة الॽʻȞʶة الʱي حʸل تغʛʽʽ في مʨاقعها وشȞلها ومʶاحʱها نʳॽʱة خʢأ في تʗʽʰʲ الʙʴود ومʨاقـع ا

ʘ تʰـʧʽ مـʧ خـلال تقȄʛـʛ الʺʢॽʴة بها في حʧʽ لʸʴǽ ʦـل أȑ تغʽʽـʛ فـي وضـع القʢعـة أو مʨقعهـا وشـȞلها وحʽـ

ʹــائʧʽʽ وجــʨد تʳــاوز مــʧ قʰــل الʺʺʽــʜ / الʺــʙعى علॽــه علــى عقــار الʺʺʽــʜ علॽــه / الʺــʙعي ʶʺǼــاحة قالʰʵــʛاء ال

، ه غاصॼاً للʺʶـاحة الʺʳʱـاوز علʽهـاوحʖʶ الʺʛتʦʶ الʺʦʤʻ وʚȃلʨȞǽ ʥن الʺʺʜʽ / الʺʙعي علॽ م ١١/٣٥قʙرها  

ني عʛاقــي علॽــه قــʛر تʸــʙيȘ ) مــʙ ١٩٧والʺغʸــʨب إذا ؗــان عقــارا يلــʜم الغاصــʖ بــʛده مــع أجــʛ مʲلـــه الʺــادة (

( ʦȞʴال)٢(.  

رض الʳـار نʳॽʱة ʳʱاوز على جʜء مʧ اال لات ) ȑʛʶǽ على ؗل حا٥٢٧أن أحȞام القʛار (  حǼ ȑʛالॽʰان        

 ʙود حʙـʴال ʗʽʰʲأ في تʢـل خʰق ʗأن  ، ۲۲/۲/۱۹۸۷ث ʥذل ʙʻʰاً ( الʻثام(   ʧمـ) ʦـات رقـʺॽة ١تعلʻـʶ١٩٩٠) ل 

علـى الʨقـائع الʶـاǼقة لʱـارȄخ نفـاذ قـʛار الʺـʨؗʚر أحȞـام القـʛار ه تʶـȑʛ قʙ نʗʸ على أنالʸادرة عʧ وزارة العʙل  

) ʦقʛʺل الʴʻʺرة الʨʲادة الॽʀ ʝلʳ٢٢/٢/١٩٨٧) في ١٠٩م  ȑʚاً والʚناف ʙ٢٢/٢/١٩٨٧في  ع .  

      ʙــ ــل Ǽعـ ــʙ حʸـ ــاوز قـ ــان الʳʱـ ــا إذا ؗـ ــة  ٢٢/٢/١٩٨٧أمـ ــة الونʳॽʱـ ــʚه الʴالـ ــأن هـ ــʙود فـ ــي تʽʰʲـــʗ الʴـ ــأ فـ ʢʵـ

ــة والـــȑʚ حʺـــل الʺʶــــاح أو  ١٤/٥/١٩٨٣) فـــي ٥٥١وفـــȘ قـــʛار مʳلـــॽʀ ʝـــادة الʲـــʨرة الʺʴʻـــل الʺـــʛقʦ ( مʨȞʴمـ

ʠȄ الإضـʛار الʺادǽـة خʢأه في تʽʰʲـʗ تلـʥ الʴــʙود وألʜمــه بʱعـʨ   عʕʶʺ  ʧولॽةالالʺهʙʻس الʺȞلف بʗʽʰʲʱ الʙʴود  

 
ــرار  )١( ــورة قـ ــادة الثـ ــس قيـ ــل(مجلـ ــرقم  )المنحـ ــي  ٥٢٧المـ ــدد  ٥/٥/١٩٨٥فـ ــة بالعـ ــائع العراقيـ ــي الوقـ ــور فـ                         ٣٠٤٧منشـ

  . ٢٧/٥/١٩٨٥في 
  . )غير منشور( ١٤/١٢/٢٠١١في  ٢٠١١/الهياة الاستئنافية العقار / ٤٩١٩لتمييز الاتحادية بالعدد قرار محكمة ا )٢(
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 ʖʽʸي تʱاب العلاقة  الʴ١(أص(  ʧمـ ʖـʽر معʨؗʚالʺـ ʦـȞʴاقـع ان الʨـه والʶاني نفॼة الॽولʕʶʺض لʛعʱدون ان ي ،

مــʧ  مالॽــة اكʲــʛ مــلاءةاǽʹــاً وقــȞǽ ʙــʨن  قــȞǽ ʙــʨن مʢʵــاً مʺــا ʶǽــʨʱجʖ ان يʴʱʺــل الʺʶــʕولॽةوجهــة ان الॼــاني 

     .الʺʶاح او الʺهʙʻس

يلــʜم الʺʳʱــاوز Ǽإزالــة الأبॽʻــة الʱــي أॽʀʺــʗ تʳــاوزاً ؟ أو أنــه ســʱʽʺلʥ الʳــʜء ؟ وهــل  ولؔــʧ مــا حȞــʦ الʳʱــاوز      

، ولؔـʧ  ) على حʦȞ هʚه الʴالة صʛاحةً ٥٥١قʛار مʳلॽʀ ʝادة الʨʲرة الʺʴʻل الʺʛقʦ ( لʦ يʟʻ الʺʳʱاوز علॽه ؟  

يـʦʱ إفʛازهـا مـʧ قʰلـه  أنه إذا اخʢأ الʺʶاح أو الʺهʙʻس بʗʽʰʲʱ حʙود قʢع الأراضي الʺفʛوزة الʱيʵʱʶǽلʟ مʻه  

ʢة خॽولʕʶماً أمʜن ملʨȞȄه و   ʥتلـ ʗـʽʰʲـأ تʢʵـة الʳॽʱاب العلاقـة نʴأصـ ʖʽـʸـي تʱـة الǽار الʺادʛالأضـ ʠȄʨعʱب

  الʙʴود.  

       ʺʱة الʺȞʴم ʗʹد قʙʸا الʚهȃوʽ ʛهʣ ʜʽʺʺال ʦȞʴفي ال ʛʤʻال ʙʻه ( عॽɾ ار لها جاءʛة في قǽادʴالات ʜʽ

ʽʺʺن لأن الʨللقان Șافʨح ومॽʴأنه ص ʗʽʰʲة في تॽولʕʶʺال ʛʸح ʙق Ȑʨعʙة الʹȄʛعȃعي وʙʺأنف / الʱʶʺال / ʜ

 ʦقʛـل الʺـʴʻʺرة الʨـʲـادة الॽʀ ʝلـʳار مʛر وأن قـʨهʜفي ال ȑل العقارʽʳʶʱة الȄʛيʙاح مʶʺǼ ة لهʙعة العائʢود القʙح

 قــʙ حʺــل الʺʶــاح أو الʺهʻــʙس الʺȞلــف تʽʰʲــʗ حـــʙود قʢــع الأراضــي الʺفــʛزة أو الʱــي ١٤/٥/١٩٨٣) فــي ٥٥١(

بʱعـʠȄʨ الأضـʛار الʺادǽـة الʱـي تʸـʖʽ  يʦʱ إفʛازهـا مـʧ قʰله مʕʶولॽة خʢاه في تʗʽʰʲ تلʥ الʙʴود وʨȞȄن ملʜماً 

ʻت ʥلʚـــȃة وॽʡاॼـــات الانʹـــȃʨالإضـــافة إلـــى العقǼ رʨؗʚـــأ الʺـــʢʵـــة الʳॽʱاب العلاقـــة نʴأصـــʱ ʜـــʽʺʺة الॽولʕـــʶفـــي م

  .)٢(الʦȞʴ ) لॽه قʛر تʙʸيȘالقانʨني ععلʽهʺا ʷǼأن ذلʥ وتʨؔن الʙعȐʨ تʳاههʺا فاقʙة لʙʻʶها 

  

  

  

  

  

 
 

الʸـادرة عـʧ (وزارة  ١٩٨٥) لʶـʻة   ʱ٣علॽʺات رقـʦ( الالʵاصة بʱعʙيل ١٩٩٠) لʻʶة ١رقʦ (يʛʤʻ الʙʻʰ (ثامʻاً) مʧ الʱعلॽʺات     )١(

  . العʙل)

)٢(  ʦقʛʺة الǽادʴالات ʜʽʽʺʱة الʺȞʴار مʛة /٣٠٩٨قॽɾاʻʯʱاة الاسॽ١٣/٣/٢٠٠٧في  ٢٠٠٦/اله )رʨʷʻم ʛʽغ(.  
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ʔلʠʸاني  الʰال  

  رض الغʦʴǺ ʙʻء نॻة  أالʮʹاء على  

م ســʨء علــى اســاس الʺʶــائل الʺʱعلقــة ʶʴǼــʧ آالʻʰــاء علــى ارض الغʽــǼ  ʛعــʠ احȞــامالʺʷــʛع العʛاقــي  أقــام      

ʛ قـȞǽ ʙـʨن ʶʴǼـʧ الʻʰـاء علـى ارض الغʽـو . حȞام الالʸʱاق في مʳʺلهـا أ حʨلهوجعلها الʺʨʴر الȑʚ تʙور   الॽʻة

مفهــʨم ســʨء  Ǽــادȏ ذȑ بــʙء ان نʨضــحيʨʱجــʖ . بʽــʙ انــه خاصــة تʛʱتــʖ علʽهــا  احȞــامولؔــل حالــة  ئهاʶǼــʨ  وانॽــة 

  الॽʻة مʧ الʻاحʧʽʱʽ اللغȄʨة والاصʢلاحॽة .

 ،دد والقʸــʙ هــʨ اعʱقــاد القلــʖ فعــل الʷــيء وعʜمــه علॽــه مــʧ غʽــʛ تــʛ  :هــي القʸــʙ ، الʺقʸــʨر Ǽالॽʻــة لغــةً        

ʻة واراوالॽاَن  دة الفعلʛادفان امʛʱم .)١(مʙمʺا تق ʟلʵʱʶȄـى  وʻالʺع ʝـلان نفـʺʴǽ انʴلʢـʸم ʙـʸة او القॽʻان ال

  .)٢(واحʙ وهʨ العʜم في فعل امʛ معʧʽ القانʨنॽة للʙلالة على معʻى ات الʙراسفي  حقل  وʱʶȄعʺلان

الʻʰــاء علــى ارض  ʳــالم :فهــʨ القʸــʙ والعــʜم ،والʺقʸــʨد ʶǼــʨء الॽʻــة فــي مــا مفهــʨم الॽʻــة اصــʢلاحاً أ         

ʷʻم ʦعل ʨه ʛʽة  ئالغ ʨؗمʺل ʛʽاء على ارض غʻب ʦॽʁǽ انهǼ ثاتʙʴʺالارض او اذنـه ال ʖله ودون رضا صاح، 

ȑــان اǼ م  علʺــهʙثات لعــʙــʴʺه الʚفــي اقامــة هــ Șــʴلــه ال ʝॽــهلــʱʽؔــي لــلأرض  ملʱال  ʖــاء ؗالغاصــʻʰهــا الʽعل ʦॽــʁǽ

  .)٣(مʲلا

       ..) ʜــʽʽʺʱــة الʺȞʴم ʗد قʹــʙــʸا الʚهــȃو . ȑʚالــ ʛــʽʺعʱــلة وان الʸʱم ʧʽفʛــʢال ʧʽبــ Ȑعاوʙالــ ʗولʺــا ؗانــ

الॽʻـة الʶʴـʻة ،لـʚلȞǽ ʥـʨن  وȐ فلا ʨȞǽن احʙاث الʱعʺʛʽات ولʽـʙ يॽɺʙه الʺʺʜʽ قʙ حʸل اثʻاء مʛافعات هʚه الʙعا

   .)٤(...) الادعاء بʜعʦ سʖʰ شʛعي مॽɿʱʻاً 

 

  . ٥٧٧،ص ١٩٩١،دار احॽاء الʛʱاث العȃʛي ،بʛʽوت ، ٤الفʛʽوز اǼادȑ ،القامʨس الʺȌॽʴ ،ج )١(

غـʜوان عʰـʙ الʽʺʴـʙ شـʞȄʨ ،سـʨء الॽʻـة ودوره فـي سـȄʛان العقـʙ علـى الʵلـف العـام والـʙائʴǼ، ʧʽʻـʘ مʷʻـʨر فـي مʳلـة جامعـة  )٢(

  .٤٩٨،ص ٢٠١٦، ٢لʴقʨق ،العʙد الاول ،جتʗȄʛؔ ل

  .  ٦١-٦٠جʺال عʙʰ ؗاʦʣ الʴاج ǽاسʧʽ ،احȞام الʜعʖʰʶǼ ʦ شʛعي في الالʸʱاق الʻʸاعي ،مʙʸر سابȘ ،ص )٣(

)٤(    ʦة رقǽادʴالات ʜʽʽʺʱة الʺȞʴار مʛة /١١٥٢قॽنʙعي  ١٢/٨/١٩٥٧في   ١٩٥٧/مʛشـ ʖʰـʶǼ ʦعʜـام الـȞـاب احʱؗ ر فيʨʷʻم ،

  .٦٦،جʺال عʙʰ ؗاʦʣ الʴاج ǽاسʧʽ ،الʺʙʸر نفʶه ،ص  في الالʸʱاق الʻʸاعي
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     ȎلاحȄني١١١٩الʺادة (  على  وʙʺن الʨالقان ʧاقي  ) مʛإنها،  الع  ʙد  قʙاد حʛʺت ال Ǽ انـهǼ ـةॽʻث سـيء الʙـʴʺال

 Ǽʺعʻـىتعـʨد لـه ودون مʨافقـة صـاحʖ الارض  الʺʙʴثات على ارض الغʛʽ وهـǽ ʨعلـʦ انهـا لا Ǽإنʷاءمʧ قام كل 

 ئ، ومــʧ ذلــʥ يʱʹــح لاعॼʱــار مʷʻــســʨء الॽʻــة ʶʳǽــʴǼ ʙــʙ ذاتــه نــه إ Ǽــالآمʛن الʺــادة الʺــʨؗʚرة قــʙ عــʙت العلــʦ إ

  : هʺا شʧʽʡʛ تʨفʛ لʜومالʺʙʴثات سيء الॽʻة 

 ȋʛʷث الʙʴʺال ʦالاول  :علǼ. ة له ʨؗمʺل ʛʽثات على ارض غʙʴʺال ʦॽʁǽ انه   

 ȋʛــʷــاني : الʲاال ʦث علــʙــʴʺــأن لــه لǼ  ʗالارض وقــ ʥافقــة مالــʨله علــى اذن او مʨــʸم حʙهــا لعــʱفــي اقام Șــʴال                                  

Ȟʺة الʜʽʽʺʱ الاتʴادǽـة فـي قـʛار لهـا (... حʽـʘ ان الʺـʙعي قʹʗ مʴ  واعʺالاً للȋʛʷ الʺʱقʙم  )١(الʺʙʴثات    اقامة

مــʧ القــانʨن  ١١١٩الʺʺʽـʜ /الʺʶــʱأنف احــʙث الʻʰــاء الʺʢالـʱʺॽʁǼ ʖــه دون مʨافقــة مــʧ الʺالــʥ فـان احȞــام الʺــادة 

 ʜʽʺʺال ȘʴʱʶȄو Ȑʨعʙقة على وقائع الॼʢʻʺني هي الʙʺال(... قة للقلعʴʱʶثات مʙʴʺة الʺॽʀ)٢(.  

يʤʻـʛ وॽɾـه ʸʵʷـي الʺॽɻـار ال ما تقʙم ʸǽـار الـى الʴʱقـȘ مـʧ سـʨء نॽـة الॼـاني الـى اعʱʺـاد سʶॽاً على  وتأ      

ʺʻʰـي الالʺॽɻـار الʺʨضـʨعي وهـʨ اعʱقـاد الʺʴـʙث  وȄُلʴـǼ Șـه ،)٣(الʺʴـʙث ونʱʽـه الʺʶـʱقʛة فـي نفʶـه الى شʸʵـॽة

ʢأعلى خ  ʦॽʶج   ʙʶʳʱي على  يʻʰانه يǼ هلهʳǼ ةॽʻسيء ال ʥلʚن بʨȞॽɾ ʛʽإنارض الغ ʥذل ، ʵالʢأ  ʨه ʦॽʶʳال

الȑʚ لا يʛتॼؔه  ʧʽمʧ الاهʺال الʰ قʙرن ʨȞǽن على أ ، Ǽʺعʻى   ورعʨنةيʛتॼؔه اكʛʲ الʻاس اهʺالاً   لا  الȑʚ  أʢʵلا

يʛتॼؔـه الʷــʟʵ  الــȑʚ لا أو هـʨ الʢʵـأقــʛب الـى العʺــʙ أ Ȟॽɾـʨن  ، الʷـʟʵ الʺعʱـاد إن وجــʙ فـي الʤــʛوف ذاتهـا

  .)٤(الʺعʱاد 

 
 ،٢٠١٤لــس القضــاء الاعلــى ،القاضي عدنان هادي حسن ،احكام اقامة المحدثات بزعم سبب شرعي ،بحث ترقية مقدم لمج  )١(

  . ٣١ص

لــدى القاضــي  مشــار اليــه، ٢٨/٢/٢٠٠٧فــي  ٢٠٠٧/الهيئة الاســتئنافية عقــار/٢٩٢٥قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقم   )٢(

  .١٣٢،ص ٢٠١٥للإصدارات القانونية ،بغداد ،  ،الناشر مكتبة صباح البناء والغراس على ارض الغير هادي عزيز علي،

الشركة  بتجنب التضارب في المصالح ،دراسة  مقارنة ،الناشر دار مصر للنشــر   مين ،واجبات مديريينظر د.رعد هاشم ا  )٣(

 ) .١٠١،فقرة (وما بعدها  ٩٧،ص  ٢٠٢١والتوزيع ،

 ،ترقيــة مقــدم لمجلــس القضــاء الاعلــى  لقاضي صباح عجمي دانة الساعدي ،البناء غير المشروع على ارض الغير ،بحــثا  )٤(

  .١٥،ص ٢٠٢٠
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      ʽʽʺʱة الʺȞʴم ʗʹص قʨʸʵا الʚهȃو ʛʽثات على ارض الغʙʴʺار لها (... ان اقامة الʛة في قǽادʴالات ʜ

Ǽالʶʻـॼة لفعـل الʺʴـʙثات والـȑʚ  عʺـǽʙاً  مع العلʦ بʚلǽ ʥعʙ اعʙʱاء علـى حـȘ ملॽؔـة صـاحʖ الارض وȄعʰʱـʛ خʢـاً 

  .)١(ʦॽʁʱʶǽ معه ازالة الʹʛر مادام ذلʥ مʺʻȞا ...)

 يــʕدȑ ة Ǽاســʦ الغʽــʛ فــي دائــʛة الʶʱــʽʳل العقــارȑ لاان اقامــة الॼــاني مʴــʙثات علــى ارض مʶــʳلفــ وȃالʺقابــل     

الى افʛʱاض سʨء نʱʽه ،بل Ȟʷǽل قʻȄʛـة علـى اعʱـʙاءه علـى ملـʥ الغʽـʛ وسـʨء نʱʽـه ،وهـي قʻȄʛـة قانʨنॽـة  ʙʴǼ ذاته

ــأذنامــا اذا ادعــى مʴــʙث الʻʰــاء ان الʺʴــʙثات ؗانــʗ .  العȞــʝ لإثॼــات قابلــة  Ǽ  ـــهॽــه فعلʱافقʨالارض او م ʥمالــ

ʽل ʱؗابي لواثॼات الاذن Ǽالʻʰاء ʖʳǽ ان ʨȞǽن بʙ  . للقʨاعʙ العامة في اثॼات الʛʸʱفات القانʨنॽةاثॼات ذلॼʡ ʥقا 

وقʙ جاء في قʛار لʺȞʴʺة الʜʽʽʺʱ الاتʴادǽة  )٢(الʨʸʴل على الʙلʽل الʱؔابي  ʨʴǽل دون مانع ادبي    يʴʱقȘلʦ    ما

 ȑʛـȄʛʴل تʽلʙبـ ʦʱان يـ ʖʳǽ اءʻʰالǼ ات الاذنॼان (... اثǼ صʨʸʵا الʚـل  مـابهʲم ʚالʺـانع الادبـي لأخـ ʙجـʨي ʦلـ

ولــʛفʠ الʺʺʽــʜ تʴلॽــʅ خʸــه الॽʺــʧʽ الʴاســʺة بهــʚا الʷــأن Ȟॽɾــʨن خʶــʛ مــا تʨجهــǼ ʗــه الॽʺــʧʽ  هــʚا الــʙلʽل ،

(...)٣(.    

        ʦـــاء اذا اتـــʻʰقـــف الʨـــة بॼالʢʺالارض لل ʖـــاني وصـــاحॼال ʧʽبـــ Ȑʨد دعـــʨـــة وجـــॽʻء الʨـــل ســـʽʰق ʧمـــ ʛـــʰʱعȄو

 ʙال ʛʽاء سʻاء اثʻʰث الʙʴʺلاً الʽدلـ ʥذلـ ʙعॽɾ Ȑʨع ʴـاني اً واضـॼـة الॽء نʨعلـى سـ .  ʧـة مـॽʻسـيء ال ʛـʰʱعǽ ʥلʚـ وؗ

 الʺلاصقة  هر بʻى ǼالȘȄʛʢ العام او الʶاحات الʺʸʸʵة للʺʻفعة العامة او تʳاوز Ǽالʻʰاء الى جʜء مʧ ارض جا

  .)٤(مع علʺة بʚلʥ لأرضه

ǽعــʨد  مـʧ مʶــائل الʨقـائع الʱـيحʶــʧ الॽʻـة ان مʶــألة تقـʙيʛ ؗـʨن الॼــاني سـيء الॽʻـة او تʳـʙر الاشـارة الـى       

وʳȄــʖ الʛجــʨع فــي ذلــʥ الــى الʨقــʗ الــȑʚ انʷــى ॽɾــه الʻʰــاء لا الʨقــʗ الــȑʚ  الــى قاضــي الʺʨضــʨع ، االفʸــل فʽهــ

الـʶʳǽ ȑʚـॼ  ʙـاني سـيء الॽʻـة Ǽعـʙ انʱهـاء العʺـلمـا اذا اصـॼح ال Ǽعـʙ هـʚا لا يهـʦعلॽـه فـوضع الʙʽ على الارض و 

ʛʽاء على أرض الغʻʰ٥(ال(.   

 
القاضي هادي  مشار اليه لدى ٢٤/٦/٢٠٠١في    ٢٠٠١/الهيئة الاستئنافية عقار/١٠٣٨قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقم  ) ٥(

  .١٣٢،ص السابقمصدر ال ،بناء والغراس على ارض الغيرال ، عزيز علي

  .٣٩،ص ٢٠١٤دراسة مقارنة ،دار شتات للنشر ،مصر ،، ء على ملك الغير دون اذن المالك د.ضحى سعيد ،البنا) ١(

ضي رعد ،مشار اليه لدى القا  ٢٨/١٠/٢٠١٠في    ٢٠١٠/الهيئة الاستئنافية عقار/٣٠٥١قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقم   )٢(

  . ٣٠٨،ص ٢٠١٨سعد الامامي، الاجراءات العملية لدعوى منع المعارضة ورفع التجاوز ،

 ،المدني ،مكتبة الوفاء القانونيــة د.عمر ابراهيم عبد المجيد ،البناء على ملك الغير ،دراسة مقارنة بين الفقه الاسلامي والقانون)  ٣(

 . ١٢٧،ص ١،٢٠١٢الاسكندرية ،ط

  . ٨٩٨سابق صالمصدر ال، شاكر ناصر حيدر  )٤(
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ʔلʠʸال   ʖالʰال  

  الʓʸجʙة دون مʦافقة مالʣ العʙ  ʥʻ على العʥʻجبʹاء الʯʴʸأ

) مــــʧ القــــانʨن الʺـــʙني Ǽأنــــه (تʺلʽــــʥ مʻفعــــة ٧٢٢الʺــــادة (فـــي ʛع العʛاقـــي الإʳǽــــار بʨجــــه عــــام عـــʛف الʺʷـــ     

ـــʨم لʺــʙة معلʨمـــة وȃـــه يلʱــʜم الʺــʕجʛ أن Ȟʺǽـــʧ الʺʶــʱأجʛ مــʧ الانʱفــاع  Ǽالʺــأجʨر ). وعلــى معلʨمـــة Ǽعـــʨض معل

إلا ان  .)١(Ǽالʴالـــة الʱـــي ؗـــان علʽهــــا عʻــــʙ تʶـــلʺه عقــــʙ الʺʶـــʱأجʛ أن ʶǽـــلʦ الʺـــأجʨر للʺـــʕجǼ ʛعــــʙ انʱهــــاء مــــʙة ال

 ʥاء أكـان ذلــʨــار ســʳǽالإ ʙة عـقــʙر خــلال مــʨثات فـي الʺـأجʙــʴـاء مـʷأنǼ مʨقـǽ ʙـان قـʽالأح ʠعـǼ في ʛأجʱʶʺال

  ذلʥ فʺا هʨ الʦȞʴ القانʨني في هʚه الʴالات ؟ الʺʕجʛ أو ʵǼلاف ǼإذنǼعـلʦ أو 

الʺʶــʱأجʛ مʴـــʙثات علــى العقـــار الـــȑʚ أســʱأجʛه أثʻــاء فʱــʛة الإجــارة فــي  حȞــʦ اجــʛاءعـــالج الʺʷـــʛع العʛاقــي       

ان الʺʱʶأجʛ قـʙ بـʻى في  -١) مـʧ القانʨن الʺʙني الʱي نʸـʗ عـلـى أنـه : (٧٧٤الʺادة ( إذا انقʹʗ الإجارة وؗ

 ʨالʺــأج ʧمـــ ʦغʛعـــلى الـــ ʥــان ذلـــ ر بʻـــاء أو غـــʛس فʽـــه أشʳـــاراً أو أقــام بʶʴʱــʻʽات أخـــȐʛ مــا يȄʜــʙ فــي ʱʺॽʀـــه وؗ

 ʥـــ معارضـــة الʺــʕجʛ أو دون علʺـــه ألـــʜم الʺʶــʱأجʛ بهـــʙم الʻʰـــاء وقلــع الأشــʳار وȂزالــة الʶʴʱــʻʽات، فــإذا ؗــان ذل

 ʛأجʱʶʺثه الʙʴʱمـا أس ʥلـʺʱأن ي ʛجʕʺر جـاز للʨالʺأجǼ ʛـʹǽ ًقاʴʱʶـه مʱʺॽʁǼ .للقلع  

ـــǼ ʥعـــلʦ الʺــʕجʛ ودون اعʱــʛاض مʻـــه ، فـــإن الʺــʕجʛ يلʱــʜم Ǽــأن يــʛد  أمـــا إذا احـــʙث الʺʶــʱأجʛ شـــʯʽاً  -٢ مـــʧ ذل

 .ʥذلــ ʛـʽغǼ قʹــيǽ ـاك أتفــاق خــاصʻه ʧــȞǽ ʦر مــا لـʨــة الʺـأجʺॽʀ الأقــل مـا أنفقــه أو مــا زاد فـي ʛأجʱـʶʺ٣لل-                               

فــإذا احـــʙث الʺʶــʱأجʛ شــيء مـــʧ ذلـــǼ ʥأمـــʛ الʺــʕجʛ ، فــإن الʺــʕجʛ يلʱــʜم Ǽــأن يــʛد للʺʶــʱأجʛ مــا أنفقـــه Ǽالقــʙر 

Ȟǽ ʦوف، ما لʛالʺع(ʥذلـ ʛʽغǼ قʹـيǽ ـاك أتفاقʻه ʧـ.  

    ʧح مʹʱاقي  يʛع العʛʷʺالʺادة أعلاه أن ال ʟاولنـʻثات ع ةقامـثلاثة حالات لإ تʙــʴم ʛأجʱـʶʺال ʧʽلـى العـ

  -: هي الʺʱʶأجʛة

 
على المستأجر ان يرد الماجور في الحال التي تسلمه عليها الا -١) من القانون المدني العراقي على انه (٧٧٢) نصت المادة (١(

 ما يكون قد أصابه من هلاك او تلف لسبب لا يد له فيه ...).
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الʺʴـــʙثات  اجــʛاءالʺʴـــʙثات بـــʙون عـــلʦ الʺــʕجʛ أو رغــʦ معارضــʱه، والʴالــة الʲانॽــة:  تʷــʙʽʽ الʴالــة الأولــى :     

الʺʴــʙثات Ǽأمـــʛ الʺــʕجʛ . وقـــʙ رتـــʖ الʺʷــʛع العʛاقــي  اجــʛاءʦ الʺــʕجʛ ودون اعʱــʛاض مʻـــه، والʴالــة الʲالʲــة: لǼعـــ

الʺʢالॼـة  ॽɾـه ؗʺا أعʰʱـʛ وقـʗ انقʹـاء عقـʙ الإʳǽــار هــʨ الʨقـʗ الــȑʚ يـʴــȘ للʺʶـʱأجʛ لؔل حالة ، قانʨنॽاً   حȞʺاً 

ॽʁǼʺـة تلـʥ الʺʴـʙثات لأن مʢابʱـه ʱʺॽʁǼهـا وقـʗ سȄʛان عقʙ الإʳǽـار فـʽـه اثʛاء على حʶاب الʺـʕجʛ لعــʙم جــʨاز 

  . ه مـʧ مʻفعـة الʺʴـʙثات سʱفاد إمʢالʱʰه ǼالʱعʠȄʨ عʺا 

      ʙــاء عقــ ق الإʳǽـــار ǽعʻــي أن تــʦʱ الʵʱلʽـــة الفعلॽــة للʺــأجʨر ســـʨاء أكانــǼ ʗالʢـــʛق الʻʱفǽʚʽــة أو Ǽالاتفــاوانقʹـ

 ʝॽولǼ ةॽلʵʱالǼ ارʛور قʙد صʛʳʺ .  

الʻʰــاء بــʙون  -ʻʲʴǼــا وهـي  اكʲـʛ ارتॼاʡـاً بʢʻـاقهـʨ دراسـة الʴالة الأولى ʨؗنهــا مʧ الʺʨضʨع  ومـا يهʺʻـا        

سـالفة  العʛاقـي ) مـʧ القانʨن الʺـʙني٧٧٤مـʧ الʺادة ( )١(وهـʨ مـا عالʱʳـه الفقʛة   عـلʦ الʺʕجʛ أو رغʦ معارضʱهِ 

ʛؗʚال   .  

الʺلاحȎ أن الʺʱʶأجʛ عʻـʙمـا يـʰـʻـي عـلى العʧʽ الʺʕجʛة ǽعـلʦ عـلʦ الॽقʧʽ أنـه يـʰـʻي على ارض لا ǽʺلؔهـا ف      

Ǽعـʙ ذلـʥ أن Ȟǽـʨن بʻائـه Ǽـأذن الʺـʕجʛ  وʶȄـȑʨʱ ى أرض غـʽــʛه فـعـقـʙ الإʳǽـار ؗـفـʽـل لـʨحــʙه Ǽأثʰــات أنــه يـʰـʻــي عــل

. ʥون ذلʙأو ب  

لة وقائع ماديـة ومʶألة معارضـة الʺـʕجʛ للʺʱʶأجǼ ʛأنʷـاء تلʥ الʺʴـʙثات أو حʸـʨلها دون علʺـه هي مʶأ     

تȄʛȄʛʴــة وȂنʺــا Ȟǽــʱفي أن أذ لȋʛʱʷǽ ʦ القانʨن أن تؔـʨن الʺعارضة ،    كافـة  ةʢـʛق الأثʰـات القانʨنȞʺǽǼॽـʧ أثॼاتهـا  

وقــʙ تـؔــʨن معارضــة الʺــʕجʛ  ات وقـʨع الʺعارضـة مـʧ عʙمـه .وان ؗـان ذلـʥ يʽʲـʛ صـعȃʨة فـي اثॼـتؔـʨن شــفاها  

 ،للʺʶـʱأجǼ ʛالʻʰــاء ســاǼقة لعʺلʽــة الʷـــʛوع Ǽالʻʰــاء إذا تʹـʺʧ عقـʙ الإʳǽــار شـȋʛ عــʙم الʶـʺاح للʺʶـʱأجǼ ʛالʻʰـاء

Șـʰʢوت  ʛأجʱʶʺاخلال ال ʙʻعȋʛʷا الʚار بهʳǽالإ ʙد عـقـʨـʻبـ. 

      ȑʚالـــ ʨهـــ ʛأجʱــʶʺوال ʛجʕالʺــ ʧʽم بــʛــʰʺال ʙــة: (... أن العقــǽادʴالات ʜــʽʽʺʱــة الʺȞʴم ʗد قʹــʙـــʸا الʚهــȃو

يـʴــʙد حقــʨق والʜʱامــات الʢـʛفʧʽ لــʚا فـأن ॽʀــام الʺʶـʱأنف Ǽأحــʙاث تعʺʽــʛات فـي الʺــأجʨر دون اسʸʴʱـال مʨافقـــة 

 ʛʰʱم ʙعـǽ ة الأوقـاف فأنـهʛام الفقـȞاداً لأحʻʱفه اسʛـا صʺǼ ًم  ١٨عـاʨقـǽ أن ʛأجʱʶʺعـلى ال) ʗـʸـي نʱالـ ʙالعـقـ ʧمـ

ـʚلʥ ف (لـʝॽ للʺʶـʱأجʛ أن  ʽʺʳǼ١٩ـع مــا يʢʱلॼـه الʺـاجʨر مــʧ الʱعʺʽـʛات الʱـي لʶॽــʗ مــʧ أعʺـال الʸـॽانة) وؗ

 قـة الأوقاف الȄʛȄʛʴʱـة وȂذا بـʻى ǽعـʙ مʛʰʱعـاً يʰـʻي أȑ بʻـاء في الʺأجʨر أو أن ǽفـʛزه إلى أكـʲـʛ مـʧ مـʴـل إلا ʨʺǼاف
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دعــȐʨ الʺــʙعي Ǽالʺʢالॼــة ॽʁǼʺــة الʺʴــʙثات لا ســʙʻ لهــا مــʧ القــانʨن  بـʻـــاه الــى الʨقـــف) وȃــʚلʥ تؔـــʨن  وȄـعـــʨد مـــا

(...)١(.    

ॽʁʺــة : (... لا ʴǽــȘ لʺʶــʱأجʛ ســاحة وقــʨف الʶـॽارات مʢالʰــة الʺـʕجǼ ʛهǼأنذاتها  كʺا قʹـʗ الʺȞʴʺـة          

بʻـاء الॽʶاج و الʺلʴقات الأخـȐʛ الـʱـي يـʙعي إقامʱهـا عـلى الʺأجʨر مـʧ مــاله الʵـاص إذا تʹـʺʧ عقــʙ الإʳǽــار 

 ʙعـǼ هʺॽلʶـه تʽر وعلʨعـلى الʺأج ʙيـʙـاء جـʻب ȑر أو أضـافة أʨـȞǽات أو أعʺـال دʛȄʨʴت ȑاء أʛأجـ ʧعـه مـʻʺة تʛفقـ

 ʙهـاء عـقـʱاان ʧاً مॽـار خالʳǽالإ(... اغلʨʷل)٢(.  

ʺـه ولـؔــʧ مــع معارضــʱه ولـʦ يʨجـʙ أتفـاق سـابȘ لن عـلʦ الʺʕجʛ أو Ǽعفإذا أحـʙث الʺʱʶأجʛ الʺʴـʙثات بـʙو       

 ʥذلــ ʧــȞǽ ʦثات مــا لـʙــʴʺإزالـة الǼ ʛأجʱʶʺام الʜألـ ʨهـ ʥعلى ذل ʖتʛʱʺاء الʜʳثات فإن الʙʴʺه الʚه ʛʽʸعلى م

  .ة مʹـʛة ʨʳॽɾز للʺʕجʛ أن يʱʺلʥ الʺʙʴثات ʱʺॽʁǼها مʴʱʶقة القلع مʹـʛاً Ǽالʺأجʨر فـإذا ؗانʗ الإزال

: (...ثʰــʗ للʺȞʴʺـــة مـــʧ الॽʺــʧʽ الʱــي أداهـــا الʺـــʙعى علʽـــه اǽʹــاً  قʹــʗ مȞʴʺــة الʽʽʺʱــʜوفــي هــʚا الʶــॽاق ،     

 ʗـــة أقامــʽعʙʺن الȂههــا لــه وʽجʨـــة تʽعʙʺال ʗــʰلʡ ــيʱر والʨثات فــي الʺــأجʙــʴʺال ʙʽʽــʷـــه عـــلى تʱافقʨم مʙعـــ  ʥتلــ

مــʧ القــانʨن الʺـʙني  ٧٧٤/١الʺʙʴثات دون أذنـه ومʨافقʱـه وفي هʚه الʴالة على الʺȞʴʺــة تʽʰʢــȘ أحȞـام الʺـادة 

هـــا وأجـــʛاء الʷؔـــف Ǽʺعʛفــة خʽʰــʛ لʽʰـــان مـــا أذا ؗانـــʗ تـلـــʥ الʺʷʻـــآت تȄʜـــʙ فــي ॽʀʺـــة الʺــأجʨر أم لا وهـــل أن قلع

  . )٣(ʺʱها مʴʱʶقة القلع ...)ʥ يʱʺلؔها ॽʁǼللا وحʧʽ ذ يـʹـǼ ʛالʺأجʨر أم 

ـــʥ الʺʴــʙثات مقلʨعـــة أȑ (أنقــاض)  وتقــʙر      ـــع مـــʧ الॽʁʺــة الʺقــʙرة و ॽʀʺـــة تل أجـــʛة قلعهـــا ثــʦ تʢـــʛح أجـــʛة القل

يॽʀ ʛʺــة الʺʴـــʙثات وتʶـʱعʧʽ الʺȞʴʺــة Ǽـالʛʰʵاء لʱقــʙ . والʺॼʱقـي مـʧ الʺʰلـغ ʲʺǽــل ॽʀʺــة الʺʴــʙثات مʶـʴʱقة القلـع 

  .)٤(Ǽ ʛʹǽالʺأجʨر مʧ عʙمه ا أذا ؗان القلعʺʡـȄʛـȘ أجـʛاء الʷؔف علʽها وॽȃان ॽɾ للقلـع عـʧمʴʱʶقة 

         ʗد قʹــʙــʸا الʚهــȃــة ، وȄʛȄʛʴـــة تʻʽʰـــاء بʻʰعـــلى ال ʛجʕافقـــة الʺـــʨـــات مʰأث ʛأجʱــʶʺال Șقـــع عـــلى عـــاتȄو

ʜʽʽʺʱة الʺȞʴأنه    مǼــة أنــه اقــام الȄʛȄʛʴــة تʻʽʰب ʗـʰʲأن ي ʛأجʱـʶʺر : (... علـى الʛـي فـي رفعهــا ضـʱات الʻʽـʶʴʱ

 
 ،(غير منشور). ٢٥/٣/٢٠٠٨في  ٥٠٧/٢٠٠٨قرار رقم  )١(

دعــاوى البــداءة  ،مشار اليــه لــدى القاضــي عــدنان مــايح بــدر،  ١٠/١١/٢٠١٣في    ٢٠١٣/استئنافية عقار/٥٣٦٩  قرار رقم  )١(

 .٢٧٧واحكامها ،مصدر سابق ،ص 

 ،غير منشور . ٢٦/٨/٢٠٠٠في  ١/٢٠٠٠/م٩١٩قرار رقم   )٢(

 .٥١،ص  ٢٠١٣مطبعة الكتاب ،الناشر  ، ١دراسات في القانون المدني /طالقاضي لفتة هامل العجيلي ،  )٣(
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على الʺأجʨر Ǽأذن تȑʛȄʛʴ مـʧ الʺـʕجـʛ فـأن عʳـʜ عـʧ أثॼات ادعائـه ʷǼـأن الʺʨافقــة الȄʛȄʛʴʱــة فـعــلى الʺȞʴʺـة 

 .)١(ʙعى علॽه الʧʽʺॽ الʴاسʺة عʻه...)أن تʺʴʻـه حـȘ تʴلʽـف الʺـ

       ʨاردة فــي قــانʨــات الــॼالاث ʝمــع اســ Șفــʱالقʹــائي ي ʥــلʶʺا الʚوهــ) ʦــات رقــॼة ١٠٧ن الاثʻــʶاذ  ١٩٧٩) ل

 ؗانـــʗ ʺـــا ادǽــة) ول(ʨʳǽز الاثॼــات Ǽالʷـــهادة فــي الʨقـــائع الʺ) مــʧ القـــانʨن الʺــʨؗʚر علـــى انـــه:٧٦(نʸــʗ الʺـــادة 

 لـʚا لا ، اسـʙʱلالاً Ǽـالʺفهʨم الʺʵـالف للʺـادة الʺʱقʙمـة ،  مʨافقة الʺʕجʛ على الʻʰاء ǽعʛʰʱ مʧ الʸʱـʛفات القانʨنॽـة

ʧم ʙب  ʨʺال ʥات تلॼال افقةإثǼ ةʻʽʰة.الȄʛȄʛʴʱ  

ʔلʠʸع   الǺاʙال  

 اءلعقار الʵائع بʗون مʦافقة الʙؕʵبʹاء الʣȂʙʵ على ا

ــه الاســʱقلالي الʺلॽؔــة الفʛدǽــة أو الʺفــʛزة أنهـــا تʸʴʻـــǼ ʛفــالأصــل        إلا أن ذلــʥ لا  .ʺالـــʥ واحـــʙ عـــلى وجـ

ــاً  الʺــالʻʺǽــع دون أن Ȟǽــʨن  ʨؗمʺل ʙاحـــʨن لـ الʨيـؔـــ ʟـــʵشـ ʧمـــ ʛــʲلأكʧاء  ؔـــل مـــ ʛؗــʷال ʧʽاعʱــʷʺــه الॽɾ ـــةʸح

  .)٢(ةʷائعالʺلॽؔة Ǽاللʷـيء في هʚه الʴالة ملʽؔـة ا عʛففʱشائعة 

        ʙاولوقـʻالʺـادة (  تǼ اقـيʛع العʛــʷʺني١٠٦١/١الʙن الʺـʨالقــان ʧاقـي ) مــʛــائعة  العʷــة الʽؔـه علـى الʺلʸʻب

اء فʽــه عــ : (إذا ملـʥ أثʻـان أو أكـʛʲ شʯʽاً انه ʛؗشـ ʦل فهـʽلʙالـ ʦقـǽ ʦة إذا لـȄـاوʶʱم ʟــʸʴال ʖـʶʴع، وتʨʽـʷلى ال

. ʥذل ʛʽعلى غ  

فلʝॽ له أن يʸʱــʛف الاخʛ وهـʨ أجʻـʰي في حʸـة شȞȄʛه  تامـاً  والأصـل إن ؗل شȄʛـǽ ʥʺلـʥ حʸـʱه مـلـؔاً      

كــل واحـــʙ مـــʧ ) مـــʧ القــانʨن الʺــʙني عـــلى إن: (١٠٦٢/١الʺـــادة  ( تــʟʻ أذ  . فʽهـــا تʸـــʛفاً مʹـــʛاً دون مʨافقʱـــه

اء أجʰʻي في حʸـة الآخـʛ ولʝॽ له أن يʸʱـʛف فʽهـا تʸـʛفاً مʹـʛاً  ʛؗـʷرضـاه)ال ʛـʽغـ ʧوجـه ؗان مـ ȑأǼ .  ولا

 ȑأ ȑʛــــʳǽ ـــة أن اء دون مʨافقــــة أصʴــــاب القــــʙر الأكــــʛʰ مــــʧ الʸʴــــʟ وȃـــأذن مــــʧ الʺȞʴʺـ ʛؗــــʷال ʙز لأحــــʨـــʳǽ

اء تعʙيلات أو تغʛʽʽات أساسॽة فـي الʺـال الʷـائع و  ʛؗـʷـة الॽʁǼ فع علـىʻـالǼ يلاتʙعـʱات والʛـʽʽغʱال ʥعــادت تلـ ʨلــ

Ȅʨʴʱـاءكॼʡـادات للأॽɺ إلى ʧȞʶ٣(ل دار ال( . ʟʻاق ، تـॽـʶا الʚوفـي هـ ) ني ١٠٦٥/١الʺـادةʙن الʺــʨالقـانــ ʧمــ (

اء أصــʴاب القــʙر الأكʰــʛ فـي الʸʴـــʟ أن يـʙخلʨا ، Ǽـأذن مـــʧ الʺȞʴʺــة، فــي سـʽʰل تʶʴــʧʽ إعــلى  ʛؗــʷن : (لل

 
 .٥٢،ص  ١٩٩٩، ٥٨،منشور في الموسوعة العدلية ،العدد  ١٣/٣/١٩٩٩في  ١/١٩٩٩/م٢٥٨قرار رقم   )٤(

  . ٩٦د. غني حسون و د. محمد طه البشير , مصدر سابق , ص )١(

  . ٢٤٥جمال الحاج ياسين . الالتصاق الصناعي , مصدر سابق ,ص  )٢(
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نʱفاع Ǽالʺــال الʷـائع مـʧ الʱغʽʽـʛات الأساسـॽة والʱعـʙيل فـي الغــʛض الــȑʚ أعــʙ لـه الʺــال مــا ʵǽــʛج عــʧ حـʙود الا

  الإدارة الʺعʱادة) .

     ʜــʽʽʺʱــة الʺȞʴقʹــاء م ʛقʱأســـ ʙــة وقـــॽʀاʛالع  ʙـــل أحـــʰق ʧـائـــع مـــʷال ʥـــ ـــار أحـــʙاث الʻʰــاء فــي الʺل ʰʱعلــى اع

اء   ʛؗـʷفاع  الʱاوجه الان ʧم ʙعǽ) ها في الʺادةʽص علʨʸʻʺني١٠٦٣/٢الʙʺن الʨالقان ʧمـا)١() م ʧولؔـ . ʦـȞʴال 

 ʧمـ ʦـʶافقـة قʨʺǼ اء أو ʛؗـʷـاقي الǼ افقـةʨـاص دون مʵه الǼـاʶʴـائع لʷاء علـى العقـار الʻʰالǼ اء ʛؗـʷال ʙقـام أحـ ʨلـ

اء ؟ ل ʛؗـʷــاؤل الʶʱا الʚــة علـى هــǼــالإجاʻʽعل ʧʽعـʱــة يॽؔالʺلǼ اصـةʵــام الȞع إلــى الأحʨجــʛاولهـــا  الʻــي تʱـائعة الʷال

اء  ʛؗــʷال ʙــاء أحــʻصــاً خاصـة فـي حالـة بʨʸأورد ن ʘـʽـاق، حʸʱـام الالȞانــه لأحॽض بʛاقي في معــʛع العʛـʷʺال

: (إذا بـʻــــى أحــــʙ مـــʧ انـــهمــــʧ القـــانʨن الʺـــʙني ) ۱۱۲۳علـــى الʺلـــʥ الʷـــائع ومــــʧ ذلــــʥ مــــا نʸـــʗ علॽـــه الʺـــادة (

القابـــل للقʶـــʺة بـــʙون إذن الآخـــʧȄʛ، ثــʡ ʦلـــʖ الآخـــʛون القʶـــʺة  أصــʴاب الʸʴـــʟ لʻفʶــه فــي الʺلـــʥ الʺʷـــʛʱك

  فʱقʶـʦ، فـأن أصـاب ذلـʥ الʻʰـاء حʸـة Ǽانʽـه ملؔـه، وأن أصـاب حـʸـة الآخـʛ فـله أن Ȟǽلف الॼاني Ǽالهʙم) . 

ــاعة إ       ــة يʱʹـــح مـــʧ نـــʟ الʺـــادة أعـــلاه أن الʺʷـــʛع أجـــاز للʷـــʥȄʛ الʻʰـــاء عـــلى الأرض الʺʷـ ذا ؗانــʗ قابل

تॽʰʢقــاً للأثــʛ  الأرض وأصــʗʴॼ الʸʴــة الʱــي بʻــى علʽهــا مــʧ نʸــॼʽهللʻʰـــاء إذا مـــا قʶـــʺʗ  مـــالؔاً  وعــʙهللقʶــʺة 

  .  الʛجعي للقʶʺة

      ʖـلـʡ ـاء عـلىʻب ȑʛـʳة تॽة القʹائʺʶوالأصـل إن الق ʧال م ʙأحـ Ȑʨأقامـه دعـ ȘـȄʛـʡ ʧاء عـ ʛؗـʷ ــة وʺȞʴʺال

إلا بʻـاء عـلى ʡـلـʖ  مʧ تلقاء ذاتها للقʶʺة ائॽة للعقار الʺʺلʨك على الʨʽʷع إن ؗان قابلاً لا تʳـȑʛ القʶʺة القʹ

اء ســـʨاء أكــان مقــʙم الʢلـــʖ الʷـــ ʛؗـــʷال ʙاءأحـــ ʛؗـــʷال ʧه مـــʛــʽــاني أو غॼال ʥȄʛ.  اء ʛؗـــʷال ʧمـــ ʙأحـــ ʖلـــʢǽ ʦفــإذا لــ

وقـــʙ يـʴـــʙث أن ǽقـــʙم قـʶـــʦ مـــʧ  .زالــة تلــʥ الأبʽʻـــةʥȄʛ الʰـــاني Ǽإقʶــʺة العقــار وȂنʺــا ʡلʰـــʨا إزالــة الأبॽʻــة فʽلــʜم الʷــ

 ʦــʶــة فــإن حـʽʻاء إزالـة الأب ʛؗــʷــة الʽقǼ ʖلــʢǽ اʺʻــʽــائع بʷـʺة العقـار الʶقǼ ʖـلــʡ ــهʶــاني نفʰؗـان ال ʨاء ولـ ʛؗـʷال

 ʧʽʱحلʛن عـلى مـʨع يـؔـʨضـʨʺاء فـإذا وقـع : ال ʛؗــʷال ʧʽبــ ʦــʶقॽɾ ـʺةʶــة فإذا ؗان العقــار قــابلا للقʸـاء فـي حʻʰال

لـــلأرض وللʻʰـــاء، أمـــا إذا وقـع الʻʰــاء فــي حʸـــة شـȄʛــʥ آخـــʛ غـــʛʽ مʴـــʙث  ʸॽــॼح الʰـــاني مـالـؔــاً ɾالʷــʥȄʛ الॼــاني 

ʥȄʛــʷا الʚن لهــʨــȞॽɾ اءʻʰفـي ال Șـʴــه  الʱـʸأصــاب حـ ȑʚر الــʛالʹــ ʧعــ ʠــȄʨعـʱــة مــع الʽʻإزالـة الأب ʖلـʢǽ أن

  .)٢(ʥ مقʱʹـى للʱعʠȄʨ أو أن يʱʺلʥ تلʥ الأبॽʻة مʴʱʶقة للقلعلإن ؗان هʻـامـʧ جـʛاء إزالة تلـʥ الأبʽʻـة 

 
مجلــة التشــريع والقضــاء ، منشــور فــي    ٢٨/٢/٢٠١٢فــي    ٢٠١١/الهياة العامــة/٤٠٤/قرار محكمة التمييز الاتحادية بالعدد  )٣(

  . ١٨٠-١٧٩،ص  ٢٠١٢،العدد الرابع ،السنة الرابعة ،

  . ١٣٦سابق ,صالمصدر الذنون . الد. حسن علي  )١(
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اء ولــʨ ؗـان الॼـاني نفʶــه ʡلـʖ إزالـة شـʨʽعه بॽعــاً       ʛؗــʷال ʙز لأحــʨـʳॽɾ ةʺʶقابل للق ʛʽأما إذا ؗان العقار غ

اء العقـار فعلʽهʦ دفع ॽʀʺة ا ʛؗʷاقي الǼ ʥعـاً وتʺلـॽع العقار بʨʽإزالة ش ʗʺثــه قائʺــاً فـإذا تʙأح ȑʚالــ ʥـȄʛـʷاء للʻʰل 

 ʦون إذنهــʙأو بـ ʦهʻـإذن مــǼ ــاءʻʰاء أكـان الʨاً . سـȄʛʱــʷم ʛـʽأذا ؗـان الغ ʥلʚــال ؗــʴن الʨـؔــȄللعقـار و.  ʛيʙتقــ ʦʱـȄو

القʶــʺة ʶʴǼــʖ الأحـــʨال عʻـــʙ إزالــة شــʨʽع العقـــار لأن القـــʨل ʵǼــلاف إجــʛاء  ॽʀʺــة الʻʰــاء بʱـــارȄخ رســـʨ الʺʜايـــʙة أو

ʥاء  ذلʛإلى إث ȑدʕاني يॼال ʥȄʛʷاب الʶاء على ح ʛؗʷة العقار. )١(الʺॽʀ ʧم ʙȄʜف يʨاء سʻʰاذ ان ال ،   

وȃهــʚا الʸــʙد قʹــʗ مȞʴʺــة الʽʽʺʱــʜ الأتʴاديـــة : (... إن مـــا أســـʱقʛ علʽـــه قʹـــاء هـــʚه الʺȞʴʺـــة هـــʨ أن       

ʻʺـة الʺॽʀ Șʴʱʶǽ ـائعʷع في العقـار الʨʽʷـانـي عـلى الʰال ʥȄʛـʷاص الʵمـاله ال ʧي أقامهـا مـʱات الʻʽʶʴʱآت والʷ

ائـــه أو بʙونـــه قائʺـــة وقـــʗ الʺʜايـــʙة أو القʶــʺة ʶʴǼــʖ الأحـــʨال الʺقــʛرة Ǽالʺــادة ( ʛؗــإذن شǼ اءʨني) ١٠٦٢ســـʙمـــ/

ʽــʘ إن وȃالʱـالـــي فـــأن تلــʥ الʺʢالʰـــة مʛهʨنـــة Ǽʺـــا تـــʕول إلʽـــه قʶـــʺة العقـــار الʷـــائع أو بॽعـــه Ǽالʺʜايـــʙة العلʽʻـــة وح

اتـــه الʺʺʽــʜ علــʽهॽʁǼ ʦʺـــة مـــا أحʙثـــه مـــʧ  العقـــار لازال شــائعاً  ʛؗام شʜألـــ ʖلـــʢǼ (عيʙالʺــ) ʜــʽʺʺال Ȑʨن دعـــʨؔـــʱف

  .)٢(ع لا سʙʻ لهـا مـʧ القانʨن ...)مʷʻآت وتʻʽʶʴات في العقار الʷائ

      ʦؔـــʴالـ ʗـــʰلʡ (ةʜــʽʺʺال) ـــةʽعʙʺـــه: (... إن الʽجـــاء فـ ʛار آخـــʛاديـــة فــي قـــʴالات ʜــʽʽʺʱــة الʺȞʴم ʗكʺــا قʹــ

 ʦقʛها عــلى العقــار الʺــʱثʙي أحــʱات الــʙʽʷʺـة الʺॽʁǼ مالهــا  ١٩/  ٥٧٠لهـا ʧها مــʱثʙارهــا أحــॼʱاعǼ بʛــلة الغــʴم

ديʻـار وحʽـʘ أن الʲابــʗ مــʧ صــʨرة قʽــʙ العقـار الʺʰـʛز أنـه  الʵاص والـʱـي قـʙرتها ʰʺǼلـغ خʺʶـة وعʷــʛون ملʽـʨن 

مʺلــʨك علــى الʷــʨʽع بــʧʽ الʺʙعʽـــة والʺــʙعى علʽـــه وأن حالــة الʷــʨʽع لازالــʗ قائʺــة وحʽـــʘ أنـــه لـــʝॽ للʷـــʥȄʛ فــي 

 ار بॽعــاً العقار الʷائع مʢالʰـة شȞȄʛـه ॽʁǼʺـة الʺʙʽʷات الʱي ʴǽـʙثها مـʧ مـاله الʵـاص مــا لـʦ يـʦʱ إزالـة شـʨʽع العقـ

أو قʶʺة وأن مʳـʛد صـʙور حȞـǼ ʦإزالـة الʷـʨʽع لا يʰـॽح الʺʢالʰــة ॽʁǼʺـة الʺʷـʙʽات مــالʦ يــʦʱ انʱهـاء حالـة الʷـʨʽع 

ـــع لʴـــʧʽ اســॽʱفاء ॽʀʺـــة الʺʴــــʙثات أن  بॽعـــاً  ʽʰل الʙف بــʛقــاف صـــǽأ ʦʱـــʽـــة لʸʱʵʺاءة الʙـــʰـــة الʺȞʴفـــي م ʚــʽفʻʱالǼ

ʨع قʶـــʺة فــي دائــʛة الʶʱــʽʳل العقـــارȑ الʺʸʱʵـــة مــا تؔـــʨن الʺʢالʰـــة ʽصــʴǼ ʗʴـــʦؔ قʹـــائي أو بʻʱفʽـــʚ إزالــة الʷــــ

ʜʽʺʺال ʦȞʴال Șيʙʸر تʛا قʚني لʨها القانʙʻʶة لʙقة لأوانها وفاقǼه ساʚالة هʴ٣()...وال(.  

ـــة        أســʱقʛ عـــلى عـــʙم جـــʨاز مʢالʰـــة الʷـــʥȄʛ قــʙ ومـــʧ الʳـــʙيǼ ʛالــʛؗʚ أن قʹـــاء مȞʴʺــة الʽʽʺʱــʜ الأتʴادي

دعـȐʨ إزالة شʨʽع العقـار واتʺـام الاجʛاءات  ةقامإثها على العقار الʷائع ألا ǼعـॽʁǼ ʙʺـة الʺʷʻآت الʱي أحـʙ  الʰـاني

 
 ٢٠١٢ء الاعلــى ,القاضي مهدي صالح سليمان .البناء  غير المشروع على ملك  الغير , بحث ترقية مقــدم لمجلــس القضــا  )٢(

  . ٢٢ص

  . )غير منشور( ١١/٧/٢٠١٧في  ٢٠١٧/الهياة الاستئنافية عقار/١٥٩٧قرار رقم  )١(

  . )غير منشور( ١٣/١/٢٠٢٠في  ٢٠٢٠/الهياة المدنية / ١٨٤رقم قرار  )٢(
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ـــʙثات  ـــة الʺʴـ ــة ॽʁǼʺـ ـــاني للʺʢالॼـ ـــʥȄʛ الʰـ ـــل الʷـ ـــȐʨ مــــʧ قʰـ ـــʗ الـʙعـ ــإذا مــــا أॽʀʺـ ـــلى الʻʱفǽʚʽـــة ، فـ ـــʖ عـ ـــه يʨʱجـ فأنـ

ʱـة اسـʺȞʴʺالʯʴʺـة الʺॽʁǼ ـةʰالʢʺال Ȑʨار دعـʵ ، عʨʽـʷإزالـة ال Ȑʨعʙيـة بـʚʽفʻʱاءات الʛاكʺال الاجـ ʧʽثات إلى حʙـ

ــة شـʽـــʨع العقــار لــʦ تʱؔʺـــل اجـــʛاءات تʻفʽــʚه  ـــة: (... إن قـــʛار إزال وȃهـــʚا الʸـــʙد قʹــʗ مȞʴʺــة الʽʽʺʱــʜ الأتʴادي

ʱـة اسـʺȞʴʺالي ؗان على الʱالȃوʯــʽيـة لʚʽفʻʱاءات الʛهـاء الاجــʱان ʧʽʴل Ȑʨعʙار الʵʱʶال ʦـʽ ًداʙـʳبهـا م ʛ  ʙعـǼ ʥذلـ

(... Ȑʨعʙر رد الʛلا أن تقـ)١(.  

اء قـǽ ʙقـع الʜʳء ذلʥ انه الʺʰـʙأ أعـلاه له مـا يـʛʰره  عʱʺاد إ إن        ʛؗʷال ʧʽـʺة بـʶع العقـار قـʨʽفـي حـالة إزالة ش

ǽ لا ʚئـʙʻه وعʱʸاء في حʻʰـه الʽعـل ʙʽـʷʺال ʖجـʨم ʥالـʻن هʨــȞاه  لإقامـةʨلدعــǼ ـةॼالʢʺل ʛـʰʱعǽ نـهʨؔـاء لʻʰــة الʺॽʁ

مالؔاً لʚلʥ الʳـʜء ومـا علʽـه مـʧ بʻـاء اسʻʱاداً لʺʙʰأ الأثʛ الʛجعي للقʶʺة، أما أذا وقـع الʳـʜء الʺʷـʙʽ علʽــه الʻʰــاء 

ـــʙة وجـــʙوȐ مـــʧ أجـــل اء فـــأن قـــʛار الاســʵʯʱار Ȟǽـــʨن أكʲــʛ فائ ʛؗـــʷال ʙــة احـــ تʙʴيــʙ مʸــʛʽ الʺʷـــʙʽات  فــي حʸـ

  ʙها فقـʱʽوعʛــʷلافــه ومʵȃــاء قائʺـة وʻʰــة الʺॽʀ ــانيʰض الʨعــǽ ـي أنʹʱقǽ ما ʛالآخـ ʥȄʛـʷافقـة الʨʺǼ ـاءʻʰن الʨيـؔـ

  .)2(للقلع أو أن ʢǽالʖ الʥȄʛʷ الॼاني Ǽقلعه يـؔـʨن للʷـʥȄʛ الآخـʛ أن يʱʺلـʥ الʻʰاء مʴʱʶقاً 

ــ نَّ بʽــʙ إ     ة الʷــʨʽع لــʷǽ ʦــهʙ اســʱقʛاراً مʰــʙأ اســʵʯʱار دعــȐʨ الʺʢالॼــة ॽʁǼʺــة الʺʴــʙثات لʴــʧʽ حʶــʦ دعــȐʨ ازال

 ʗʹخاً في اروقة القʹاء ، فقʨعلى ورس ʥȄʛـʷال Ȑʨلهـا : (... إن دعـ ʛار آخـʛة في قـǽادʴالات ʜʽʽʺʱة الʺȞʴم

اء ॽʁǼʺـــة الأبॽʻــة والʺʷʻـــآت الـʱـــي يـــʙعي Ǽأنـــه شـʽـʙهـــا مـــʧ مـــاله الʵــاص  ʛؗـــʷـــة الʽقǼ ـــةʰالʢع فــي العقـــار مʨʽــʷال

ʷʺعــاً عـلى العقـار الॽعه بʨʽإزالـة شـ ʦتـ ʙر قــʨؗʚأن العقــار الʺـ ʧʽـʰد أذا تʛــة الــʰن واجʨن  ـاع تؔـȂقʹـائي و ʦؔــʴǼ

 ʨʽإزالـة شـ ʦʱتـ ʦاء مـالʻʰة الʺॽʁǼ ةॼالʢʺز الʨʳǽ لا ʘʽح ʚʽفʻʱحلة الʛائي لازال في مʙـʰال ʦȞʴـʺة أو الʶع العقـار ق

  . )٣(بॽعاً ...)

ــʙورنا      ــʙعʦ بـ ــة  ونـ ـــʙأ الأول لʺȞʴʺـ ـــة االʺʰـ ــʜ الأتʴاديـ ــيلʽʽʺʱـ ــǽ ȑʚقʹـ ـــǼʱ الـ ـــة ʯاسـ ــة ॽʁǼʺـ ـــȐʨ الʺʢالॼـ ʵار دعـ

  . واخʸʱاراً للʳهʙ والʻفقات  الʱقاضي الʺʴـʙثات بـʙلاً مـʧ ردهـا ؗـʨنـه الأقـʛب إلى مʰـʙأ تȌॽʶॼ اجـʛاءات 

فأنــه فــي  غʽـʛ قابــل للقʶـʺة لــʚاوالʺلاحـȎ إن الʺʷـʛع العʛاقـي لـʦ يʰـʧʽ حȞـʦ الʴالـة الʱـي Ȟǽــʨن فʽهـا العقـار      

اء في الʺلـʥ الʷائع  ʛؗـʷال ʙـل أحـʰق ʧـاء مـʻʰالǼ ـاوزʳل تʨـʸبحـالة ح ȑلأ Șــʴاء فأنــه يـ ʛؗʷاقي الǼ افقةʨون مʙ

 
نــاء غيــر الب  ،  لدى القاضي عــدنان طــه احمــدمشار اليه     ٤/٦/٢٠١٢في    ٢٠١٢//الهياة الاستئنافية عقار  ١٨٦١قرار رقم    )٣(

   . ٢١,ص ٢٠١٧, بحث ترقية مقدم الى مجلس القضاء الاعلى , ك الغيرالمشروع على مل

  .٣١,ص٢٠١٢لى مجلس القضاء الاعلى ,القاضي عباس جابر مهدي . احكام البناء على العقار الشائع , بحث ترقية مقدم ا )١(

، دعــاوي البــداءة القاضــي عــدنان مــايح بــدر لــدى,منشــور  ٣١/٨/٢٠١٥في ٢٠١٥/هياة استئنافية عقار/ ٤٥٥٤قرار رقم  )٢(

  . ٤٤٩,ص٢٠١٩بغداد , ,واحكامها  
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ʦهʻمــ  ʟـــʸـــاوز عـــلى حـʳʱـــاني مʰال ʥȄʛـــʷال ʙعـــǽ ــاوز إذʳʱفــع الʛــة بॼالʢʺـــاني للʰال ʥȄʛــʷال ʙضـــ Ȑʨاقامـــة دعـــ

ائه ما ʛؗاوز  شʳʱا الʚإزالة ه ʖجʨʱʶǽॽلʶدون تʦ .هॽاوز علʳʱʺالعقار ال  

اء فــــي العقـــــار       ʛؗهʺـــــا شــــ ʧʽاعʙـــــʱʺال ʧʽفʛـــʢــــة: (... أن الǽادʴالأت ʜــــʽʽʺʱــــة الʺȞʴم ʗد قʹــــʙـــــʸا الʚهـــȃو

اء آخـــʧȄʛ وأن الʺʺʽــʜة (الʺــʙعى علʽـــه) ؗانـــʗ قــʙ شــʙʽت حقـــلي دواجـــʧ عـــلى القʢعــة  ʛؗمـــع شــ Ȑʨعʙع الـــʨضـــʨمـ

اء ول ʛؗـʷال ʧمـ ʦـʶافقـة قʨʺǼ ــائعةʷـة الʽؔالʺلǼ علقةʱʺال ȏـادʰʺال ʧأن مـ ʘـʽعي وحʙافقـة الʺـʨـل عـلى مʸʴʱʶت ʦ

 ولــه حــȘ الانʱفــاع بهــا واســʱغلالها ʽʴǼــʘ لا ǽʹـــʛ تامــاً  أن ؗــل شȄʛـــʥ فــي الʷــʨʽع ǽʺلــʥ حʸــʱه الʷــائعة ملؔــاً 

ائه ومـــʧ جـهـــة أخـــȐʛ فـــأن ؗــل شȄʛـــʥ يـعـــʙ أجॽʰʻــاً  ʛؗــʷǼ Șــʴلــه ال ʝॽولــ ʛــة الآخـــʸفاً  فــي حʛـــʸف تʛـــʸʱأن ي 

) مـــʧ القــانʨن الʺــʙني وحʽـــʘ ثʰـــʗ مـــʧ ١٠٦٢و  ١٠٦١بـــه Ǽــأȑ وجـــه ؗــان مـــʧ غـʽـــʛ رضــاه الʺــادتʧʽ (  مʹــʛاً 

 ȘــــʴȄـــاوزة وʳʱم ʙا تعــــʚعي لــــʙالʺــــ ʥȄʛــــʷافقـــة الʨــــل علـــى مʸʴʱʶت ʦهــــا لـــʽعى علʙـــأن الʺـــǼ ـــةȄارʳقـــات الॽʁʴʱال

  .)١(لʽها شȞȄʛة في العقار لʚا لا تلʜم Ǽالʶʱلʦॽ ...)للʺـʙعي ʡلʖ رفع الʳʱاوز ولʺا ؗان الʺʙعى ع

ؗʺا قʹʗ مȞʴʺة الʜʽʽʺʱ الاتʴادǽة فـي قــʛار آخــʛ لهــا: (... أن القـʛار صـॽʴح ومʨافــȘ للقـانʨن للأسـॼاب      

ــــــــار /  ٦٥لـقــــــʛار الــــــʻقʠ الʸـــــادر Ǽالعــــــʙ  الʺـــــʨؗʚرة فʽــــــه والــــــȑʚ جــــــاء أتॼاعــــــاً  ــــي  ٢٠٠٩/ ॽʂـــــأة مʙنʽــــــة عقـ فـ

يـــʙ لهـــا أن الʺــʙعى علʽـــه تʸـــʛف ʶǼــهامه فــي العقـــار الʺـــʛقʦ أحʽــʘ أكʺلــʗ الʺȞʴʺــة تॽʁʴقاتهــا وت٤/٣/٢٠٠٩

أبـʨ مʴـار إلى الʟʵʷ الʲالʘ (وزʛȄ الʙاخلʽـة أضـافة لॽʣʨفʱــه ) وأن الʺʷʻـآت الʺʙʴثــة تعــʨد   ١٦م    ١٢٥/٢٣

دونــʦ وحʶــʖ  ٣٠/٥مـــʧ الʰلـــʨك وʶʺȃــاحة لهـــا وللʷــʟʵ الʲالــʘ والـــʱي هــي عʰـــارة عـــʧ بʻايـــة مʴـاʡـــة ʶǼـʽـــاج 

الʺʛتʶـــʦ الʺـʛفـــȘ بʱقȄʛــʛ الʽʰʵـــʛ وحʽـــʘ أن مـــʧ أحȞــام الʺلʽؔــــة الʷـــائعة تقʹـــي Ǽــأن ؗـــل شȄʛـــǽ ʥʺلـــʥ حʸـــʱه 

ــه أن  تامـــاً  الʷــائعة ملـــؔاً  ــه حـــȘ الانʱفــاع بهــا ؗʺــا أن ؗــل شȄʛـــʥ أجʰʻــي فــي حʸـــة الʷـــʥȄʛ الآخـــʛ فـلـــʝॽ ل ول

ʸهـا تʽف فʛـʸʱفاً يʛاً  ـʛمʹــ ) ʧʽرضاه الʺـادت ʛʽغ ʧوجـه ؗان م ȑأǼا ١٠٦٢و ١٠٦١ʚني لــʙن الʺـʨالقـان ʧمـ (

ـــادة الـــʱي  تؔــʨن الʺʷʻــآت الʺʙʴثــة قــʙ شــʙʽت تʳـــاوزاً  ʱالʺع ʛــʽـــل الأعʺـــال غʽʰق ʧمـــ ʙعـــǽ ـــآتʷʻʺاث الʙلأن أحـــ

اء عـلـــى أحـــʙاثها وȃالʱـــالي يلـــʜم رفـــع تلــ ʛؗـــʷـــع الʽʺافقـــة جʨم ʖلــʢʱـــيʷʻʺال ʥا مــا قʹــى آت دون ـʚوهــ ʦॽــلʶʱــه الǼ

  . )٢(الʦȞʴ الʺʺʜʽ قʛر تǽʙʸقه ...)

تʗʻʰ  الʱيمȞʴʺة الʜʽʽʺʱ الاتʴادǽة في الهॽأة العامـة  عʙلʗ عʻه ما  القʹائي سʛعان إلا إن هـʚا الʺʰـʙأ        

 ʙـʰاً م   ʙضـ ʥȄʛــʷــل الʰق ʧـاوز مـʳʱة ورفع الॽʻإزالة الأب ʖلـʡ ازʨم جـʙعـ ʧاً تʹـʺـʙيـʙـة  جـॽؔفـي مل ʛه الاخـȞȄʛشـ

 
المدنيــة فــي قضــاء محكمــة  المجموعــة،  المحامي علاء صــبري التميمــي مشار اليه لدى  ٢٨/٣/٢٠٠٧في    ٥٨١قرار رقم    )١(

  . ٢٢٠,ص٢٠٠٩,بغداد , ٢ط التمييز الاتحادية ,

    . )غير منشور(,  ٢٢/٧/٢٠١٠في  ٢٠١٠عقار / /الهياة المدنية١٢٣٠قرار رقم  )٢(



  

50  

   

العقــار الʷــائع بʻʽهʺــا وانʺــا ʴǽــȘ للʷــʥȄʛ الاخــʛ مʢالॼــة الʷــʥȄʛ الॼــاني Ǽــاجʛ مʲــل حʸــʱه او ʡلــʖ ازالــة شــʨʽع 

العقار حʘʽ قʹʗ: (... إن مʨضـʨع الـʙعȐʨ أنʸـʖ عـلى ʡـلـʖ الʺـʙعي (الʺʺʜʽ) قلـع الʺʙʴثات الʱي شـʙʽها 

ʨك عـــلى وجــه الʷـʨʽع وأن مȞʴʺـة الاسـʻʯʱاف قʹـȞʴǼ ʗʺهـا الʺʺʽــʜ شـȞȄʛه فـي العقــار مـʨضــʨع الــʙعȐʨ الʺʺلــ

بʱأيʙʽ الʦȞʴ الʰـʙائي الʺʧʺʹʱ رد الـʙعȐʨ مـʧ الʺـʙعى علʽـه الــȑʚ حʸـلــʗ الـʙعــȐʨ   ٤/١٠/٢٠١٠الʺʕرخ في  

أمعــان الʤʻــʛ ، ولــȐʙ أǽʹـاً  Ȟǽــʨن شــفاهاً  بـه مـʧ حʽـʘ الʳॽʱʻـة معللة ذلǼ ʥأن الأذن Ǽالʻʰاء ؗʺـا Ȟǽــʨن تʴــȄʛȄʛاً 

) ʧʽالʺـادت ʧاد مــʨـائعة فــأن الʺــʷــة الʽؔع الʺلʨضــʨي تعـالج مʱة الॽنʨام القانȞالأحȃر وʨؗʚʺال ʦȞʴالǼإلـى  ١٠٦١

ئع فؔــل شȄʛــʥ ) مـʧ القـانʨن الʺـʙني قـʙ نʤʺـʗ حقـʨق الʺـلاك في الʨʽʷع وواجॼاتهʦ فـي أدارة الʺــال الʷــا١٠٦٢

ʥــلʺǽ عʨــʷائه  تـامــاً  ملؔــاً  في ال ʛؗـــʷبـ ʛــʹǽ لا ʘـʽʴǼ غلالهاʱفــاع بهــا واسـʱالان Șـي فـيولـه حــʰʻأج ʥــȄʛـل ش  وؗ

حʸـة الأخــʛ، ولا ʶǽـॽʢʱع الॽʁـام Ǽالʸʱــʛف الʹــار ʷǼـــȞȄʛه ألا بʛضــائه وهـʚه هـي القاعــʙة العامـة فـي الʺلʽؔــة 

) ʧʽالʺادتǼ عʛـʷʺي أوردهـا الʱـائعة والʷني ١٠٦٢و  ١٠٦١الʙʺن الʨالقان ʧم ( ʗʶॽة العامة لʙه القاعʚهـ ʧولؔـ

) ʦـة لهـا رقʽالʱالʺادة ال ʦؔـʴǼ ةʙـʽلقـة بـل أنها مقʢة الأولـى ١٠٦٣مʛــى أحــؔام الفقــʹʱقʺॼɾ نيʙن الʺـʨالقــان ʧمــ (

اء الانʱفاع Ǽالعʧʽ الʷائعة مʱʳʺعـʧʽ ولؔــʧ الفقـʛة الʲانʽــة مʻهــا أجــازت أǽʹــاً  ʛؗـʷهـا أجـازت للʻم  ʧمــ ʙلـؔــل واحــ

اء حـȘ الانʱفاع ʸʴǼـʱه مـʻفـʛداً ا ʛؗـʷــار  لʳǽارعــة أو أʜى أو مʻؔؗلهــا فـي ســ ʧʽالعــǼ ʥȄʛʷا الʚفـع هـʱأذا أن ʧولؔـ

ʱه الانʨوجـــ ʧمـــ ʥذلـــ ʛــʽـــال فـــأن أو غʴعـــة الॽʰʢȃفــاع  إقامــةفـــاع وʱالان ʧه مـــʨجـــʨال ʥتلـــ ʧخل ضʺـــʙات يـــʙʽــʷʺال

مــʧ وجــʨه الانʱفـاع فــأن ؗـان هـʚا الانʱفــاع  معـʽ  ٍʧʽل الʸʴـʛ بـʻـʨعٍ عـلى سʰ لأنهـا جاءت على الأʡلاق ولʦ تأتِ 

ائـه وجـʖ علʽـه أجـʛ الʺʲل، ولʺا ؗان القـانʨن قــʙ رسـʦَ   الـȑʚ أنفـʛدَ  ʛؗون أذن شʙـل بـʸحـ ʙقـ ʥȄʛـʷبـه ال  ȘـȄʛʢال

اء Ǽالانʱفاع Ǽالʺلـʥ الʷــائع ؗـلا أو جــʜءاً أن Ȟǽــʨن هـ ʛؗـʷال ʙاذ أحـʨʴʱناً في حالة اسʨم قــانʜمـلــ ʥــȄʛـʷا الʚـ  ʛأجــǼ

اء فـــلا يــॼقى مʨجــʖ لʴॼـــʘ مــا أذا ؗــان الإذن الʸــادر مــʧ الʷـــʥȄʛ شــفȄʨاً أم تȄʛȄʛʴــاً،  ʛؗـʷــاقي الǼ ــةʸــل حـʲمـ

لأن للʺلॽؔــة الʷــائعة ॽʰʡعـــة قانʨنʽـــة خاصـــة بهـــا تʺʜʽهـــا عـــʧ الʺلॽؔــة الفʛدǽــة، إذ فــي الʺلॽؔــة الفʛديـــة إذا حʸـــل 

وز علʽهـــا مـــʧ قʰـــل الغـʽـــʛ فهʻـــا للʺالـــʥ الʴـــȘ بʛفــع الʳʱـــاوز وȂزالــة الʺʴــʙثات إضـــافة إلــى اســʴʱقاقه لأجـــʛ الʳʱـــا

الʺʲـل Ǽاعʰʱـاره رȄـع مȘʴʱʶ في ذمـة الʴائʜ سيء الॽʻة، أما في الʺلʽؔـة الʷائعة فإذا حʸــل فʽهــا الاسـʱغلال أو 

اء ʛؗــʷال ʙأحــ ʧــار بــل مــʽالأغ ʧم ʝॽفاع لʱثات  الانʙــʴʺقلـع ال ʧȄʛاء الآخـ ʛؗـʷـح للʸǽ ائه فـلا ʛؗون إذن شـʙبــ

ـــل يـؔـــʨن لهـــʦ الʴــǼ Șالʺʢالــة Ǽأجـــʛ الʺʲـــل ʱؗعــʠȄʨ لهـــʦ جـــʛاء حʛمــانهʦ مــʧ الانʱفــاع ʸʸʴǼهـــʦ مـــʧ قʰـــل  ب

 Șــائع وفــʷال ʥع الʺلــʨʽإزالــة شــ ʖلــʢǼ Șــʴال ʦفلهــ ʦلهـــ ȑʜـــʳم ʛــʽغ ʠȄʨعــʱال ʥذا ؗــان ذلــȂو ʧȄʛاء الآخــ ʛؗـــʷال

 ʨ١(.)ن ..القان( .  

 
 ,اء ,العدد الرابــع ,الســنة الرابعــة,منشور في مجلة التشريع والقض  ٢٨/٢/٢٠١٢في    ٢٠١١/الهياة العامة /  ٤٠٤قرار رقم    )١(
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الʺʰـʙأ الأخʛʽ لʺȞʴʺة الʜʽʽʺʱ الاتʴادǽة الʺʧʺʹʱ عـʙم جــʨاز ʡلـʖ رفـع الʺʴــʙثات مــʧ   نابʙور   نȄʕـʙ و           

-قʰـــل الʷـــʥȄʛ ضـــʙ شȞȄʛـــة الأخـــʛ لأن الʺلʽؔـــة الʷـــائعة ذات ॽʰʡعـــة خاصـــة، ؗʺــا أنـــه يʱـʨائـــʦ مـــع الʺʢʱلॼــات 

ʴǽــʨل دون الʴــاق ضــʛر  ازمـــة الʶــʧȞ فــي الــʰلاد  حــʙة ʨʸصـــاً مـــع ازدǽــاد الاقʸʱــادǽة وʴȄـــʙ مـــʧ هـــʙم الʻʰـــاء خ

اء  ʛؗــʷال ʧʽــة بــǽدʨعلــى العلاقــات ال ȍفــاʴال ʧʺــʹȄــاني وॼال ʥȄʛــʷالǼ ʦॽــʶازن جʨـــʱالـ Șقـــʴǽ الإضــافة إلــى انـــهǼ ،

اء فللʷـʥȄʛ الʺʛʹʱر الʺʢالʰـة Ǽأجـʛ مـʲـل حـʸـʱه او ʡلـʖ ازالة شـʨʽع العقــار ʛؗʷق الʨحقـ ʧـʽأن إذا مــ بـ ʙا وجـ

  أجʛ الʺʲل غʛʽ مȑʜʳ له.

  

ʔلʠʸال   ʛامʳال  

  راضي الʗولة أالʮʹاء تʱاوزاً على   

      ʛـʽلـة وغʨقʻال مʨاج إلى أمʱʴدة ، فإنها تʙعʱʺاتها الॼلفة وأداء واجʱʵʺافقها الʛإدارة م ʧولة مʙال ʧȞʺʱلؔي ت

 .أمـــʨال الʙولـــة هـــʚه الأمــʨالʢȄلـــȘ علــى ة ، و مʻقʨلــة لʻʱفʽـــʚ واجॼاتهــا ولʻʱفـــȘ مʻهــا علـــى أوجــه أنʷـــʱʢها الʺʱʵلفــ

ــها علـــى  ــة مـــʧ حʽـــʘ تʸॽʸʵـ ــʨال الʙولـ ــʦ أمـ ــʻفʧʽوتʻقʶـ ــʨال الʙولـــة  صـ ــة: الأول أمـ ــة  الʺʸʸʵـ ــة العامـ للʺʻفعـ

ـة للʙولـة والʺʢارات والʺـʨانئوالʨʷارع والʙʴائȘ العامة كالʛʢق والʨʶʳر   ʨؗال الʺʺلʨـاني الأمـʲـة  ، والʸʸʵʺوال

فـــي فقـــه  هـــʚا الʸــʻف ʶــʺىȄو ʺلؔهـــʦ الʵـــاص ، لســـʱعʺال الأفــʛاد ؗإاســʱعʺالها  لهـــاو  لʺʻفعــة جهـــة ادارȄــة معʻʽـــة

 ȑن الادارʨاصــــة القــــانʵال الʨــــالأمǼ ــــالإدارةǼ عॽʰفات ؗــــالʛــــʸʱاع الʨــــع أنــــॽʺʳǼ ف بهــــاʛــــʸʱز الʨــــʳȄــــار وʳǽوالا 

ʧهʛ١(وال(.  

أراضـʽها Ȅʛʡقـاً عامـاً الʟॽʸʵʱ للʺʻفعـة العامـة قـȞǽ ʙـʨن فعلॽـاً ، ؗʺـا لـʨ جعلـʗ الʙولـة قʶـʺاً مـʧ و             

 ʥلʚن خـاص بـʨار قـانʙʸʱدون اس ، ʙن خـاص  وقـʨـى قـانʹʱقʺǼ ʟॽـʸʵʱن الʨـȞǽ.  ني وʙن الʺـʨـي القـانʻʰت ʙقـ

  ʟॽʸʵار تॽɻاقي مʛالالعʨالام  ʨؗعي  ةالʺʺلʨنـ ʧʽبـ ʜـʽʽʺʱن للʨـى القـانʹʱقʺǼ الفعـل أوǼ فعة العامةʻʺولة للʙلل

تعــʙ أمــʨالاً عامــة العقــارات  ((الʺــʙني العʛاقــي علــى أنــه :  قــانʨن ) مــʧ ال٧١أمــʨال الʙولــة ، فقــʙ نʸــʗ الʺــادة (

والʺʻقــʨلات الʱــي للʙولــة أو للأشــʵاص الʺعȄʨʻــة العامــة الʱــي تؔــʨن مʸʸʵــة لʺʻفعــة عامــة Ǽالفعــل أو Ǽʺقʱʹــى 

    .))القانʨن ، وهʚه الأمʨال لا ʨʳǽز الʛʸʱف فʽها أو الʜʳʴ علʽها أو تʺلؔها Ǽالʱقادم
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للʸــفة الأمــʨال العامــة  انهــاء تʸʵــȄʛʡ  ʟॽقــة ) مــʧ القــانʨن الʺــʙني العʛاقــي٧٢وقــʙ أوضــʗʴ الʺــادة (       

ــة ــه العʺʨمॽـ ــى أنـ ــʗ علـ ــʙ نʸـ ــي  ((، فقـ ــة وʱʻȄهـ ــة العامـ ــها للʺʻفعـ ــاء تʸॽʸʵـ ــفʱها Ǽانʱهـ ــة صـ ــʨال العامـ ــʙ الأمـ تفقـ

الʸʵʱـــǼ ʟॽʺقʱʹـــى القـــانʨن أو Ǽالفعـــل أو Ǽانʱهـــاء الغـــʛض الـــȑʚ مـــʧ أجلـــه خʸʸـــʗ تلـــʥ الأمـــʨال للʺʻفعـــة 

  .))العامة

Ȃذا حʸــل تʳــاوز Ǽالʻʰـــاء عــلى أراضــي الʙولـة الʺʸʸʵــة للʺʻفعـة العامــة فـــأن الʰــاني ملــʜم Ǽقلـع الʻʰــاء و        

 ȑـأǼ ʥــʶʺʱز الʨــʳǽ ــة الأرض أذ لاʺॽʀ ʧمــ ʛــʲـاء أكـʻʰة الʺॽʀ ʗة أو ؗانॽʻال ʧʶاني حॼؗان ال ʨى لʱلقاً . حʢم

  .)١(انفة الʛؗʚ) مʧ القانʨن الʺʙني ٢) فقʛة (٧١نʟ الʺادة ( حȄلʛʸ  سʖʰ لاكʶʱاب ملʽؔـة الʺـال العـام اسـʻʱاداً 

          ʗقॼʡ ʙة وقǽادʴالات ʜʽʽʺʱة الʺȞʴم ʟني علـى) ۱۱۱۹الʺادة( نʙن الʺـʨالقـان ʧـاء  ؗـل مʻث بʙأحـ ʧمـ

لـȐʙ الʱـʙقȘʽ والʺʙاولـة وجـʙ أن  (حʽـʘ قʹـʗ فـي قـʛار لهـا Ǽʺـا يلـي :  على أرض الʙولة في الʛʽʲؔ مʧ قʛاراتها

الʢعʧ الȑʜʽʽʺʱ مقʙم ضʺʧ الʺʙة القانʨنॽة قʛر قʨʰله شـȞلاً ، ولـȐʙ عʢـف الʤʻـʛ علـى الȞʴـʦ الʺʺʽـʜ وجـʙ أنـه 

جȄʜـʛة  ٦١م ٤٧٨٩٤١٣غʛʽ صॽʴح مʵالف للقانʨن ، ذلʥ أن الʲابʗ مʧ اضॼارة الʙعǼ Ȑʨأن القʢعة الʺʛقʺة 

الʺʺʽـــʜ (الʺʙعي/الʺʶــʱأنف علॽــه) ؗــان قــʙ  مʶـʳلة وحʶـــʖ ســـʙʻها العقـــارǼ ȑاســـʦ الʺʙيȄʛـــة العامــة للʺʳـــارȑ وأن

شــʙʽ مʷʻــآت ॼɺــارة عــʧ دار فــي تلــʥ القʢعــة وقʰــل أكʲــʛ مــʧ خʺʶــة وعʷــʧȄʛ ســʻة حʶــʖ إقــʛاره فــي عȄʛʹـــة 

وأن الʺʺʽــʜ ؗــان قــʡ ʙلــʖ مʻــه تʶــلʦॽ العقــار خالॽــاً مــʧ الʷــʨاغل ولʺــا  ٢٠٠٦/ب/٩٩٠الــʙعȐʨ الʙʰائॽــة الʺʛقʺــة 

ت دون مʶــʨغ قــانʨني وȃــʚلʥ فــإن الʺʺʽــʜ لا Ȟǽــʨن مʶــʕولاً عــʧ تعــʠȄʨ كــان الʺʺʽــʜ علॽــه قــʙ شــʙʽ تلــʥ الʺʷʻــآ

، ʥ الʺʙʴثات ʱʺॽʁǼها مʴʱʶقة للقلـعالʺʺʜʽ علॽه ، إذا ؗان قلع تلʥ الʺʙʴثات مʹʛاً Ǽالأرض ، فله أن يʱʺلʥ تل

) مʧ القانʨن الʺʙني . إذا أحʙث شʟʵ بʻاء أو غʛساً أو مʷʻـآت أخـǼ Ȑʛʺـʨاد مـʧ ١١١٩حʘʽ نʗʸ الʺادة (

ʻع ʧثات علـى نفقـة مـʙـʴʺقلـع ال ʖلـʢǽ ا أنʚها ؗـان هـʰه دون رضـاء صـاحʛʽة لغ ʨؗأنها مʺل ʦعلǽ ه على أرضʙ

أحʙثها ، فإذا ؗان القلـع مʹـʛاً Ǽـالأرض فلـه أن ʱʺǽلـʥ الʺʴـʙثات ʱʺॽʁǼهـا مʶـʴʱقة للقلـع لـʚا ؗـان علـى الʺȞʴʺـة 

ʧالأرض مǼ ًاʛʹثات مʙʴʺال ʥا إذا ؗان إزالة تلʺॽɾ اءʛʰʵال ʧال مʕʶر  الʙـʸـة تǼالإجا ʥء تلـʨمه وعلـى ضـʙع

) مـʧ القـانʨن الʺـʙني . ولʺـا ؗانـʗ الʺȞʴʺـة ١١١٩الʦȞʴ الȑʚ يʛʱاءȐ لها وفȘ القانʨن اسـʻʱاداً لأحȞـام الʺـادة (

قــʙ أصــʙرت حȞʺهــا الʺʺʽــʜ دون ملاحʤــة ذلــʥ مʺــا أخــل ʸǼــʱʴه لــʚا قــʛر نقʹــه وȂعــادة اضــॼارة الــʙعȐʨ إلــى 

  .)٢()ى رسʦ الʜʽʽʺʱ تاǼعاً للʳॽʱʻة ...مʱʺȞʴها لإتॼاع ما تقʙم على أن يॼق

 
  .  ٩٠٧السابق ،ص شاكر ناصر حيدر ،المصدر  )٢(

منشور في المجموعة المدنيــة لقضــاء محكمــة التمييــز الاتحاديــة ،المصــدر ،    ٢٠/٤/٢٠٠٨في    ٧٨١/٢٠٠٨القرار المرقم    )١(

  . ٣٦٩السابق ،ص 
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      ʗان انه ؗانॽʰالǼ ȑʛاوز حʳʱع الʨضـʨة مʳـل لʺعالʴʻʺرة الʨʲادة الॽʀ ʝلʳارات مʛقـ ʧمـ ʙيـʙرت العʙصـ ʙقـ

 ʦقʛار الʺـʛهــا القــʛولـة ؗـان آخʙة للʙ٢٧/٦/٢٠٠١فـي  )١٥٤(على العقارات والأراضي العائــ  ʚمــازال نافــ ȑʚوالــ

الــȑʚ عـالج حـالات الʳʱــاوز Ǽالʻʰــاء عــلى العقـارات العائـʙة للʙولـة أو الʰلـǽʙات ضʺــʧ حــʙود الʸʱـامʦॽ الʺفعـʨل و 

الأساس للʺـʙن دون الʸʴـʨل عـلى مʨافقـات أصــʨلॽة، إذ عــʙ مʲــل تـلــʥ الأعʺــال تʳــاوزاً عــلى عقــارات الــʙولة، 

ـــارات عـــلى نفقـــة الʺʳʱـــاوز ، ؗʺــا كʺــا تʹــʺʧ القـــʛار تʷــʽȞل لʳـــان لـغـــʛض إزالــة الʳʱـــاوز فـــ ʨراً عـــلى تـلـــʥ العق

عــــʙ فـعــــل الʳʱــــاوز Ǽالʻʰــــاء جȄʛʺــــة و / أ ) عقȃʨـــات جʜائʽــــة عــــلى الʺʳʱــــاوز  ١تʹــــʺʧ القــــʛار Ǽالʻʰــــʙ (سادســــا/ 

  .)١(معاقʖ علʽها Ǽالʝॼʴ مʙة لا تقل عʧ سʱة أشهʛ ولا تʙȄʜ على ثلاثة سʨʻات 

     Ȟʴم ʗد قʹــʙـــʸا الʚهـــȃو Șافــʨح ومॽʴار الإدانــة صــʛـــة : (... أن قـــȄʜʽʽʺʱها الʱــفʸǼ ىʻـــʲʺاف الʻʯʱــة اســʺ

لʶـʻة  ١٥٤/أ ) مــʧ أحــؔام القـʛار ١للقانʨن لʨجـʨد أدلة ؗافʽـة ومقʻعة لإدانـة الʺـʱهʦ وفـȘ أحȞـام الفقــʛة (سادسـا/ 

ـʨد مــʛʰر لإǽقـاف تʻفʽـʚ العقȃʨــة أما Ǽالॼʶʻة لقʛار الǼ ʦȞʴالعقȃʨة فقـʙ جــاء مʵالفـا لȞʴـʦ القـانʨن لعــʙم وجـ  ٢٠٠١

ʴǼـȘ الʺʴـؔـʨم أعـلاه خاصة وأنه لـǽ ʦقـʦ بʛفـع الʳʱـاوز الʴاصــل مــʧ قـʰــله ʽʡلـة تلـʥ الʺـʙة ولʴـʧʽ صــʙور قــʛار 

ـــاء  ـــا Ǽالʻʰـ ـــام ؗــــʨن الارض الʺʳʱــــاوز علʽهـ ـــاوز ǽعʽــــȘ تʻفʽــــʚ الʺʷـــارȄع ذات الʻفــــع العـ ـــاء ذلــــʥ الʳʱـ الȞʴـــʦ وأن Ǽقـ

  .)٢(أنʷـاء مʷʱʶفى علʽهـا في الʺʢʻقـة، علʽـه قـʛر نقʠ قʛار الǼ ʦȞʴالعقȃʨة ...)مʸʸʵـة لغـʛض 

         ʦــل رقــʴʻʺرة الʨــʲــادة الॽʀ ʝلــʳار مʛر قــʙصــ ʙـــاوز  ٢٨/٤/١٩٧٩فــي  )٥٤٨( وقــʳʱـــة حـــالات الʳلʺعال

أوا دوراً ســॽʻȞة قʰـــل بʻʰـــاء دور سـؔـــʧ عـــلى أراضــي الʙولــة الʵاصـــة والـــȑʚ تʹـــʺʧ تʺلॽــʥ الʺʳʱــاوزʧȄ الـــʚيʧ أنʷــ

علـى أراضـي الʙولــة أو الʰلـǽʙات الʺʶــاحة الʺʳʱــاوز علʽهــا Ǽالʻʰـــاء ʷǼــȋʛ أن تؔـــʨن تلــʥ الأراضــي  ١/١/١٩٧٩

أو الʳʴـʛ وأن لا تȄʜــʙ مʶــاحة الأرض عــʧ  الإسʺʗʻ ضʺـʧ الʺʻاʡـة الॽʻȞʶة وأن Ȟǽـʨن الʻʰـاء مـʧ الʢـابʨق أو 

ة للʙولة أو م، ؗʺا تʹʺʧ القʛار عقȃʨـة ج  ٣٠٠ ʨؗـي عـلى أرض مʺلʻـʰȄار وʛنفـاذ الق ʙعـǼ ـاوزʳʱي ʧـة لـؔـل مـʽائʜ

مــع  Ǽإحـʙاهʺاالʰلǽʙات حʘʽ تؔـʨن عقʱȃʨـه الʝॼʴ لʺʙة لا تقـل عــʧ ســʱة أشهــʛ ولا تʳʱـاوز سـʧʽʱʻ وȃالغʛامـة أو 

ـʜ العرفع الʳʱـاوز بـʙون تعʠȄʨ، ؗʺـا أشـȋʛʱ القــʛار تقـʡ ʦǽʙلـʖ الʱʺلʽــʥ إلـى مʙيȄʛـة ا ʛؗـة فـي مǽʙلʰقـار خـلال ل

   .)٣(مʙة سʻة مʧ تارȄخ نفاذه

 
المنشور في جريدة الوقائع و ٢٧/٦/٢٠٠١في   )١٥٤(لمزيد من التفاصيل ينظر قرار مجلس قيادة الثورة المنحل ذي الرقم    )٢(

   ٩/٧/٢٠٠١في  ٣٨٨٦العدد  ، ةالعراقي

  .)غير منشور(، ٢٥/٦/٢٠١٥في  ٢٠١٥/ت/١٢٥قرار رقم   )١(

المنشــور فــي جريــدة  ٢٨/٤/١٩٧٩فــي  )٥٤٨(ذي الــرقم    )المنحــل(لمزيد من التفاصيل ينظر قــرار مجلــس قيــادة الثــورة    )٢(

  . ٢١/٥/١٩٧٩في  ٢٧١١الوقائع العراقية العدد 
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صـʙر عـʧ مʳلॽʀ ʝادة الʨʲرة  ، ۱۹۷٩لʻʶه  )٥٤٨(لقʛار الʺʛقʦ  لॼعʠ اوجه القʨʸر في ا  واسʱؔʺالاً         

 ʦقʛار الʺـــʛـــل القــʴʻʺة  ١٥/٩/١٩٨٢فــي  )١١٨١(الॽولʕــʶيـــة مʙلʰال ʛيʙـــة ومـــȄة الإدارʙحـــʨال ʝॽحʺـــل رئــ ȑʚالـــ

ع الʳʱــاوز علــى أراضــي الʙولــة أو الʰلــǽʙات ؗʺــا تʹــʺʧ القــʛار معاقʰـــة رئـــʝॽ الʨحـــʙة الإدارȄـــة ومـــʙيʛ الʰلʙيـــة رفــ

ʱس ʧة لا تقل عʙم ʝॼʴة الȃʨعقǼ ـاوزʳʱفع الʛامـه بॽʀ مʙعـ ʗـʰʲي ȑʚات الـʨʻعلى ثلاثة س ʙȄʜولا ت ʛ١(ة أشه( .  

        ʧر عـʙـلؗʺا صـʴʻʺرة الʨʲادة الॽʀ ʝلʳم  ʛالقــ ʦقʛاءات  ٦/٦/١٩٨٧فـي  )٣٩٨(ار الʺــʛد الاجـʙحــ ȑʚالــ

 Ȍــʢʵم ʦॽــʤʻة تʻʺــʹʱʺــاوز والʳʱفــع الʛها لʚــʵʱــة أن يǽʙلʰال ʛيʙــة أو مـــ الʱــي ʳǽـــʖ عـــلى رئــʝॽ الʨحـــʙة الإدارȄـ

ــالقʛار  ــʙدها Ǽـ ــʙة ʴǽـ ــلال مـ ــاوز خـ ــة الʺʳʱـ ــى نفقـ ــاوز علـ ــع الʳʱـ ـــʛارا بʛفـ ـــʙر قـ ــا وأن ʸǽـ ــاوز علʽهـ ــاحة الʺʳʱـ Ǽالʺʶـ

الʢعǼ ʧالقʛار امام مȞʴʺة الاسʻʯʱاف ʸǼفʱها الȄʜʽʽʺʱة الʱي ǽقـع العقـار ضـʺʧ مʢʻقـة اخʸʱاصـها ،وللʺʳʱاوز  

  .)٢(ʳॽʱʻة الʢعǼ ʧاتاً بالقʛار الʸادر خلال خʺʶة عʛʷ يʨماً مʧ تارȄخ تʰلغه Ǽالقʛار وʨȞȄن 

ــان قـــʛار        اوزǼ ʧȄالʻʰـــاء صـــʙر عـــʧ مʳلـــʝ الʲـــʨرة الʺʴʻـــل ʸʵǼـــʨص معالʳـــة مʨضـــʨع الʺʳʱـــخــʛ قــʙ آوؗ

 ʦقʛار الʺــʛالقــ ʨيــات هــʙلـʰولـة أو الʙ٢٦/١/٢٠٠١فـي  )١٥٦(عـلى أراضـي ال  ʦقʛار الʺـʛـالقǼ لʙفـي  ٢٣٠الʺعـ

ــة  ۱/۱/۲۰۰۱والȑʚ أجـاز للأشʵاص الـʚيʧ أنʷـأوا تʳــاوزاً دور سـؔــʧ قʰــل   ٤/١١/٢٠٠٢ ʨؗعــلى أراضـي مʺل

ʺʦॽ الأســاس للʺـــʙن تʺلـــʥ هـــʚه الأراضــي ʱʺॽʁǼهـــا الॽʁʴقʽـــة وقـــʗ للـــʙولة أو للʰلــــǽʙات الʨاقعـــة ضʺـــʧ حـــʙود الʸʱــ

وضــعف هــʚا الأجــǼ ʛعــʙ  ٣١/١٢/١٩٧٥تقـʙيـʡ ʦـلـʖ الʱʺلʽـʥ مـع احʶʱاب أجـʛ مـʲـل عـʧ مـʙة الʳʱــاوز لغايــة 

ʥار  . ذلـــʛالقـــــ ʚــــʽفʻات تʺॽتعلـــ ʗʻʺ١٥٦(ؗʺـــا تʹـــ(  ةʻــــʶقʺـــة  ٢٠٠١لʛʺال)ادة فـــي الʺـــ ١/١/٢٠٠١فـــي  )١٤

ـــا) ٧( ــي حȞʺـــاً /ثالʲـ ــي رُ ǽقʹـ ـــة الʺالؔـــة لـــلأرض دون بʶʱـــʽʳل الʺʷʻـــآت الʱـ ـــات تʺلؔهــــا Ǽاســـʦ الʳهـ فʹـــʡ ʗلʰـ

 ʠȄʨ٣(تع(.  

ــــقʛار           ـــلاحȎ أن الـ ــــ  ٢٠٠١لʶــʻة    )١٥٦(والʺـ ــʙد مـʙة مــعʻʽة لـʽʳʶʱل الـعـقــار بــاســʡ ʦــالʴ ʖالʺعʙل لʦ ي

وȃــهʚا الʸــʙد قʹــʗ  . أسʸʴʱـل عـلى قــʛار Ǽالʱʺلʽـʥ مـʧ اللـʻʳة الʺʸʱʵـة قʱ  ʙʺـلʥॽالʱـــʺلʥॽ أذا ؗان ʡـــالʖ ال

مʴـؔʺة الʜʽʽʺʱ الأتʴاديـة: (... ان مـا ذهـʰـʗ إلʽـه الʺȞʴʺــة مــʧ عــʙم مʛاجعــة الʺʙعʽــة لʶʱـʽʳل العقـار Ǽاسʺهــا 

 
المنشــور و ١٥/٩/١٩٨٢فــي   )١١٨١(قرار مجلس قيادة الثورة المنحل ذي الــرقم    في  وردتوهناك احكام تفصيلية اخرى    )٣(

  . ٤/١٠/١٩٨٢في  ٢٩٠٤العدد  ، في جريدة الوقائع العراقية

المنشور في جريــدة الوقــائع  ٦/٦/١٩٨٧في  )٣٩٨(ذي الرقم  )المنحل(لمزيد من التفاصيل ينظر قرار مجلس قيادة الثورة   )١(

  . ٢٢/٦/١٩٨٧في  ٣١٥٥العراقية العدد 

المنشور في جريدة الوقائع   ٢٧/٦/٢٠٠١في   )١٥٦(مجلس قيادة الثورة المنحل ذي الرقم    يلمزيد من التفاصيل ينظر قرار )٢(

فــي  ٣٩٥٥المنشور في جريدة الوقائع العراقية العــدد  ٢٣/١٠/٢٠٠٢في  ٢٣٠والقرار  ٩/٧/٢٠٠١في   ٣٨٨٦العدد  ،العراقية  

٤/١١/٢٠٠٢ .  
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 ٢٠٠٢لʶــʻة  ʨؗ٢٣٠ر أعــلاه الʺعــʙل Ǽالقــʛار حʽـʘ أن القــʛار الʺـʚ  خـلال الʺʙة الʺعʻʽـة Ǽالقʛار غʛʽ وارد قانʨنـاً 

 ʙل   د حـʨــʸحـ ʙعــǼ لʽʳـʶʱة للʙد مــʙــʴǽ ʦار ولـʛالقـ Șـʽʰʢʱة بʸʱʵʺة الʻʳإلى الل ʥॽلʺʱال ʖلـʡ ʦǽʙقـʱـة لʻʽة معʙمـ

) مــʧ القـانʨن الʺـʙني مـا Ȟǽــʨن Ǽ٢أحȞـام الʺـادة ( قـʛار الʱʺلʥॽ وحʽـʘ لا مʶاغ للاجʱهاد في مــʨرد الـʟʻ عʺــلاً 

 ʙلـ ʚن لـʨالقـان ʧمـ ʙـʻـة سـʽعʙʺال Ȑʨع( ... ʜʽʺʺال ʦؔـʴال ʠر نقـʛا قـ)١(.  

قــʙ  وأالॼـاني هــʨ الʺʸʱـʛف نفʶـه ،  وقـȞǽ ʙـʴʧـʙث الʻʰـاء علـى أرض الʙولـة الʺʲقلـة ʴǼـȘ تʸـʛف ، ǽ قـʙ و      

حــȘ الʸʱــʛف هــʨ حــȘ عʻʽــي أصــلي و  .تؔــʨن الʺʷــʙʽات أॽʀʺــʗ مــʧ قʰــل أجʰʻــي تʳــاوزاً علــى حــȘ الʺʸʱــʛف 

وقـʙ نʤـʦ القـانʨن الʺـʙني العʛاقـي أحȞـام حـȘ الʸʱـʛف . ع Ǽالأراضـي الأمȄʛʽـة واسـʱغلالها صـاحॼه الانʱفـاʨʵǽل  

 ʧمــادة مـــ ʧʽد لـه ثʺـانʛـة ، وأفـॽؔالʺل Șحـ ʧعــة عـʛفʱʺق الʨقـʴلل ʟـʸʵʺـاني الʲـاب الॼال ʧـل الأول مـʸفـي الف

  ) .١٢٤٩-١١٦٩(  الʺʨاد 

الʛʸʱفات الʺادǽة الʱي ʨʳǽز للʺʛʸʱف إلॽـه أن يʜاولهـا علـى )  ١١٦٩تʻاولʗ الفقʛة الأولى مʧ الʺادة (و        

ضʺʻها أن ʦॽʁǽ علʽها ما ʷǽاء مـʧ أبॽʻـة خاصـة Ǽالʜراعـة ، ʤʴؗـائʛ الʺʨاشـي ومʵـازن   ومʧالأرض الأمȄʛʽة ،  

أن ǽقʨم بهـا  لʸاحʖ حȘ الʛʸʱفالʨʰʴب وغʛʽها ، أما الأبॽʻة الʱي لا دخل في الأغʛاض الʜراॽɺة فلا ʨʳǽز 

Ǽعــʠ الأبॽʻــة الʱــي ســʺʗʴ لــه Ǽعــʠ قــʛارات مʳلــॽʀ ʝــادة الʲــʨرة بʷʱــʙʽʽها ، مــʧ ذلــʥ القــʛار الʺــʛقॽɾ  ʦʺــا عــʙا

والـȑʚ خـʨل للʺʸʱـʛفʧʽ إلـʽهʦ حـȘ تʷـʙʽʽ دور سـॽʻȞة  ٥/٥/١٩٨٧) الʸادر عʧ مʳلॽʀ ʝادة الʨʲرة فـي ٢٩٧(

  .)٢(لأراضي الʱي لهʦ علʽها حȘ الʛʸʱفلهʦ ولأولادهʦ على ا

الـȑʚ تʹـʺʧ حʸـʛ تʽʰʢـȘ  ١٩/٥/١٩٨٧) فـي ٣٤٤ر مʳلـॽʀ ʝـادة الʲـʨرة الʺـʛقʦ (قـʛاǼعʙ ذلʥ  ثʦ صʙر       

) ʦقʛʺار الʛام القȞات ، )  ۲۹۷أحǽʙلـʰة لأمانـة العاصـʺة والॽالأساسـ ʦॽامʸʱود الʙة خارج حʻعلى الأراضي الؔائ

لأساســي وعʺــلاً ǼأحȞــام هــʚا القــʛار لا ʳǽــʨز للʺʸʱــʛف أن يʻʰــي داراً ســॽʻȞة إذا ؗانــʗ الأرض ضــʺʧ الʸʱــʺʦॽ ا

  .)٣(لأمانة العاصʺة والʰلǽʙات 

       ʥذلـ ʙعـȃو ) ʦقʛالʺـ (ـلʴʻʺال) رةʨـʲـادة الॽʀ ʝلـʳم ʧمـ ʛار آخـʛر قـʙ۲۱/۹/۱۹۸۷) فـي ٧٣٤صـ  ȑʚالــ ،

 Șهـــا حـــʽف ʦـــي لهـــʱعلـــى الأراضـــي ال ʦولأولادهـــ ʦة لهـــॽʻȞدور ســـ ʙʽʽـــʷʱف بʛـــʸʱال Șاب حـــʴلأصـــ Șـــʴـــى الʢأع

 
  . )غير منشور(، ١٩/١٠/٢٠١٦في  ٢٠١٦/الهياة المدنية/٤١٣٩ار رقم قر )٣(

المنشــور فــي جريــدة الوقــائع  ٥/٥/١٩٨٧فــي  )٢٩٧(لمزيد من التفاصيل ينظر قرار مجلس قيادة الثورة المنحل ذي الرقم   )١(

  . ١٨/٥/١٩٨٧في  ٣١٥٠العدد ،العراقية 

المنشور في جريــدة الوقــائع  ١٩/٥/١٩٨٧في    )٣٤٤(المنحل ذي الرقم  لمزيد من التفاصيل ينظر قرار مجلس قيادة الثورة    )٢(

   . ١/٦/١٩٨٧في  ٣١٥٢العدد ،العراقية 
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اً للʸʱامʦॽ الأساسॽة لʺʙيʻة Ǽغʙاد والʰلـǽʙات ، ʷǼـȋʛ أن تʛʸف عʙا الأراضي الʺʸʸʵة ؗʺʻاȘʡ خʹʛاء وفق

  .)١(م ) ۲۰۰) م ومʶاحة الʙار لؔل واحʙ مʧ الأولاد على (٣٠٠لا تʙȄʜ مʶاحة الʙار الʺʙʽʷة على (

) لʶــʻة الــȑʚ اجــاز بॽــع قʢــع الاراضــي ١٥٠ؗʺــا صــʙر قــʛار لʺʳلــॽʀ ʝــادة الʲــʨرة الʺʴʻــل ʴǽʺــل العــʙد (      

ة لل ʨؗة الʺʺلॽʻȞʶة الॽالاساسـ ʦॽـامʸʱال ʖجـʨʺǼ زةʛهـا الʺفـʽعل ʙعاقـʱʺال ʛـʽة وغॽɾʛـʸق تʨقـʴǼ قلـةʲʺال ʛـʽولة غʙ

 ʦقʛولـة الʺـʙال الʨـار امـʳǽـع واॽن بʨـام قـانȞاح ʧاء مـʻʲʱاسـ ʧʽللفلاحـ ȑʙل نقـʙـʰفـي بȄʛال ʛȄʨـʢʱة للʴشـʛʺال Ȑʛللق

   .)٢() الف مʛʱ مȃʛع لؔل قʢعة١٠٠٠وʙʴȃود مʶاحة ( ١٩٨٦) لʻʶة ٣٢(

      ʙولابʧا مʻل  ) ʦن رقـʨة ۲۱الاشارة الى ان القانʻـʶال  ۲۰۱٦) لʨـار امـʳǽـع واॽن بʨيل الاول لقـانʙعـʱن الʨقـان

) ʦولة رقʙة  ۲۱الʻʶأجاز  ۲۰۱۳) ل ʙق  ʛʹʴخلال م ʧزارة مʨة بʢॼتʛʺال ʛʽهة غʳال ʝॽاو رئ ʟʱʵʺال ʛȄزʨلل

 ȑل العقــارʽʳـʶʱة الʛـف مــع دائــʷاجʺـكʻق والفʹــلات الʛــʢــع فʹـلات الॽر بʛقــǽ ذات أن ʛر آخــʙــʸم ȑا ʧة عــ

     .)٣(الʺʶاحات الʱي تقل عʧ الʙʴ الادنى للافʛاز او الʱي لا ʧȞʺǽ افʛازها

  

  

  

  

  

  

  

  

  
 

المنشور في جريــدة الوقــائع  ٢١/٩/١٩٨٧في    )٧٣٤(لمزيد من التفاصيل ينظر قرار مجلس قيادة الثورة المنحل ذي الرقم    )٣(

  . ٥/١٠/١٩٨٧في  ١٣٧٠العدد ،العراقية 

المنشور في جريدة الوقائع العراقية  ١٩٩٧في    )١٥٠(لتفاصيل ينظر قرار مجلس قيادة الثورة المنحل ذي الرقم  لمزيد من ا   )٢(
 . ٢٧/١٠/١٩٩٧في   ٣٦٩٣العدد ،

البند (رابعاً/أ) من  ٣( (ال)  الدولة رقم (  ٢٠١٦) لسنة  ٢١قانون رقم  بيع وايجار اموال  لقانون  الاول  التعديل  لسنة  ٢١قانون   (
٢٠١٣  . 
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 ʖʲॺʸعالǺاʙال   

 رض الغʙʻأثار الʯي تʙʯتʔ على الʮʹاء على الا  

      ʗاء اكانـʨسـ ʛـʽـاء علـى ارض الغʻʰـالات الʴǼ علقـةʱʺـة الॽنʨاقـي الاثـار القانʛع العʛʷʺعلقـة تعالج الʱʺال ʥلـ

Ǽ) ادʨʺاء في الʻʰث الʙʴالارض ام م ʥني ١١٢٢، ١١٢١، ١١٢٠، ١١١٩ʺالʙʺني الʨالقان ʧاقي) مʛالع.  

الʺʷــʛع العʛاقــي لʺالــʥ الارض الʴــȘ فــي ʡلــʖ ازالــة الʻʰــاء الʺقــام علــى ارضــه دون علʺــه او  وقــʙ اعʢــى     

Ǽارضه ، على ان حȘ تʺلʥ الابॽʻة Ȟǽـʨن  اً ر ʛ ض ازالʱه تلʗ Șʴ مʨافقʱه، ؗʺا مʴʻه الȘʴ في تʺلʥ الʻʰاء اذا ؗان

  ॽʀʺة الʻʰاء مʴʱʶقاً للقلع .عʧ مقابل تعʠȄʨ الॼاني 

    ʥلʚ ان ʢǽلـʖ تʺلـʥ الارض بـʧʺʲ مʲلهـا اذا ؗانـʗ ، اذا ؗان بʻاءه مʶـʙʻʱاً الـى زعـʦ شـʛعي   ،لॼانيلǽ  Șʴ  وؗ

ॽʀʺـة الʺʴـʙثات قائʺـة اذا رغـǼ  ʖـأداءلـʜم صـاحʖ الارض ياكʲـʛ مـॽʀ ʧʺـة الارض او ان   ॽʀʺة الʺʙʴثات قائʺةً 

انــॽʀ ʗʺــة الارض لاب ت Ǽʺــʨاد مــʧ عʻــʙه آاحʙاثــه مʷʻـ عʻــʙ ؗʺـا ان للॼــاني  .تقـل عــॽʀ ʧʺــة الʺʴــʙثات  ʱʺلؔهـا وؗ

ان يلــʜم الاخʽــǼ ʛــأداء مــʧ مالــʥ الارض ولــȞǽ ʦــʧ بʻʽهʺــا اتفــاق علــى مʸــʛʽ الʺʴــʙثات ، Ǽــإذنعلــى ارض غʽــʛه 

على ارض  الʻʰاء لأثاربʻاءً على ما تقʙم ، نعʛض  قلع الʺʙʴثات . قائʺة اذا لʢǽ ʦلʖ الʺʙʴث  الʺʙʴثات   ॽʀʺة

الʲــاني ، ونʴॼــʘ فـي الʺʢلــʖ اثــار الʻʰـاء Ǽالʶʻــॼة لʺالـʥ الارض  الاولنʻʱــاول فـي الʺʢلــʖ  مʢلʰـʧʽ :الغʽـʛ فــي 

  اثار الʻʰاء Ǽالॼʶʻة للॼاني .

  

  المطلب الاول  

  رض الغǺ ʙʻالʹॺʴة لʸالʣ الارض أ ثار الʮʹاء علىآ 

ُ̋ زالة الhِ إن ʢǽلʖ ألʺالʥ الارض الȘʴ في    قʙمʻا ،ؗʺا         ان ه دون علʺـه ومʨافقʱـه ؗʺـا ضـِ رْ أقام علـى ʻاء ال

وتʛتॼʽـاً علـى مـا تقـʙم سـʻعʛض  . لʴـȘ ضـʛراً Ǽـالأرض ما يزالʱه إ في ʥ الʻʰاء اذا ؗانلّ َ̋ تَ  لʢ ʖْ ن ǽَ أله الȘʴ في  
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الفــʛع ، ونعــالج فــي الارض فــي ʡلــʖ ازالــة الʻʰــاء  مالــʥالفــʛع الاول حــȘ  : نʻʱــاول فــي فــʛعʧʽلهــʚه الاثــار فــي 

  الʲاني حȘ مالʥ الارض في ʡلʖ تʺلʥ الʻʰاء. 

  

  

  الفʙع الاول 

 Ȗح ʔلʟ الارض في ʣاء إمالʹʮزالة ال  

ن حʡ Șلʖ ازالة الابॽʻة مقـʛر لʺالـʥ الارض لا الॼـاني ،وهـʨ رخʸـة ناشـʯة عـʧ حـȘ الʺلॽؔـة بʨصـفه إ        

 ) مــʧ القــانʨن الʺــʙني١١١٩هــʚا الʴــȘ مقــʛر بــʟʻ الʺــادة (و  ،الʴــȘ فــي اســʱعʺالها ولــʝॽ لغʽــʛه  لــلأرض مالؔــاً 

  . العʛاقي

بॽʻــة هــي دعــȐʨ ملॽؔــة ولʶॽــʗ دعــȐʨ حॽــازة ومــʧ ثــʦ لا ʳǽــʨز لʺʷــȑʛʱ العقــار Ǽعقــʙ غʽــʛ زالــة الأإعــȐʨ ود       

ة الʶʱـــʽʳل العقـــارȑ تʱʻقـــل الا Ǽالʶʱـــʽʳل فـــي دائـــʛ  مʶـــʳل ʡلـــʖ ازالـــة تلـــʥ الابॽʻـــة او الʺʷـــʙʽات لان الʺلॽؔـــة لا

 . )١(الʺʸʱʵة

ــاوز) ، علــى نʴــʨ رض الـــʙعȐʨ لإزالــة الʻʰـــاء وȂذا مـــا أقـــام مـالـــʥ الأ      فعـــلى ، مـــا ǽعـــʛف بـــʙعȐʨ (رفــع الʳʱـ

 ʨــفاً ا القاضــي اجابـــة دعــʶعʱالأرض م ʥمالـــ ، ʙعـــǽ ــالأرض فـــلاǼ ةʛـــة مـʹـــʽʻالأب ʧتؔـــ ʦى أذا لــʱعʺال  ه حـــʱفــي اســ

Ǽالʹـʛر  الــȑʚ لʴــȘ بــه مــʧ جــʛاء الʻʰـاء علـى أرضــه ضـʽʯل ॽʀاسـاً   ربʽʻـة حـʱى لـʨ ؗان الʹــʛ حقـه في إزالة الأ

ـلى حـقــه فـي عـ اً خـʢـʽــʛ  لأن الʻʰــاء عــلى مـلــʥ الغــʛʽ دون أذن الʺالــǽ ʥعــʙ اعʱــʙاءً   ،  الȑʚ سʽلǼ Șʴʺالـʥ الأبʽʻــة

    .)٢(لʺلؔهاسʱغلاله وهي تʙʴيȄʛʡ ʙقة حȘ الʺلॽؔة  عʻاصʛحʙ لاملʽؔـة أرضه وسلॼه 

إزالـة الأبʽʻــة رخʸــة خʨلهــا الʺʷــʛع لʺالـʥ الأرض وʱȄـʛك تقــʙيʛ اسـʱعʺالها لʺʢلــȘ خـʽــاره ʖ  ولهـʚا فـأن ʡـلــ    

سيء  ان ؗانلعʺل الॼاني  حʸانة ǽقʛها القانʨن حـʱى لـʨ ؗـانـॽʀ ʗʺـة الأبʽʻـة قائʺـة أكـʲـʛ مـॽʀ ʧʺـة الأرض فـلا 

  . )٣(الॽʻة

 

)١( ʺʴسي ،مʛؗامل م ʙر الʙʸʺص  ال، Șابʶ١٠٧  .  

)٢( ، ʙʽسع ʙʺʴى مʴر الد.ضʙʸʺص  ال، Șابʶ٤٣-٤٢  .  

  .  ʶ١٧١ابȘ ،ص الʺʙʸر الد.مʡ ʙʺʴه الʛʽʷॼ و د.غʻي حʨʶن ʡه ، )٣(



  

59  

   

أن الʺـʙعي الʺʺʽـʜ /اضـافة لॽʣʨفʱـه ʡلـʖ فـي  : (...Ǽانـه    الاتʴادǽـةȃهʚا الʸـʙد قʹـʗ مȞʴʺـة الʽʽʺʱـʜ  و      

مʶـʴʱقة القلـع وقـʙ  دعʨاه تʺلʥॽ الʺʷʻآت الʱي شʙʽها الʺʙعى علॽه /اضافة لॽʣʨفʱـه علـى عقـار الʺـʙعي تʳـاوزاً 

 ʙه ؗان قـʱفॽʣʨعي اضافة لʙʺأن ال Ȑʨعʙة في الȄارʳقات الॽʁʴʱال ʧم ʧʽʰت  Ȑʨعʙـات فـي الـǼ ʦـȞـل علـى حʸح

 ـُ̋إǼ   ۲۰۱۷/س/۲۲۹  ٣١م  ١٦٠/٣و  ١٦٠/٢عى علॽـه /اضـافة لॽʣʨفʱـه بʛفـع الʳʱـاوز عـʧ العقـارʙ ʧȄَ لʜام ال

ʽـل الʺـʙعي امـام مȞʴʺـة الاسـʻʯʱاف الʻʱـازل  الʺʴॽʢة وتʶلॽʺهʺا خالʧʽʽ مـʧ الʷـʨاغل الـى الʺـʙعي وقـʡ ʙلـʖ وؗ

الʻʱفǽʚʽــة الʺʱعلقــة ǼــالǼ ʦȞʴعــʙ الʻʱــازل ولــʦ يــʦʱ رفــع الʳʱــاوز وقــʙ عــʧ الȞʴــʦ الʺــʨؗʚر ؗʺــا انــه تــʦ غلــȘ الاضــॼارة 

أجʛت مȞʴʺة الاسʻʯʱاف الʷؔف Ǽʺعʛفـة ثلاثـة ثـʦ خʺʶـة خʰـʛاء مـʧ الʺهʙʻسـʧʽ الʺʸʱʵـʧʽ الـʚيʧ اجʺعـʨا علـى 

مʧ القانʨن الʺʙني نʗʸ على ( اذا احʙث شـʟʵ بʻـاء  Ǽ ʛʹǽ١١١٩الأرض ولان الʺادة  أن قلع الʺʷʻآت لا

ة لغʛʽه دون رضاء صاحʰها ؗان لهʚا أن   او غʛاساً  ʨؗانها مʺل ʦعلǽ ه على أرضʙʻع ʧاد مʨʺǼ Ȑʛآت اخʷʻأو م

ــه أن يʱʺلــʥ الʺʴــʙثات ʱʺॽʁǼهــا  ʢǽلــʖ قلــع الʺʴــʙثات علــى نفقــة مــʧ أحــʙثها فــاذا ؗــان القلــع مʹــʛاً Ǽــالأرض فل

الارض مــʧ قلــع الʻʰــاء  مʶــʴʱقة القلــع ) فʱؔــʨن شــʛوȋ تʽʰʢــȘ الʺــادة الʺــʨؗʚرة غʽــʛ مʴʱققــة لʰʲــʨت عــʙم تʹــʛر

  .)١(Ǽه الʦȞʴ الʺʺʜʽ فقʛر تǽʙʸقه...)قʹي  وتॼʸح دعȐʨ الʺʙعي الʺʺʜʽ /اضافة لॽʣʨفʱه واجॼة الʛد وهʨ ما

      ʥــــة إزالـــة تلــــʳॽʱأرضــــه ن ʖʽــــʸتـ ʙــــي قــــʱار الـʛالأضـــ ʧعـــ ʠȄʨعʱـــالǼ ـــةॼالʢʺالأرض ال ʥلʺالــــ Șــــʴǽ ـــاʺؗ

ـــ ـــʨ ؗـانـــʗ الأرض زراعʽـــة ف ـــʙ يـلʴـــȘ ضــʛرا Ǽــالأرض ʽʴǼــʳǽ ʘعلهـــا غʽــʛ صــالʴة الأبʽʻـــة، فـل ــة الأبʽʻـــة ق إن إزال

 ʠȄʨتعـ ʦʱيـ ʘــʽحـ Ȑʛة أخــʛراعــة مــʜة للʴن صـالʨتؔــ ʘـʽʴǼ ــلاحهاʸʱض اسʛـاج إلـى نفقــات لغــʱʴراعـة و تʜلل

ام الʰــاني إلـى إلــʜ  لʷǽ ʦـʛ) مـʙني ١١١٩مالʥ الأرض وفـȘ أحـؔام الʺʕʶولॽة الʱقȄʛʽʸة لأن الʺʷـʛع في الʺادة (

: ( إذا تغʽــʛ الʺغʸـــʨب عʻـــʙ الغاصــʖ  علــى انــه ) مـــʧ القـــانʨن الʺــʙنيǼ١٩٤/١ــالʱعʠȄʨ، إذ نʸــʗ الʺــادة (

مـــع الʱعـــʠȄʨ عـــʧ الأضــʛار الأخـــȐʛ وȂن شـــاء تــʛك  فالʺغʸـــʨب مʻـــه Ǽالʽʵـــار إن شـــاء أســʛʱد الʺغʸــʨب عʻʽـــاً 

( ؗــل  علــى انـه : ) مـــʧ القــانʨن الʺـʙني٢٠٤ة (الʺغʸــʨب ورجــع عـــلى الغاصــǼ ʖالʹــʺان)، ؗʺــا نʸـʗ الʺـاد 

 ʠȄʨعʱال ʖجʨʱʶǽ قةǼاʶاد الʨʺفي ال ʛؗمـا ذ ʛـʽغـ ʛر آخـʛض ȑأǼ ʛʽالغ ʖʽʸǽ ʙ٢()تعـ( .  

وفــي  لا Ȟʺǽـــʧ الأخـــʰʺǼ ʚـــʙأ حȄʛـــة مـالـــʥ الأرض فــي ʡلــʖ إزالــة الأبʽʻـــة علــى إʡلاقــه وȄــȐʛ الॼاحــʘ انــه       

د مʸʸʵــة للʺʻفعـــة العامـــة ، وȃهــʚا الʸــʙ  ت أن لا تؔــʨن هــʚه الʺʷʻــآـȘ مـقـʽـــʙ إذ أن هـــʚا الʴــ ، جʺॽــع الاحــʨال

 

)١(  ʦقʛʺار الʛالق)ة عقار/٢٠٨٤ॽɾاʻʯʱاة الاسॽر(، ٣١/٥/٢٠٢١في )  ٢٠٢١/الهʨʷʻم ʛʽغ( .  

ومȞــان  الʻاشــʛ،الʻʰــاء علــى ارض الغʽــʛ فــي القــانʨن الʺــʙني العʛاقــي وتॽʰʢقاتــه ،بــʙون ذؗــʛ  القاضــي راشــʙ مʷــارȑ عʰــʙ الله )٢(

 .٥٨وتارȄخ الॼʢع ،ص 



  

60  

   

ــادر عـــʧ هـــʚه الʺȞʴـــة  قʹــʗ مȞʴʺــة الʽʽʺʱــʜ الأتʴادǽــة ـــʻقʠ الʸـ ـــʛار ال ـــʗ ق (... أن مȞʴʺـــة الʺʨضـــʨع أتॼعـ

ـʙعȐʨ وأن تʷــʙʽʽ مʙرســـة فــي القʢعـــة مـʨضـــʨع الــ ۸/۱۰/٢٠١٥فــي  ٢٠١٥/ اســʻʯʱاॽɾة عقــار/  Ǽ٤٠٢٣العـــʙد 

أولـʥ مʧ مʶاحة القʢعـة العʺʨمॽة دون إذن أو مʨافقـة الʺـʙعʧʽ اللʚيǽ ʧʺلؔـʨن سـهـام شـائعة   ʶʺǼ٢٣احة قʙرها  

هي مʛفȘ عام ووجʙت  في القʢعة الʱي آلʗ إلʽهʦ مـʧ مـʨرثهʦ لا تॽʰح لهـʡ ʦلʖ رفع الʳʱاوز لأن بʻاء الʺʙرسة

لʧʽؔ مʢالॼـة الʺʺʽـʜ علـʽهǼ ʦـاجʛ الʺʲـل ان ؗـان لـه مقʱʹـى حʱـى الʺـا  ǼإمȞانللʸالح العام والʺʻفقة العامة وان  

 ʦȞʴال Șيʙʸر تʛا قʚناً لʨرة قانʛقة الʺقȄʛʢالǼ لاكهʺʱاس ʦʱيʜʽʺʺ١(...)ال( .   

      ʛــي قʱــة الǽاʺʴال ʛــʸʱــاء ر لا تقʻʰعلــى حالــة ال ʛــʽــاوزاً علــى عقــار الغʳت ʙʽشــ ȑʚالعــام الــ Șفــʛʺن للʨهــا القــان

ʜʽʳǽ القʹاء ان  فلات ،الʴʱʶǽ ȑʚقه الॼاني مॽʀ ʧʺة ما أحʙثه مʧ مʷʻآ الʱعʠȄʨ  فʖʶʴ، بل تʺʙʱ اǽʹاً الى

إذا  خʛ لها (...ʛار اّ قʹʗ مȞʴʺة الʜʽʽʺʱ الاتʴادǽة في ق فقʙ . يʨقع الʜʳʴ على امʨال الʙولة لغʛض اسॽʱفائه 

Ǽاسـʦ الʺـʙعى  ʳلاً تʧʽʰ مʧ الॽʁʴʱقات الʳارȄة والـʙعاوȐ الʺʶʴـʨمة سـاǼقا Ǽـان العقـار مʨضـʨع الـʙعȐʨ ؗـان مʶـ

 ʗلʸʴʱه وان اسʱفॽʣʨة / إضافة لǽʙلʰال ʛيʙعي مʙʺة الʛائʙل Șʰه وسॽات  علʱʰدرجة ال ʖʶʱȞم ʦȞار حʛعلى ق ،

ǼإʢǼال قʙʽ العقار مʧ اسʦ الʺʙعى علॽه وȂعادة تʶـʽʳله Ǽاسـʦ دائـʛة الʺـʙعي وȃعـʙ ذلـʥ اسʸʴʱـل الʺـʙعى علॽـه 

 ʜـالǼ ات قʹـىʱʰدرجة ال ʖʶʱȞقʹائي م ʦȞار حʛـه على قॽعى علʙـه للʺـʱأديʱب Ȑʨعʙه الـʚعي فـي هـʙة الʺـʛام دائـ

ॽʀʺة الʺʙʽʷات الʱي قام بʙʽʽʷʱها على العقار عʙʻما ؗان مالؔا له ونفʚ الʦȞʴ الʺʨؗʚر في مʙيȄʛة الʻʱفʽـʚ إلا أن 

دائʛة الʺʙعي لـʦ تʶـʙد للʺـʙعى علॽـه ॽʀʺـة الʺʷـʙʽات لʴـʙ الآن وان الʺـʙعى علॽـه مʺʻʱـع عـʧ تʶـلʦॽ العقـار إلـى 

) مــʧ القــانʨن الʺــʙني الʱــي ٢٨١فــي ذلــʥ إلــى الʺــادة ( لؔــه الاصــلي (مــʙيʛ الʰلǽʙــة / إضــافة لॽʣʨفʱــه) مʶــʙʻʱاً ما

اجــازت لʺــʧ انفــȘ علــى ملــʥ غʽــʛه وهــʨ فــي يــʙه مʸــʛوفات ضــʛورȄة أو نافعــة أو انʷــا ॽɾــه بʻــاء أو غــʛس ॽɾــه 

عʧ عʺل غʛʽ  الالʜʱام Ǽالʛد ناشʯاً إلا أن ʨȞǽن  اشʳار ان ʻʱʺǽع عʧ رده حʱى ʨʱʶǽفي ما هʨ مȘʴʱʶ له قانʨناً 

ॽʁǼʺة  Ǽاتاً  اً ن الʺʙعى علॽه Ǽعʙ أن اسʸʴʱل حȞʺمʛʷوع. إلا أن هʚا الإجʛاء لا يʱفȘ مع وقائع هʚه الʙعȐʨ لا

 ʖʰـʶǼ ولـةʙال الʨامـ ʜـʳز حʨـʳǽ لا ʘـʽات حǼ قʹائي ʦȞح ʖجʨʺǼ عيʙʺلل ʙله العقار العائ Șʴǽ ات لاʙʽʷʺال

  .)٢(الʻʱفʚʽ...)/ أولاً) مʧ قانʨن  Ǽ٦٢إحȞام الʺادة ( الʙيʧ عʺلاً 

 

ــʦ ال  )١( ــʛار رقـ ــار /٢٨٠٩قـ ʻʯاॽɾة عقـ ـɦـ ــاة الاسـ ــي  ٢٠١٦/الهॽـ ــȐʙ ، ١٢/٥/٢٠١٦فـ ــه لـ ــار الॽـ ــامي مʷـ ــعʙ الامـ ــʙ سـ ــي رعـ  ،القاضـ

 . ʶ٣٧١ابȘ ،ص ال ʺʙʸرال ، ،الاجʛاءات العʺلॽة لʙعȐʨ مʻع الʺعارضة ورفع الʳʱاوز 

)٢ (  ʦار رقــʛــة/٤١١قــॽنʙʺســعة الʨʺــاة الॽر  ١٦/١/٢٠١٨فــي  ٢٠١٨/الهʨــʷʻم،Ȑʙــي لــʺॽʺʱــان الȄʛج ʙالقاضــي ســع  ، ȏــادॼʺال

 . ١٢٧،ص  ٢٠١٨دار الʻʶهʨرȑ للॼʢاعة والǼ، ʛʷʻغʙاد ، ، ، ٢٠١٨القانʨنॽة في قʹاء مȞʴʺة الʜʽʽʺʱ الاتʴادǽة لعام 



  

61  

   

  

  

  

  الفʙع الʰاني 

   حȖ مالʣ الارض في تʸلʣ الʮʹاء 

مʧ قʰل الغʛʽ وذلʥ تʺلʥ الابॽʻة الʺقامة على ملؔه  في Șʴالالعʛاقي لʺالʥ الارض  القانʨن الʺʙنيعʢى أ      

... فـاذا ؗـان القلـع :( ǽـأتيمـا  اقـي) مʧ القانʨن الʺـʙني العʛ ١١١٩جاء في الʺادة ( فقॼʡ  ʙقا لقʨاعʙ الالʸʱاق ،

 قــʛران الʺʷــʛع العʛاقــي  لʻــا يʱʹــح هʻــا. ومــʥ ʧ الʺʴــʙثات ʱʺॽʁǼهــا مʶــʴʱقة للقلــع)ن ʱʺǽلــأ فلــه Ǽــالأرض مʹــʛاً 

ذلـǼ  ʥـالأرض لـʥ الʺʴـʙثات ʱʺॽʁǼهـا مʶـʴʱقة للقلـع ʷǼـȋʛ ان Ȟǽـʨن قلعهـا مʹـʛاً ʱʺان يالȘʴ فـي لʺالʥ الارض  

مʧ او ؗان القلع  Ǽالأرض فاذا ؗان القلع غʛʽ مʹʛاً  ، بʚلʥ القʨاعʙ العامة ؗʺا تقʹين الʹʛر لا يʜال ʲʺǼله إ

 ʖʰʶǽ اء وتʺلؔه اذا شانه انʻʰقاء الॼʱاس ʖلʡ الارض ʥلʺال ʝॽاً فلʛʽʶǽ ًراʛـة وان  ضॽʻالاب ʥـاني قلـع تلـॼاراد ال

ʛهʣالارض  ا ʥه مالʱʰاء رغʻʰة الʺॽʀ ʧاني عॼʺفع مقابل للʙ١(ب.(   

هʨ حǽ Șعʨد لʺالʥ الارض وحـʙه ، ولـʝॽ للʺȞʴʺـة ان  Ǽالأرض الʨȞǼ ʥʶʺʱن القلع مʹʛاً  نفإ ،  وȃالʺقابل    

ʶǽـʨغ للʺȞʴʺـة تʺلॽـʥ الʻʰـاء لʺالـʥ الارض  ʳǽـʨز للॼـاني الʶʺʱـǼ ʥـه ،لـʚا لا تʙʱخل ॽɾه مʧ تلقاء نفʶها ،كʺا لا

  .)٢(ذلʥ الاخʛʽما لʢǽ ʦلǼ  ʖالأرض ʱʺॽʁǼه مʴʱʶقاً للقلع ʨؗ ʖʰʶǼن القلع مʹʛاً 

Ȅلقـي علــى مالــʥ الارض و  ، ازالــة الʺʴــʙثات ان الاصــل فــي القـانʨن الʺــʙني العʛاقــي هـʨ  مʺــا تقـʙموʱȄʹـح      

قلــع الابॽʻــة  يʰʲــʗ ان  انوقــȞǽ ʙــʨن مــʧ مʸــلʴة الॼــاني ، Ǽــالأرض عــʖء اثॼــات ؗــʨن قلــع الابॽʻــة يلʴــȘ ضــʛراً 

  .على حʖʶ مقʱʹى الʴال  Ǽالأرض يلȘʴ ضʛراً  وازالʱها لا

       ʙʸا الʚهȃاراتهـا (...وʛق ʙـة فـي احـǽادʴالات ʜـʽʽʺʱة الʺȞʴم ʗʹـه وان اد قॽعى علʙللʺـ Șʰأنـه سـǼ ʧʽـʰذا ت

ي مʶʱȞــʖ درجــة الʱʰــات قʹــى Ǽــالʜام الʺــʙعي فــي هــʚه الــʙعȐʨ بʛفــع الʳʱــاوز ئاسʸʴʱــل علــى قــʛار حȞــʦ قʹــا

فـان دعـȐʨ الʺـʙعي مـʧ الʷـʨاغل  الʴاصل مʧ قʰله على جʜء مʧ العقار العائʙ له وتʶلॽʺه الʜʳء الʺʨؗʚر خالॽاً 

هʚه ʢǼلـʖ الـʜام الʺـʙعى علॽـه ॽʁǼʺـة الʺʷـʙʽات الʱـي قـام بʻʰائهـا علـى الʳـʜء الʺʳʱـاوز علॽـه مʶـʴʱقة للقلـع فـأن 

 
 .  ٩٠١ر ،مصدر سابق ،ص شاكر ناصر حيد  )١(

 .   ١٤١د سعيد عبد الكريم مبارك ،مصدر سابق ،ص   )٢(



  

62  

   

الʺʳʱــاوز علــى ارض غʽــʛه مʱــʛوك مʲــل هــʚه الــʙعȐʨ تؔــʨن واجॼــة الــʛد لان خॽــار تʺلــʥ الʺʷــʙʽات الʱــي ʴǽــʙثها 

ɼʛلॼالأرض ولǼ ًاʛʹى ؗان قلعها مʱالارض م ʖام الʺادة (ة صاحȞأحǼ ًاً عʺلاʛʰلؔها جʺʱان ي ʝॽ١١١٩ʧمـ ( 

 Ȑʨعــل دعــʳǽ ــالأرض مʺــاǼ ًاʛــى وان ؗــان قلعهــا مʹـʱتʺلؔهــا ح ʠــه رفـॽعى علʙإن الʺــ ʘــʽني، وحʙن الʺــʨالقـان

   .)١(...)الʺʙعي واجॼة الʛد وهʚا ما قʹي Ǽه الʦȞʴ الʺʺʜʽ فقʛر تǽʙʸقه

تقʨؗ ʛȄʛن القلع مʹʛاً Ǽالأرض مʧ عʙمه ʵǽʹـع لʶـلʢة  ʹي Ǽأن ʨȞǽن ʱالا ان الॼاحʘ يȐʛ ان العʙالة تق    

  مȞʴʺة الʺʨضʨع ولها ان تʱʶعʧʽ في تقʛȄʛ ذلǼ  ʥالʛʰʵاء .

) مʧ القانʨن الʺـʙني نʳـʙ ان الʺʷـʛع العʛاقـي قـʙ اشـȋʛʱ فـي ʡلـʖ ١١١٩سʱقʛاء نʟ الʺادة (ومʧ خلال إ     

وȄــȐʛ الॼاحــǼ ʘــأن مʶــلʥ القــانʨن  ، Ǽــالأرض  يلʴــȘ ضــʛراً ن Ȟǽــʨن فــي إزالʱهــا مــا أالابॽʻــة  ǼإǼقــاءمالــʥ الارض 

الȘʴ لʺالʥ الارض بʙون قʨʽد تفʛض علॽه ،لان حʦȞ هـʚه الʺـادة تʨاجـه  إعʢاء سالف الʛؗʚ مʴل نʛʤ ونقʛʱح

علـى  وقـع الʱعـȑʙمالـʥ العقـار الـȑʚ  تـʛجॽح مʸـلʱʴه علـى مʸـلʴةحالة الॼاني سيء الॽʻة ومʧ غʽـʛ الʺعقـʨل 

 ملؔه.

 .قــȞǽ ʙــʨن ضـʺॽʻاً و  فـي تʺلــʥ الʻʰــاء إذا ؗـان مʹــʛاً Ǽأرضــه قــȞǽ ʙـʨن صـʴȄʛاً  ض لʛغʱʰـهِ بـʙاء مالـʥ الأر Ȃو      

فـإذا مـــا تʸـــʛف مالــʥ الأرض بॽʰعهــا Ǽʺــا علʽهــا مــʧ أبॽʻــة فأنـــه يـؔـــʨن قـــʙ أخʱـــار ضــʺʻاً تʺلــʥ الأبॽʻــة، وȂذا أزال 

انــʗ الإزالــة الॼــاني الأبॽʻــة الʱــي أقامهـــا عـــلى أرض غʽــʛه قʰـــل أن يʰـــȑʙ مـالـــʥ الأ قــʙ رض رغʱʰـــه فــي تʺلؔهـــا وؗ

الـــȑʚ أصـــاب أرضـــه  رلــلأرض فأنـــه يـؔـــʨن الʴـــȘ لʺالــʥ الأرض فــي ʡلــʖ الʱعـȄʨـــʠ عـــʧ الʹـــʛ  ســʗʰʰ ضــʛراً 

  .)٢(جʛاء الإزالة 

لـʦ أما في حـالـة عـʙم أبــʙاء مالـʥ الأرض لʛغʱʰــه فـي تʺلــʥ الʺʴـʙثات أو إزالʱهــا فـʳʻــʙ أن الʺʷـʛع العʛاقـي      

الʺʸــȑʛ  القـانʨن الʺـʙنيأن يʦʱ تʙʴيــʙ مــʙة معʻʽــة عــلى غــʛار مــا نـʟ علʽــه   وȄقʛʱح الॼاحǽ ʘعالج هʚه الʴالة  

ـــʨم ؗــ )٩٢٤الʺــادة (فــي  علʺــه Ǽالʻʰـــاء وȃʺـــʧ أقامـــه وأن ʶǽــʱعʺل خلالهـــا حـقـــه أمـــا أن تؔـــʨن ســـʻة واحـــʙة مـــʧ ي

ع ʡلـــʖ قلــ للʺالــʥوȃانʱهــاء الʺــʙة لا ʴǽــȞ . Șــʦ العقــʙ الʺʨقــʨف ॽʀاســاً علــى ح ʢǼلـــʖ إزالــة الʺʴـــʙثات أو تʺلؔهـــا

تʰـʙو ॽɾʺـا قـʴǽ ʙققـه ʣاهʛة لقلع وفي هـʚا مʸلʴة اقʸʱادǽة اʱʺلؔهـا مʴʱʶقة ي ʨʱʶǽجʖ علॽه ان   الʺʴـʙثات بـل

ʶــʛ فــي اǽ الʻــʜاع بــʧʽ مالــʥ الأرض والॼــانيʶǽ ʦــاعʙ عـــلى سʛعـــة حـʶـــؗʺــا انــه  الʻʰــاء مــʧ مʜاǽــا للʺالــʥ او غʽــʛهِ 

  . واحقاد لا تʙʺʴ عॼʁاهاالʛʢق وʨʸȃرة ودǽة فلا تʛʳ الى مʻازعات 

 
منشور في كتاب المبــادئ القانونيــة فــي قضــاء محكمــة   ،  ١٨/٢/٢٠١٨في    ٢٠١٨/الهياة الاستئنافية عقار/٨٧٣قرار رقم      )١(

 . ١٢٨،ص  ٢٠١٨والنشر ،بغداد ،،القاضي سعد جريان التميمي ،دار السنهوري للطباعة  ٢٠١٨التمييز الاتحادية لعام 

 . ٦١سابق ،ص المصدر الد مشاري عبد الله ،القاضي راش  )٢(
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الــى زعــʦ فــي ذلــʥ ؗʺــا ان لʸــاحʖ الارض الʴــȘ فــي ʡلــʖ تʺلــʥ الʺʴــʙثات ان ؗــان الʺʴــʙث مʶــʙʻʱاً       

انॽʀ ʗʺة الارض لا تقل عॽʀ ʧʺة الʺʙʴثات مـع تعـʠȄʨ الʺʴـʙث ʱʺॽʀهـا قائʺـة اسـʻʱاداً  لـʟʻ الʺـادة  شʛعي وؗ

  ʧ القانʨن الʺʙني العʛاقي .) م١١٢٠(

  

  الʠʸلʔ الʰاني  

    الʯي تʙʯتǺ ʔالʹॺʴة للॺاني القانʦنॻة الاثار 

 ؗʺــا ان مالــʥ الابॽʻــة Ȟǽــʨن ملʜمــاً ،  الابॽʻــة ملʜمــاً بʱعــʠȄʨ مالــʥ الابॽʻــة هتʺلؔــ مالــʥ الارض عʻــȞǽ  ʙــʨن      

امـا مالـʥ الارض الـى  م Ǽأدائـهقـʙ يلʱـʜ لʚا فـان الʱعـʠȄʨ . بʱعʠȄʨ مالʥ الارض في حال تʺلؔه للأرض اǽʹاً  

ʝȞالعǼ ة اوॽʻالاب ʥثه و   .  مالʙاح ȑʚاء الʻʰال ʧع ʠȄʨعʱال ʖلʡ اني فيॼال Șح ʖلʢʺا الʚاول في هʻʱن ʥوذلـ

  ؗʺا نʻʱاول في الفʛع الʲاني حȘ مالʥ الابॽʻة في ʡلʖ تʺلʥ الارض. ، الاول في الفʛع

  

  الفʙع الاول 

 ʞȂʦعʯال ʔلʟ اني فيॺال Ȗح   

فـي  للقلـع أن يʙفع للॼاني ॽʀʺة الʻʰاء مʴʱʶقاً  - إذا اخʱار Ǽقاء الأبॽʻة - الʺʛʷع العʛاقي مالʥ الأرض ألʜم       

) مـʧ القـانʨن الʺـʙني العʛاقـي ١١١٩اذ نʗʸ الʺادة (. ʨؗن الʻʰاء قʙ حʸل بʙون رضا صاحʖ الارض   ةحال

ـة لغʽـʛه  ت اخـǼ Ȑʛʺـʨاد مـʧ عʻـʙه علـىاو مʷʻـآ (اذا احʙث شـʟʵ بʻـاءً وغʛاسـاً على انه   ʨؗانهـا مʺل ʦعلـǽ ارض

 ،ها فـاذا ؗانـʗ القلـع مʹـʛاً Ǽـالأرض دون رضا صاحʰها ،كان لهʚا ان ʢǽلʖ قلع الʺʴـʙثات علـى نفقـة مـʧ احـʙث

، وȄقʸــॽʁǼ ʙʺـة الʻʰــاء مʶــʴʱقاً للقلــع ʱʺॽʀـه ؗأنقــاض Ǽعــʙ خʸــʦ فلـه ان ʱʺǽلــʥ الʺʴــʙثات ʱʺॽʁǼهـا مʶــʴʱقة للقلــع)

  . مʸارʅȄ الهʙم مʧ ثʺʧ هʚه الأنقاض 

وȃعـʙ ثʰـʨت عـʙم الʱـʜام الʺـʙعي بʷʱـʙʽʽ دار حʹـانة وقʙ قʹʗ مȞʴʺة الʜʽʽʺʱ الاتʴادǽـة فـي قـʛار لهـا (...     

تــʦ إʢǼــال القʽــʙ الʶʱــʽʳل العقــارȑ وȂعادتهــا إلــى دائــʛة الʰلǽʙــة ولان عــʙم  Ǽاســʺهوفقــاً للغــʛض الــȑʚ ملؔــʗ القʢعــة 

سʧȞ ومʴلات مʧ جهـة اخـȐʛ يʛتـʖ علॽـه آثـار  الʜʱام الʺʙعي Ǽعʙم تʙʽʽʷه دار الʴʹانة مʧ جهة وتʙʽʽʷه دار

القʽـʙ العقـارȑ عـȄʛʡ ʧـȘ حȞـʦ قʹـائي وقـʙ حʸـل ذلـǼ  ، ʥإʢǼـالقانʨنॽة ضʙه مʻها اعʢـاء الʴـȘ لـʙائʛة الʰلǽʙـة 
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كʺا ان الʺʙʽʷات الʱي أقامها تعʛʰʱ بʙون زعʦ شʛعي صॽʴح وȄعʛʰʱ والʴالة هʚه مʳʱـاوزاً وʶȄـʴʱقها مقلʨعـة لا 

 ʛـــȄʛقائʺــة ولʺـــا ؗــان تقʽاء القʹــائʛـــʰʵالʽ ـــلʰق ʧثــة مـــʙʴʺات الʙʽـــʷʺـــه الॽɾ ʖــʶʱاً واحʴجــاء واضـــ ʙعة قـــॼـــʶال ʧ

قʹى ॽɾه قʙ جاء  الʺʺǼ ʜʽʺاالʺʙعي مʴʱʶقة القلع وقʙ حʗʺȞ مȞʴʺة الاسʻʯʱاف له بهʚا الʺʰلغ ʨȞॽɾن حȞʺها 

ʜʽʺʺال ʦȞʴال Șيʙʸة تʺȞʴʺرت الʛم قʙاً على ما تقʶॽن . وتأسʨام القانȞفقاً واحʱ١(...)م(.  

ʶǽـॽʀ Șʴʱʺـة الʺʴـʙثات قائʺـة ،اȑ  فان الʺʙʴث  ما في حالة اقامة الʺʙʴثات على ارض الغǼ ʛʽأذن مʻهأ      

بــʜعʦ ســʖʰ شــʛعي وحʶــʧ نॽــة ؗʺــʧ اقــام الʺʴــʙثات ان القــانʨن قــʙ اعʰʱــʛ الʺʴــʙث علــى ارض الغʽــǼ ʛــأذن مʻــه 

ت Ǽʺــʨاد مــʧ عʻــʙه ʟʵ مʷʻــآالʺــʙني مــʧ انــه (اذا احــʙث شــ) مــʧ القــانʨن ١١٢١مــا نʸــʗ علॽــه الʺــادة ( وهــʚا

ن لʧȞǽ ʦ بʻʽهʺا اتفاق على مʛʽʸ ما احʙثه فلا ʨʳǽز لʸاحʖ الارض ان ʢǽلʖ قلع Ǽأذنه فاعلى ارض غʛʽه  

ʶǽــॽʢʱع  وهʻــا لا. الʺʴــʙثات وʳȄــʖ علॽــه اذا لــʢǽ ʦلــʖ صــاحʖ الʺʴــʙثات قلعهــا ان يــʕدȑ الॽــه ʱʺॽʀهــا قائʺــة) 

 ʖلʡ الارض ʥثات الʺقامة على ار   مالʙʴʺثات  ،ضه ازالة الʙـʴʺال ʥع تلـʜث نـʙـʴʺـه اذا مـا  الا ان للॽعل ʧولؔـ

Ȟǽــʨن  لاȋʛʱ لʽʰʢʱـȘ حȞـʦ الʺـادة اعـلاه ان وʷȄـ.  اخʱـار ذلـʥ ان ǽعʽـʙ الʴـال الـى مـا ؗـان علॽـه قʰـل احʙاثـه لهـا

اتفاق ʙʴǽد مʛʽʸ الʺʙʴثات فهʻا يʦʱ اسـॼʱعاد  على مʛʽʸ الʺʙʴثات ففي حال وجʨد  ʥ اتفاق بʧʽ الʛʢفʧʽلهʻا

  ي الʺادة اعلاه لأنها لʗʶॽ مʧ الʤʻام العام وȘʰʢȄ مʹʺʨن الاتفاق .فالʺʨʸʻص علʽها  الاحȞام

ॽʁʺـة ǼعـȐʨ الʺـʙعي قـʙ انʸـʗʰ علـى الʺʢالॼـة د وȃهʚا الʙʸد قʹـʗ مȞʴʺـة الʽʽʺʱـʜ الاتʴادǽـة (... ان         

 ة) الʸʻــ٣٦/١٥٠مــʧ العقــار الʺــʛقʦ ( الʺʷــʙʽات الʱــي أقامهــا فــي الʺʴــل الʺʶــʱأجʛ مــʧ قʰلــه الʺʷــʙʽ علــى جــʜء

 ʙʺي للʱهʺا سهام شائعوالʽالقʹـائي   ةعى عل ʛـʽʰʵفهـا للॽتؔل ʙعـȃاف وʻʯʱـة الاسـʺȞʴوان م ʧȄʛاء آخـ ʛؗه مع شॽɾ

  ʛيʙقʱام اأبॽʀʺات قائʻʽʶʴʱات والʙʽʷʺاص  ةلʵةوال  ॽأرضǼـام خانـ  ةʳل والʴʺـفلي  ةالʶء الʜـʳـارجي والʵـاب الॼوال

ت الʱي لʝॽ فʽها ضʛر على الʺأجʨر عʙʻ رفعها آعه مʧ الʺʧȞʺǽʷʻ رف  مʧ الʙʳار الʺǼ ʙʽʷالʛʽʶامʥॽ وॽȃان ما

والــȑʚ احʶʱــॽʀ ʖʺــة الʺʷــʙʽات قائʺــة وفــȘ الانʷــاء  ۱۰/۱۱/۲۰۱۸قــʙم الʽʰʵــʛ القʹــائي ملʴــȘ تقȄʛــʛه الʺــʕرخ 

ʺǼ نـــانʨʽره ملʙلـــغ اجʺـــالي قـــʰمـــا ةوثʺانʺائـــ ʙجـــʨأنـــه لا يǼ ـــار واضـــافʻن الـــف ديʨʱـــان وســـʻواث  ʧرفعـــه مـــ ʧـــȞʺǽ

الʱــي  ةȞʺــة الاســʻʯʱاف الــى الʻʽʰــة الʸʵʷــʝॽ بهــا ضــʛر علــى الʺــأجʨر وȃعــʙ أن اســʱʺعʗ مʴت الʱــي لــॽآالʺʷʻــ

أيـــʙت علـــʦ الʺـــʙعى علʽهʺـــا / الʺـــʕجॽʁǼ /ʧȄʛـــام الʺـــʙعي / الʺʶـــʱأجǼ / ʛأنʷـــاء الʺʷـــʙʽات والʶʴʱـــʻʽات اعʰʱـــʛت 

ʽـــل الʺـــʙعى علʽهـــا عـــاجʧȄʜ عـــʧ اثॼـــات عـــʙم علʺهـــʦ ومـــʴʻهʦ حـــȘ تʴلॽـــʅ الʺـــʙعي الॽʺـــʧʽ الʴاســـʺة الا ان  وؗ

تʨجهــǼ ʗـه الॽʺـʧʽ الا ان مȞʴʺـة الاســʻʯʱاف قـʙ حȞʺـʗ للʺــʙعي  الʺـʙعى علʽهʺـا رفـʠ ذلــʥ وȃالʱـالي خʶـʛ مـا

ॽʺʳǼع الʺʰلغ الʺʢالǼ ʖه بʻʽʺا ǽقʱʹي الȞʴـʦ للʺـʙعي مـʧ الʺʰلـغ الـȑʚ قـʙره الʽʰʵـʛ القʹـائي Ǽʺـا ǽعـادل سـهام 

 
 . )غير منشور(، ٢٧/٢/٢٠١٩في  ٢٠١٩/الهياة الاستئنافية عقار/١٠٤٩/١٠٥٠قرار رقم ال  )١(
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ʰالـى خ ʛـȄʛقʱال Șـʴهـا احالـة ملʽهʺا في العقـار فؔـان علʽعى علʙʺـاب مـاالʶʱـابي لاحʶح ʛـʽ  عىʙقـع علـى الʺـǽ

  .)١(الʺʺʜʽ...)تقʙم قʛرت الʺȞʴʺة نقʠ الʦȞʴ  علʽهʺا وفقاً لعʙد سهامهʦ وتأسʶॽاً على ما

ت اخـǼ Ȑʛʺـʨاد مـʧ عʻـʙه ني قʙ احʙث بʻاء او اغʛاس او مʷʻآؗان الॼاوʕȄخǼ ʚالʦȞʴ ذاته في حالة ما إذا       

ــة لغʽــʛه بــʜعʦ شــʛعي فــان  ʨؗــعلــى ارض مʺلʸل ʖتʺلؔهــا  اح ʖلــʡ هــا قائʺــة الارضʱʺॽʀ ثʙــʴʺال ʠȄʨمــع تعــ

  ) مʧ القانʨن الʺʙني العʛاقي.١١٢٠اسʻʱاداً لʦȞʴ الʺادة (

       ʗد قʹـــʙــ ــʚا الʸـ ــة (وȃهـ ــʜ الاتʴادǽـ ــة  الʽʽʺʱـ ــʜام ...إمȞʴʺـ ــه ʡلـــʖ الـ ــافة لॽʣʨفʱـ ــʜ اضـ ــʙعي /الʺʺʽـ ن الʺـ

) ʦقʛثها فـي العقـار الʺـʙي احـʱات الʙʽʷʺة الʺॽʁǼ ʦهʽعى علʙʺما ؗـان مالؔـاً لـه  ٢٢م ٥/٦٥٤٩الʙـʻات) عॽصـاب

مـʧ ثʦ اʢǼلʗ القʨʽد الʳارȄة على العقار Ǽعʙ ثʨʰت انʱقال الʺلॽؔة للʺʙعʨ (فʛحان فارس ؗـاʦʣ /الʺʶـʱʺلʥ مʻـه) 

ʦهʽعى علʙʺرث الʨرث   مʨمـ ʦاسـǼ ل العقـارʽʳـʶإعـادة تǼ قʹـائي ʦـȞر حʙلـة وصـʡاǼ اءاتʛاً الـى اجـʙʻʱʶؗان م

 ʦهʽعى علʙʺاث الʙآ ولان احʷʻʺلقـاً الʢفاً مʛـʸف فـي ملؔـه تʛʸʱحقه ان ي ʧم ʥعي لان الʺالʛش ʦعʜت ؗان ب

 ʦهʽعى علʙʺرث الʨم ʦاسǼ لهʽʳʶت ʙʽاع ʙʽآوان العقار قʷʻʺه الʻʺʹȃثها الوʙي احـʱعيت الʙـه  ʺـʱفॽʣʨاضـافة ل

ॽɾآʷʻʺة الʺॽʁǼ ةॼالʢʺحقه ال ʧن مʨȞ) اداً للʺادةʻʱ١١٢٠ت اسȄʛني ولان تقʙʺن الʨالقان ʧـة ) مʶʺʵاء الʛʰʵال ʛ

/اولاً) مـʧ قـانʨن الاثॼـات لـʚا قـʛر تʸـʙيȘ ١٤٠ للȞʴـʦ اسـʻʱاداً للʺـادة (عʛʷ جاء مفʸلاً ومʻاسـॼاً وʸȄـلح سـॼʰاً 

(...ʜʽʺʺال ʦȞʴال)٢(. 

وقـʗ  للأرض الʱعʠȄʨ هʨ مالʥ الارض وقʗ الʺʢالॼة ǼالʱعʠȄʨ حʱى ولʨ لʧȞǽ ʦ مالؔاً Ǽأداء  الʺلʜʱم  و        

ون الاخــلال ʴǼــȘ الʺالــʥ الــȑʚ دفــع الʱعــʠȄʨ فــي الʛجــʨع علــى الʺالــʥ الʶــابȘ اذا ؗــان لــه قامــة الʻʰــاء وذلــʥ د إ

  .)٣(ؗانॽʀ ʗʺة الʻʰاء قʙ دخلʗ في الاعॼʱار عʙʻ تʙʴيʙ الʧʺʲ لʨعلॽه حȘ الʹʺان وذلʥ حʱى 

       ُȄاوʲانʷǼ اؤلʶـة  ر تॼالʢʺخ الȄـارʱاء او بʻʰاث الʙخ احȄارʱا اذا ؗان بʺॽɾ ʠȄʨعʱة الʺॽʀ ʛيʙةقʹـال تقॽ؟ائ  

بʱارȄخ الʺʢالॼة القʹائॽة حʽـʘ جـاء ʨȞǽن  الʺʷʻآت تقʙيॽʀ ʛʺة ان    علىقʹاء مȞʴʺة الʜʽʽʺʱ الاتʴادǽة    ʛَ سʱقْ إ

ʸʴǽــــʛ فــــي ذات الʺلــــʥ ن الـــʜعʶǼ ʦـــʖʰ شـــʛعي مــــʧ عʙمــــه وحʽـــʘ أفـــي قـــʛار لʺȞʴʺـــة الʽʽʺʱـــʜ الاتʴادǽـــة (...

ʥ آخʛ اشʛʱاه ثʢʵǽ ʦئ هʨ في تعʻʽʽـه والـȑʚ يʰʢʻـȘ هـʚا الʺʙʴثة علॽه الʺʙʽʷات والʻʰاء Ǽأن لا ʨȞǽن للॼاني مل

) ١١٢٠الʨصف على وقائع هʚه الʙعȐʨ وتॼʸح مʢالॼـة الʺـʙعॽʁǼ ʧʽʺـة الʺʷـʙʽات مʶـʙʻʱة إلـى أحȞـام الʺـادة (
 

 . )غʛʽ مʨʷʻر(، ٢٠/١/٢٠١٩في  ٢٠١٩/الهॽاة الاسʻʯʱاॽɾة عقار/٣٤٢قʛار رقʦ ال  )١(

)٢ʦار رقʛق ( ة٤٥٦٢ʯʽة عقار/ /الهॽɾاʻʯʱ٢١/١١/٢٠٢١في  ٢٠٢١الاس  ،)رʨʷʻم ʛʽغ( . 

 .١١٩مʙʺʴ ؗامل مʛسي ،مʙʸر سابȘ ،ص د. )٣(
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مʧ القانʨن الʺʙني لʴʱقȘʽ الʜعʦ الʛʷعي الȑʚ يʛʱتʖ علॽه اسʴʱقاق ॽʀʺة الʻʰـاء والʺʷـʙʽات وهـي قائʺــة بʱــارȄخ 

ـــي  الʺʢالʰــــة ـــʕرخ فـ ـــائي الʺـ ـــائॽة ، وȂن تقȄʛـــʛ الʽʰʵـــʛ القʹـ ــاً   ۳۱/۸/٢٠١٤القʹـ ــॼʰاً ومʛاॽɺـ ــاء مفʸـــلا ومʶـ جـ

اثॼات) وȂن اعʱʺاده في الʦȞʴ الʺʺʽـʜ جــاء  ١٤٠الأسعار الʶائʙة في الʨʶق وʚȃلʸǽ ʥلح اتʵاذه سॼʰاً للʦȞʴ (م

  . )١(ʛر تǽʙʸقه ورد الʢعʧ الȑʜʽʽʺʱ)مʱفقاً وحʦȞ القانʨن ق

فــي مــʧ الʺॼــادȏ القانʨنॽــة ســالفة الــʛؗʚ نا نــȐʛ أن مــا اســʱقʛ علॽــه قʹــاء مȞʴʺــة الʽʽʺʱــʜ الاتʴادǽــة وȃــʙور      

 ʘʽح ʧة مʛʽات الأخʨʻʶأ الʙʰالـة  مʙالع Șـʽقʴب إلـى تʛالأقـ ʨة هـॽـة القʹـائॼالʢʺخ الȄـارʱات بʙʽـʷʺـة الʺॽʀ ʛيʙتق

اء والقــʨل Ǽغʽــʛ ذلــǽ ʥعʻــي إثــʛاء مالــʥ مــʨاد الʻʰــالعقــارات و Ǽــالʛʤʻ لʺــا نʷــهʙه الʽــʨم مــʧ ارتفــاع ʽʰؗــʛ فــي أســعار 

  وهʚا ما لا ʜʽʳǽه القانʨن. الأرض على حʶاب الॼاني

       ʙلــفَ إوقــʱخ  ʥـــل مـالـــʰق ʧـــاء مـــʻʰـــة الʺॽʀ ʧـــه عـــʹȄʨعʱــاني بॼال Șــʴني لʨالأســاس القــان ʙيــʙʴــأن تʷǼ الفقـــه

ȑرأ ʖهʚــاء هـ   الأرض فʻʰث الʙـʴم ʠȄʨعʱالأرض ب ʥام مالʜʱلأن إلى أن أساس ال ʥوذلـ ʖʰاء بــلا ســʛالإثـ ʨـ

أما غالॽʰة الفقـه فȐʛʱ أن أسـاس  .)٢(الʺʴـʙث لهـا هـʨ أساس الالʜʱام أثʛاء مالـʥ الأرض ॽʁǼʺـة الʺʴـʙثات وافʱقار

  . )٣(لا احȞام الاثʛاء بلا سʖʰ  الʜʱام مالʥ الأرض ǼالʱعʠȄʨ مʙʸره القانʨن وتʷǼ ȑʛʶأنه أحȞام الالʸʱاق

الʺʴـʙثات فـي تʙʴيــʙ مــʙة  ئلʱـʜام مالــʥ الأرض بʱعــʠȄʨ مʷʻــمعـʛفــة الأســاس القـانʨني لا  وتʤهـʛ أهʺʽــة      

الʱقـــادم ، فـــإذا ؗـــان أســــاس الالʱـــʜام ǼـــالʱعʠȄʨ هــــʨ الʶؔــــʖ دون ســـʖʰ فـــأن دعــــȐʨ الʺʢالॼـــة ǼـــالʱعʠȄʨ تʱقـــادم 

عــلى مــا يلـي: ( لا تʶـʺع  ) مــʧ القــانʨن الʺـʙني الــʱي تـʻــʟ ʛʺǼ٢٤٤ور مـʙة ثلاث سʨʻات ॼʡقـا لـʟʻ الʺـادة (

 ʧائʙـه الـʽف ʦعـل ȑʚم الـʨـʽالـ ʧات مـʨʻانقʹاء ثلاث س ʙعǼ مةʙقʱʺال الʨع الأحॽʺفي ج ʖʰدون س ʖـʶؔال Ȑʨدعـ

. ʴǼقه في الʛجـʨع، ولا تʶʺع الʙعȐʨ ؗـʚلǼ ʥعʙ انقʹاء خʺʝ عʷـʛة سـʻة مʧ الʨʽم الȑʚ نʷأ ॽɾـه حـȘ الʛجـʨع)

قـــادم دعـــȐʨ الʱعـــȞǽ ʠȄʨـــʨن Ǽʺʹـــي خʺــʝ عʷـــʛة ســـʻة ॼʡقــاً لــʱ ʟʻالقــانʨن فʱأمـــا إذا ؗــان الʱعــʠȄʨ مʸـــʙره 

(الʙعǼ Ȑʨـالالʜʱام أǽـا ؗـان سـॼʰه لا تʶـʺــع عــلى الʺʻؔــʛ  ان  ) مـʧ القـانʨن الʺʙني الـʱـي تـʻـʟ عـلى٤٢٩الʺادة (

هـا مـʧ غـʽـʛ عـʚر شʛعي خʺʝ عʛʷة سʻة مع مʛاعاة ما وردت ॽɾه أحȞام خاصة). ʛؗت ʙعـǼ   

Ȑ إلــʜام مـالــʥ الأرض بʱعـʠȄʨ الʰــاني ʙ ؗʺا تʤهـʛ أهʺʽـة تʙʴيـʙ الأساس القـانʨني للʱعـʠȄʨ فـي مʶـألة مـــ     

 ʠȄʨعʱالǼ ةॼالʢʺـل الʰـاء قʻʰم الʙفي حالة ته  ،  ʥفـأن مال ʖʰاء بلا سـʛالأث ʨهـ ʠȄʨعʱنا أن أساس الʛʰʱفـإذا اع
 

 . )غʛʽ مʨʷʻر(، ١٥/٨/٢٠١٦في  ٢٠١٦/الهॽاة الʺʨسعة الʺʙنॽة/١٩٩قʛار رقʦ ال )١(

 .٢٧٦د.مʢʸفى مʙʺʴ الʳʺال ،الʺʙʸر الʶابȘ ، ص   )٢(

)٣( ، ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰص د.ع، Șر سابʙʸاسع ،مʱء الʜʳة ،الॽؔالʺل ʖʶؗ ابॼ٢٨١اس . 
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ــاً  ـــʨن ملʜمـ ـــʨ ت الأرض Ȟǽـ ـــʱى لـ ـــاني حـ ــʠȄʨ الʰـ ــان بʱعـ ــا إذا ؗـ ــالʱعʠȄʨ، أمـ ــة Ǽـ ـــل الʺʢالॼـ ــاء قʰـ ــʙم الʻʰـ ــʙرهـ  مʸـ

ʨهـــ ʠȄʨعــʱم ا الʙــيء فــي حالــة تهــʷǼ ʖالــʢǽ ــاء انʻʰال ʥلʺالــ ʝॽن فلــʨالقــان ʟنــ ʥه الــى مالــʺॽــلʶــل تʰــاء قʻʰل

  .)١(الارض 

اســــʱقʛاء الʸʻــــʨص القانʨنॽــــة لأحȞــــام الالʸʱــــاق ان اســــاس الʱــــʜام مالــــʥ الارض  وȄــــȐʛ ألॼاحــــʘ نʳॽʱــــة       

ȄʨعʱــالǼ قــادمʱت ʠȄʨعʱــالǼ ــةॼالʢʺال Ȑʨــالي فــان دعــʱالȃو ʖʰاء بــلا ســʛالاثــ ʙاعــʨق ʝॽن ولــʨالقــان ʟره نــʙــʸم ʠ

وذلــʥ لان القـانʨن الʺـʙني العʛاقـي قـʙ عــالج احȞـام الʻʰـاء علـى ارض الغʽـǼ ʛالاســʻʱاد  Ǽʺʹـي خʺـʝ عʷـʛة سـʻة

ضـــʺʧ  مـــʗ ʧ خاصـــة ولʶॽـــلاحȞـــام الʵاصـــة Ǽالالʸʱـــاق ووضـــع لهـــا نʨʸصـــا ً الـــى زعـــʦ ســـʖʰ شـــʛعي ضـــʺʧ ا

  . Ǽالإضافة الى ان القʹاء العʛاقي قʙ تʻʰى هʚا الʺʙʰأ في العʙيʙ مʧ قʛاراته حȞام الʺʱعلقة Ǽالإثʛاء بلا سʖʰ الا

(.. وعʻـʙ عʢف الʛʤʻ على الʦȞʴ الʺʺʜʽ وجʙ انه صॽʴح مȞʴʺة الʜʽʽʺʱ الاتʴادǽة   قʹʗ   وȃهʚا الʙʸد       

ــʨع أت ــة الʺʨضـ ــʥ أن مȞʴʺـ ــانʨن ذلـ ــام القـ ــȘ لأحȞـ ــʙد ومʨافـ ــة Ǽالعـ ــʚه الʺȞʴʺـ ــʧ هـ ــادر عـ ــʻقʠ الʸـ ــʛار الـ ــʗ قـ ॼعـ

وانʗʰʵʱ سॼعة خʛʰاء لʱقʙيॽʀ ʛʺة الʺʷʻآت الʺغʛوسـات   ٣٠/٤/٢٠١٥في    ٢٠١٥/هʯʽة اسʻʯʱاॽɾة عقار/٤٢٤٢

ــي  ــʕرخ فـ ــʛهʦ الʺـ ــʙمʨا تقȄʛـ ــع وقـ ــʴʱقة للقلـ ــʙ  ١/٢/٢٠١٦مʶـ ــغ واحـ ــات ʰʺǼلـ ــآت والʺغʛوسـ ــʙيʛ الʺʷʻـ ــʺʧ تقـ الʺʱʹـ

/أولا ١٤٠الآف ديʻـار والـȑʚ جـاء صـالʴاً للȞʴـॼʡ ʦقـاً لʺـا نʸـʗ علॽـه الʺـادة   وعʧȄʛʷ ملʽـʨن وثلاثʺائـة وأرȃعـة

 ʥتلـ ʦॽـلʶراعـي وتʜال ʙـاحة العقـʶʺǼ فـاعʱه فـي الانʱـع معارضـʻʺǼ قʹـيǽ ʦـȞور حʙـʸاً لʛـʤـات ونॼن الإثʨقان ʧم

ॽʁǼ ʧȄʜــʽʺʺــة الॼالʢــه مॽعل ʜــʽʺʺال Șحــ ʧن مــʨــȞॽɾ اغلʨــʷال ʧــة مــॽــاحة خالʶʺو ʺــالʛــآت والʺغʷʻʺال ʥســات ة تلــ

  .)٢(الʦȞʴ) ) مʙني لʚا قʛر تʙʸي٩۱۱۱Șمʴʱʶقة للقلع وفقاً لأحȞام الʺادة (

       ʝॽن ولــʨص القـانʨــʸن Șوفـ ʠȄʨعʱـالǼ امʜــʱالال ʝاقــي أسـʛأن الفقـه والقʹـاء الع ʙــʳم نʙخـلال مــا تقـ ʧمـ

ʖʰ ولʺا اسـʙʻʱ اذ لʨ ؗان الامʛ خلاف ذلʥ لاسʙʻʱ في حȞʺه لقʨاعʙ الاثʛاء بʙون س ء بلا سʖʰ وفȘ قʨاعʙ الاثʛا

) مــʧ القــانʨن الʺــʙني . بــل ان تʤʻــʦॽ الʺــادة الʺقʙمــة فــي Ǽــاب الʴقــʨق العॽʻʽــة ولــʝॽ فــي ١١١٩لــʟʻ الʺــادة (

تȞʴـʦ دعـȐʨ  الفʸل الʺʱعلǼ Șالإثʛاء بʙون سʖʰ ما ǽقʙم لʻـا اʣهـʛ الʳʴـج علـى ان نʸـʨص القـانʨن هـي الʱـي

  ت الʺʙʴʱʶثة . الʺʢالॼة ॽʁǼʺة الʺʷʻآ

  

  

 

 . ٢٧٦د.عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ ،مʙʸر سابȘ ،ص   )١(

 . )غير منشور(، ٣/٥/٢٠١٦في  ٢٠١٦/الهياة الاستئنافية عقار/١٩١٧قرار رقم ) ٢(
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  لʰاني الفʙع ا

  تʸلʣ الارض  Ȗ الॺاني في ʟلʔ ح 

بʻاء أو غʛاسـا أو مʷʻـآت  ) مʧ القانʨن الʺʙني العʛاقي Ǽʺا يلي ( إذا أحʙث شʟʵ ١١٢٠قʹʗ الʺادة (      

 ʧمـ ʛـʲثات قائʺـة أكʙـʴʺـة الʺॽʀ ʗعي ، فـأن ؗانـʛشـ ʖʰسـ ʦعʜه بʛʽة لغ ʨؗه على أرض مʺلʙʻع ʧاد مʨʺǼ Ȑʛأخ

ʲالأرض بــ ʥلــʺʱث أن يʙــʴʺــة الأرض ؗــان للʺॽʀ ثاتʙــʴʺــة الʺॽʀ ʧــة الأرض لا تقــل عــʺॽʀ ʗذا ؗانــȂلهــا وʲم ʧʺ

  لʸاحʖ الارض ان ʱʺǽلؔها ʱʺॽʁǼها قائʺة) . كان

احʙاثـه بʻـاء او غـʛاس  حـال مʧ الʟʻ اعلاه نʙʳ ان الʺʛʷع العʛاقي اعʢى للॼاني حȘ تʺلʥ الارض فـيو      

الــȑʚ  وʷȄــȋʛʱ لهــʚا الʱʺلــʥ ولــʨ لــʦ يــʛض صــاحʖ الأرض بــʚلʥ الʱʺلــʥ ، ت اخــȐʛ بــʜعʦ ســʖʰ شــʛعياو مʷʻــآ

  -معا :  الآتʧʽʽتʨفʛ الʧʽʡʛʷ عʙم جʨاز تʙȄʛʳ الʟʵʷ مʧ ملؔه جʛʰاً علॽه  ȑʛʳǽ خلافاً للقʨاعʙ العامة في

  أزʙȄ مॽʀ ʧʺة الأرض.الʻʰاء او الغʛاس أن تʨؔن ॽʀʺة  )١

 الـغـʛس علـى الأرض إلى زعʦ شʛعي ، وȂلا فʰʢʱـȘ أحȞـام الʻʰـاء و  اً مʙʻʱʶ  احʙاث الʻʰاء او الغʛاسأن ʨȞǽن   )٢

  . الʺغȃʨʸة

       ʙʳالـة إونʴه الʚع في هـʛʷʺفـي حالـة(ن ال ȑأ ʥالʺالـ ʧـأذن مـǼ ثاتʙـʴʺث  )اقامـة الʙـʴʺلل Șـʴح الʻـʺǽ ʦلـ

 ʥتʺلـ ʖلـʢǽ ث أنʙـʴʺأن لل ʘـʽعي حʛشـ ʖʰسـ ʦعʜـاء بـʻʰـلاف الʵǼ ثاتʙـʴʺـة الʺॽʀ ʗالأرض مهʺا بلغ ʥلʺʱب

ʀ ʧمـ ʛـʲثاتـه أكʙʴـة مʺॽʀ ʗـة الأرض الأرض اذا ما ؗانʺॽ عي مـاʛشـ ʖʰـʶǼ ʦعʜالـ Șقـʴع فـي تʛـʷʺال ʙاذ وجـ ،

  يʛجح مʸلʴة الॼاني على حʶاب مالʥ الارض وʛʰȄر نʜع ملʱʽؔه جʛʰاً علॽه .

ان تؔــʨن ملؔــاً لــه او فــي لــلأرض  ) مــʙني ان Ȟǽــʨن بʻــاء الʷــʟʵ ١١٢٠الʺــادة (احȞــام  وʷȄــȋʛʱ لإعʺــال     

 ʗʴفه تʛʸاّ ، ت ʛʽʰعʱȃوʛازت ،خॽن حʨؔان ت ʖʳǽ Șة او حॽؔالʺل ʖʶؗ ابॼاس ʧم ʖʰة على سॽʻʰه للأرض م

) مــʧ القــانʨن الʺــʙني العʛاقــي والʱــي عʰــʛت عʻــه Ǽالʶــʖʰ الʸــॽʴح وهــي ١١٥٨/٣الʸʱــʛف الــʨارد فــي الʺــادة (

ــة او  ــالإرث او الʨصـــॽة او الهॼـ ــال الʺلـــǼ ʥـ ــي الʺـــʨات وانʱقـ ــʽʱلاء علـــى الاراضـ ــʛاغ ولـــʨ فـــي (الاسـ الॽʰـــع او الافـ

(ʛاهʤال.  

ʨع عʻـʙما ذهʰـʗ إلـى أن ثʰـʨت ن مȞʴʺة الʺʨضا(...Ǽانهȃهʚا الʙʸد قʹʗ مȞʴʺة الʜʽʽʺʱ الاتʴادǽة  و         

ǽʙلاً   ةعائʽه دلـʙحـʨل ʛـʰʱعǽ عيʙللʺـ Ȑʨعʙع الـʨضـʨارض العقـار م ʧء مʜعلى ج ʙʽʷʺاء الʻʰال  ʦعʜالـ ʛافʨعلـى تـ

جـʨد سـʖʰ مـʧ أسـॼاب الʱʺلـʥ الʺʛاد مʧ زعـʦ الʶـʖʰ الʷـʛعي هـʨ و  لان  عʙʻ تʙʽʽʷه ، وهʚا غʛʽ وارد الʛʷعي  
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فـي الʤــاهʛ عʻـʙ أنʷــاء الʻʰـاء أو الغــʛاس وذلــʥ ؗـأن يʱلقــى الॼـاني أو الغــارس الأرض أرثـا أو ॼʂــة أو وصــॽة أو 

شــʛاء مـــʧ أحـــʙ لـــʤǽ ʦهــʛ لهـــا مʶـــȘʴʱ يʰʲـــʗ أنهــا ملؔـــه مʺـــا يʢʱلـــʖ أن تʸʻــʖ تॽʁʴقـــات الʺȞʴʺـــة حـــʨل ॽʀـــام 

ʣ ʖʰاهʛ مʧ أسॼاب الʱʺلʥ لǽʙه قʙ حʺله على الʻʰاء ثʦ إن الʺʙعي Ǽالʻʰاء معʱقʙا أن الأرض تعʨد له لʨجʨد س

  .)١(...)الأرض لا تعʨد له

ففــي هــʚا الفــʛض لا Ȟǽــʨن لʸــاحʖ الأرض أن ʢǽلــʖ إزالــة الʺʷʻــآت ، ؗʺــا ؗــان لــه هــʚا الʴــॽɾ Șʺــا إذا        

ʻال ʧـʶح ʜـائʴن الʨـȞǽ ماʙـʻالإزالـة ع ʖلـʡ ز لهʨʳǽ الأرض لا ʖاحʸة ، فॽʻسيء ال ʜائʴـى كان الʻعʺȃـة ، وॽ

ذلʥ اذا ؗان الॼاني حʧʶ الॽʻة أʙʻʱʶǽ ȑ الى سـʖʰ صـॽʴح أو الـى زعـʦ سـʖʰ شـʛعي فانـه اذا ؗانـʗ الʺʴـʙثات 

إذا ؗانـॽʀ ʗʺـة . امـا أو الأبॽʻة الʱي أقامها تʱʺॽʀ ʙȄʜها على ॽʀʺة الأرض ؗان له أن يʱʺلʥ الأرض بʧʺʲ مʲلها 

 .عʻها تʺلؔها مالʥ الأرض ʱʺॽʁǼها قائʺة لا مʴʱʶقة القلع هʚه الʺʙʴثات أو الأبॽʻة تʶاوॽʀ ȑʺة الأرض او تقل

 ʚوهʦȞʴالا  ا ال ʨر ما هʛي تقʱة الʙللقاع Șʽʰʢت Ǽع تاǼاʱة الʙع الأصل أو لقاعॼʱع يʛع ؗʺـا ان الفǼʥلʚبـ ʗحʛصـ 

  .)٢(ॽةمʳلة الأحȞام العʙل

ʷــʛع لــه الʴــȘ فــي تʺلــʥ لــǽ ʦعــȌ الʺ، الॼــاني  حــال عــʙم تʴقــȘ الــʜعʶǼ ʦــʖʰ شــʛعي لــȐʙفــي  وȃالʺقابــل         

ʛʽالغ ʥاوزاُ على ملʳاء تʻʰالة الʴؗ ة الارضʺॽʀ على ʙȄʜاء تʻʰة الʺॽʀ ʗالارض وان ؗان. ʻا الʺعʚهȃو ʗʹى ق

العقـــار الʺـــʛقʦ  لॽـــʥʺبʱ ان الʺـــʙعي قـــʡ ʙلـــʖ فـــي عȄʛʹـــة دعـــʨاه الʙʰائॽـــة الȞʴـــʦمȞʴʺـــة الʽʽʺʱـــʜ الاتʴادǽـــة (...

 ʙات ʽمʷـ اقـام علॽـه لأنـهمـʧ القـانʨن الʺـʙني  ١١٢٠العـادة  لأحȞامالʛʶاȑ العائʙ للʺʙعى علॽه اسʻʱادا    ٨٩م٦٨

 ســʦاʙʻʱاتها Ǽــأن العقــار اعــلاه مʶــʳل Ǽولان الʲابــʗ مــʧ أوراق الــʙعȐʨ ومʶــض بــʜعʦ شــʛعي أكʲــʛ مــॽʀ ʧʺــة الأر 

 قامــةǼإ وȃعــॽʀ ʙــام الʺــʙعي بʻʰــاء الʺʷــʙʽات Ǽــادر ٢٠٠٤ســʳلات الʶʱــʽʳل العقــارȑ مʻــʚ ســʻة علॽــه فــي  الʺــʙعى

ــع ــȐʨ رفـ ــʙد ا  دعـ ــا Ǽالعـ ــʙرت حȞʺهـ ــي أصـ ــادȑ والʱـ ــʙاءة الʛمـ ــة بـ ــام مȞʴʺـ ــʙه امـ ــاوز ضـ ــي  ٢٠١٣/ب/٩٦٣لʳʱـ فـ

ــاوز ۲۸/۸/۲۰۱۳ ــʚا تؔـــʨن دعـــȐʨ  بʛفـــع الʳʱـ ــة القॽɻʢـــة وȃهـ ــʦ الʙرجـ ــʙ اكʶʱـــʖ هـــʚا الȞʴـ ــار اعـــلاه وقـ مـــʧ العقـ

ॽه ثابʱة ʳʱ ʦȞʴǼاوز مʧ قʰل الʺʙعي على عقار الʺʙعى علالالʺʙعي Ǽالʱʺلʥॽ فاقʙة لʙʻʶها القانʨني لان واقعة 

 قʹــائي مʶʱȞــʖ الʙرجــة القॽɻʢــة وȃهــʚا Ȟǽــʨن الʻʰــاء قــʙ تــʦ بــʙون رضــا ومʨافقــة مالــʥ العقــار الʺــʙعى علॽــه ومــا

 Șوفـ ʥـॽلʺʱال Ȑʨاء فـي دعـʙـʱه ابʛافʨتـ ʖاجـʨعي الʛشـ ʖʰسـ ʦعʜعي بـʙـل الʺـʰق ʧاء مʻʰفاء الʱان ʥعلى ذل ʖتʛʱي

ʨع الـʙعȐʨ تʳـاوزاً لا Ȟʺǽـʧ ان ʻʰـاء علـى العقـار مʨضـسـॽʺا وأن خʢـأ الʺـʙعي Ǽال  مʙني لا  ١١٢٠احȞام الʺادة  

 

 . )غʛʽ مʨʷʻر(، ٤/٥/٢٠٠٨في  ٢٠٠٨/الهॽاة الاسʻʯʱاॽɾة عقار/٧٥٩قʛار رقʦ ال )١(

 . ʶ٢١٢ابȘ ،ص الʺʙʸر ال ʚنʨن ،الد.حʧʶ علي  عʧ نقلاً  )٢(
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 ʛـل يʰق ʧـأ مـʢا خʚȞل هʲم ʛʰʱعǽ ه ولاॽعى علʙʺالارض د على ال ʥـॽتʺل ʖلـʢعي لʛشـ ʖʰـʶǼ ʦزعـǼ حالـة ʖʰـʶ

قʹــي Ǽــه الȞʴــʦ  مــʙني وȃهــʚا تؔــʨن دعــȐʨ الʺــʙعي واجॼــة الــʛد وهــʚا مــا ١١٢٠الالʸʱــاق وفــȘ احȞــام الʺــادة 

ــــȑʚ تʦ تأ اسʻʯʱافاً ʨʺǼجـʖ الȞʴـʦ الʺʺʽـʜ الـȑʚ جـاء مʱفقـاً واحȞـام القـانʨن وتأسʶॽـاً علـى ماتقـʙم   هيʙʽ الʙʰائي | والـ

ʜʽʺʺال ʦȞʴال Șيʙʸة تʺȞʴʺرت الʛ١(...)ق(.  

حـʙ الʺلॽؔـة الʷـائعة ففـي حالـة ॽʀـام أ حȞام الالʸʱاق لا Ȟʺǽـʧ تॽʰʢقهـا فـي نʢـاقإن أحǼ ȑʛالإشارة اخʛʽاً       

اء   ʛؗʷاث الʙإحǼ  آʷʻة او مॽʻلا  ت اب ʥائع فان ذلʷفي العقار ال  ʥتʺل ʖلʡ غ لهʨʶǽاء ʛؗـʷـة الॽʁǼ اداُ  سهامʻʱاسـ

) مـʧ القـانʨن الʺـʙني العʛاقـي ʳʴǼــة ॽʀامـه Ǽالʻʰـاء بـʜعʦ سـʖʰ شـʛعي لان احȞـام الʺلॽؔــة ١١٢٠لأحȞـام الʺـادة (

اء علــى الʷــʨʽع فــي العقــار  ʛؗــʷال ʧʽالعلاقــة بــ ʦʤʻــي تــʱــ .هــي الʺȞʴʺار لʛد جــاء فــي قــʙــʸا الʚهــȃو ʜــʽʽʺʱة ال

/الغȃʛــي Ǽــأن الʺــʙعي والʺــʙعى علॽــه ١١٠ان الʲابــʗ مــʧ ســʙʻ الʶʱــʽʳل العقــارȑ للعقــار الʺــʛقʦ (...  الاتʴادǽــة

اء وȃالʱـالي لا ʛؗـʷة الॽʁǼ ه معॽɾ عʨʽʷاء على ال ʛؗـام الʺـادة  شȞاح Șـʽʰʢت ʧـȞʺǽ)ني  ١١٢٠ʙن الʺـʨالقـان ʧمـ (

ه Ǽالʻʰـاء علـى العقـار اعـلاه بـʜعʦ شـʛعي لان احȞـام وتʺلʥॽ الʺʙعي سـهام الʺـʙعى علॽـه فـي العقـار ʳʴǼـة ॽʀامـ

اء علــى الʷــʨʽع فــي العقــار ولا ʛؗــʷال ʧʽــة بــॽنʨالعلاقــة القان ʦʤʻــي تــʱــة هــي الॽؔر  الʺلʨــامحʹــȞــاق  لأحʸʱالال

وتॽʰʢقها فـي الʺلॽؔـة الʷـائعة وȄقʸʱـʛ حـȘ الʷـǼ ʥȄʛالʻʰـاء علـى الʺلـʥ الʷـائع Ǽالʺʢالॼـة ॽʁǼʺـة الʻʰـاء Ǽعـʙ ازالـة 

يʽــʙه أȞʴــʦ الʰــʙائي والــȑʚ تــʦ تقʹــي Ǽــه ال ار الʺʷــاع وȃهــʚا تؔــʨن دعــȐʨ الʺــʙعي واجॼــة الــʛد وهــʚا مــاشــʨʽع العقــ

ʱاسـʯاʻ ًفقــاً  فاʱجـاء م ȑʚالـ ʜــʽʺʺال ʦـȞʴال ʖجـʨʺǼ  ـاموȞن  احʨــاً القـانʶॽعلـى مـا وتأس  Șيʙــʸـة تʺȞʴʺرت الʛم قـʙتقــ

ʜʽʺʺال ʦȞʴ٢(...)ال(.   

  

  

  

 

 

 

)١(  ʦار رقʛة عقار/٤٢٧٧قॽɾاʻʯʱاة الاسॽ١٩/٩/٢٠١٩في  ٢٠١٩/اله ،)رʨʷʻم ʛʽغ( . 

)٢(  ʦار رقʛة عقار/١٩٤٤قॽɾاʻʯʱاة الاسॽ٩/٥/٢٠٢١في  ٢٠٢١/اله ،)رʨʷʻم ʛʽغ( . 
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  الʳاتʸة 

اّن الاوان لاسʱعʛاض أهʦ ما تʨصلʻا الॽه مʧ نʱائج والى الʺقʛʱحـات الʱـي مـʧ   فقǼ ʙعʙ ان انʱهʻʽا مʻʲʴǼ ʧا       

  : شأنها أن تʶهʦ في تʛȄʨʢ القʨاعʙ القانʨنॽة ذات العلاقة Ǽالʺʨضʨع وعلى الʨʴʻ الاتي

  الʹʯائج : -اولاً 

ʶؗـʖ  مـʧ أسـॼاب  اً سـॼʰ بʨصـفهصʨرة مʧ صʨر الالʸʱاق وقʙ عالʳـه الʺʷـʛع  ʨالʻʰاء على أرض الغʛʽ ه  -١

ʦاء لʻامه ؗل حالة بȞع لأحʹʵة وتॽؔها.ي الʺلʳعالǽ ʟد بها نʛ  

إن أحȞــام الʻʰــاء علــى أرض الغʽــʛ ( أحȞــام الالʸʱــاق ) والــʨاردة فـــي القــانʨن الʺــʙني العʛاقــي لا تــʻهʠ ألا  -٢

  إذا ؗان الॼاني ومالʥ الأرض شʧʽʸʵ مʱʵلفʧʽ ولʧȞǽ ʦ بʻʽهʺا اتفاق على مʛʽʸ تلʥ الأبॽʻة.

فادهــا أن ؗــل مــا علــى الأرض أو ملقــانʨن الʺــʙني العʛاقــي قʻȄʛــة قانʨنॽــة لʸــالح صــاحʖ الأرض وضــع ا -٣ 

تʱʴهـا مـʧ بʻـاء أو غʛاس أو مʯʷʻات أخǽ Ȑʛعʛʰʱ مʧ عʺل صـاحʖ الأرض أقامهـا علـى نفقʱـه وتؔـʨن ملؔـاً لـه 

  .ذلʥ  خلافما لǽ ʦقʦ الʙلʽل على 

بـʧʽ الॼـاني سـيء  الʱفʛقـةمʛʽʸ الأبॽʻـة وحقـʨق الॼـاني هـʨ  لʙʴʱيʙ الȑʚ اعʙʺʱه الʺʛʷع العʛاقي   الاساسان    -٤

 ʗالأرض وقـــ ʥـــل علـــى إذن مالـــʸʴǽ ودون أن ʛـــʽـــة للغ ʨؗأنهـــا مʺل ʦعلـــǽ ـــاء علـــى أرضʻʰال ʦॽـــʁǽ ماʙـــʻـــة عॽʻال

بʽـʙه سـʙʻ ناقـل  Ȟǽـʨن حʧʶ الॽʻة إذا ؗـان قـʙ أقـام الʻʰـاء بـʜعʦ سـʖʰ شـʛعي ، ؗـأن الॼاني  احʙاثه للأبॽʻة. وʨȞȄن  

ان ʳǽهل العʨʽب الʱي تȃʨʷه ، وʨȞȄن حʧʶ الॽʻة اǽʹا إذا ؗان قʙ بʻي Ǽإذن لʺلॽؔة الأر  ض الʱي بʻي علʽها وؗ

) مـــʧ القـــانʨن ١١٢٠وفـــي الʴالـــة الاولـــى تʰʢـــȘ احȞـــام الʺـــادة (. مʸـــʛʽ الʻʰـــاء  مالـــʥ الأرض ولـــʦ يʱفقـــا علـــى

  . ) مʧ القانʨن الʺʙني١١٢١وفي الʴالة الʲانॽة تȘʰʢ احȞام الʺادة (، الʺʙني

مʧ مالʥ الارض او  ذنقʙ حʸل Ǽإ ن الʻʰاءǼأن ʦॽʁǽ الʙلʽل على إǽقع على عاتȘ الॼاني اثॼات حʧʶ نʱʽه   -٥

لان الاصل فـي الʻʰـاء علـى ملـʥ ثॼات Ȟǽلف مالʥ الارض Ǽاȑّ إ ثॼات الʖʰʶ الʛʷعي الȑʚ يʜعʺه في حʧʽ لاإ

   . سيء الॽʻة ʙʷǼة ، ؗʺا تعامل الʺʛʷع العʛاقي مع الॼاني الغʛʽ هʨ افʛʱاض سʨء نॽة الॼاني

ــانʨن  -٦ ــان حʶـــʧ الॽʻـــة ام ســـيء الॽʻـــة هـــʨ نـــʟ القـ ــاني ســـʨاء ؗـ ان اســـاس الʱـــʜام مالـــʥ الارض بʱعـــʠȄʨ الॼـ

  وȃالʱالي فان دعȐʨ الʱعʠȄʨ تʱقادم Ǽʺʹي خʺʝ عʛʷة سʻة .
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٧-  ʙــʸت ʙاقــي قــʛء ان القʹــاء العʜــاوزاً علــى جــʳــاء تʻʰالـــة الʴل Ȑ الʺـــادة ʟنــ Șــʽʰʢʱــاورة بʳʺالارض ال ʧمـــ

) مʧ القانʨن الʺʙني واعʛʰʱ الॼاني سيء الॽʻة واعʢى للʳار الȘʴ في مʢالॼة الॼاني Ǽإزالـة تلـʥ الابॽʻـة ١١١٩(

  مهʺا ؗانʱʺॽʀ ʗها وان ؗان ذلʥ يلȘʴ ضʛراً Ǽالॼاني .

ـة   -٨ ʨؗولة ام ؗان على ارض مʺلʙة لل ʨؗاء على ارض مʺلʻʰما اذا ؗان ال ʧʽاقي بʛني العʙʺن الʨالقان ʜʽʺǽ ʦل

د ، الا انه صʙرت العʙيʙ مʧ القـʛارات عـʧ مʳلـॽʀ ʝـادة الʲـʨرة الʺʴʻـل لʺعالʳـة حـالات الʻʰـاء علـى ارض للأفʛا

  Ȑʛالقلع وتارة اخǼ انيॼم الʜارة تلʱف ʦȞة على حʛقʱʶم ʛʽارات غʛه القʚنا ان هʙولة ، ووجʙه الȞॽتʺل ʜʽʳللأرض ت 

  الʱي تʳاوز علʽها .

  : الʺقʛʱحات  - ثانॽاً 

١-    ʟيل نʙح تعʛʱاقـي ١١١٩الʺادة (نقʛني العʙʺن الʨالقان ʧـʺح) مʶǽ ـاʺǼ  ـةॽʻقـاء الابǼا ʖلـʡ الارض ʥلʺالـ

 . Ǽالأرض الʱي ʙʴǽثها الॼاني سيء الॽʻة دون الʱقʨȞǼ ʙʽن القلع مʹʛاً 

ʷـʛ صـʛاحة الـى ) مـʧ القـانʨن الʺـʙني ، اذا ان نـʟ الʺـادة الʺـʨؗʚرة لـǽ ʦُ ١١٢٠نقʛʱح تعʙيل نـʟ الʺـادة (  -٢

ʠȄʨ عــॽʀ ʧʺــة الʺʴــʙثات الʺقامــة بʻــاءً علــى زعــʦ شــʛعي ، ؗــʚلʥ لــʦ يʰــʧʽ نــʟ الʺــادة اعــلاه حــȘ الॼــاني Ǽــالʱع

ؗانــʱʺॽʀ ʗهــا اكʲــʛ مــॽʀ ʧʺــة  و لأȑ ســʖʰ ؗــان ها تʺلــʥ الارض ʛʽ الʺʴــʙثات فــي حــال عــʙم ʡلــʖ مʴــʙثمʸــ

لؔـه بʨصـفها جـʜءاً مـʧ مالانقـاض  ولʶॽـʨʱلي علـىزالـة الʺʴـʙثات علـى نفقʱـه وذلǼ ʥإعʢاء الॼاني حـȘ إ الارض 

   . وȄعʙʽ الارض الى مالؔها ȋʛʷǼ عʙم الاضʛار Ǽالأرض 

ضي الʙولة بʙلاً مʧ تـʛك الʺʨضـʨع الʺعالʳة حالة الʻʰاء على ار  نʨʸصاً   خاصاً يʧʺʹʱ  اً تȄʛʷع  سʧ  نقʛʱح  -٣

ؗــأن Ȟǽــʨن Ǽعʻــʨان (قــانʨن مʻــع الʳʱــاوز علــى  مʷــʱʱاً بــʧʽ نʸــʨص القــʨانʧʽ وقــʛارات مʳلــॽʀ ʝــادة الʲــʨرة الʺʴʻــل

  . ʙولة)أراضي ال

ــارة ( -٤ ــان ॼɺـ ــادة (ʜǼعʦ الـ ) مـــʧ القـــانʨن الʺـــʙني واســـعة الʙلالـــة ونقʱـــʛح ʶ١١٢٠ـــʖʰ شـــʛعي) الـــʨاردة فـــي الʺـ

ن الʺʛʷع إ فʹلاً عʧ تʨʱʶعʖ الʜعʦ ولأنها اكʛʲ دلالة على الʺقʨʸد اسʙʰʱالها ॼɻǼارة (الʖʰʶ الॽʴʸح) ʨؗنها  

  ʙني للʙلالة على الॽʴازة الʺʛʷوعة . ) مʧ القانʨن الʺ١١٥٨الॼɻارة الاخʛʽة في الʺادة ( اسʱعʺل

اء او قʶــʦ مــʻهʦ فــي الʺلــʥ ن تعــاد صــॽاغة الʸʻــʨص الʷʱــॽɻȄʛة الʱــي تعــالج نقʱــʛح أ -٥ ʛؗــʷال ʙــاء احــʻحالــة ب

اء ، ʛؗــʷــة الॽʁǼ افقــةʨــال مʸʴʱــائع دون اسʷــان  الǼ ʖعʨʱــʶــة  تǽادʴالات ʜــʽʽʺʱــة الʺȞʴــه قʹــاء مॽعل ʛقʱمــا اســ
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 ʦقʛارها الʺـʛقǼ ةʛقʨʺـ٤٠٤الॽقلـع  ٢٨/٢/٢٠١١فـي  ٢٠١١اة العامـة//الهǼ ʥȄʛـʷـة الॼالʢاز مʨم جـʙعـ ʧʺـʹʱʺال

اء.   ʛؗʷاقي الǼ افقةʨدون م ʦاء تʻʰع العقار اذا ؗان الʨʽل او ازالة شʲʺال ʛاجǼ ةॼالʢʺال ʧʽه بʛʽʽʵاء وتʻʰال  

يʰـȑʙ  نأ يʨʺǼ ʦʱجॼه تʙʴيʙ مـʙة زمॽʻـة لʺالـʥ الارض  العʛاقي نقʛʱح وضع نʟ تȄʛʷعي في القانʨن الʺʙني  -٦

ʙون رضـاه علـى غـʛار مـا تʦ بالʻʰاء  ʨؗن ن تʨؔن مʙة سʻة) في حال او ازالʱه (كأ  رغʱʰه في تʺلʥ الʻʰاء  خلالها

ــادة ( ــي نـــʟ الʺـ ــȑʛ فـ ــʛع الʺʸـ ــه الʺʷـ ــȑʛ و٩٢٤ȃفعلـ ــʙني الʺʸـ ــانʨن الʺـ ــʧ القـ ــʨن إ) مـ ــʙة لا Ȟǽـ ــʚه الʺـ ــاء هـ نʱهـ

  للقلع . تʺلʥ الʺʙʴثات ʱʺॽʁǼها مʴʱʶقة ʡلʸ ʖاحʖ الارض سȐʨ الȘʴ في ل

  

ــال الله العلـــي الواخʽـــʛاً أ      ــʙيʛ أن أسـ ــʙ وُ قـ ــانِ فقـــʗ فـــي كـــʨن قـ ــهالʴॼـــʘ وتغॽʢـــة  تʨضـــॽح مʹـ الȄʛʤʻـــة  جʨانॼـ

  والعʺلॽة والʝʺʱ العʚر لي ان ؗان في تʻاول الʺʨضʨع قʨʸر فالؔʺال ĺ تعالى ...

  

  ॺاحʖ ال                                                                       
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  الʶʸادر

  أولاً: القرآن الكريم  

  

  ثانياً : المعاجم اللغوية :

  . ١٩٩١ياء التراث العربي ،بيروت ،،دار اح ٤الفيروز ابادي ،القاموس المحيط ،ج  -١

  . ١٩٦٥جمال الدين بن منظور ،معجم لسان العرب ،المجلد الاول ،دار صادر للطباعة والنشر ،بيروت ، -٢

  

  كتب القانونية :ثالثاً : ال

,  نه , مطبعة المعارف , الاسكندرية حمد شوقي . الحقوق العينية الاصلية ,حق الملكية والحقوق المتفرعة عأد.    -١
٢٠٠٤.  

د.إسماعيل غانم ، الحقوق العينية الاصلية ، حق الملكية ، مكتبـة عبـد الله وهبـة ، الطبعـة الاولـى ، القـاهرة ،   -٢
١٩٥٩ .  

 -٤  ١٩٩٣مل الاهوائي ،الحقوق العينية الاصلية ،اسباب كسب الملكية ،دار ابو المجد ،القاهرة ،حسام الدين كا  -٣
د. حسن علي الذنون , شرح القانون المدني العراقـي , الحقـوق العينيـة الاصـلية , شـركة الرابطـة للطبـع والنشـر 

  .١٩٥٩المحدودة , بغداد ,

ــانون ال -٥ ــام الق ــي احك ــوجز ف ــره . الم ــن كي ــة الأصــلية د. حس ــوق العيني ــدني , الحق ــارف  ٤,طم ــأة المع , منش
    . ١٩٩٨ ,,الاسكندرية

مصـرية ،دار الكتـب القانونيـة د.خالد عبد الفتاح محمد ،المسؤولية المدنيـة فـي ضـوء احـدث احكـام الـنقض ال    -٦
  . ٢٠٠٩  ،،مصر

ر دار سـة  مقارنـة ،الناشـبتجنـب التضـارب فـي المصـالح ،درا –د.رعد هاشم امين ،واجبات مديرية الشـركة   -٧
  . ٢٠٢١مصر للنشر والتوزيع ،

د.رمضــان ابــو الســعود ، الــوجيز فــي الحقــوق العينيــة الاصــلية ، احكامهــا ومصــادرها ، دار المطبوعــات   -٨
  .  ٢٠٠١الجامعية ، الاسكندرية ،

العينيـة الاصـلية   رمضان ابو السعود ،الوسيط في الحقوق العينية الاصلية ،الجزء الاول في مصادر الحقـوق  -٩
  .١٩٨٦في القانون المصري واللبناني ،دار الجامعية ،بيروت ،

  . ١٩٨٣زهير ساكو وراتين ليفون ،انشاء المباني ،مطابع التعليم العالي ،جامعة بغداد ،الطبعة الاولى ، -١٠

  .  ١٩٧٣,بغداد  ١,ط د. سعيد عبد الكريم مبارك . شرح القانون المدني العراقي , الحقوق العينية الاصلية -١١
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,مطبعـة ١شاكر ناصر حيدر . الوسيط في شرح القانون المدني الجديد , الحقوق العينيـة ,حـق الملكيـة ,ج  -١٢
  , ١٩٥٩المعارف , بغداد ,

،شـركة الطبـع والنشـر الاهليـة ،بغداد،سـنة ١د.صلاح الدين الناهي ،الوجيز في الحقوق العينية الاصلية ،ج  -١٣
١٩٦١ .  

 ،اسة مقارنـة ،دار شـتات للنشـر ،مصـردر–ذن المالك  إ،البناء على ملك الغير دون    النعمان  سعيد د.ضحى    -١٤
٢٠١٤ .  

  د.عباس حسن الصراف ،شرح عقدي البيع والشراء في القانون العراقي ،بغداد ،مطبعة الاهالي  . -١٥

الملكيـة ،دار النهضـة  ،حـقد.عبد الرزاق السـنهوري ،الوسـيط فـي شـرح القـانون المـدني ،الجـزء الثـامن    -١٦
  .١٩٦٧القاهرة ، ،العربية

، مطبعـة دار ٩د.عبد الرزاق احمد السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني ،اسـباب كسـب الملكيـة ،ج  -١٧
  .١٩٦٧النهضة العربية ،سنة 

الفكـر   رعبد الرزاق حسين ياسين ،المسؤولية الخاصة للمهنـدس المعمـاري والمقـاول ، الطبعـة الاولـى ،دا  -١٨
   ١٩٩٨العربي ،القاهرة ،

,مطبعـة النـديم ,بغـداد, ٥,ط١د. عبد المجيد الحكيم . الموجز في شرح القانون المدني , مصادر الالتزام ,ج  -١٩
١٩٧٧.  

عبد المجيد الحكيم وأ.عبد الباقي البكري وأ.م .محمد طه البشير ،الوجيز في نظريـة الالتـزام فـي القـانون د.  -٢٠
  .    ١٩٨٠الجزء الاول ،مصادر الالتزام ،مطبعة وزارة التعليم العالي والبحث العلمي ،المدني العراقي ،

د.عبد المنعم فرج الصدة ،الحقوق العينية ،الحقوق العينيـة الاصـلية ،دراسـة فـي القـانون اللبنـاني والقـانون   -٢١
  .  ١٩٨٢المصري ،دار النهضة العربية للطباعة والنشر ،بيروت ،

  .١٩٧٠اصر توفيق العطار ,شرح احكام الايجار , الطبعة الاولى ,د. عبد الن -٢٢

  .حكام , مشورات مكتبة النهضة , بغداد , بلا سنة طبع حكام في شرح مجلة الأدرر الأ ،علي حيدر  -٢٣

 ،الفقـه الاسـلامي والقـانون المـدني د.عمر ابراهيم عبد المجيد ،البناء على ملك الغيـر ،دراسـة مقارنـة بـين  -٢٤
  .  ٢٠١٢،الوفاء القانونية ،الاسكندرية  بةمكت

  .٢٠٠٩د.غني حسون طه ،الحقوق العينية الاصلية والتبعية ،الجزء الاول ،مكتبة السنهوري ،بغداد ، -٢٥

    .   ١٩٧٥د.كمال قاسم ثروت ،شرح احكام الايجار ،الطبعة الاولى ،بغداد ،  -٢٦

  . ٢٠١٣،مطبعة الكتاب ، ١ن المدني /طالقاضي لفتة هامل العجيلي ،دراسات في القانو -٢٧

د.محمد ابراهيم عبد المجيد ،البناء في ملـك الغيـر (دراسـة مقارنـة)  ،مكتبـة الوفـاء القانونيـة ،الاسـكندرية   -٢٨
  .    ٢٠١٢،الطبعة الاولى ،

تــب للطباعــة والنشــر ،جامعــة محمــد طــه البشــير وغنــي حســون طــه ، الحقــوق العينيــة الاصــلية ،دار الك -٢٩
       .  ١٩٨٢،موصلال
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  . ٢٠٠٨, مكتبة السنهوري , بغداد ,١محمد طه البشير و د. غني حسون طه . الحقوق العينية ,ج -٣٠

 ،٣ة الاصـلية ،اسـباب كسـب الملكيـة حد.محمد كامل مرسي ،شرح القانون المدني الجديد ،الحقوق العينيـ  -٣١
  . ١٩٥٢المطبعة العالمية ،

  . ٢٠٠٠م الملكية ،منشاة المعارف ،الاسكندرية ،د.مصطفى محمد الجمال ،نظا -٣٢

مدونة القضاء المدني العراقي كتاب البناء والغراس على ارض الغير , بغداد  ،القاضي  هادي عزيز علي    -٣٣
,٢٠١٥.  

  

  رابعاً : الرسائل الجامعية :

  . ١٩٩٠معة بغداد ،كرم محمود حسين ،المسؤولية المدنية عن تهدم البناء ،رسالة ماجستير مقدمة الى جاأ -١

جمال عبد كاظم الحاج ياسين ، احكام الزعم بسبب شرعي في الالتصاق الصناعي ،رسالة ماجستير مقدمة   -٢
  .٢٠٠٥لكلية القانون جامعة بابل سنة 

  

  خامساً : البحوث القانونية : 
 ,وتطبيقاتـه القضـائيةمـدني العراقـي  القاضي  راشد مشاري عبد الله .البناء على ارض الغير في القـانون ال  -١

  . ٢٠١٥بحث معد لغرض الترقية مقدم الى مجلس القضاء الاعلى ,
القاضي صباح عجمي دانة الساعدي ،البناء غير المشـروع علـى ارض الغيـر ،بحـث ترقيـة مقـدم لمجلـس   -٢

  .٢٠٢٠القضاء الاعلى ،
 ,مقدم الى مجلس القضاء الاعلى  قيةالقاضي عباس جابر مهدي . احكام البناء على العقار الشائع , بحث تر  -٣

٢٠١٢ .  
القاضي عدنان هادي حسن ،احكام اقامة المحدثات بزعم سبب شـرعي ،بحـث ترقيـة مقـدم لمجلـس القضـاء    -٤

  . ٢٠١٤الاعلى ،

غزوان عبد الحميد شويش ،سوء النية ودوره في سريان العقد على الخلف العام والدائنين ،بحث منشور فـي   -٥ 
  .٢٠١٦، ٢للحقوق ،العدد الاول ،ج ت مجلة جامعة تكري

القاضي مهدي صالح سليمان .البناء  غير المشروع على ملك  الغير , بحـث ترقيـة مقـدم لمجلـس القضـاء   -٦
  . ٢٠١٢الاعلى ,

  

  القوانين :  الدساتير وسادساً : 
  . ٢٠٠٥دستور جمهورية العراق لعام -١
  ١٩٥١لسنة  ٤٠القانون المدني العراقي رقم  -٢

  .٢٠٠٦) لسنة ٢انون هياة حل نزاعات الملكية العقارية رقم (ق -٣
  . ٢٠١٠لسنة  ١٣قانون هيأة دعاوى الملكية رقم  -٤
) لسـنة ٢١قـانون التعـديل الاول لقـانون بيـع وايجـار امـوال الدولـة رقـم ( ٢٠١٦) لسـنة  ٢١القانون رقـم (  -٥

٢٠١٣.  
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  سابعاً : قرارات مجلس قيادة الثورة المنحل :

المنشور في جريـدة الوقـائع العراقيـة   ٢٨/٤/١٩٧٩في    ٥٤٨مجلس قيادة الثورة (المنحل) ذي الرقم    قرار  -١ 
  . ٢١/٥/١٩٧٩في  ٢٧١١العدد 

منشــور فــي جريــدة الوقــائع وال ١٥/٩/١٩٨٢فــي  ١١٨١ذي الــرقم  )المنحــل(قــرار مجلــس قيــادة الثــورة  -٢
  . ٤/١٠/١٩٨٢في  ٢٩٠٤، العدد العراقية

 ٣٠٤٧منشور في الوقائع العراقيـة بالعـدد   ٥/٥/١٩٨٥في    ٥٢٧الثورة (المنحل) المرقم    قرار مجلس قيادة  -٣
  . ٢٧/٥/١٩٨٥في 

 ،منشـور فـي جريـدة الوقـائع العراقيـةال  ٥/٥/١٩٨٧في    ٢٩٧ذي الرقم    )المنحل(قرار مجلس قيادة الثورة    -٤
 . ١٨/٥/١٩٨٧في  ٣١٥٠العدد 

 ،منشور في جريـدة الوقـائع العراقيـةال ١٩/٥/١٩٨٧في  ٣٤٤م ذي الرق  )المنحل(قرار مجلس قيادة الثورة    -٥
  . ١/٦/١٩٨٧في  ٣١٥٢العدد 

المنشـور فـي جريـدة الوقـائع العراقيـة  ٦/٦/١٩٨٧فـي    ٣٩٨قرار مجلس قيادة الثورة (المنحل) ذي الـرقم    -٦
 . ٢٢/٦/١٩٨٧في  ٣١٥٥العدد 

 ،منشور في جريـدة الوقـائع العراقيـةال ٢١/٩/١٩٨٧في  ٧٣٤ذي الرقم   )المنحل(قرار مجلس قيادة الثورة    -٧
  ٥/١٠/١٩٨٧في  ١٣٧٠العدد 

،  منشور في جريدة الوقائع العراقيةوال  ٢٠٠١/ ٦/ ٢٧في    ١٥٤ذي الرقم    ) المنحل(قرار مجلس قيادة الثورة   - ٨
  .  ٢٠٠١/ ٩/٧في   ٣٨٨٦العدد 

 ، جريدة الوقائع العراقية   منشور في ال  ٢٠٠١/ ٢٧/٦في    ١٥٦ذي الرقم    )المنحل (قرار مجلس قيادة الثورة    - ٩
  ٢٠٠١/ ٩/٧في   ٣٨٨٦العدد 

المنشور في جريدة الوقائع العراقية العدد   ٢٠٠٢/ ١٠/ ٢٣في    ٢٣٠  مجلس قيادة الثورة (المنحل)   قرار   - ١٠
  .     ٢٠٠٢/ ١١/ ٤في   ٣٩٥٥

  
  ، يةلوقائع العراقالمنشور في جريدة ا  ١٩٩٧  لسنة    )١٥٠( قرار مجلس قيادة الثورة المنحل ذي الرقم    - ١١

  . ١٩٩٧/ ١٠/ ٢٧في   ٣٦٩٣العدد 
  

  
  

   ثامناً : التعليمات :

الصـادرة عـن (وزارة  ١٩٨٥) لسنة     ٣الخاصة بتعديل تعليمات رقم (  ١٩٩٠) لسنة  ١التعليمات ذات الرقم ( 
  العدل).
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  تاسعاً : المجلدات والمجلات :

    . ١٩٩٩، ٥٨الموسوعة العدلية ،العدد  -١

اء محكمة التمييـز فـي القسـم المـدني ،اعـداد القاضـي ابـراهيم المشـاهدي ،مطبعـة المبادئ القانونية في قض  -٢
  العمال المركزية .

،القاضـي سـعد جريـان التميمــي ،دار  ٢٠١٨المبـادئ القانونيـة فـي قضــاء محكمـة التمييـز الاتحاديـة لعــام  -٣
  .٢٠١٨السنهوري للطباعة والنشر ،بغداد ،

 ,,بغـداد  ٢مي عـلاء صـبري التميمـي ,طمييـز الاتحاديـة ، اعـداد المحـاالمجموعة المدنية لقضاء محكمة الت  -٤
٢٠٠٩ .   

المختار من قضاء محكمة التمييز ،قسم القانون المدني والقـوانين الخاصـة ،الجـزء الثـاني ،اعـداد القاضـي   -٥

  .١٩٩٩ابراهيم المشاهدي ،مطبعة الزمان ،بغداد ،
  . ١٩٧٨دل ،العدد الثاني، السنة التاسعة ،سنة مجلة الاحكام العدلية الصادرة عن وزارة الع -٦

  .٢٠١٢مجلة التشريع والقضاء ,العدد الرابع ,السنة الرابعة , -٧

  .٢٠٠١مجلة العدالة , العدد الثالث , السنة الثالثة بغداد , دار الحرية للطباعة , -٨

  
  

   عاشراً : القرارات التمييزية المنشورة :

  

، منشور في كتاب احكـام الـزعم بسـبب   ١٢/٨/١٩٥٧في     ١٩٥٧/مدنية /١١٥٢قرار محكمة التمييز رقم    -١
   شرعي في الالتصاق الصناعي ،جمال عبد كاظم الحاج ياسين .

منشور فـي كتـاب المبـادئ القانونيـة فـي قضـاء محكمـة  ٢٧/١٠/١٩٧١في   ٤/١٩٧١/م١٢٠٣القرار رقم    -٢
  دي ،مطبعة العمال المركزية .  التمييز في القسم المدني ،اعداد القاضي ابراهيم المشاه

  
منشور فـي مجلـة الاحكـام  ١٢/٤/١٩٧٨في   ١٩٧٨/الهيئة المدنية الثانية/٦١٢قرار محكمة التمييز المرقم    -٣

  .  ١٩٧٨العدلية الصادرة عن وزارة العدل ،العدد الثاني، السنة التاسعة ،سنة 
  
 ،ب المختار من قضـاء محكمـة التمييـز،منشور كتا  ٢٧/٢/١٩٨٢في    ١٩٨٠/موسعة اولى/٢٣٨قرار رقم    -٤

 ،م المشاهدي ،مطبعة الزمان ،بغـداد قسم القانون المدني والقوانين الخاصة ،الجزء الثاني ،اعداد القاضي ابراهي
١٩٩٩.  

 ،اب البنـاء والغـراس علـى ارض الغيـر،منشور فـي كتـ ٢٧/٢/١٩٩٩في  ١٩٩٩/حقوقية/٩٢٧قرار رقم  -  ٥
   .  ٢٠١٥صباح للإصدارات القانونية ،بغداد ، هادي عزيز علي ،الناشر مكتبة

  
  . ١٩٩٩، ٥٨،منشور في الموسوعة العدلية ،العدد  ١٣/٣/١٩٩٩في  ١/١٩٩٩/م٢٥٨قرار رقم  - ٦
, منشور في مجلة العدالة , العدد الثالث ,  ١١/١/٢٠٠١في   ٢/٢٠٠٠/م  ٣٦٥٧قرار محكمة التمييز المرقم    -٧

  . ٢٠٠١للطباعة , السنة الثالثة بغداد , دار الحرية
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منشور في كتاب البناء  ٢٤/٦/٢٠٠١في  ٢٠٠١/الهيئة الاستئنافية عقار/١٠٣٨قرار محكمة التمييز المرقم   -٨
 ،صباح للإصدارات القانونية ،بغداد الناشر مكتبة  والغراس على ارض الغير ،اعداد القاضي هادي عزيز علي،

٢٠١٥   .      

،مشار اليه   ٢٨/٢/٢٠٠٧في    ٢٠٠٧/الهيئة الاستئنافية عقار/٢٩٢٥المرقم  قرار محكمة التمييز الاتحادية    -٩
الناشر مكتبة صباح  للإصدارات القانونية  لدى القاضي هادي عزيز علي، البناء والغراس على ارض الغير ،

   .٢٠١٥،بغداد ،

التمييـز ، منشـور فـي المجموعـة المدنيـة لقضـاء محكمـة  ٢٠/٤/٢٠٠٨في  ٧٨١/٢٠٠٨القرار المرقم    -١٠
  . ٢٠٠٩,بغداد , ٢اعداد المحامي علاء صبري التميمي ,ط الاتحادية ،

منشــور فــي كتــاب المجموعــة المدنيــة فــي قضــاء محكمــة التمييــز  ٢٨/٣/٢٠٠٧فــي  ٥٨١قــرار رقــم  -١١ 
  . ٢٠٠٩,بغداد , ٢الاتحادية اعداد المحامي علاء صبري التميمي ,ط

،مشـار   ٢٨/١٠/٢٠١٠فـي    ٢٠١٠/الهيئة الاستئنافية عقار/٣٠٥١  قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقم  -١٢ 
  . ٢٠١٨اليه لدى القاضي رعد سعد الامامي، الاجراءات العملية لدعوى منع المعارضة ورفع التجاوز ،

,منشور في مجلة التشريع والقضاء ,العدد الرابع   ٢٨/٢/٢٠١٢في   ٢٠١١/الهياة العامة /  ٤٠٤قرار رقم    -١٣  
  . ة,السنة الرابع

منشور لدى القاضي عدنان طه احمد في   ٤/٦/٢٠١٢في    ٢٠١٢/الهياة الاستئنافية عقار,  ١٨٦١قرار رقم    -١٤
  .٢٠١٧البناء غير المشروع على مللك الغير , بحث ترقية مقدم الى مجلس القضاء الاعلى ,

ان مـايح بـدر، ،مشار اليه لدى القاضـي عـدن  ١٠/١١/٢٠١٣في    ٢٠١٣/استئنافية عقار/٥٣٦٩قرار رقم    -١٥
 .   .٢٠١٩بغداد , دعاوى البداءة واحكامها

,منشــور فــي كتــاب دعــاوي البــداءة  ٣١/٨/٢٠١٥فــي ٢٠١٥/هيــاة اســتئنافية عقــار/ ٤٥٥٤قــرار رقــم  -١٦
    .٢٠١٩واحكامها ,اعداد القاضي عدنان مايح بدر ,بغداد ,

منشـور فـي كتـاب الاجـراءات ،  ١٢/٥/٢٠١٦فـي    ٢٠١٦/الهيـاة الاسـتئنافية عقـار /٢٨٠٩القرار رقم    -١٧
  العملية لدعوى منع المعارضة ورفع التجاوز ،اعداد القاضي رعد سعد الامامي .

،منشور في كتاب المبـادئ القانونيـة فـي   ١٦/١/٢٠١٨في    ٢٠١٨/الهياة الموسعة المدنية/٤١١قرار رقم    -١٨
 ،دار السـنهوري للطباعـة والنشـرمـي ،،القاضي سـعد جريـان التمي ٢٠١٨قضاء محكمة التمييز الاتحادية لعام 

  .٢٠١٨بغداد ،

، منشور في كتاب المبادئ القانونية فـي   ١٨/٢/٢٠١٨في    ٢٠١٨/الهياة الاستئنافية عقار/٨٧٣قرار رقم    -١٩
 ،مـي ،دار السـنهوري للطباعـة والنشـر،القاضي سـعد جريـان التمي ٢٠١٨قضاء محكمة التمييز الاتحادية لعام 

  .٢٠١٨٫٢٠١٢بغداد ،

،   ٢٦/١٠/٢٠١٦في  ٢٠١٦/حت  /١٥٨الاتحادية بصفتها التمييزية بالعدد    الديوانيةرار محكمة استئناف  ق  -٢٠
كتاب القاضي كاظم عباس حبيب الخفاجي ، المختار من قرارات قضاء محكمـة اسـتئناف الديوانيـة منشور في  
  .٢٠١٨القسم المدني ،مطبعة العتبة الحسينية المقدسة ،الطبعة الاولى ، –الاتحادية 
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  المنشورة : غير  : القرارات التمييزية حادي عشر

  . ١٧/٦/١٩٩٩) في ١٩٩٩/ ١/ م ٤٨٩قرار محكمة التمييز المرقم ( -١   

  . ٢٦/٨/٢٠٠٠في  ١/٢٠٠٠/م٩١٩قرار رقم  -٢   

  . ١٢/٦/٢٠٠٣في  ٢٠٠٣عقار / ١/م٧٨٨قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقم  -٣  

  . ١٣/٣/٢٠٠٧في ٢٠٠٦/الهياة الاستئنافية /٣٠٩٨الاتحادية المرقم  قرار محكمة التمييز -٤   

  . ٢٦/٦/٢٠٠٧في  ٢٠٠٧/ مدنية عقار /٤١٠قرار محكمة التمييز الاتحادية بالعدد  -٥  

  . ٢٥/٣/٢٠٠٨في  ٥٠٧/٢٠٠٨قرار رقم  -٦ 

  .  ٤/٥/٢٠٠٨في  ٢٠٠٨/الهياة الاستئنافية عقار/٧٥٩القرار رقم  -٧  

  . ٢٤/٩/٢٠٠٨في  ٢٠٠٨/الهياة الموسعة المدنية/١٣٤التمييز الاتحادية بالعدد  قرار محكمة -٨  

  . ٢٢/٧/٢٠١٠في  ٢٠١٠/الهياة المدنية عقار /١٢٣٠قرار رقم  -٩ 

   . ١٧/١١/٢٠١١في  ٢٠١١/مدنية عقار/١٥٢٤قرار محكمة التمييز الاتحادية بالعدد  -١٠

  . ١٤/١٢/٢٠١١في  ٢٠١١الهياة الاستئنافية العقار // ٤٩١٩قرار محكمة التمييز الاتحادية بالعدد  -١١

  .٤/٢٠١٢/ ١٥في  ٢٠١٢/ الهياة الاستئنافية العقار / ٩٣١قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقم  -١٢ 

  . ٦/١٢/٢٠١٢في  ٢٠١٢/ الهياة الاستئنافية عقار /٦٧٣١قرار محكمة التمييز الاتحادية بالعدد  -١٣ 

  . ١٢/٥/٢٠١٣في  ٢٠١٣/الهياة الاستئنافية عقار/٢٧٧٩ز الاتحادية المرقم رار محكمة التمييق -١٤ 

  . ٢٨/٥/٢٠١٣في  ٢٠١٣/ الهياة الاستئنافية العقار / ٢٨١١قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقم  -١٥ 

  . ٢٥/٩/٢٠١٣في  ٢٠١٣/الهيئة الاستئنافية عقار/٤٥٠٦قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقم  -١٦ 

  . ١٨/٢/٢٠١٤في  ٢٠١٤/ الهياة الاستئنافية عقار /٦٧٠قرار محكمة التمييز الاتحادية بالعدد  -١٧  

  . ١٣/٤/٢٠١٤في  ٢٠١٤/الهياة الاستئنافية عقار/٢٠٢٢قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقم  -١٨  

  . ٢٥/٦/٢٠١٤ي ف ٢٠١٤/الهيئة الاستئنافية عقار/٣٦٤٧قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقم  -١٩ 

  . ٢٥/٦/٢٠١٥في  ٢٠١٥/ت/١٢٥قرار رقم  -٢٠ 

  .٣/٥/٢٠١٦في  ٢٠١٦/الهياة الاستئنافية عقار/١٩١٧قرار رقم  -٢١  

  .١٥/٨/٢٠١٦في  ٢٠١٦/الهياة الموسعة المدنية/١٩٩القرار رقم  -٢٢  

  .  ٢٠١٦/ ١٩/١٠في   ٢٠١٦/الهياة المدنية/ ٤١٣٩رار رقم  ق -٢٣   
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  . ١١/٧/٢٠١٧في   ٢٠١٧الهياة الاستئنافية عقار//١٥٩٧قرار رقم   -٢٤   

  .  ٧/٢٠١٨/ ٣١في   ٢٠١٨/الهيئة المدنية /٤٦٢٠قرار محكمة التمييز الاتحادية بالعدد   - ٢٥

  . ٢٠١٩/ ٢٠/١في   ٢٠١٩/الهياة الاستئنافية عقار/ ٣٤٢القرار رقم  -٢٦   

  . ٢/٢٠١٩/ ٢٧في   ٢٠١٩/الهياة الاستئنافية عقار/١٠٤٩/١٠٥٠القرار رقم  -٢٧   

  . ١٩/٩/٢٠١٩في   ٢٠١٩/الهياة الاستئنافية عقار/٤٢٧٧قرار رقم   -٢٨   

  . ١/٢٠٢٠/ ١٣في  ٢٠٢٠/الهياة المدنية / ١٨٤قرار رقم   -٢٩   

  . ٢٠٢١/ ٥/ ٩في   ٢٠٢١/الهياة الاستئنافية عقار/١٩٤٤قرار رقم   -٣٠   

  . ٢٠٢١/ ٣١/٥) في   ٢٠٢١/الهياة الاستئنافية عقار/ ٢٠٨٤القرار المرقم (  - ٣١ 

  .  ٢١/١١/٢٠٢١في   ٢٠٢١/الهيئة   الاستئنافية عقار/ ٤٥٦٢قرار رقم   -٣٢   

  

  

  

  

 

  

  

  

  

  

  

 


