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ا يؤدي الى إلحاق الضرر مخطأ في تثبيت الحدود م ساحعند تثبيت حدود العقار قد يرتكب الم  

لذلك تحتل دراسة المسؤولية المدنية لمثبت حدود العقارات مرتبة ميمو و بصاحب العقار أو المجاورين لو, 
نيا لم تحظ ألا إ تطبيقاتيا,بين موضوعات القانون المدني لكثرة وقوعيا في الجانب العممي وتنوع 

في ىذا الصدد, وتأتي دراستيا  الاكاديمية في العراق من قبل الشراح بل وندرة الدراسات بدراسات قانونية
من ىذا المنطمق, لما تثيره من مسائل ىي بحاجة الى البحث والدراسة, لما ليذه الاعمال المساحية من 
أىمية كبيرة نظراً لعلاقتيا الاساسية بأمن ورفاىية الانسان من خلال دورىا المباشر في حسم النزاعات 

 ة وتشجيع الائتمان العقاري.العقارية, وتعزيز الثقة بالممكية العقاري
و العنصر وصف, فيو يقوم بيذه العممية بجوىرياً وأساسياً  المجال افي ىذساح الم عملدويع 

الرئيس فييا, فيو من يقوم اثناء عممية المساحة بوضع الحدود والعلامات, إذ يتم تثبيت حدود العقار 
 خبيراً بأموره الفنية. ديع مساحده, لان الشكمو اليندسي وأبعابتطبيق خارطتو عميو موقعياً, من حيث 

وتتجمى أىمية ىذا الموضوع لما يرافقو من مشاكل كبيره لاسيما في ظل الارباك التشريعي في 
القانون العراقي مما ادى بدوره الى ارباك القضاء فيما يتعمق بيذه المسؤولية, لذلك فالموضوع بحاجة الى 

 م الاطار القانوني علاج تشريعي يتم من خلالو إعادة رس
من  دتع الناشئة عن الخطأ في تثبيت حدود العقارات  المدنيةولاشك فأن موضوع مسؤولية   

ثرىا في التطبق العممي أالدعاوى الناشئة عن ذلك الخطأ و  نتيجة تشعب الميمة والحيوية, ضوعاتالمو 
 .بحثيوضوع عنواناً للذلك آثرت أن يكون ىذا المو  ,ص القانونية والنقص الموجود فييالمنصو 
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 المقدمة
أذا كانت فمسفة الدساتير تقوم عمى اساس احترام الممكية الخاصة, فأن التشريعات تترجم وتخصص ذلك 

جاءت الشكمية في كافة المنيج, ولعل حماية الممكية الخاصة العقارية يعد من ابرز تمك الاوجو. ومن ىذا المنطمق 
بوابة التسجيل العقاري لحماية الحقوق العقارية, ومن البدييي ان ىذه الحماية تيدف الى  بوساطةالتصرفات العقارية و 

ومن أبرز ىذه الأخطار التي تتعرض ليا الممكية العقارية في ىذا الصدد ىي  حماية الممكية الخاصة من الخطر,
المالكين المجاورين وكذلك عدم الدقة في تحديدىا وبيان مساحتيا من قبل الاشخاص مشكمة التجاوز عمييا من قبل 

المكمفين بتثبيت حدود العقار, وىذا الاخطار نابعة من الطبيعة القانونية لمعقارات بحكم ثباتيا واستقرارىا والتصاقيا 
أقصى الضمانات عمييا ووضع إضفاء وكي لا تختمط بعقار اخر. لذلك الغرض من ىذه الدراسة  ببعضيا البعض,

 حد لممنازعات المتعمقة بيا مما يؤدي إلى تعزيز الثقة بالممكية العقارية وتشجيع الائتمان العقاري العائد ليا.
 اهمية البحث:أولًا: 

بدراسة جديدية فيما يخص الدعاوى المدنية الناشئة عن ية إلى إضافة مساىمة قانون ا البحثىذ يسعى
ولم  والتي تحتل مرتبة ميمة بين موضوعات القانون المدني لكثرة وتنوع تطبيقاتياالخطأ في تثبيت حدود العقارات 

غم عمى الر , وتقديم ترجيحات لمجدل الفقيي القائم حول المسائل التي تثيرىا ىذه المسؤولية, و تبحث بدراسة متخصصة
والذي عدَّ من أحسن نظم  1>81أن العراق يعد من أوائل الدول التي تطبق نظام السجل العيني ومنذُ سنة  من

التسجيل العقاري لأنو يعتمد العقار أساساً ليذا التسجيل, إلا أن الارباك التشريعي الذي رافق التشريعات العراقية 
عل المشرع العراقي لم يجد رسم الاطار التشريعي المنظم ليذه وخصوصاً قرارات مجمس قيادة الثورة )المنحل( مما ج

المسألة, الامر الذي أربك العمل القضائي بالإضافة الى عدم البعد الاجتماعي ليذه القرارات وغيرىا من الامور التي 
ادة رسم إلى أع ا البحثسعى ىذيلاح قانوني في ىذا المجال, لذلك تتعمق بيذه المسؤولية والتي تحتاج الى إص

 لمدعاوى الناشئة عن الخطأ في تثبيت حدود العقارات. الإطار القانوني 
تمتاز عممية تثبيت حدود العقارات بأىمية كبيرة من الناحية العممية, وذلك لما تثيرهُ من إشكاليات بسبب و 

ما صاحب العقار احتمالية خطأ الاشخاص المذين يتولون ىذه الميمة وما ينتج عن ىذه الاخطاء من ضرر يصيب أ
أو صاحب الارض المجاورة لو أو الدولة, كذلك الإحصائيات تشير إلى ارتفاع عدد الدعاوى القضائية المقامة من 
ذوي الشأن المتضررين من ىذا النوع من الإخطاء, حيثُ تبين ىذه الدراسة الوسائل القانونية التي تضمن لصاحب 

حدود العقارات خطأً يوجب مسؤوليتو, كما أن ىذه الدراسة تبين نطاق العقار الحصول عمى حقو في حالة خطأ مثبت 
ا بين ىذيلات التي يتصور خطأىم فييا, كما المسؤولية المدنية للأشخاص المكمفين بعممية تثبيت حدود العقارات والحا

 .لعقاراتالحمول التي يجب اتباعيا لمعالجة الاثار المترتبة عمى الخطأ في تثبيت حدود اعممياً  البحث
 بيان البحث:: ثانياً 

 وىــــالدعى ــة عمـــية المدنيـــة لممسؤولــة المنظمــد القانونيـــة القواعــة وفعاليـــختبر مدى ملائما البحث يىذ
ي تنظميا بحاجة الى اعادة النظر ف التيالقواعد  ىذه فترض انوي ,الناشئة عن الخطأ في تثبيت حدود العقارات

لكونيا تمثل ارباكاً تشريعا متعارضا بين المواد ذات الصمة من القانون المدني وقرارات مجمس قيادة الثورة موضوعيا 
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 من, وىذا التعارض والتناقض الواضح يتضح المنحل وتعميمات التسجيل العقاري والصادرة من وزارة العدل فيما بينيا
فالثابت ان  :وكما يأتي مجمس قيادة الثورة المنحل وتعميمات التسجيل قراراتو  القانون المدني موادحكام امضمون 

ه المسؤولية بصورة عامة في تقنينو المدني جاعلًا مسؤولية الدولة والمؤسسات الاخرى التي المشرع العراقي نظم ىذ
تقوم بخدمة عامة أو المؤسسات الصناعية أو التجارية تقوم عند وقوع خطأ من مستخدمييا أثناء قياميم بوظائفيم 

وبالتالي تكون الدعوى  عمال التابع( اي وفق احكام مسؤولية المتبوع عن ا982وفق احكام المادة ) وتمحق أضراراً 
لسنة  8>>. بينما نجد قرار مجمس قيادة الثورة )المنحل( رقم الاولى الناشئة عن ذلك الخطأ محكومة بالنص المتقدم

جعل  >821لسنة  95>, أما قرار مجمس قيادة الثورة )المنحل( رقم جعميا مسؤولية شخصية يتحمميا المساح :821
العقارات عند اكتشافو من قبل المالكين وضع قانوني جديد وتجري تبعاً لو تعديل السجلات  الخطأ في تثبيت حدود

لزام المالك الذي زاد عقارة بتعويض المالك الذي نقص عقاره نتيجةً  لعدة حالات ومن بينيا خطأ العقارية والخرائط, وا 
وتحدد النطاق الزمني لمقرار المذكور  أه إم لا,مسؤولًا عن خط القائم بتثبيت حدود العقارات, ولم يبن لنا ىل المساح

بموجب  بموجب البند تاسعاً منو, لكن اصبح فيما بعد :821لسنة  8>>بانطباقو عمى الوقائع السابقة لصدور القرار 
وكذلك تعميمات التسجحيل  >821لسنة  95>المسيل لتنفيذ القرار  8215لسنة  802المادة الثانية  من القرار رقم 

المعدل عمى الوقائع السابقة واللاحقة  >821لسنة  95>بسريان تطبيق احكام القرار   8220لسنة  8ري رقم العقا
. الامر الذي أدى بدوره الى أرباك القضاء فيما :821لسنة  8>>عمى صدور قرار مجمس قيادة الثورة المنحل رقم 

؛ وغيرىا والجية الممزمة بالتعويض العقاراتالناشئة عن الخطأ في تثبيت حدود ساح يتعمق بتكيف مسؤولية الم
, لذلك وتأسيساً والتي سنبينيا في ثنايا ىذه البحث المسائل القانونية التي تتعمق بالموضوع وتحتاج الى حمـــــــــــــــــــــول

ح في تثبيت لمدعاوى النشئة عن خطأ المساعمى الفرضية أعلاه تسعى ىذه الدراسة إلى أعادة رسم الإطار القانوني 
 . حدود العقارات

 : نطاق البحث:ثالثاً 
إن نطاق بحثنا يتحدد ببيان الدعوى التي تنشأ عن خطأ في تثبيت حدود العقارات خطأً من الممكن ان 
تقوم معو مسؤوليتو عن تعويض الضرر الذي أصابَ مالك العقار أو الجار نتيجة فعموِ وكذلك تتناول مصير 

سيء النية وامكانية ن حسن النية او المنشئات التي اقاميا المالك عمى الجزء من العقار الملاصق لو فيما اذا كا
ستسمط بحث ال الة المشيدات المقامة نتيجة الخطأ. لذلك فإن ىذتصحيح الخرائط وازا بوساطةعينا ر تعويض المتضر 

الضوء عمى تحديد الشخص المكمف بتثبيت حدود العقارات وآلية تثبيت حدودىا والاساس القانوني ليذه الدعوى بتناول 
ليذه المسؤولية دون الجانب الاداري اي المسؤولية التأديبية التي تفرض عمى المساح لمخالفتو اصول الجانب المدني 

مينتو وما يترتب عمييا فيي تخرج عن نطاق بحثنا. عسى أن يكون ىذا الجيد المتواضع بداية الطريق والمبنة الاولى 
ثل ىذا الموضوع عمى الرغم من قدم المشكمة ومعالجتيا في ىذا البناء في سبيل إغناء المكتبة القانونية التي تفتقر لم

 بطريقةٍ مميزه في اغمب الدول العربية.
 

 البحث : أشكاليةرابعاً 
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سؤال مركزي وعدد من الاسئمة  بوساطةانطلاقا من اىمية وبيان البحث فأن اشكالية البحث نترجميا 
وى المدعيطرح بالشكل الاتي:. ما ىي المآخذ القانونية عمى المعالجة التشريعية ا البحث مركزي ليذ فالسؤال الفرعية,

م الاطار القانوني ليا من حدود العقارات في العراق, والتي أدت الى المطالبة بإعادة رس الناشئة عن الخطأ في تثبيت
 ؟. أما الاسئمة الفرعية فأنيا تطرح بالشكل الاتي:قبمنا
 حدود العقارات وما ىي  تثبت بيا الكيفية التية لعممية تثبيت حدود العقارات؟ . ما ىي ما ىي الجوانب الجوىري

 ضمانات نجاحيا؟
  ما ىو الشخص المكمف بتثبيت حدود العقارات؟ وما ىي صور الخطأ في تثبيت حدود العقارات؟  
  اس القانوني ليذه وما ىو الاس؟ احكام الدعوى الناشئة عن خطأ المساح في تثبيت حدود العقاراتما ىي

 ؟الدعوى
  .ما ىو الحكم في حالة بناء صاحب العقار عمى الجزء المتجاوز عميو من ارض الغير بسبب خطأ المساح؟ 
 الجية الممزمة وما ىو  ؟ما ىو الحكم الصادر في الدعاوى الناشئة عن خطأ المساح في تثبيت حدود العقارات

  خطأ المساح في تثبيت حدود العقارات؟ بالتعويض عن
 منهجية البحث:: خامساً 

لمتنظيم القانوني لمدعوى الناشئة عن خطأ المساح في تثبيت اسموباً  التحميميتخذ من المنيج يتس بحثال
ذكر النصوص القانونية في القانون المدني  بوساطةوالموقف القانوني  لفقييفنبين فيو الموقف ا حدود العقارات
مس المعدل وقرارات مج 8258لسنة :;ونصوص قانون التسجيل العقاري العراقي رقم  8>82لسنة  0;العراقي رقم 

موقف بعض التشريعات العربية الناجعة من  التسجيل العقاري بيذا الصدد وذكروتعميمات قيادة الثورة )المنحل( 
عن الخطأ في تثبيت حدود العقارات والذي نركز عميو لما تظيره الموقف القضائي ف البحث بمن ثم رد, و الموضوع

عرض الموقف الفقيي  بوساطةو , لجة الاثار المترتبة عمى الموضوعقرة من حمول لمعاو الم الاتحادية محكمة التمييز
رسم الاطار القانوني لممسؤولية رسم الاطار  اعادة الى اليدف الذي نبغي اليو وىو نتوصلوالتشريعي والقضائي 

 العقارات في العراق.   لخطأ المساح في تثبيت حدود القانوني المنظم
 هيكمية البحث::سادساً 

حدود العقارات في  مفيوم تثبيتفي الاول  سنبين, مبحثينيتوسطيما مقدمة وخاتمة با البحث طرح ىذسي
بتثبيت  تحديد الجية المختصة في الثاني ونتناول  حدود العقاراتالتعريف لعممية تثبيت في الاول  نذكر ثلاثة مطالب

الثاني سنبحث فيو مبحث . أما الاجراءات عممية تثبيت حدود العقارات ونعالج في المطمب الثالث حدود العقارات
ى المقامة الدعاو نناقش في الاول  ثلاثة مطالبحدود العقارات وذلك  في تثبيت الناشئة عن خطأ التطبيقات القضائية

الدعوى الناشئة عن خطأ المساح ونذكر في الثاني  في تثبيت حدود العقارات بشأن البناء المشيد نتيجة الخطأ
الشخصي في تثبيت حدود العقاري ونتناول في المطمب الثالث دعوى وزير العدل أضافة لوظيفتو عن الخطأ في 

 تثبيت حدود العقارات.
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 الاول مبحثال
 تثبيت حدود العقارات مفهوم

علانات حقوؽالأساسية التي كفمتيا الشرائع و  يُعد حؽ الممكية مف الحقوؽ الإنساف لكنو  الدساتير وا 
الائتماف العقاري  وتعزيز (ٕ)ومف اجؿ حماية ىذه الممكية ,(ٔ)وبالوقت نفسو لـ يكف حقاً مطمقاً لا يمكف المساس بو

مف الإجراءات  لؾ. لذا استوجب الأمر أتخاذ جممةوتثبيت حدودىا وحصر مساحة كؿ مافلا بد مف تحديد 
القانونية والفنية والتي تيدؼ الى أحصاء شامؿ لمممكية, لغرض الاحاطة التامة بحالة العقارات المادية والواقعية 

 بيت الحدود. مف قبؿ الجيات المختصة وتحديد مساحة كؿ عقار بدقة مف قبؿ الاشخاص المكمفيف بتث
وعميو تعد عممية تثبيت حدود العقارات ركيزة اساسية في أنجاح السياسة العقارية, لأنيا تساعد عمى 
ضبط الممكية وحمايتيا سواء كانت عامة او خاصة, الا أنيا تُعد عممية معقدة نوعاً ما, لأنيا تحتاج الى وسائؿ 

قنية فنية تيدؼ الى اجراء مسح دقيؽ لمعقارات لبياف مواقعيا مادية وبشرية كبيرة وتجمع بيف نوعيف مف المعارؼ, ت
الاجراءات اللازمة بشأف  وحدودىا, وقانونية تيدؼ الى بياف الحالة القانونية لكؿ عقار وبياف نوعو, مع بياف آلية

عممية الصعوبات والمشاكؿ التي تثيرىا  لذا ولغرض الوقوؼ عمى .(ٖ)ومف ثـ تثبت في السجؿ العقاريتحديده 
 اتتثبيت حدود العقار  نبيف في الاوؿ التعريؼ بعممية ثلاثة مطالبالى  نقسـ ىذا المبحث ت حدود العقاراتتثبي

                                                           

بيا واستغلاليا  : "الممكية الخاصة مصونة ويحؽ لممالؾ الانتفاعٕ٘ٓٓالعراؽ لعاـ جميورية / اولًا( مف دستور ٖٕالمادة ) (ٔ)
: "لا يجوز نزع الممكية إلا لأغراض المنفعة العامة مقابؿ نفسيا )ثانياً( مف المادةنصت الفقرة والتصرؼ بيا في حدود القانوف", و 
لكؿ انساف حؽ التممؾ بمفردة او  -ٔ( مف الاعلاف العممي لحقوؽ الانساف" ٕ-ٔ/ٚٔوالمادة) تعويض عادؿ وينظـ ذلؾ بقانوف".

 لا يجوز تجريد احد مف ممكو تعسفاً". -ٕبالاشتراؾ مع غيره. 
الممؾ  )ٜٔ٘ٔلسنة  ٓٗمف القانوف المدني العراقي رقـ ٛٗٓٔبما يُنسْب الممؾ لممالؾ في المادة الممكية عرؼ المشرع العراقي (ٕ) 

تاجيا التاـ مف شأنو اف يتصرؼ بو المالؾ تصرفاً مطمقاً فيما يممكو عيناً ومنفعةً واستغلالًا فينتفع بالعيف الممموكة وبغمّتيا وثمارىا ون
 لسنة ٖٔٔمف القانوف المدني رقـ  ٕٓٛكما عبّر عنيا المشرع المصري في المادة (, عينيا بجميع التصرفات الجائزةويتصرؼ في 

 (. ) لممالؾ الشيء وحده, وفي حدود القانوف, حؽ استعمالو واستغلالو والتصرؼ فيوٜٛٗٔ
وص القانوف ويستند اليو في إصدار السند. يقصد بالسجؿ العقاري ىو السجؿ الذي تثبت فيو التسجيلات العقارية وفؽ نص (ٖ)

وىنالؾ نظاميف في تسجيؿ التصرفات العقارية يرجع ألييما في جميع نظـ التسجيؿ العقاري في العالـ, ىما السجؿ الشخصي 
لا  وبموجب ىذا النظاـ فأف التسجيؿ يجري بإسـ المالؾ أو صاحب الحؽ العيني وىو وحدة محؿ الاعتبار في السجلات الشخصية,

 صعوبة معرفة الحقوؽ العينية -ٔوجود لمعقار كوحدة أساسية في التسجيؿ في ظؿ ىذا النظاـ, ولكف ىذا النظاـ منتقد مف حيث
مف حيث القوة الثبوتية لاف السجؿ  -ٕلعقار معيف بؿ عميو أف يكوف عالماً بأسماء الاشخاص مالكي ىذه الحقوؽ وىذا الامر صعب 

شخصي سابؽ يستمد منو وجودهُ وقوتو. والاخر نظاـ السجؿ العيني وىو الذي يعتمد العقار أساساً ليذا يستند الى سجؿ  الشخصي
التسجيؿ, حيث يكوف السجؿ العيني بما يحتويو مف بيانات تتعمؽ بموقع العقار وحدوده ومساحتو وأوصافو وما ىو مسجؿ فيو مف 

 احية المادية والقانونية. د. تيسير عبد الله المكيد العساؼ, السجؿ العقاريحقوؽ عينية عقارية ىو الصورة الحقيقية لمعقار مف الن
      . ٘ٔ-ٗٔص, ٜٕٓٓ, منشورات الحمبي الحقوقية, بيروت, ٔدراسة مقارنة, ط
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 .تثبيت حدود العقارات ونتناوؿ في المطمب الثالث إجراءات تثبيت حدود العقاراتب الجية المكمفةونخصص الثاني 

 الاول طمبالم
 عممية تثبيت حدود العقاراتالتعريف ب

عد اف كانت الممكية نشاطاً مناطاً بالأسرة والقبيمة, بأستمر تطور حؽ الممكية عبر العصور التاريخية, ف         
انتقمت في العصور الوسطى, إذ اصبحت الارض والعقارات مظيراً مف مظاىر السمطة في النظاـ الاقطاعي. وفي 

الممكية العقارية بيف يدي الافراد, يتصرفوف بيا كما  العصور الحديثة, زالت سيطرة الاقطاع عف الارض, واستقرت
 يشاؤوف. 
اكثر  هما إذا اقدـ المالؾ عمى بيع عقار ؾ اصبحت الممكية العقارية عرضة لممنازعات المختمفة, لا سيللذ    

, ولأجؿ إزالة عدـ الاستقرار ىذه, تبنت غالبية الدوؿ نظاـ التسجيؿ الحالةاماـ ىذه و مف مرة لمشتريف مختمفيف. 
العقاري الذي يتـ بمقتضاه الاعلاف عف جميع المعاملات العقارية. لذلؾ اصبح مف الثابت تحديد النطاؽ الحقيقي 

بالعقارات لمممكية العقارية أي تحديد وتثبيت حدودىا مف قبؿ الاشخاص المكمفيف بيذه الميمة, لكي لا تختمط 
 المجاورة ليا, وحتى يستطيع المالؾ مف بسط سمطاتو عمى ممكو وتحقيؽ الغرض المنشود منيا. 

أنما تيدؼ  عممية تثبيت حدود العقارات لا تقتصر عمى تحديد مواقع العقارات مف الناحية المادية فقطوأف    
الذي تحققوُ للاقتصاد  لمردود الاقتصاديافضلًا عف قرار الاجتماعي الذي ينتج عنيا, أيضاً الى تحقيؽ الاست

  الوطني.
تعد الممكية العقارية مف اىـ الثروات الاساسية في معظـ الدوؿ, لذلؾ عممت ىذه الدوؿ عمى تنظيـ    

مساحتيا وفرضت عمى الكؿ احتراـ ىذا التنظيـ, وذلؾ لتحديد العقارات القابمة للاستغلاؿ مف جانب, ورغبة بأف 
 ىمية الممكية سواء كانت اقتصاديةمردودية اوفر لمفرد مف جانب اخر. وعميو فأ والاستغلاؿ ذ يكوف العقار محؿ

قانونية, جعمت مف البديييات عمى كؿ دولة اف تنتيج نظاـ معيف لموصوؿ الى توزيع عادؿ لضريبة  أو اجتماعيةأو 
العقار, وقد وصمت بعض الدوؿ, إذ نجد العقارات عندىا تشكؿ المصدر الاساسي لإيرادات الخزينة العامة, لذلؾ 

وعميو فيذه العممية عممية  ,عقاراتيااعتمدت عمى مجموعة مف الاجراءات الفنية والقانونية لتحديد وتثبيت حدود 
الحدود لكي لا يفوت  ميف بيا لتلافي أي خطأ في تثبيتميمة وتستمزـ التركيز والحذر وبذؿ الجيد مف قبؿ القائ

 حقؽ الاىداؼ المرجوة في تثبيت الممكية العقاريةعممية تثبيت الحدود ي فأفلذلؾ  الغرض الجوىري مف تحديدىا.
في الاوؿ , نبيف فرعيفبيذا الموضوع سنتناولو في  ولغرض الاحاطة .واجب اتباعيا قانوناً اذا روعيت الشروط ال

 تثبيت حدود العقارات.شروط عممية ونحدد في الثاني تثبيت حدود العقارات, عممية أىداؼ 
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 الفرع الاول
 أهداف تثبيت حدود العقارات 

بمجرد  جموعة مف الاىداؼ, منيا ما يتحقؽما تمت فأنيا تؤدي الى معممية تثبيت حدود العقارات أذا        
اتماـ عممية التثبيت, ومنيا ما يتحقؽ عمى المدى المتوسط والبعيد, ومف الاىداؼ التي تروـ الييا ىذه العممية ىي 

صاد تحديد اصحاب العقارات ومعرفة الغير بيـ وكذلؾ ليا مساىمة فاعمة في الاقتعف طريؽ ضبط الممكية 
 الوطني ومساعدة القضاء, وغيرىا مف الاىداؼ المرجوة مف ىذه العممية وىذه الاىداؼ ىي كما يمي: 

  اولًا: ضبط ممكية العقارات 
أف عممية تثبيت حدود العقارات تيدؼ الى تحديد الممكية العقارية, وضبط المساحات برسـ الحدود ليا مما   

لمحدود, ومف ثـ يكوف اساساً لمسجؿ العقاري في دائرة التسجيؿ العقاري, والذي يؤدي الى تحديد النطاؽ الحقيقي 
يتضمف الخارطة والرسـ التخطيطي وجرد العقارات الموجودة في حدود البمدية, وبالتأكيد أف القياـ بيذه العممية 

او الخاصة وبكؿ التصرفات  بالممكية العامة يؤدي حتماً الى اعلاـ الغير بالملاؾ الحقيقيف ليا, سواء تعمؽ الامر
 .(ٔ)وتعزيز الائتماف العقاري ستقرار الممكية العقارية,اقعة عمييا, والذي يؤدي بدوره الأالو 

 ثانياً: حماية الحق في الممكية
لاف  العقارية, يُعد اليدؼ الاساسِ مف عممية تثبيت حدود العقارات بعد ضبط الممكية ىو حماية الممكية       
. لذلؾ تكفؿ (ٕ)غلالًا كاملاً ػػػػػػػػػة عقاره استػػػػػػػػلاؿ ممكيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػبالممكية يجعؿ المالؾ يعزؼ عف استغ الاستقرار عدـ

منحة وثائؽ رسمية ذات حجة قانونية عمى الناس كافة بما دوف فييا,  بواسطةراقي لممالؾ بيذه الحماية المشرع الع
المعدؿ, إذ اعتبر ىذا القانوف السندات  ٜٜٚٔلسنة  ٚٓٔ/ثانياً( قانوف الاثبات رقـ ٕٕة) وذلؾ بموجب الماد

الرسمية بصورة عامة ليا حجية عمى الناس بما دوف فييا ما لـ يتبيف تزويرىا بالطرؽ المقررة قانوناً, ولكف مف 
ما اوردة المشرع في الفقرة الثانية  . خاصةً اف(ٖ)الطبيعي بأف ىذه الوثائؽ والسندات تعتبر مف السندات الرسمية

                                                           

 المركزد. عمار بوضياؼ, المسح العقاري واشكالاتو القانونية, مقاؿ منشور في مجمة العموـ الاجتماعية والانسانية الصادرة عف  (ٔ)
. وكذلؾ بوزيتوف عبد الغني, المسح العقاري في تثبيت الممكية العقارية, رسالة ٗٗ, صٕٙٓٓالجامعي الشيخ العربي, التبسي, ,

 .ٗٔ, صٕٓٔٓماجستير, مقدمة الى كمية الحقوؽ جامعة الاخوة منتوري قسنطينة, الجزائر, 
 سالة ماجستير مقدمة الى كمية الحقوؽ والعموـ السياسة جامعة ابو بكرشربالي مواز, اليات تطيير الممكية العقارية الخاصة, ر  (ٕ)

 .ٙٛ, ص ٜٕٓٓبمقايد, الجزائر, 
مف قبيؿ السندات الرسمية شيادات  يعدعمى " ٜٜٚٔلسنة  ٚٓٔالعراقي رقـ  /ثانياً( مف قانوف الاثباتٕٕة )نصت الماد(ٖ) 

( مف ٗ٘ٗالجنسية وبراءات الاختراع  واحكاـ المحاكـ وسجلات التسجيؿ العقاري, وما ىو في حكـ ذلؾ". وىذه المادة الغت المادة)
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, ويؤكد قانوف التسجيؿ العقاري عمى (ٔ)( مف قانوف الاثبات جاء عمى سبيؿ المثاؿ لا الحصرٕٕمف المادة )
سجلات التسوية وصورىا وسنداتيا بأنيا تعتبر اساساً لأثبات الممكية العقارية والحقوؽ العينية الاخرى وتكوف حجة 

 . (ٕ)روف فييا ما لـ يطعف فييا بالتزويد عمى الناس كافة بما
الامر الذي يؤدي بدوره الى توفير الحماية القضائية والذي يعد مف الاىداؼ الضرورية التي ترمي ألييا        

الافراد بالطرؽ القانونية عمى احتراـ حدود  وفير الحماية لمالؾ العقار, وجبرعممية تثبيت حدود العقارات ىو ت
دـ الاعتداء عمى ممكيات الاخريف, لذلؾ عند نشوب نزاع عمى حدود العقارات المتجاورة, فلا بد مف ممكياتيـ وع

 ٖٗالعمؿ عمى حؿ ىذا النزاع بالطرؽ القانونية والتي نص عمييا المشرع العراقي في قانوف التسجيؿ العقاري رقـ 
 بحؿ مثؿ ىذا النزاع لكنو ميز في ىذا الصدد بيف حالتيف:  ٜٔٚٔلستة 

عميو,  : اف يكوف احد العقاريف مسجلًا ولو سجؿ ذو حدود ثابتو ولكنو يحتوي عمى القسـ المتنازعالحالة الاولى
جعة المحاكـ القسـ المتنازع عميو عائداً لمعقار الثابت الحدود, ولصاحب العقار المجاور مرا دففي ىذه الحالة يع

 لمقسـ المتنازع عميو. يتوالمختصة لأثبات ممك
زع المتنا : أف يكوف كؿ مف العقاريف غير ثابت الحدود, او ثابت الحدود ولكنو يحتوي عمى القسـالحالة الثانية

 باتفاؽ الطرفيف او القسـ المتنازع عميو عائداً لاحد العقاريف حتى يتقرر مصيره اما دعميو, ففي ىذه الحالة لا يع
 نوف المذكور.( مف القاٖٖبحكـ قضائي وىذا ما نصت عميو المادة )

 ثالثاً: المساهمة في الاستقرار الاجتماعي واقتصاد الدولة  
تحديدىا  تحديد وتثبيت معالـ العقارات لاف ية في حماية الممكية العقارية ىومف أىـ الضمانات القانون ديُع       

وتقميؿ النزاعات, وىذا وتثبيتيا بشكؿ دقيؽ يضمف استقرارىا, ومف ثـ ينتج عنيا تثبيت الحدود ومعرفة الحقوؽ 
يؤدي الى الاستقرار الاجتماعي وىو مف الاىداؼ الاساسية التي تروـ الييا ىذه العممية. كما اف ليذه العممية 

اعداد دراسات  عممية التحديد والتثبيت يؤدي الىمساىمة فعالة في اقتصاد الدولة الوطني, لاف الاعداد الصحيح ل
 ر دقيؽ لتكمفة المشاريع)بالنسبة لمممكية العامة(, ومف ثـ عدـ المجوء الى اعادةوتصاميـ سميمة, مما يسمح بتحضي

 
                                                                                                                                                                                           

لـ يطعف بيا القانوف المدني التي اعتبرت سجلات التسوية وسجلات الطابو الدائمية وسنداتيا تكوف حجة عمى الناس بما دوف فييا ما
 بالتزوير.

, ٕٜٜٔد. آدـ وىيب النداوي, الوجيز في قانوف الاثبات, لـ تذكر الطبعة, دار المواىب لمطباعة والتصميـ, النجؼ, العراؽ, (ٔ) 
 .ٛٙص

دار المعدؿ, لـ تذكر سنة الطبع مطبعة  ٜٔٚٔلسنة  ٖٗموجز احكاـ قانوف التسجيؿ العقاري رقـ د. سعيد عبد الكريـ مبارؾ, (ٕ) 
 .ٖ٘, صالحكمة, بغداد
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ويتمثؿ ىذا  .(ٔ), بدوره يوفر مردود ايجابي عمى الاقتصاد الوطنيتي اصبحت كبيرة عمى خزينة الدولةالتقيـ ال
المساىمة بتحديد الضريبة التي تفرض عمى العقارات, إذ تكمف علاقة تثبيت الحدود  عف طريؽالمرود ايضاً 

بالضريبة المفروضة عمى العقارات لما توفره ىذه العممية مف معمومات اكيدة عمى العقار, وبناءاً عمى ىذه 
عقار ومساحتو المعمومات يتـ تحديد الوعاء الضريبي الخاص بكؿ عقار, لاف الضريبة تختمؼ بحسب طبيعة ال

وتحديد ىوية مالكة مف اجؿ تقيـ الضريبة المتعمقة بيا. وتعتبر الضرائب العقارية مف اىـ الموارد المالية لضماف 
 .(ٕ)تغطية جزء مف النفقات العامة لمدولة

 الفرع الثاني
 العقاراتشروط تثبيت حدود

تحميؿ الشروط التي استمزميا  طريؽعف حريٌ بنا اف نسمط الضوء عمى عممية تثبيت حدود العقارات      
تقديـ  المشرع لكي تحقؽ الاىداؼ المرجوة منيا باعتبارىا ركيزة اساسية في تحقيؽ حماية الممكية العقارية, ويعد

 وأشراؾ موظؼ فني بعممية تثبيت الحدود مف الشروط الاساسية, واجراء الكشؼ عميو طمب لتثبيت حدود العقار
 العممية.بؿ ىما مف مستمزمات ىذه 

 تقديم طمب تحريري اولًا: 
يقػػػػدـ الطمػػػػب مػػػػف قبػػػػؿ صػػػػاحب العقػػػػار او مػػػػف يمثمػػػػو قانونػػػػا ويكػػػػوف طمبػػػػا تحريريػػػػا الػػػػى دائػػػػرة التسػػػػجيؿ        

العقػػػاري لتثبيػػػػت حػػػػدود عقػػػػاره ويسػػػػتوفى الرسػػػػـ عنػػػػو ثػػػػـ يسػػػجؿ الطمػػػػب فػػػػي سػػػػجؿ خػػػػاص ويحيمػػػػو الػػػػى الموظػػػػؼ 
 (ٖ)يمثمػػػػو قانونػػػػا بموعػػػػد الكشػػػػؼ لغػػػػرض تثبيػػػػت حػػػػدود العقػػػػارالفنػػػػي المخػػػػتص ثػػػػـ يبمػػػػم صػػػػاحب الطمػػػػب او مػػػػف 

) اذا كػػػػػػاف عمػػػػػى انػػػػػػو المعػػػػػػدؿ  ٜٔٚٔلسػػػػػنة  ٖٗمػػػػػف قػػػػػػانوف التسػػػػػجيؿ العقػػػػػػاري رقػػػػػػـ  ٖ/ٜٛنصػػػػػت المػػػػػػادة  وأذ
الكشػػػػؼ لغػػػػرض تثبيػػػػت حػػػػدود العقػػػػار طبقػػػػا لخارطتػػػػو فيػػػػتـ ذلػػػػؾ مػػػػف قبػػػػؿ الموظػػػػؼ الفنػػػػي فقػػػػط بحضػػػػور المالػػػػؾ 

 (.يمثمواو صاحب الحؽ العيني او مف 

                                                           

 .ٕٚ, صٖٜٚٔد. عبد المجيد الحكيـ, دراسة في قانوف التسجيؿ العقاري العراقي, دراسة مقارنة, لـ تذكر الطبعة ولا دار النشر, (ٔ) 
جامعة مولود   -رحايمية عماد الديف, الوسائؿ القانونية لأثبات الممكية العقارية , اطروحة دكتوراه مقدمة الى كمية الحقوؽ والعموـ السياسية (ٕ)

الضريبي ىو الماؿ الذي  . ويقصد بالوعاءٚٛ. وكذلؾ انظر شربالي مواز, المصدر السابؽ, صٙٛٔ, ص ٕٗٔٓمعمري تيزي وزو, الجزائر, 
عميو الشخص سواء كاف طبيعياً أـ معنوياً طبقاً لأوضاع نص عمييا القانوف الضريبي بعد خصـ التكاليؼ والاعفاءات التي يقررىا يحصؿ 

جامعة  –القانوف. عبد الباسط عمي جاسـ الزبيدي, وعاء ضريبة الدخؿ في التشريع الضريبي العراقي, أطروحة دكتوراه مقدمة كمية القانوف 
 .  ٓٔص , ٕ٘ٓٓالموصؿ, 

ى الصنؼ الثاني مف القاضي حساـ كريـ جالي, المسؤولية المدنية لمموظؼ المسؤوؿ عف تثبيت حدود العقارات, بحث ترقية ال (ٖ)
 .ٛ, صٜٕٔٓمجمس القضاء الاعمى, سنة  صنوؼ القضاة مقدـ الى
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 : الكشف عمى العقارثانياً 
اصطلاحاً ىو "تعيف حالة  ويقصد بو  .(ٔ)الكشؼ لغةً بمعنى "انكشاؼ الحقائؽ أو اظيار الشيء أو فحصو"       

العقار, في موقعو استناداً الى سجمو العقاري وخارطتو المعتبرة قانوناً وبياف اوصافو الثابتة وما لو مف حقوؽ او 
 .(ٕ)عميو, والمعمومات التي تتطمبيا المعاممة او الطمب الذي يجري الكشؼ مف اجمو"

بتثبيت حدود  الشخص المكمؼواف ىذه المشاىدة والمعاينة الموقعية لمعقار وتطبيؽ خارطتو عميو مف قبؿ        
ذا والكشؼ عمى العقار امر لابد منو لكي يتـ تحديد حدوده, ويستنتج ى ,العقارات تسمى في العراؽ بعممية الكشؼ

التسجيؿ العقاري العراقي تنص ( مف قانوف ٖ/ٕ٘ة )القانوف العراقي. فنجد المادالامر مف النصوص القانونية في 
عمى اف خارطة العقار ىي المنظمة مف دوائر التسجيؿ العقاري بصورة مطابقة لسجمو والمستندة الى كشؼ 

( تنص" يجب تنظيـ خارطة العقار عند اجراء اية معاممة عميو إذا لـ تكف لو خارطة صحيحة ٕٛاصولي, والمادة)
( والتي اوجبت باف يكوف السجؿ العقاري محتوياً عمى الاوصاؼ القائمة لمعقار والحقوؽ ٖٚمنظمة سابقاً, والمادة)

 المترتبة لو وعميو.
معمومات لمعقار وأثبات التغيرات غير المثبتة لا يمكف اف تتـ بمجرد فحص ال مثؿ ىذهفالحصوؿ عمى        

ملاحظة الخارطة العامة في دائرة التسجيؿ العقاري, لاف تنظيـ الخارطة  بوساطةالعقار او  اضبارة السجؿ او 
يمكف الحصوؿ عمى ىذه  ولمعقار لا يمكف أف تتـ الا بالاستناد الى مسح موقعي لقياس أبعاده واقطاره, غير ان

أوصافيا المعمومات إذا ما انتقمت ىيئة خاصة مف دائرة التسجيؿ العقاري الى موقع العقار وشاىدت بنفسيا 
ا اف ػػػػػػػػػػػػالبارزة في المنطقة. كم القائمة, والتغيرات الطارئة عميو ولاحظت درجة عمرانو وموقعة بالنسبة لممعالـ

  .(ٖ)ب تشيد البناء او غرس الاشجارػػػػػػػػػػػػػػف وقت لآخر بسبػػػػػػػػػاوصاؼ العقار تتغير م
تثبيت حدود العقار. ولكف السؤاؿ الذي يثار في ىذا المجاؿ لذلؾ نجد الكشؼ شرط اساسي لإنجاح عممية   

 .أي الوقت الذي يجرى بو ما ىو النطاؽ الطبيعي لمكشؼ؟
" يجري الاتياري العراقي عندما نصت عمى ( مف قانوف التسجيؿ العقٛٛعمى ىذا الاستفياـ المادة) تاجاب      

 او في العطلات الرسمية في والدواـ الرسمي او خارجوبيا خلاؿ الكشؼ عمى العقار بيف شروؽ الشمس وغر 
 الاحواؿ الاتية:

 ويقصد عند تسجيؿ التصرفات الفعمية التي تستوجب الكشؼ بطبيعتيا كالإفراز والتوحيد وتصحيح الجنس". -ٔ

                                                           

 .  ٗٓٙص ,, المكتبة القانونية, بغداد, لـ تذكر سنة الطبعٕ, طٔمصطفى مجيد, شرح قانوف التسجيؿ العقاري, ج (ٔ)
 .ٙٓٔ, صالمصدر السابؽد. سعيد عبد الكريـ مبارؾ,   (ٕ)
 .ٙٓٙمصطفى مجيد, المصدر السابؽ, ص (ٖ)
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محدثات اضافة  بالتصرفات الفعمية ىو اجراء التغيرات المادية في العقار بأحداث الابنية والمنشآت او الغراس او 
مف حيث استغلالو او  العقار او مغروسات جديدة او أي تغير في المحدثات او المغروسات يؤدي الى تغير جنس

افراز الوحدة العقارية الى جزئييف او اكثر  وكذلؾ يقصد بيا ,(ٔ)استعمالو او عند زواؿ المحدثػػػػػػات والمغروسات
الوحدات العقارية مف صنؼ عقاري او المتصمة ببعضيا وجعميا او توحيد  ,(ٕ) وؽ الممكيةأي تغيير في حقبدوف 

  .(ٖ) وحدة عقارية واحدة
بيف  الجمع مف خؿ في اطار التصرفات الفعمية التي تستوجب الكشؼ؟تد العقار ولكف ىؿ قسمة      

لا سيما واف  الافرازعممية ضمف   (ٗ)( مف قانوف التسجيؿ العقاري قد تدخؿ قسمة التفريؽٕٕٓ -ٕٚٔالمادتيف)
  .(٘)القانوف نص عمى تطبيؽ احكاـ الافراز عمى القسمة الرضائية وذلؾ بقدر ما يتفؽ مع طبيعتيا

ومف الجدير بالذكر ليس كؿ تصرؼ يتـ تسجيمو في السجؿ العقاري يكوف مستوجباً لمكشؼ بطبيعتو,          
مب تنظيـ خارطة جديدة بالعقار, وحسب ولكف ما تـ ذكره مف تصرفات تستوجب الكشؼ بطبيعتيا, لأنيا تتط

 .(ٙ)( لا يتـ ذلؾ الا بالاستناد الى كشؼ اصوليٖ/ٕ٘المادة)
 "عند اجراء اية معاممة اخرى تتعمؽ بالحقوؽ العينية الاصمية اذا كاف قد مضى عمى تقدير قيمة العقار سنة -ٕ

اقؿ مف ذلؾ وتوافرت لدية معمومات بحصوؿ كاممة, ويجوز اجراء الكشؼ بقرار مف رئيس الدائرة اذا كانت المدة 
 تغير في القيمة".

ار لغرض العق ةيمولأوؿ وىمو بأف ىذه الفقرة جعمت الكشؼ انما يجري عمى العقار لغرض تقدير ق وقد يبد       
 تقدير القيمة الحقيقية لمعقار فقط, ولكف التفسير الصحيح ليذا النص القانوني, بأف الكشؼ لا يقتصر عمى ىذا

 اؼ القديمة المثبتة في السجؿ العقاري عمى العقارلحدود والاوصالغرض فقط انما يشمؿ اموراً اخرى, كتطبيؽ ا
  .(ٚ)مف موقع العقار وحدوده عند تصحيح الاخطاء المادية في الخرائط وغيرىا في حالة تبديؿ السجؿ او التحقؽ 

                                                           

 .المعدؿ ٜٔٚٔلسنة  ٖٗالمرقـ  ( مف قانوف التسجيؿ العقاري العراقيٜٕٚالمادة) (ٔ)
 .المعدؿ ٜٔٚٔلسنة  ٖٗالمرقـ  ( مف قانوف التسجيؿ العقاري العراقيٖٕٛالمادة) (ٕ)
 .  المعدؿ ٜٔٚٔلسنة  ٖٗالمرقـ  ( مف قانوف التسجيؿ العقاري العراقيٜٕٛالمادة) (ٖ)
عمى" قسمة التفريؽ وىي افراز وتعييف  المعدؿ ٜٔٚٔلسنة  ٖٗالمرقـ ( مف قانوف التسجيؿ العقاري العراقي ٔ/ٕٚٔالمادة)  (ٗ)

المشترؾ عمى اساس استغلاؿ كؿ شريؾ او فريؽ مف الشركاء بوحده عقارية مفرزة مستقمة وفقاً  الحقوؽ العينية الاصمية في العقار
 لمقانوف"

 .   المعدؿ ٜٔٚٔلسنة  ٖٗالمرقـ  ( مف قانوف التسجيؿ العقاري العراقيٕٕٓالمادة) (٘)
 .ٛٓٙفى مجيد, المصدر السابؽ, صمصط (ٙ)
 .ٚٓٔ. د. سعيد عبد الكريـ مبارؾ, المصدر السابؽ, صٜٓٙمصطفى مجيد, المصدر السابؽ, ص (ٚ)
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الكشؼ عمى العقار كثيرة ومتنوعة ولكف لا نخوض في ومف الجدير بالإشارة بأف الحالات التي تستوجب         
نا, والتي نص عمييا ت التي تدخؿ ضمف نطاؽ بحث, انما نتناوؿ الحالاا لأنيا تخرج عف نطاؽ ىذه البحثتفاصيمي

( في حالة ٔ/ٕٖ, والمادة)(ٔ)( عندما يراد تنظيـ خارطة لمعقارٕٜ-ٖ/ٕ٘قانوف التسجيؿ العقاري في المواد)
 ( عند اجراء التصرفات الفعمية أواي غرض يستوجبٕ-ٔ/ٛٛ, والمادة)(ٕ) المادية في الخرائط الاخطاء تصحيح
  .(ٗ)( عندما يراد تثبيت حدود العقارٖ/ ٜٛوالمادة) ,(ٖ)العقاري التسجيؿ قانوف
 وغروبيا, لافاما فيما يتعمؽ بالوقت الذي يجرى فيو الكشؼ فيجب اف يكوف نياراً أي بيف شروؽ الشمس        

خارطة صحيحة بو, وبما اف ىذه الامور  كما ذكرنا اف اليدؼ منو ىو تثبيت الاوصاؼ القائمة او لغرض تنظيـ
بأف ىذا وبيف اجراء الكشؼ نياراً  ولا يعني  والنص المشار اليو ىو نص تنظيمي (٘).تتطمب فحصاً ومعاينة دقيقة

انما بيف وقت الاجراء نياراً,  في الميؿ همنع اجراءلـ ياثناء الميؿ, لذلؾ نجد القانوف  الكشؼ اف يتـ يجوزلا بأف 
لذلؾ نجد بعض المحاكـ بأجراءه ليلا تجنبا لدرجات الحرارة المرتفعة  ,عند اجراءه ليلاً  بالبطلاف ولـ يمحؽ

 وخصوصاً في فصؿ الصيؼ. 
 : اشراك موظف فني بعممية تثبيت حدود العقاراتثالثاً 

تطبيؽ خارطتو عميو موقعياً, مف حيث شكمو اليندسي وابعاده,  بوساطةتتـ عممية تثبيت حدود العقارات         
اما وجود  لفني المختص بأجراء ىذه العممية,وميارة الموظؼ ا وىذا لا يمكف اف يتـ دوف الاستناد الى خبرة

                                                           

"خارطة العقار المنظمة مف دائرة التسجيؿ  المعدؿ ٜٔٚٔلسنة  ٖٗالمرقـ  مف قانوف التسجيؿ العقاري العراقي (ٖ/ٕ٘المادة )(ٔ) 
( "تنظـ الخارطة لموحدة العقارية وفقا لمحضر الكشؼ مع ٕٜاصولي" والمادة )مطابقة لسجمو والمستندة الى كشؼ  العقاري بصورة

 مراعاة الشكؿ المرسوـ في الخارطة العمومية.........".
في الخرائط  يجوز تصحيح الاخطاء المادة المعدؿ ٜٔٚٔلسنة  ٖٗالعراقي المرقـ ( مف قانوف التسجيؿ العقاري ٔ/ٕٖالمادة)(ٕ) 

يتحقؽ  -ٔاو صاحب الحؽ العيني اذا توفرت فيو الشروط التالية عمى يقترف ىذا التصحيح بتصحيح السجؿ ف المالؾ بطمب م
 او الموقع في الحقيقية اوصافو بالكشؼ الاصوؿ اف الخطأ المراد تصحيحو ناتج عف تحديد شكؿ العقار او مساحتو بصورة تخالؼ

  . العقار السجؿ في المثبتة
عند تسجيؿ التصرفات الفعمية التي -ٔ"  المعدؿ ٜٔٚٔلسنة  ٖٗالمرقـ  مف قانوف التسجيؿ العقاري العراقي (ٕ-ٔ/ٛٛالمادة )(ٖ) 

عند اجراء اية معاممة اخرى تتعمؽ بالحقوؽ العينية الاصمية  -ٕالتي تستوجب الكشؼ بطبيعتيا كالإفراز والتوحيد وتصحيح الجنس.
قيمة العقار سنة كاممة, ويجوز اجراء الكشؼ بقرار مف رئيس الدائرة اذا كانت المدة اقؿ مف ذلؾ  اذا كاف قد مضى عمى تقدير

  وتوافرت لدية معمومات بحصوؿ تغير في القيمة".
 العقار حدود تثبيت لغرض الكشؼ كاف "اذا المعدؿ ٜٔٚٔلسنة  ٖٗالمرقـ  العراقي( مف قانوف التسجيؿ العقاري ٖ/ٜٛالمادة)(ٗ) 
 يمثمو". مف او العيني الحؽ صاحب او المالؾ فقط بحضور الفني الموظؼ قبؿ مف ذلؾ فيتـ لخارطتػػػػػػػػػػو طبقا
"يجري الكشؼ عمى العقار بيف شروؽ الشمس  المعدؿ ٜٔٚٔلسنة  ٖٗالمرقـ  العراقي ( مف قانوف التسجيؿ العقاريٛٛالمادة) (٘)

 .  وغروبيا خلاؿ الدواـ الرسمي او خارجة او في العطلات الرسمية"
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ر القياـ بأي عمؿ يساعد عمى تسييؿ ميمة موظؼ اصولي في الكشؼ ليس لو مبرر طالما ليس بوسع ىذا الاخي
تثبيت الحدود. لذلؾ فاف الكشؼ لغرض تثبيت حدود العقارات يتـ برئاسة رئيس الدائرة او الموظؼ المنسب مف 

لسنة  ٔ) الداخمي لدائرة التسجيؿ العقاري العامة رقـيا في نظاـ يقبمو بشرط اف تتوفر فيو الشروط المنصوص عم
( مف النظاـ المذكور, ٔ/سابعاً /ٔسنوات)ـ ماني تقؿ عف ثاعماؿ التسجيؿ العقاري مدة لا( وىي ممارسة ٕٓٔٓ

 . في الشعبة الفنية لا تقؿ خدمتو عف خمس سنواتوأحد الموظفيف الفنييف 
نص عمى اجراء الكشؼ برئاسة موظؼ ينسبو رئيس الدائرة وليس رئيس الدائرة قد اف القانوف كولما          

اً بالميمة المذكورة, واذا كاف وظفاف يقوـ برئاسة ىيئة الكشؼ او اف ينسب م لرئيس الدائرةيحؽ وعميو نفسو, 
الموظؼ المنسب لمكشؼ فنياً فلا حاجة لاصطحاب موظؼ فني اخر في الكشؼ لتوفر الصفة الفنية فيو إذ 

تطبيؽ الخارطة يتحقؽ بذلؾ الغرض المقصود في القانوف, لاف اليدؼ مف حضور موظؼ فني في الكشؼ ىو 
والحدود وتدقيؽ الابعاد موقعياً, ويمكف لمموظؼ الفني المنسب لمكشؼ القياـ بيذه الاعماؿ بالإضافة الى الامور 

 اخر معو في الكشؼ. الاخرى المتعمقة بالكشؼ, وعميو لا داعي لحضور موظؼ فني
وـ في الادارة القانونية في الاقؿ ولو حاصؿ عمى شيادة الدبمالتي يديرىا موظؼ  اما بالنسبة لمملاحظيات       

فييا موظؼ فني, فاف مدير التسجيؿ  دولا يوج خبرة وممارسة في التسجيؿ العقاري مدة لا تقؿ عف خمس سنوات
العقاري ممزـ بتأميف اشراؾ احد الموظفيف الفنييف مف دائرتو او الملاحظيات الاخرى التابعة لو في الكشوفات 

ويجب  .(ٕ)الفني في الكشؼ إذ في كؿ الاحواؿ لايجوز الاستغناء عف الموظؼ .(ٔ)تالخاصة بتمؾ الملاحظيا
( ٓٔعمى الموظؼ الفني الالتزاـ بمجموعة مف الشروط التي اوجبت عميو تعميمات قانوف التسجيؿ العقاري رقـ)

 مراعاتيا وىي كالآتي:ٕٜٚٔلسنة 
القياس او السمسمة الحديدية عمى شريط جديد معد  أولًا: يجب عمى الموظؼ الفني قبؿ اجراء التثبيت فحص شريط

  .(ٖ)يكوف ممتد غير ممتو ليذا الامر, لمتأكد مف دقتو, واف يراعى عند استعماؿ الشريط في القياس اف

                                                           

 .ٗٔٙمصطفى مجيد, المصدر السابؽ, ص (ٔ)
 .ٕٓٔٓلسنة  ٔرقـ  العامة التسجيؿ العقاري النظاـ الداخمي لدائرة( مف /اولًا/سادساً ٘)ـ  (ٕ)

القياس بواسطة شريط القياس )الفيتو( مف أفضؿ ما يستعمؿ لمقياس المباشر في تحديد وتثبيت حدود العقارات, وىو عمى  يعد(ٖ) 
 الشريط الكتابي: وىو عبارة عف شريط مف القماش المقوى بأسلاؾ رفيعة مف البرونز أو النحاس الاصفر والاحمر-ثلاثة أنواع: أ

 ئو عمى أسلاؾ معدنية بيدؼ تقويتوُ ولتقميؿ التشوه الناتج مف كثرة الاستعماؿ. ويطمؽ عميو بالشريط المعدني لاحتوا
الشريط الفولاذي مف أفضؿ الاشرطة الفولاذية المستخدمة في أعماؿ المساحة نظراً لصلابتيا ودقتيا وسيولة  يعدالشريط الفولاذي: -ب

ومعرضو لمكسر بسيولة أذا أسيء استعماليا مساؤىا أنيا حساسة  ة, الا أف مفحمميا وقمة تمددىا وانكماشيا بتأثير العوامؿ الجوي
 =بالإضافة الى ذلؾ أنو معرضة لمصدأ عند الرطوبة الزائدة.
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ثانياً: اف يصطحب الموظؼ الفني معو خارطة العقار المطموب تثبيتو, وخارطة العقارات المجاورة )اذا تطمب 
الممزقة لتثبيت الحدود ولا المبطنة الا اذا  الحدود بموجبيا, "ولا يجوز اف يستعمؿ خرائط الكادستروالامر( لتثبيت 

 .     (ٔ)كانت المساحة العامة الاصمية"
ثالثاً: يجب اف يقوـ الموظؼ الفني بتثبيت الحدود دوف اشتراؾ موظؼ الكشؼ, ولكف يشترط اشراؾ ممثؿ مف 

ع غير المنفذة موقعياً, وعميو مراعاة القواعد العامة في تعميمات الكشؼ عند اجراء البمدية لتثبيت استقامة الشوار 
 .(ٕ) تثبيت الحدود بالقدر الذي يتفؽ مع طبيعتيا

رابعاً: يجب عمى الموظؼ الفني تطبيؽ الاشكاؿ والأبعاد المرسومة في الخارطة الاصمية او الارتكاز عمى الموقع 
الخارطة والمواقع معاً كما لو تـ القياس  مف عارض طبيعي او رأس البموؾ اذا مف نقطة ثابتو صحيحة مؤشرة في 
 .(ٖ)ثبت صحتو واستمراراً الى نيايتو

الموقع  والا وجب عمى الموظؼ الفني تأجيؿ التثبيت اذا كانت معالـ جب اف تكوف معالـ العقار واضحة,خامساً: ي
الموظؼ الفني  وينظـ محضر بالتأجيؿ ويبيف أسبابو ثـ يوقعومندثرة بشكؿ لا يسمح بتثبيت الحدود لحيف اعادتيا 

وصاحب العلاقة واذا امتنع الاخير يشرح الاوؿ ذلؾ في المحضر ويخبر رئيس الشعبة الفنية ورئيس الدائرة بذلؾ, 
ي اذا ويكمؼ المالؾ الاصمي لمعقار المفرز بإعادة معالـ افرازه عمى نفقتو ودوف التدخؿ مف موظفي التسجيؿ العقار 

وزالت لأسباب خارجو عف ارادة المالؾ فأف اعادتيا  كاف اندثارىا حصؿ بفعمو, اما أذا كانت الافرازات قديمة
 العقاري عمى تثبيت استقامة الشوارع والساحات والمرافؽ العامة تتوقؼ عمى التعاوف بيف البمدية ودائرة التسجيؿ

 . (ٗ)الاخرى
 يقدـ الباحثومما تقدـ ذكره مف بياف الجوانب الجوىرية لعممية تثبيت حدود العقارات وآلية إجرائيا فأف         

                                                                                                                                                                                           

شريط الانفار مف أدؽ الاشرطة الكتابية مقارنةً بالأشرطة الصمبة وىو مصنوع مف مادتي الفولاذ بنسبة  يعدشريط الانفار:  -ج=
أعداد  )المساحة(, % ويمتاز نسبياً بعدـ حساسيتو لدرجات الحرارة وكما أنو لا يصدأ. التقنية المدنيةٖ٘% والنيكؿ بنسبة ٘ٙ

 .     ٙٔ-ٖٔالسعودية, صالمؤسسة العامة لمتعميـ الفني والتدريب الميني, 
, مديرية ٜٚٚٔلسنة  ٙٔالى رقـ  ٜ٘ٚٔلسنة  ٔقيس سمماف السالـ, موجز تعميمات التسجيؿ العقاري العراقي, مف رقـ  (ٔ)

وكذلؾ د. فؤاد شجاع سمطاف وكريـ شجاع سمطاف, . ٖٛوزارة العدؿ, بغداد, لـ يذكر تاريخ الطبع, ص -التسجيؿ العقاري العامة
 .ٕٕٙ, صٕٜٜٔ, لـ تذكر الدار ومكاف الطبع, ٔية العقارية, طقوانيف الممك

, المصدر ٜٚٚٔلسنة  ٙٔالى رقـ ٜ٘ٚٔلسنة  ٔقيس سمماف السالـ, موجز تعميمات التسجيؿ العقاري العراقي مف رقـ (ٕ) 
 .ٗٛالسابؽ, ص

 .ٙٔٙمصطفى مجيد, شرح قانوف التسجيؿ العقاري, المصدر السابؽ, ص (ٖ)
لعامة, وزارة ا (, مديرية التسجيؿ العقاري٘ٔ( الى )ٔالسالـ, مجموعة تعميمات التسجيؿ العقاري, الجزء الاوؿ مف )قيس سمماف (ٗ) 

 .ٖ٘العدؿ, لـ يذكر مكاف وتاريخ الطبع والنشر, ص
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يبيف ىذه العممية)عممية تثبيت حدود العقارات( بصورة جمية وواضحة ويقصد بيا ىي عممية مزدوجة مف  تعريفاً 
تطبيؽ وتثبيت الاشكاؿ  عف طريؽار عمى الارض إجراءات قانونية وفنية ىدفيا تعييف وتحديد الموقع الحقيقي لمعق

 والابعاد اليندسية المرسومة عمى الخرائط موقعياً عمى العقار مف قبؿ الشخص  المكمؼ بيا.

 الثاني طمبالم
 الجهة المكمفة بتثبيت حدود العقارات

 وتوفير الممكية العقارية دعـ إلى تؤدي التي المسائؿ أىـ مف العقاري مستقر لمتسجيؿ بنظاـ الأخذ ديع         
 بمعرفة وذلؾ عميو, الواردة والحقوؽ العينية لمعقارات القانوني بالوضع عمماً  الجميع يحيط العقاري, لأنو الائتماف
 ما إذا الحقوؽ حتى هىذ وأصحاب إنشائيا, الواردة عميو وتاريخ العينية والحقوؽ وحدوده ومساحتو العقار, مالؾ
 بينة عمى كاف عميو العينية الحقوؽ مف حؽ أي اكتساب بقبوؿ أو عقارٌ ما بشرائو في التعامؿ عمى شخص أقدـ
عف ومعرفة مساحتو العقار وحدوده تتـ  العقاري. الائتماف عمى ويشجع العقارية الحقوؽ تداوؿ مما يسيؿ ,أمره مف

ىؤلاء الاشخاص بتمؾ الاعماؿ الميمة. واف قياـ  مف قبؿ اشخاص مينييف مكمفيف بيذهعممية قانونية وفنية  طريؽ
قد يرافقو الخطأ في تثبيت حدود العقار لذا يقتضي منا تحديد الشخص الفني والذي ترتكز عميو عممية تثبيت حدود 
العقارات لكونو ىو مف يقوـ بتثبيتيا وىذا سوؼ نبينو في الفرع الاوؿ ونحدد في الثاني صور الخطأ الذي يتصور 

 وقوعو مف ذلؾ الشخص.
 الاول علفر ا

 بيان الشخص المكمف بتثبيت حدود العقارات
عند الانتقاؿ لموقع العقار لإجراء تثبيت حدوده فينا يبدأ الجانب الفني ليذه العممية, أذ يتـ تثبيت حدود           

العقار بتطبيؽ خارطتو عميو موقعياً مف حيث شكموُ اليندسي وأبعادهُ. وعميو وجود موظؼ رسمي بعممية تثبيت 
عمؿ يساعد عمى تسييؿ ميمة تثبيت الحدود, وأف  حدود العقارات لا مبرر لو طالما ليس بوسع الاخير القياـ بأي

خبيراً بالأمور الفنية. لذلؾ نجد المشرع العراقي في  يعدالمسؤولية تقع في النياية عمى عاتؽ الموظؼ الفني الذي 
 المعدؿ أقتصرىا عمى الموظؼ الفني والمالؾ أو صاحب الحؽ ٜٔٚٔلسنة  ٖٗقانوف التسجيؿ العقاري رقـ 

والموظؼ الفني يراد بو ىنا المساح والذي يكمؼ بيذه الميمة ويكوف تابعاً لمشعبة الفنية بدائرة التسجيؿ . (ٔ)العيني
خارطتو يتـ يز في العديد مف قراراتيا )... حيث اف تثبيت حدود العقار طبقاً ليالعقاري وىذا ما اكدتو محكمة التم

                                                           

ض تثبيت عمى "أذا كاف الكشؼ لغر  المعدؿ ٜٔٚٔلسنة  ٖٗالمرقـ  ( مف قانوف التسجيؿ العقاري العراقيٖ/ٜٛنصت المادة )(ٔ) 
 =حدود العقار طبقاً لخارطتو فيتـ ذلؾ مف قبؿ الموظؼ الفني فقط بحضور المالؾ أو صاحب الحؽ العيني أو مف يمثموُ" ىذا الحكـ
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مف قانوف  ٖ/ٜٛي المختصة طبقا لأحكاـ المادة في دائرة التسجيؿ العقار  (المساح)مف قبؿ الموظؼ الفني 
 . (ٔ)(ألخ........ٜٔٚٔلسنة  ٖٗالتسجيؿ العقاري رقـ 

ولكف ما المقصود بالمساح وما ىي طبيعة عمموُ؟ وما ىي الشروط التي يجب عمى المساح مراعاتيا عند        
قيامو بتثبيت حدود العقارات؟ وىؿ يمكف تصور قياـ مساح غير تابع لدائرة التسجيؿ العقاري بتثبيت حدود 

تسجيؿ العقاري مف الناحية القانونية؟ اف العقارات ويكوف ذات الحجية التي يقوـ بيا موظؼ الشعبة الفنية التابعة لم
تعرؼ  ىنذكر في الاولفقرتيف تقسيمو الى ب الفرعالاجابة عمى الاسئمة المطروحة اعلاه سيكوف موضوع ىذا 

 الشروط الواجب توفرىا فيو لمقياـ بيذه الميمة.  ةالمساح ونبيف في الثاني
 تعريف المساحأولًا: 
ني ذو مؤىلات اكاديمية, وخبرة فنية, تؤىموُ لأداء مياـ متعددة منيا تحديد يقصد بالمساح ىو" شخص مي        

وقياس معالـ الارض مف الاجساـ والنقاط, واتجاىات المواقع, واستعماؿ المعمومات المكانية الخاصة بالأرض 
الشخص الذي يحمؿ ترخيصاً لمزاولة مينة كما عرؼ ايضاً بأنو  .(ٕ)لمتخطيط, وادارة الاراضي, وتحديد مساحتيا"

ما تمقاه مف تعميـ, وما اكتسبو مف خبره, اف يكوف قادراً عمى تحديد الخصائص  بوساطةالمساحة, ويستطيع 
تاريخ  ) الطبيعية للأرض, ويممؾ الكفاءة والقدرة التي تؤىمو بأف يقوـ بتتبع الاثر الطبيعي, والتاريخ القانوني

 ستخدـ الرياضيات التطبيقية, والميارات التقنية, والبحثية الاخرى, كأدوات القياس لتحديد ابعادالممكية( للأرض, وي
لذلؾ فالمساح ىو مف يقوـ  . (ٖ)الكنتورية, التي تمثؿ تضاريس سطح الارض" رائطخطوط الحدود واتجاىاتيا, والخ

سافات والزوايا ورصد النتائج وتحويميا الى بأعماؿ المساحة الفنية الحقمية للأراضي والمباني والطرؽ مف قياس الم
نواحي تطبيقيو ليمكف الاستفادة منيا في المجالات المحددة ليا. ويقوـ أيضاً بأعداد التقارير وتقديـ التوصيات 
الفنية حوؿ تمؾ الانشطة والاشراؼ الفني المباشر عمى ىذه الاعماؿ, كما يجب عميو وضع الحدود بمقياس رسـ 

                                                                                                                                                                                           

. اما التحرير التمييدي) التسجيؿ الاجباري( فػتألؼ ىيئة بيناه في المطمب السابؽ مف ىذا المبحث في التسجيؿ الاختياري والذي=
 العقاري التسجيؿ دائرة رئيس التمييدي برئاسة التحرير ىيئة " تؤلؼمف ذات القانوف (ٍ ٖٛبيت الحدود حسب المادة)الكشؼ لغرض تث

 .وىذا يخرج عف نطاؽ بحثنا مف وزارة المالية وممثؿ مف البمدية ومختار المحمة" وممثؿ الفنييف الموظفيف واحد
 ٖٕٕٓ//الييئة لمدنيةٕٓٗٛوالقرار  .ٖٕٕٓ/ٜ/ٔٔفي  ٖٕٕٓلييئة المدنية//اٗٔٔٛمحكمة التمييز الاتحادية والمرقمة  قرار(ٔ) 
 . قرارات غير منشورة.ٖٕٕٓ/ٜ/ٕٓفي 
دليؿ مسح الاراضي, مشروع تطوير مناىج العمؿ المساحي في البمديات, الادارة العامة لممساحة والخرائط, الاصدار الاوؿ, (ٕ) 

 .٘, صٕ٘ٓٓوزارة الشؤوف البمدية والقروية, السعودية, 
, ٕ٘ٓٓعصمت محمد الحسف, المساحة المينية والقانونية, قسـ البحوث بجامعة الممؾ سعود, المممكة العربية السعودية,  (ٖ)
 .ٖص
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ؿ في صميـ عمموُ استخداـ أدوات المسح والنظاـ العالمي لتحديد المواقع لرسـ إحداثيات الموقع, الخريطة. ويدخ
نتاج الصور الرقمية لممواقع والتصوير الجوي ورسـ الخرائط واستخداـ صور الاقمار الصناعية)الاستشعار( عف  وا 

  .(ٔ)بعد
يعرؼ المساح في قانوف نقابة ذوي الميف اليندسية اما عمى المستوى التشريعي نجد المشرع العراقي لـ        
لسنة  ٙٚقي رقـ امساحيف العر ( مف قانوف نقابة الٔالمادة ) في انما قد عرفو ,النافذ ٜ٘ٚٔلسنة  ٓ٘ٔرقـ  الفنية

)كؿ مف انيى الدراسة في معيد مساحة معترؼ بو مف قبؿ وزارتي التربية والتعميـ العالي او خريج  ىالممغ ٜٜ٘ٔ
الدراسة الاعدادية ومارس مينة المسح عممياً لمدة لا تقؿ عف سنتيف او خريج الدراسة المتوسطة ومارس مينة 

  (.المسح عممياً لمدة لا تقؿ عف اربع سنوات
والمساح الذي يقوـ بتثبيت حدود العقارات في العراؽ ىو موظفاً لدى دائرة التسجيؿ العقاري والسبب في        

 ٜٔٚٔلسنة  ٖٗرقـ العقارات في العراؽ تخضع لنظاـ السجؿ العيني واف قانوف التسجيؿ العقاري  ذلؾ كوف ممكية
, اما اذا كما سنبينيا في ىذا البحثاوجب باف مف يقوـ بتثبيت حدود العقارات ىو المساح ورسـ الية قانونية لذلؾ 

موظؼ ولكنو مساحاً فاف القانوف لا يمنع كاف مساح غير تابع لمديرية التسجيؿ العقاري سواء كاف موظفا او غير 
ذلؾ ولكف لا يعوؿ عمى نتيجة التثبيت عند حصوؿ الخطأ ومراجعة دائرة التسجيؿ العقاري لغرض التصحيح لكوف 

 . طاؽ دراستنانتجرى مف دائرة التسجيؿ العقاري ىو  وىو اف القانوف رسـ طريقا محدداً لتثبيت حدود العقارات
بتثبيت مواقع  يقوـ بحكـ عممو ىو الموظؼ المختص والذيوبناء عمى ما تقدـ يمكف أف نعرؼ المساح         

يميا عمى البيانات وتسججمع  عف طريؽ عقارية ورسـ وبياف معالميا واوصافيا وحدودىا عمى نحو ثابت ونيائي
اس لمخططات البناء ونقميا مف ورسـ معالميا اليندسية لاستخداـ ىذه البيانات كأس خريطة لقطعة العقار شكؿ

  .الواقع الى الاوراؽ
 ويعرؼ الموظؼ ىو كؿ مف يعيد اليو بعمؿ دائـ في خدمة مرفؽ عاـ تديرهُ الدولة أو أحد أشخاص القانوف       
 .(ٖ)وعرؼ بأنو كؿ شخص عيدت اليو وظيفو داخؿ ملاؾ الوزارة أو الجية غير المرتبطة بوزارة .(ٕ)العاـ

                                                           

تحديد الموقع بواسطة حساب المسافة بيف القمر الصناعي وجياز الاستقباؿ  عف طريؽاف تحديد المساحة عف طريؽ الاقمار الصناعية يتـ  (ٔ)
وذلؾ عف طريؽ قياس الزمف الذي تعبر فيو الاشارة مف القمر الصناعي الى جياز الاستقباؿ.  أنظر د. محمد يعقوب محمد سعيد, النظاـ 

) تاريخ الزيارة  URL:http://faculty.uaeu.ac.ae/myagoubي: عمى الموقع التال عمى شبكة الانترنتالعالمي لتحديد المواقع, بحث منشور 
ٕٕ/٘/ٕٕٓٗ.) 
 .  ٖٙٓ, ٖٜٜٔسميماف الطماوي, مبادئ القانوف الاداري المصري, لـ تذكر الطبعة, دار النيضة العربية, القاىرة,  (ٕ)

الخدمة  قانوف . وعرفت المادة الثانية مفٜٜٔٔلسنة  ٗٔ المادة الاولى الفقرة الثالثة مف قانوف انضباط موظفي الدولة والقطاع العاـ رقـ(ٖ) 
 بالموظفيف".    لخاصا الملاؾ الموظؼ بأنو:" كؿ شخص عيدت إليو وظيفة دائمة داخمة في ٜٓٙٔ( لسنة ٕٗالمدنية العراقي المعدؿ رقـ)
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بتحديد وتثبيت الحدود ضمف لجنة  ملاؾ دائرة التسجيؿ العقاري وكمؼ فيمساح العقارات موظفاً  وعميو يكوف 
 . ٜٔٚٔلسنة  ٖٗالعقاري رقـ  (مف قانوف التسجيؿ ٖ/ٜٛو ٖٛالكشؼ المنصوص عمييا في المواد) 

السابعة مف قانوف ويجب أف تتوفر في مساح العقارات شروط الوظيفة العامة المنصوص عمييا في المادة       
 ويجب أف تتوفر فيو المؤىلات العممية والفنية بأف يكوف حاصلاً  .(ٔ)المعدؿ ٜٓٙٔلسنة  ٕٗالخدمة المدنية رقـ 

عمى شيادة مساحة أما مف معيد المساحة أو كمية ىندسة قسـ مساحة. وأف تكوف لدية معرفة واسعة بأساليب 
لمسافات, ومعرفة أنواع الآلات والاجيزة المستخدمة في عمميات وطرؽ أجراء المساحة الحقمية ومقياس الرسـ وا

لتحديد  GPSالمساحة الفنية والقدرة عمى استخداميا, وأعداد سجلات المساحة واستخداـ أدوات المسح وجياز 
نتاج الصور الرقمية لممواقع والتصوير الجوي واستخداـ صور الاقمار  المواقع لرسـ إحداثيات الموقع, وا 

المساحيف شريط القياس لتثبيت وتحديد حدود العقارات)المباني(, بينما الاراضي  غالباً يستخدـو  .(ٕ)عيةالاصنا
الاراضي عمى  لتثبيت حدود عمى خرائط الكادسترو( بعد تسجيميا (GPSالزراعية فيتـ قياسيا بواسطة جياز 

تثبيت حدود الاراضي  سابقاً يستعمموف فياعتبار ىذه الطريقة مف الطرؽ الحديثة والادؽ بعد أف كانوا المساحيف 
 .(ٖ)الزراعية الموحة والركيزة وشريط القياس

 الشروط التي يجب عمى المساح مراعتها عند تثبيت حدود العقاراتثانياً: 
يتـ وضع قاعدة بيانات الممكيات العامة والخاصة,  ساطتيابو  ساحة تعتبر مف الميف الميمة التيمينة الم اف     

لتنظيـ ىذه عدة قوانيف  معرفة الملاؾ واصحاب الحقوؽ العينية, ولذلؾ نلاحظ اف المشرع العراقي قد شرعوكذلؾ 
نقابة وىو قانوف  أذ صدر اوؿ قانوفلاتصاليا بالممكية الخاصة, وىذا يدؿ عمى اىميتيا منذ القدـ  المينة

 (ٜ٘مف قانوف نقابة المساحيف رقـ  ) (ٖٛوقد الغي ىذا القانوف بموجب المادة ) ٜٜ٘ٔلسنة  ٙٚالمساحيف رقـ 

                                                           

 المعدؿ في المادة السابعة فيمف يعيف في الوظيفة ما يمي:  ٜٓٙٔلسنة  ٕٗيشترط قانوف الخدمة المدنية رقـ  (ٔ)
 أف يكوف عراقياً أو متجنساً ومضى عمى تجنسو مدة لا تقؿ عف خمس سنوات.-أ
 أف يكوف أكمؿ الثامنة عشر مف العمر.-ب
 حسف السيرة والسموؾ. -ج
 ض المعدية والعاىات الجسمية والعقمية التي تمنعو مف القياـ بالوظيفة المعيف بيا.أف يكوف سالماً مف الامرا -د
 حائزاً عمى شيادة دراسية معترؼ بيا.  -ىػ 

 .  ٙٔ-ٖٔالتقنية المدنية)المساحة(, المصدر السابؽ, ص (ٕ)
 ىذه في  .المباني المرتفعة وجودالمدينة وذلؾ بسبب  وخاصة وسط (GPSاستخداـ جياز ) يصعب الاحياف مف في كثير (ٖ) -ٔ

 والسرعة المسافة لقياسOdometer الاتجاىات او استخداـ لقياسGyroscope أو  البوصمة استخداـ :ب النظاـ يمكف تدعيـ الحالة
عمى الموقع  عمى شبكة الانترنت د.محمد يعقوب محمد سعيد, النظاـ العالمي لتحديد المواقع, بحث منشور .حساب الاحداثيات ثـ
 .ٕٕٗٓ/٘/ٕٕتاريخ الزيارة   .ٖٔص مشار اليو سابقاً  ,URL:http://faculty.uaeu.ac.ae/myagoubتالي: ال

http://faculty.uaeu.ac.ae/myagoub
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والمساح  .(ٔ)النافذ ٜ٘ٚٔلسنة   ٓ٘ٔلفنية رقـ الممغي ايضاً بقانوف نقابة ذوي الميف اليندسية ا ٕٜٚٔلسنة 
لكوف اف البحث ىو اف يكوف موظفاً في الشعبة الفنية في مديرية التسجيؿ العقاري  نطاؽ ىذا المقصود بو في

في حالة تثبيت الحدود أف يكوف موظؼ  ٖ/ٜٛقد حدد في المادة  ٜٔٚٔلسنة  ٖٗقـ قانوف التسجيؿ العقاري ر 
فني. ونرى اف الضرورة اضحت ممحة بتعديؿ المادة المذكورة اعلاه وعدـ حصر تثبيت حدود العقارات فقط 

القطاع الخاص وما يرافقو  في التطور الحاصؿ في المجتمع ولا سيما التابع لمديرية التسجيؿ العقاري لاف مساحلبا
لذا شكؿ ممحوظ ولتجنب الاخطاء التي تحصؿ في تثبيت وتحديد حدودىا بمف تزايد اسعار العقارات في العراؽ 
محافظة مف محافظات العراؽ تكوف ميمتيا تثبيت الحدود بأعتمادىا امير  كؿ يتحتـ السماح لشركة استثمارية في

جيؿ العقارية وىذا الامر يؤدي وبالتنسيؽ بينيا وبيف مديرية التس ثبيت الحدودوالاجيزة التي تستخدـ في ت المساحيف
 عدة مزايا:الى 
مف قبؿ مديرية لكوف الشركة الاستثمارية يفرض عمييا العقارات  حدودفي تثبيت دقة ال : يساىـ في زيادةاولاً  

لا سيما واف تـ الاعتماد  ىذا المجاؿأستخداـ افضؿ الاجيزة المستخدمة في الدوؿ الرائدة في التسجيؿ العقاري 
 .عمى شركات ذات تجربة بيذا المجاؿ

لغرض ليا  تووبمجرد مراجعوالذي يمبي حاجة المواطف ثانيا: يؤدي الى سرعة الاجراء المتخذ مف قبؿ الشركة 
مقابؿ مبمم  عقاريالتسجيؿ ال مديريةالروتيف الاداري الذي تتبعو المرافؽ العامة ومنيا  متجنباً تثبيت حدود عقاره 

 .مف قبؿ مديرية التسجيؿ العقاري لكي لا يستغؿ المواطف مف قبؿ الشركةمالي محدد 
والتي نجد في بعض الاحياف تمتنع دائرة  ثالثاً: يخفؼ مف زخـ طمبات تثبيت الحدود عف مديرية التسجيؿ العقاري

 لمدةة دعاوى ادارية بذلؾ ويترتب عمييا الانتظار فيمجأ المواطف الى اقام تعسفاً  التسجيؿ العقاري مف تثبيت الحدود
 ليست بالقصيرة.

ة يتـ تنظيـ خارطة بذلؾ وترسؿ مارية وعمى وجة الدقرابعاً: عند تثبيت حدود العقارات مف قبؿ الشركة الاستث
سنداً بالعقار متضمنا خارطتو بذات السند وىذا اصدار الكترونياً الى مديرية التسجيؿ العقاري ويتـ عمى اساسيا 

 .والمممكة الاردنية عدة دوؿ ومنيا جميورية ايراف الاسلاميةمتبع في الاجراء 
خامساً: في حالة حصوؿ خطأ في تثبيت حدود العقار مف قبؿ تمؾ الشركة فأف الرجوع عمييا يكوف وفقا لاحكاـ 

منيا يجنبنا العديد مف المشاكؿ والتي تـ تشخيصيا وسيتـ ايضاحيا و اقدية وىذا يحقؽ مزايا عدة عتالمسؤولية ال
 تفصيلا في المبحث الثاني مف ىذا البحث.

                                                           

النافذ عمى انو )يمغى قانوف  ٜ٘ٚٔلسنة   ٓ٘ٔ( مف قانوف نقابة ذوي الميف اليندسية الفنية العراقي رقـ ٔ/ٔٗنصت المادة )(ٔ) 
 .... وتؤوؿ حقوقيا والتزاماتيا إلى النقابة .(  ٕٜٚٔلسنة  ٜ٘نقابة المساحيف رقـ 



 تثبيت حدود العقارات مفهوم................................................................................الأول....... مبحثال
 

 
19 

بدقة وعميو القياـ بما الميمة أي تثبيت حدود العقارات  تمؾ ( لاداءالمساحالموظؼ الفني )نجاز يشترط لاو  
  -:يأتي
بموقع تمؾ  الفنية لدائرة التسجيؿ العقاري الخاصةاف يستحصؿ المساح عمى مخطط رسمي مصدؽ مف الشعبة -ٔ

 القطعة.  
 اف يقوـ المساح بإبلاغ صاحب العقار او مف يمثمو قانوناً بموعد الكشؼ لغرض تثبيت الحدود.-ٕ
انطباؽ  اف يقوـ المساح قبؿ كؿ شيء بتطبيؽ الحدود الوارد في السجؿ العقاري وخارطتو في موقعو لمتأكد مف-ٖ

عاد المؤشرة عمى الخارطة موقعياً وعدـ وجود زحؼ أو تجاوز مف او عمى العقار واستمراًر الى نياية الحدود والأب
البموؾ مف الجية الثانية وبعد ذلؾ يقوـ المساح بوضع أوتاد خشبية أو حديدية في رؤوس وزوايا العقار, عمى اف 

سـ( ٕٓبحفر ارض بعمؽ) سـ( ويحاط٘سـ(, يظير منيا فوؽ سطح الأرض)  ٖٓتكوف الأوتاد بطوؿ) 
 سـ( مف جية زوايا العقار.  ٕٓوعرض)

عمى المساح عند تحديده القطعة المفرزة اف يزود مديرية التسجيؿ العقاري محضراً لمكشؼ يتضمف نتائج  -ٗ
تطبيؽ الحدود الواردة في السجؿ والخارطة عمى العقار ومدى انطباقيا عميو,  والأوصاؼ الثابتة في العقار كرقـ 
التسمسؿ او القطعة او المقاطعة واسـ المحمة وجنسو ومشتملاتو او المغروسات والمزروعات وحقوؽ الارتفاؽ 

التسجيؿ العقاري ادراج  المترتبة لو او عميو, وكذلؾ بياف التجاوزات الحاصمة مف العقار او عميو ليتسنى لمديرية
 معاممة افرازىا لعمؿ المطابقة مع الخرائط الاصمية. 

ذات  ب عمى المساح مراعاة ما ورد في قانوف أو نظـ المساحة وأي تعميمات فنية صادرة مف الجياتيج-٘
 . (ٔ)العلاقة بيذا الخصوص وبصورة دقيقة

وكذلؾ حدد المشرع عقوبة لمف يزاوؿ مينة المساحة مف قبؿ غير المرخصيف او غير المنتميف الى نقابة    
قانوف نقابة ذوي الميف اليندسية الفنية عمى انو )يعاقب بالحبس مدة لا ( مف ٖٙالمساحيف فقد نص في المادة)

( نة مف غير المنتسبيف إلى النقابةتزيد عمى ستة أشير أو بغرامة لا تزيد عمى خمسمائة دينار, كؿ مف يزاوؿ المي
لؾ بموجب أحكاـ ىذا ما عدا المنتسبيف إلى نقابة اليندسة التطبيقية فرع المساحة أو مف يزاوليا وىو ممنوع مف ذ

القانوف, وكؿ مف ينتحؿ صفة أحد أعضائيا دوف أف يكوف حاصلًا عمى شيادة معترؼ بيا مف المجمس, وتكوف 
 العقوبة في حالة العود الحبس مدة لا تزيد عمى سنة أو الغرامة بما لا يزيد عمى ألؼ دينار. 

 المساح دواراً ميماً لمينة المساحة وذلؾ لاف عمؿازاء كؿ ما تقدـ نستنتج باف المشرع العراقي قد اعطى       

                                                           

 وما بعدىا. ٘ٓٙمصطفى مجيد ,  مصدر سابؽ , ص (ٔ)
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ليس بالميمة السيمة فيي تحتاج الى كؿ ىذه الشروط المشار الييا, لاف داخؿ كؿ دولة تتوزع الممكية الى ممكية  
عامة تعود لمدولة واخرى خاصة تعود للافراد, ومف اجؿ تحديد وحصر مساحة لكؿ مالؾ استوجب الامر الى 

ينة المساحة واف مخالفتيا تستوجب عقوبة ومف ثـ اف اعطاء دور ميـ لمينة المساحة تعود الى شروط مزاولة م
 وبيف الافراد والمساح مف جية اخرى او التقميؿ منيا افاىميتيا في القضاء عمى المنازعات بيف الافراد مف جية, 

العقارية بالذات وحرصاً عمييا, وكذلؾ وكذلؾ لأىميتيا في استقرار المعاملات  وجدت وتسييؿ الفصؿ فييا. 
الملاؾ لمقطع والاراضي المتجاورة مع بعضيا البعض ولذلؾ يتـ استخراج المساحات  الحقوؽ بيف لمحفاظ عمى

والأحجاـ, أي استخداـ الخريطة والمخططات التابعة لمبمدية والمصدقة مف دائرة التسجيؿ العقاري لاستخراج 
ا ووضعيا عمى الأرض بدقة عالية وباستخداـ اجيزة متطورة مخصصة ليذا العمؿ الإحداثيات والمساحات وحجمي

وكؿ ما ورد اعلاه مف اجراءات وخطوات واعماؿ احترازية يتبعيا المساح بدقة, وطبيعة مينتو التي ىي مينة تقنية 
محدد مف اجؿ  وفنية ميمتيا رفع الإحداثيات والأطواؿ والارتفاعات أو فوارؽ الارتفاعات ضمف نظاـ مرجعي

 للأملاؾ والعقارات وتميزىا عف غيرىا, وبالتالي تؤدي الى الارتقاء بمينة المساحة.   تعييف وتثبيت الحدود

 الثاني الفرع
 في تثبيت حدود العقارات الشخص المكمفتحديد خطأ 

ف المسؤولية التي لا          الخطأ ركف جوىري مف أركاف المسؤولية المدنية سواء أكانت عقدية أو تقصيرية, وا 
تقيـ وزناً لمخطأ ليس الا حالة خاصة, ولا يجوز الاخذ بيا الا إذا نص القانوف عمى خلاؼ ذلؾ. وسبؽ واف بينا 

ف التسجيؿ العقاري وبالتالي فاف مسؤوليتو المساح ىو موظؼ في مديرية التسجيؿ العقاري وىذا ما اشترطو قانو 
في القانوف العراقي تكوف في جميع الاحواؿ ىي مسؤولية تقصيرية سواء كانت شخصية او ناشئة عف فعؿ الغير 

الثاني مف ىذا البحث . ويتحقؽ خطأ المساح  مبحثوحسب التفصيؿ الذي نبينو في ال)المتبوع عف اعماؿ تابعية( 
ير في المياـ الموكولة اليو أثناء تثبيت حدود العقارات, الامر الذي يسبب ضرراً لمغير, عندما يخطئ ىذا الاخ

بياف مضموف خطأ المساح سواء كاف مالؾ الارض أـ المالكيف المجاوريف.وبناءً عمى ما سبؽ, يستوجب عمينا 
 .ثانياثـ نتطرؽ الى صور خطأ المساح  ,اولاً عند تثبيت حدود العقارات 

 ن خطأ المساح في تثبيت حدود العقاراتمضموأولًا: 
يعد الخطأ في تثبيت حدود العقارات والصادر مف قبؿ الموظؼ الموظؼ الفني المختص )المساح( ىو           

مف قانوف التسجيؿ العقاري رقـ  ٖ/ٜٛخطأ تقصيري والسبب في ذلؾ كوف المشرع العراقي وتحدديدا في المادة 
اشترط اف يجري تثبيت حدود العقارات مف قبؿ موظؼ فني مختص لذلؾ يكوف الخطأ في  ٜٔٚٔلسنة  ٖٗ
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تعريؼ الخطأ في نطاؽ  التثبيت ناتجاً عف تقصيره وىو مخالفتو بأداء واجباتو وفؽ ما يتطمبو القانوف. لذا فأف
وأف  اه الى الشراح,التشريعات أغفمت بياف مضموف الخطأ تاركو إي وذلؾ لاف معظـ التقصيرية مف أدؽ الامور

تعريؼ الخطأ تعريفاً جامعاً مانعاً يكمف في أف فكرة الخطأ فكرة غير محدده لأنيا تتصؿ بالأخلاؽ  السبب مف عدـ
  .(ٔ)مف قريب, ولما كانت فكرة الاخلاؽ يعوزىا التحديد والضبط, لزـ أف تكوف فكرة الخطأ غير محددة

في حيف عرفو جانباً أخر . (ٕ)الا أف ىناؾ مف حاوؿ تعريفو, بأنو "الاخلاؿ بالتزاـ قانوني يصدر عف ادراؾ"       
 .(ٖ)بأنو" تقصير في مسمؾ الأنساف لا يقع مف شخص وجد في نفس الظروؼ الخارجية التي احاطت بالمسؤوؿ"

ولية التقصيرية تعريفاً عاماً. فالخطأ في المسؤولية ويلاحظ مف التعرفيف المتقدميف بأنيما عرؼ الخطأ في المسؤ 
عمى تعريؼ موحد لو الا انو يمكف إف يعرؼ بأنو" انحراؼ في السموؾ لا فقو القانوف المدني التقصيرية, لـ يتفؽ 

  .(ٗ)يرتكبو الانساف اليقظ لو أف أحيط بنفس الظروؼ الخارجية التي احاطت بالفاعؿ
مباح  عمؿ غير المسؤولية التقصيرية عمى عنصريف, عنصر مادي أو موضوعي)التعدي(ويقوـ الخطأ في      

ويقصد بو الانحراؼ عف السموؾ المعتاد الواجب, سواء كاف متعمد او غير متعمد, ولتحديد فيما أذا كاف الفعؿ 
المعيار ىؿ معيار تعدياً أـ لا, لابد مف الرجوع الى معيار واضح ومنضبط, وقد أختمؼ الفقياء في تحديد ىذا 

شخصي أـ معيار موضوعي, ويقصد بالأوؿ ىو أف ينظر الى الشخص الذي وقع منو الخطأ لمعرفة ما أذا كاف 
فعمو تعدياً أـ لا, أما الثاني فيعني قياس الانحراؼ بسموؾ شخص معتاد محاط بنفس ظروؼ الفاعؿ دوف 

   .(٘)الاكتراث بالشخص الذي وقع منو الخطأ

                                                           

, دار الحداثة, لمطباعة والنشر ٔالتعويض عف الضرر المعنوي في المسؤولية المدنية, دراسة مقارنة, ط د. مقدـ السعيد, (ٔ)
 .ٖٗ, صٜ٘ٛٔوالتوزيع, مف دوف ذكر مكاف الطبع, 

المكتبة د. عبد المجيد الحكيـ وعبد الباقي البكري و محمد طو البشير, الوجيز في نظرية الالتزاـ في القانوف المدني العراقي, (ٕ) 
 .ٕ٘ٔص, القانونية, بغداد, دوف الاشارة لسنة الطبع

, ٖٕٓٓكمية القانوف,  -عباس عمي محمد الحسيني, المسؤولية المدنية لمصحفي, اطروحة دكتوراه مقدمة الى جامعة بغداد )ٖ(
 .ٜٜص

, ٕٔٓٓ, المطبعة ومكاف الطبعوف الاشارة الى اسـ , الخطأ, دٕد. حسف عمي الذنوف, المبسوط في المسؤولية المدنية, ج(ٗ) 
التفسير لمنشر دنية في القانوف العراقي, مكتب لموأنظر د. محمد سميماف الأحمد, )الخطأ( وحقيقة اساس المسؤولية ا .ٖٓٔص

. وكذلؾ د. سميماف مرقس, المسؤولية المدنية في تقنيات البلاد العربية, القسـ الثاني, دوف ذكر ٜٛ, صٕٛٓٓوالتوزيع, اربيؿ, 
 .  ٛٚٔ, صٜٓٙٔمكاف الطبع, 

 , دار النيضةٕ, طٔد. عبد الرزاؽ السنيوري, الوسيط في شرح القانوف المدني, نظرية الالتزاـ بوجو عاـ مصادر الالتزاـ, ج (٘)
. وكذلؾ د. عبد الحكـ فوده, الخطأ في نطاؽ المسؤولية التقصيرية, دار الفكر الجامعي, ٖٖٜص ,ٜٗٙٔلعربية, مصر, ا

 .ٔٔ, صٜٜٙٔالاسكندرية, 
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المعتمد لدى الفقياء لقياس التعدي ىو المعيار الموضوعي فالشخص الذي يرجع عميو في قياس الانحراؼ الا أف  
ىو الشخص المعتاد المحاط بنفس الظروؼ والخبرة والمعرفة في نطاؽ مينة المساح, ويقصد بالشخص المعتاد 

أي الظروؼ الخارجية ىو شخص مف نفس مينة المساح متوسط في جميع الصفات محاط بنفس ظروؼ الفاعؿ 
والعنصر المعنوي الادراؾ, ويقصد بو  .(ٔ)دوف الشخصية, ويراد بالظروؼ الخارجية ىي ظروؼ الزماف والمكاف

أف يكوف محدث الضرر مدركاً لذلؾ التعدي, أي أف يكوف قادراً عمى التمييز بيف الخير والشر فيدرؾ بأف تعديو 
ولية الشخص, فالإدراؾ ىو قدرة الشخص عمى تصور ما قد يؤدي يضر بالغير, ومف دوف التميز لا تتحقؽ مسؤ 

عمى فكرة  اليو نشاطو مف نتائج, أما قد يترتب عميو مف آثار ضاره تمحؽ بالغير, والا أصبحت المسؤولية مبنية
ح واف خطأ المسا .(ٕ)المخاطر التي تفرض التبعية بمجرد وقوع الضرر, وليذا يجب أف يكف الفاعؿ محلًا لممؤاخذة

كونو موظفا عاما فأنو يكوف دائماً خطأ تقصيري, فأف التزامو يكوف دائماً ببذؿ عناية وىو إف يكوف الشخص يقظاً 
متبصراً حتى لا يضر بالغير, واذا ما أرتكب المساح خطأ فأنو يكوف مسؤولًا عف خطئو, ويجب عمى المتضرر 

الواجب القانوني المناط بو المتمثؿ بعدـ الاضرار  أف يقيـ الدليؿ عمى ما يدعيو بأف يثبت أف المساح قد تعدى
 .بالغير, أو انو خالؼ الاصوؿ الفنية والعممية في مجاؿ عممو

).........لدى عطؼ النظر عمى جاء فيو  والذي باحد قراراتياالاتحادية وىذا ما اكدتو محكمة التمييز          
دعوى المميز/ المدعي اقيمت عمى المدعى عميو باعتباره  , ذلؾ اففؽ لمقانوفالحكـ المميز وجد انو صحيح وموا

مساحا في دائرة التسجيؿ العقاري وقد اخطأ في تثبيت حدود القطعة العائدة لممدعي مما ادى الى حصوؿ تجاوز 
بالبناء عمى القطعة المجاورة وحيث اف تثبيت الحدود يتـ بتقديـ طمب رسمي لمدائرة المختصة ومف ثـ صدور 

بيت الحدود ولـ يستطيع المدعي اثبات ذلؾ وتقديـ المستمسكات الرسمية التي تؤيد طمبو كما اف البمدية خارطة تث
اكدت وجود زحؼ في البموؾ الذي توجد فيو القطعة لذا تكوف دعوى المدعي لمطالبة المدعى عميو بالتعويض 

 . (ٖ)...... (, قرر تصديؽ الحكـونيللادعاء بخطأه بتثبيت الحدود فاقدة لسندىا القان
 , فأف الخطأ الذي يرتكبواو مكمفاً بخدمة عامة عاماً  تثبيت حدود العقارات يكوف موظفاً  وأف المساح في         

                                                           

 . ٜٕٙ, صٜٜٜٔ, مكتب الرواد لمطباعة, بغداد, ٔد. منذر الفضؿ, النظرية العامة للالتزامات في القانوف المدني, ط (ٔ)
, ٗ, طٕالمدنية, ج . د. مصطفى العوجي, القانوف المدني, المسؤوليةٖٔٔد. سميماف مرقس, المسؤولية المدنية , المصدر السابؽ, ص (ٕ)

 .ٕ٘ٔ, صٜٕٓٓمنشورات الحمبي الحقوقية, بيروت, 
/الييأة ٕ٘ٙٗالاتحادية المرقـ . وايضا جاء بيذا الصدد قرار محكمة التمييز ٕٛٓٓ/ٓٔ/ٕٛفي  ٖٕٙٗقرار محكمة التمييز الاتحادية (ٖ) 

والذي جاء فيو )........ فقد كفمت المحكمة المدعي بأثبات خطأ المدعى عميو, ولمبينة  ٕٔٔٓ/ٛ/ٓٔالصادر في  ٕٔٔٓالاستئنافية عقار/
التي لـ تتواتر عمى اثبات الشخصية التي استمعت الييا المحكمة لأثبات واقعة خطأ المدعى عميو والمتمثمة بالشاىديف )أ. ـ. أ و ي. أ . أ( و 

فقد اعتبرت المحكمة المدعي عاجزاً عف اثبات دعواه ومنحتو حؽ تحميؼ خصمو اليميف فيكوف قد  وىو مف المسائؿ القانونية  خطأ المدعى عميو
 ةخسر ما توجيت بو اليميف , عميو تصديؽ الحكـ لالتزامة بالوجية القانونية المتقدمة...ألخ(. القرارات غير منشور 
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خطأ ميني, أي يرتكب بسبب الوظيفة العامة, ويكوف مسؤولًا عف ذلؾ الخطأ إذ يفرض عميو التزاـ بوجوب  
مجاؿ عممو, عمى غرار مسؤولية الاطباء والمحاميف والصحفييف  والاصوؿ العممية أو الفنية في مراعاة القواعد

لقياـ مسؤوليتو  ما تقدـ يمكف القوؿ أف خطأ المساح في تثبيت حدود العقارات يُعد اساساً  عؿوبناء  .(ٔ)وغيرىـ
ينة أو خطأ بالمعا المدنية وىذا الخطأ يمكف اف يتحقؽ نتيجة عدـ قياـ المساح بعممية التثبيت بنفسو أو عدـ القياـ

نجد المساح يسأؿ عف كؿ اىماؿ أو خطأ لا يرتكبو  اً عمى ذلؾسوتأسي. (ٕ)في التثبيت أو غيرىا مف صور الخطأ
واليقظة وذو الضمير الحي والممـ بأصوؿ فنو إذا وجد في الظروؼ الخارجية ذاتيا لممساح  المساح متوسط الكفاية

الظروؼ الذاتية أو الداخمية بو, وىو مضموف المعيار المسؤوؿ, ويقاس خطئو عمى ىذا النحو المجرد مف 
  .الموضوعي ذاتو

أي الشخص  قترح بأف يقاس خطأ المساح عمى سموؾ مساح أخر شديد اليقظة والذكاءي الباحث  الا اف         
الشخص المعتاد وىذا يتـ تحديده مف قبؿ الخبراء أي  وليس سموؾ مساح متوسط اليقظة والذكاء الحريص

, وذلؾ بسبب أىمية الممكية العقارية باعتبارىا تمثؿ أحد الروافد الاقتصادية لمدولة ىذا المنتخبيف مف قبؿ المحكمة
مف جانب, ومف جانب اخر, البعد الاجتماعي ليذا الامر وما يترتب عميو مف نزاعات بسبب خطأ المساح بتثبيت 

المساح بسموؾ المثبت الحريص باعتباره ممـ بأصوؿ فنو حدوده العقارات محؿ التثبيت يفرض عمينا اف نقيس خطأ 
 وتتوفر لدية الخبرة الكافية بيذا المجاؿ مما يجعمو حريصاً ودقيقاً في عممو.

 صور خطأ المساح في تثبيت حدود العقاراتثانياً: 
ما مف عممية مساحية إلا وترافقيا أخطاء معينو تختمؼ في حجميا ونوعيا حسب اختلاؼ الطريقة المتبعة         

في عممية المسح, ويمكف في معظـ الطرؽ المستخدمة تصحيح بعض الاخطاء, وتجنب تمؾ الاخطاء التي تنجـ 
جيزة المستخدمة, غير أف ىناؾ عف نقص في نباىة وخبرة المساح أو عدـ الدقة في تركيب ومعايرة الادوات والا

لمامو الجيد بمصادر الاخطاء, إذ  أمراً ميماً واساسيا في عمميات كشؼ الاخطاء وتجنبيا, الا وىو وعي المساح وا 
لا يمكف لاحد تجنب خطأ لا يعرؼ مصدره, كذلؾ مف الضروري أف يعي المساح درجة الدقة المطموبة في 

 تي يتصور تحققيا في ىذا الغرض. وىي كالآتي:  القياسات التي سيجرييا. والاخطاء ال
 عدم قيام المساح بالمهمة بنفسه -1
يعد عدـ قياـ المساح بتثبيت حدود العقارات بنفسو مف قبيؿ الخطأ لاف شخصيتو اصؿ في تنفيذ ما          

مة تستدعي معارؼ فنية عميو القانوف ويؤخذ بنظر الاعتبار كفاءتو في القياـ بالميمة الموكولة لو وىي مي اوجبو
                                                           

 وما بعدىا. ٘ٓ٘,المصدر السابؽ, صٕد. حسف عمي الذنوف, المبسوط في المسؤولية المدنية, الخطأ, ج(ٔ) 
 .ٕ, صٕٔٔٓعماف,  , دار الثقافة لمنشر والتوزيع,ٔد. أحمد مفمح خوالدة , شرط الاعفاء مف المسؤولية العقدية, ط (ٕ)
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ولو كاف وكيلًا عنو لاف واجب وجابا قانانويا مفروضا عميو وىو عمؿ معينة, فيو لا يمكف ينيب غيره بدلا عنو 
اساسي وشرط  ف وجوده في الكشؼ عنصروظيفي خاص بو حسب تقسيـ الاعماؿ في دائرتو فضلًا عف ذلؾ فأ

يتنازؿ عف القياـ بالميمة لغيره, ولكف يجوز لو الاستعانة بمساعديف وليذا لا يجوز لو أف  ,بدونو لا يجرى الكشؼ
التي تنتج عف  في العمميات المادية بشرط أف يعمموا تحت رقابتو ومسؤوليتو, وبعكس ذلؾ يسأؿ عف الاضرار

  .(ٔ)خطئو
 عدم مراعاة الاصول العممية والفنية -2

 عممية أثناء قيامو بعممية تثبت حدود العقارات, وأف اكتفاءهيجب عمى المساح أف يراعي الاصوؿ الفنية وال        
السطحي وعدـ الرجوع الى الطرؽ الحديثة المتبعة في أعماؿ المساحة يؤدياف الى وقوعو في أخطاء كبيرة.  بالعمؿ

 فالمساح عندما يمارس عممو, لابد أف يستعيف بالأجيزة والمعدات التي تساعده في القياـ بميمتو عمى الوجو
ومع ازدياد عدد السكاف, وارتفاع قيمة العقارات, وتطور وسائؿ  .الاكمؿ, وأف يراعي الدقة في اختيار ىذه الادوات

التكنولوجيا الحديثة, كاف الزاماً عمى دوائر المساحة والمساحيف الاستفادة مف الدقة القصوى التي تتمتع بيا الاجيزة 
حرارة مرتفعة أو منخفضة(, وأف يستخدموا ) لية تحت ظروؼ جوية قاسيةقة العاالحديثة ذات الكفاءة والمتانة والد

 .(ٕ)(GPSالمستوى وجياز المحطة الشاممة وجياز ) اس وجيازأجيزة القياس الحديثة مثؿ: شريط القي
 القياس المتري -أ
يطمؽ عميو احياناً وىو شريط مف القماش المقوى بأسلاؾ رفيعة مف البرونز أو النحاس الاصفر والاحمر,         

( ـ, أما ٓ٘-ٓٔالشريط المعدني لاحتوائو عمى الاسلاؾ المعدنية, يوجد الشريط الكتاني عمى أطواؿ متعددة)
( سـ, وأف تدرجات الاشرطة الكتانية إما تكوف وفؽ النظاـ المتري, بالسنتمترات أو ٔ-٘,ٔعرضو فيتراوح بيف)

ستيكية أو جمدية, وينتيي بحمقة نحاسية تمنع دخوؿ الكمي فييا, وىو الامتار, ويمؼ الشريط الكتاني داخؿ عمبة بلا
  .(ٖ)مساحمف أفضؿ أدوات القياس التي يستعمميا ال

قة نسبة فيو يتميز بأنو خفيؼ الوزف وسيؿ الحمؿ يستخدـ في الاعماؿ المساحية شديد البساطة محدودة الد       
وذلؾ بسبب تأثير الشريط بدرجات الحرارة والضغط الجوي والرطوبة والرياح, وكميا  ( سـٓٔالخطأ المسموح )

 عوامؿ تؤدي الى إحداث تغيرات في طوؿ شريط القياس, لا سيما المعدني الذي يصبح عرضة لمتمدد والانكماش,

                                                           

 تعرؼ المساحة بأنيا" فف قياس المسافات الافقية والرأسية بيف النقط أو قياس الزوايا الافقية والرأسية بيف الخطوط والنقط وتعيف (ٔ)
 .   ٕص اتجاىات الخطوط وتوقيع نقط مف واقع قياسات زاوية وطولية سبؽ تعينيا". التقنية المدنية ) المساحة(, المصدر السابؽ,

 .ٔٔرضي , مشروع تطوير مناىج العمؿ المساحي في البمديات, المصدر السابؽ, صدليؿ المسح الا(ٕ) 
 .ٖٛدليؿ العمؿ الفني, المصدر السابؽ, ص (ٖ)
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ذا لـ يأخذ المساح بعيف الاعتبار عامؿ    التغير ىذا في القياس,ومف ثـ تكوف القراءة مف ىذا الشريط متفاوتة, وا 
 .(ٔ)تكوف المسافة التي حصمنا عمييا غير صحيحة 

 (Levelجهاز المستوى )-ب
وىو مف  المساح لمقياـ بالأعماؿ المساحة يعد مف الاجيزة شائعة الاستخداـ والضرورية التي يستخدميا       

المنظار المساحي وأنبوب التسوية  الاجيزة سيمة الاستخداـ لتعيف مسار النقاط, ويتكوف مف أجزاء رئيسة ىي
ومسامير التسوية. وبإمكاف المساح إذا ما أستخدـ ىذا الجياز استخداماً عممياً دقيقاً اف يطوعو لمحصوؿ عمى 
وحدات قياس دقيقة تتمثؿ بالحصوؿ عمى خط نظر افقي تماماً, إذا ما ثبت ميزاف المستوى عمى المنظار, وضبط 

ر ليذا المنظار يصبح أفقياً, بدورانو حوؿ المحور الرأسي. لمجياز ثلاثة محاور, ولو الفقاعة, فأف محور خط النظ
ذا أساء المساح استخداـ الجياز أو  طريقة ضبط وشروط, وىو ما يجب عممو عند استخداـ الجياز لأوؿ مرة, وا 

 .(ٕ)راؼ قياس المسافاتأخطأ في تركيب أجزائو, فإف ذلؾ يؤدي الى الوقوع بالأخطاء الآلية التي ينتج عنيا انح
ت خاطئة كعدـ تثبيت حامؿ الجياز جيداً في شخصية تؤدي الى الحصوؿ عمى قرارالذلؾ يرتكب المساح أخطاء 

الارض, أو جعؿ المنظار في مواجية الشمس. كما أف الظروؼ الطبيعة تؤثر سمباً عمى القراءة الدقيقة لمجياز, 
حدوث تيارات ىوائية ساخنة وصاعدة وكذلؾ تؤدي ىبوب الرياح الى  مثؿ ارتفاع درجات الحرارة التي تؤودي الى

 .(ٖ)اىتزاز الجياز الميزاف وعدـ ثبات القائمة, ويمكف تجنبيا بأخذ القراءة في الصباح الباكر
 جهاز المحطة الشاممة -ج
الافقية  الزواياىو مجموعة مف الاجيزة المساحية في إطار جياز واحد, فيو مكوف مف جياز لقياس        

جراء بعض  والرأسية, وجياز لقياس المسافات إلكترونيا, بالإضافة الى جياز كمبيوتر لتخزيف القياسات, وا 
أف استخداـ و العمميات الحسابية, ويعد مف أكثر الاجيزة المساحية استخداماً وتكاملًا ودقة في الوقت الراىف. 

التي يمكف أف يحصؿ عمييا بالنظر لما يتميز بو ىذا الجياز مف المساح ليذا الجياز ينعكس عمى دقة القراءات 
المميزات والمواصفات المتمثمة بالدقة في قياس الزوايا الافقية والرأسية, والدقة في قياس المسافات, والرصد 

وأف  .لمسافات طويمة, والسرعة في قياس المسافات إلكترونيا, وذاكرة تخزيف كبيرة لتخزيف القياسات في الجياز
استخداـ المساح ليذا الجياز, لا يعني أنو في غنى عف الاخطاء التي يمكف أف تقع في قياس المسافات إذا ما 
تبيف لنا بأف ىذا الجياز قد يتأثر بعوامؿ الطبيعية, مثؿ الحرارة والرطوبة, وشدة الرياح, ما يتوجب عمى المساح 

                                                           

 .ٛٔالقاضي حساـ كريـ جالي, المصدر السابؽ, ص(ٔ) 
 .ٕٓٔ, ص ٕٕٔٓداود جمعة محمد , مبادئ المساحة, مف دوف ذكر دار النشر , مكتبة مكة المكرمة , (ٕ) 
 .ٔٔدليؿ المسح الارضي , مشروع تطوير مناىج العمؿ المساحي في البمديات ,  مرجع سابؽ ص(ٖ) 
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إذ إف  .(ٔ)لتي قد تقع بسبب التأثيرات السمبية لعوامؿ الطبيعةمراعاة الظروؼ الطبيعية اليادئة لتلافي الاخطاء ا
ليذه العممية أىمية خاصة لتحديد العقارات بصورة دقيقة لكوف الخطأ فييا محدوداً جداً, عمى أنو يجب الملاحظة 

العقار وحدوده أف ميا كانت الآلات المستعممة دقيقة, وميا بذلت مف عناية في التنفيذ, يستحيؿ عممياً تحديد موقع 
 .(ٕ)بصورة مطمقة, الامر الذي يقتضي معو التسامح بقدر قميؿ جداً, إذ يجب عدـ التوقؼ عنده

 ( بدقةGPSعدم استخدام نظام ) -د
GPS)       ( ىو عبارة عف جياز لتحديد مواقع )الاحداثيات(عف طريؽ الاقمار الصناعية ويمكف تحديد المواقع 

ويلاحظ أف الدقة عند استخداـ ىذا الجياز لا تخمو مف  وخطوط العرض.عف طريؽ معرفة خطوط الطوؿ 
)الدور  % لذلؾ يستعمؿ لتحديد حدود الاراضي الزراعية فقط دوف العقاراتٕالاخطاء إذ توجد فيو نسبة خطأ 

 . (ٖ)داخؿ المدف(
إحداثيات غير صحيحة ( فأي GPSوتقوـ مسؤولية المساح المدنية نتيجة الاستخداـ الخاطئ لجياز)        

يترتب عمييا بالنتيجة خطأ في أعماؿ التثبيت, وتكوف مف مسؤولية المساح المستخدـ ليذا الجياز, ولا يستطيع 
الدفع بأف الخطأ ناتج عف عمؿ الجياز بشكؿ غير صحيح, لاف يجب عميو أف يكوف ممماً بأصوؿ مينتو العممية 

ساح استعماؿ ىذه الاجيزة في عممو, واكتفى بالبحث السطحي أو وبناءً عمى ما سبؽ, إذا أىمؿ الم والفنية.
الظاىري, ولـ يستخدـ الوسائؿ العممية والفنية في عممو, فإنو يكوف مخطئاً, ويمكف إلزامو بتعويض الاضرار التي 
 تنتج عف خطئو, وعند استخدامو ليذه الاجيزة لا بد اف يكوف استخداميا عمى الوجو الصحيح فمثلًا أف يضع
جياز الاحداثيات عمى قطعة الأرض التي ينوي مسحيا فأي خطأ في استخداـ ىذا الجياز يرتب المسؤولية عمى 
المساح, كذلؾ لابد أف يقوـ بعممو في ظروؼ ملائمة وتسمح لو بأداء عممو عمى اكمؿ وجو وبالتالي يتعيف عميو 

 ف مسؤولًا. في سبيؿ ذلؾ العمؿ في اجواء تكوف فييا الظروؼ طبيعية, والا كا
 عدم القيام بالمعاينة -3

يجب عمى المساح أف ينتقؿ لمعاينة المكاف المكمؼ بإجراء التثبيت فيو فلا يكتفي بإجراء التثبيت عمى           
 ساحلمنطقة نفسيا, فإذا لـ يقـ المالاوراؽ المقدمة لو أو يعتمد عمى مجرد أقواؿ الاشخاص الموجوديف في ا

أكدتو وىذا ما  .بالمعاينة والكشؼ الحسي وأنتيى الى تبني وجية نظر فإنو يكوف أرتكب خطأ يستوجب التعويض

                                                           

 .ٚالمصدر السابؽ, ص عصمت محمد الحسف, المساحة المينية والقانونية (ٔ)
 .ٕ٘ص ,ٕٓٔٓالحمبي الحقوقية, لبناف,, منشورات ٔد. ىدى عبد الله, دروس في التحديد والتحرير والتسجيؿ العقاري, ط(ٕ) 
عمى الموقع التالي:  عمى شبكة الانترنت د.محمد يعقوب محمد سعيد, النظاـ العالمي لتحديد المواقع, بحث منشور (ٖ)

URL:http://faculty.uaeu.ac.ae/myagoub,  ًٕٕتاريخ الزيارة   .ٖٔص مشار اليو سابقا/٘/ٕٕٓٗ.. 

http://faculty.uaeu.ac.ae/myagoub
http://faculty.uaeu.ac.ae/myagoub
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الذي نص عمى" لإقرار المستأنؼ عميو أماـ محكمة الاستئناؼ وذلؾ في في أحد قراراتيا محكمة التمييز الاتحادية 
د العقار في المرة الثانية فانو لـ يقـ بجراء بانو عند تثبيت حدو  ٕٗٔٓ/ٜ/ٚمحضر جمسة المرافعة المؤرخة 

الكشؼ عمى العقار ولـ يتحقؽ منو وانو وقع محضر تثبيت الحدود مف الدائرة وبيف بأف كافة زملائو في الدائرة لا 
يخرجوف عند تثبيت الحدود بؿ يوقعوف ذلؾ في الدائرة, وتجد المحكمة اف المساح أذا لـ ينتقؿ لمعاينة العقار 

ولـ يقـ المساح   ٜٔٚٔلسنة  ٖٗمف قانوف التسجيؿ العقاري رقـ  ٖ/ٜٛبيت حدوده وفؽ احكاـ المادة لغرض تث
 بأجراء الكشؼ موقعيا عمى العقار ولـ يتحقؽ منو ووقع عمى محضر تثبيت الحدود مف الدائرة عد مخطئاً ولما

 .(ٔ)المحكمة قد التزمت بوجية النظر القانونية المتقدمة قرر تصديقة" كانت
 لثالثا طمبالم

 إجراءات تثبيت حدود العقارات
مف أفضؿ نظـ التسجيؿ العقاري,  ٛ٘ٛٔالمشرع العراقي منذُ عاـ نظاـ التسجيؿ العيني الذي تبناه يُعد           

لاعتماده في تسجيؿ التصرفات العقارية وفقاً لمعقارات وليس وفقاً لأسماء مالكييا او اصحاب الحقوؽ العينية عمييا 
بيانات كما يحصؿ في نظاـ السجؿ الشخصي, مما يؤدي الى توفير الطمأنينة لكؿ مف يتعامؿ عمى العقار وفؽ ال

المدونة في السجؿ العقاري بما يضفيو عمى ىذه البيانات مف حجية كاممة, كما انو يصوف الحقوؽ العينية العقارية 
 عف طريؽمف خطر اكتسابيا بمرور الزماف, بالإضافة لما يؤديو في استقرار الممكية العقارية وتوفير الثقة بيا 

 .(ٕ)دي عميو او الاستيلاء عمى جزء منوتثبيت مساحة العقار وحدوده مما يضمف عدـ التع
ؽ العقارية الذي يجري بناء عمى طمب مدعي الممكية في المناط بتثبيت حدود العقارات الاختياري ىوويقصد       

انونية التي تنظـ القانوني والجانب اليندسي, فالأوؿ يتناوؿ القواعد الق أساسيتيف ىما جانبيففيو يعتمد عمى 
وأشكاليا مف  ولى تحديد وتثبيت مواقع العقارات, أما الثاني فيتاتباعيا لغرض تثبيت حدود عقارهواجب إجراءات ال

أجؿ أف يكوف العقار معيناً تعيناً نافياً لمجيالة بشكؿ يوفر الثقة في التعامؿ ويبعد شبح المنازعة عف التعاقد. ىذا 
الاسس التي يعتمد عمييا في تثبيت حدود العقارات  اف نتاوؿ ىذا المطمب في فرعيف نبيف في الاوؿالتقديـ يقودنا 

 .ونخصص الفرع الثاني لبياف آلية تثبيت حدود العقارات
 

                                                           

 )قرارات غير منشورة(. ..ٕ٘ٔٓ/ٔ/ٚٔ, في ٕ٘ٔٓ/ الييأة الاستئنافية عقار / ٚٓٔقرار محكمة التمييز الاتحادية / المرقـ (ٔ) 
. ٜٕٓٓمبي الحقوقية, بيروت, حسيف عبد المطيؼ حمداف, نظاـ السجؿ العقاري, لـ تذكر الطبعة, منشورات الح القاضي (ٕ) -ٔ

. وايضاً لياس بروؾ, نظاـ الشير العيني في الجزائر, ٚٔالعساؼ, المصدر السابؽ, صوكذلؾ د. تيسير عبد الله المكيد  .ٕٚص
 .ٓٔ, صٕٙٓٓجامعة قاصدي مرباح ورقمة, الجزائر,  -رسالة ماجستير مقدمة الى كمية الحقوؽ والعموـ الاقتصادية قسـ الحقوؽ
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 الفرع الاول
 الاسس التي يعتمد عميها في تثبيت حدود العقارات

يُعد تثبيت حدود العقارات مف اختصاص دائرة التسجيؿ العقاري, وىذا ما استقر عميو القضاء العراقي        
طمب المدعي بعريضة دعوى تثبيت حدود قطعة الارض ......اف  إذ جاء في قرار لمحكمة التمييز الاتحادية "

نما مف اختصاص  العائدة لو وحصر الدعوى بيذا الطمب يوجب رد الدعوى إذ أف ذلؾ لف يكف مف اختصاصيا وا 
ري مف اجراء تثبيت حدود العقار فميس لمالؾ وعند امتناع مديرية التسجيؿ العقا. (ٔ) "...ألخدوائر التسجيؿ العقاري

في اكثر مف  العقار مراجعة القضاء العادي لكونو يخرج عف اختصاصو وىذا ما اكدتو محكمة التمييز الاتحادية
فييا اف المدعي )المميز( طمب تثبيت )... اف الثابت مف عريضة الدعوى والتحقيقات القضائية الجارية  قرار ليا

ميف الديف(  ٕٔ/ٗ ٔٔ/ٗـ الشاجي( مع قطعتي الارض العائدة لو والمرقمتيف )ٕٗ/ٗالقطعة المرقمة )حدود بيف 
وحيث اف تثبيت حدود العقار طبقاً لخارطتوُ يتـ مف قبؿ  ه التي يممكيا لوجود نزاع حوؿ حدود القطع المذكور 

الحؽ العيني او مف يمثمو عملًا الموظؼ الفني في دائرة التسجيؿ العقاري المختصة بحضور المالؾ او صاحب 
غير  بداءة الحمة محكمة( المعدؿ فتكوف ٜٔٚٔلسنة  ٖٗـ )مف قانوف التسجيؿ العقاري رق (ٜٛ)بأحكاـ المادة 

مف النظاـ العاـ وتقضي بو المحكمة مف تمقاء نفسيا في الوظيفي مختصة بنظر الدعوى حيث اف الاختصاص 
اف الحكـ المميز التزـ بوجية النظر  مرافعات مدنية, وحيث ٚٚالمادة  بأحكاـحالة تكوف عمييا الدعوى عملا 
 .(ٕ)القانونية المتقدمة لذا قرر تصديقو(

ويتـ تثبيت حدود العقار بناء عمى طمب تحريري يقدـ مف صاحب العقار أو مَف يمثمو قانوناً إلى دائرة     
التسجيؿ العقاري لتثبيت حدود عقاره وبعد استيفاء الرسوـ القانونية, يحاؿ الطمب إلى الشعبة الفنية, حيث يقوـ 

الفني )المساح(, وبعدىا يقوـ المساح  رئيس الشعبة الفنية بتسجيؿ الطمب بسجؿ خاص ويحيمو إلى الموظؼ

                                                           

المدنية في قضاء  أشار أليو علاء صبري التميمي, المجموعة. ٕٙٓٓ/ٜ/ٕٙالصادر في  ٕٕٗٔالمرقـ  محكمة التمييز الاتحادية قرار   (ٔ)
. وقد تكوف الجية المختصة بتحديد وتثبيت ٖٕٔ, صٜٕٓٓمحكمة التميز الاتحادية, لـ تذكر الطبعة, المكتبة القانونية, بغداد, 

عميو كتاب رئيس مجمس  الوزراء حدود ممكية العقارات وفرزىا ىي مديرية المساحة العسكرية التابعة لوزارة الدفاع وىذا ما نص 
( المؤرخ في ٙٛٔٗٔ/ٖومرافقو كتاب وزارة الدفاع/أمانة السر ذي العدد ) ٕٙٔٓ/ٗ/ٚالمؤرخ في  ٕٛٚٗ/ٖٙالعراقي رقـ 

تقديـ الخدمات التالية  عف طريؽوالذي بموجبو تـ تحويؿ المؤسسة العسكرية مف مؤسسة استيلاكية الى مؤسسة إنتاجية  ٕٙٔٓ/ٗ/ٕ
تصميـ وبيع  -ٖفرز الاراضي بمختمؼ انواعيا وتحديد الممكية.  -ٕكافة الاعماؿ المساحية الميدانية الاولية.  -ٔمف:مقابؿ ث

 الاشراؼ وتقديـ الاستشارة لكافة الاعماؿ المساحية. -ٗالخرائط بمختمؼ المقاييس. 
. وقرار محكمة التمييز الاتحادية المرقـ ٖٕٕٓ/ٜ/ٔٔفي  ٖٕٕٓ/الييئة المدنية/ٗٔٔٛقرار محكمة التمييز الاتحادية المرقـ (ٕ) 

 . )قرارات غير منشورة(ٖٕٕٓ/ٜ/ٕٓفي ٖٕٕٓ/الييئة المدنية/ ٕٓٗٛ
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بتعييف موعد لتثبيت الحدود ويخبر صاحب العلاقة بموعد الكشؼ, وىذا الاخبار لابد اف يثبت في سجؿ أعماؿ 
  .(ٔ)الموظؼ الفني

وفي حالة تثبيت الحدود العقار تتألؼ ىيئة الكشؼ مف مساح ومالؾ العقار او صاحب الحؽ العيني او        
 إذ إف الغاية مف حضور المساح في الكشؼ ىي تطبيؽ الخارطة والحدود وتطبيؽ الابعاد موقعياً, لذا ,(ٕ)مف يمثمو

فإف وجود موظؼ اصولي في الكشؼ ليس لو مبرر, لاف ليس بوسع ىذا الموظؼ القياـ بأي عمؿ يساعد عمى 
يراً في الامور الفنية, أما الممثؿ خب يعدميمة تثبيت الحدود, لاف المسؤولية تقع عمى عاتؽ الموظؼ الفني الذي 

القانوني الذي يحظر بالنيابة عف المالؾ أو صاحب الحؽ العيني فيتـ اختياره مف قبميما شفوياً او تحريرياً دوف 
الحاجة إلى توكيؿ رسمي, ويجوز أشراؾ ممثؿ البمدية في الكشؼ إذا كانت استقامة الشوارع غير منفذه موقعياً 

رسمية أخرى إذا دعت الحاجة ويوقع ىذا الممثؿ بصفة مجاور وليس بصفة عضو في  وأي ممثؿ مف أي جية
 .(ٖ)ىيئة الكشؼ

ولا يوجد فييا مساح, فإف  غير فنيي المناطؽ التي يديرىا موظؼ أما بالنسبة لممديريات التي توجد ف        
مدير التسجيؿ العقاري ممزـ بتأميف أشراؾ احد المساحيف مف دائرتو أو الملاحظيات الُأخرى التابعة لو في 

ولكف  .(ٗ)الكشوفات الخاصة بتمؾ الملاحظيات, وفي كؿ الاحواؿ لا يجوز الاستغناء عف عمؿ المساح في الكشؼ
 ة اخرى او ىؿ يمكف اف يكوف بصيغة بصيغة عقد؟ىؿ يجوز انتداب الموظؼ الفني مف دائر 

 ٜٛ( مف المادة ٔ,ٖالاستفياـ المتقدـ تكوف بالنفي وذلؾ مف خلاؿ الجمع بيف الفقرتيف ) الاجابة عمىاف   
( مف المادة المذكورة ) يجري ٔالمعدؿ أذ نصت الفقرة ) ٜٔٚٔلسنة  ٖٗمف قانوف التسجيؿ العقاري المرقـ 

( مف ذات المادة فنصت ٖ) الفقرةاما  ,الفنييف.....الخ( موظفييا الكشؼ برئاسة موظؼ ينسبو رئيس الدائرة وأحد
اذا كاف الكشؼ لغرض تثبيت حدود العقار طبقاً لخارطتو فيتـ ذلؾ مف قبؿ الموظؼ الفني فقط ....ألخ( ومف )

                                                           

د. عامر عاشور عبد الله, مسؤولية المساح المدنية عف الخطأ في تثبيت حدود العقار, بحث منشور في مجمة كمية القانوف (ٔ) 
 .ٖٚ, صٕٕٔٓامعة كركوؾ, العدد الخامس, السنة الثالثة, تصدرىا ج -لمعموـ القانونية والسياسية

 المعدؿ أذ نصت عمى ) إذا كاف الكشؼ لغرض تثبيت حدود ٜٔٚٔلسنة  ٖٗ( مف قانوف  التسجيؿ العقاري رقـ ٖ/ ٜٛالمادة ) (ٕ)
 يمثمو(. العقار طبقاً لخارطتو فيتـ ذلؾ مف قبؿ الموظؼ الفني فقط بحضور المالؾ أو صاحب الحؽ العيني أو مف

. قيس سمماف السالـ, موجز تعميمات التسجيؿ ٙٔٙمصطفى مجيد, شرح قانوف التسجيؿ العقاري, المصدر السابؽ, ص  (ٖ)
 ٖٛ, المصدر السابؽ, صٜٚٚٔلسنة  ٙٔإلى  ٜ٘ٚٔلسنة  ٔالعقاري مف الرقـ 

. ويقصد ٜٔ, صٜٛٚٔدار الحرية لمطباعة, بغداد, , ٔدليؿ العمؿ الفني, إعداد الدائرة العامة لتسجيؿ العقاري, وزارة العدؿ, ط(ٗ) 
مف حقوؽ أو  بالكشؼ ىو تعيف حالة العقار في موقعو ستناداً إلى سجمو العقاري وخارطة المعتبرة قانوناً وبياف أوصافو الثابتة وما لو

عيد عبد الكريـ مبارؾ, المصدر عميو, والمعمومات التي تطمبيا المعاممة أو الطمب الذي يجري الكشؼ مف أجمو. انظر في ذلؾ د. س
 .ٙٓٔالسابؽ, ص
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أي موظفي مديرية التسجيؿ  موظيفيهااف يكوف الموظؼ الفني مف عمى  ىاتيف الفقرتيف فأف المشرع نص صراحتة
وما يؤيد  ف الدوائر الاخرى او يتعاقد مع شخص يحمؿ مؤىؿ خاصوليس لو الاستعانة بموظؼ فني م العقاري
 ٕٓٔٓلسنة  ٔرقـ  دائرة التسجيؿ العقاري العامة/أولا/وسادساً( مف النظاـ الداخمي ل٘ما جاء في المادة )ىو ذلؾ 

حظيات مدير التسجيؿ العقاري ممزـ بتأميف اشراؾ احد الموظفيف الفنييف مف دائرتو او الملا والذي اشارت بأف
 .الاخرى التابعة لو في الكشوفات الخاصة بتمؾ الملاحظيات

 (ٔ)المحرمة قانوناً  ولا يجوز أجراء تثبيت حدود العقارات الواقعة في مناطؽ الحدود او المناطؽ الممنوعة أو 
 .(ٕ)ف السمطة المختصةوافقة التحريرية اللازمة مإلا بعد استحصاؿ الم

فيو عممية تثبيت حدود العقارات فانو يكوف عادة أثناء الدواـ الرسمي, ولكف يجوز  أما بشأف الوقت الذي يتـ      
ويكمؼ  ,(ٖ) اجراءه خارج أوقات الدواـ الرسمي أو في العطؿ الرسمية ولكف بموافقة تحريرية مف قبؿ مدير الدائرة

ديدية او خشبية او أي حصاحب العقار المطموب تثبيت حدوده بتييئة المستمزمات اللازمة لمتثبيت مف اوتاد 
, وبعدىا تنتقؿ لجنة الكشؼ إلى موقع العقار وعمى مف يجري الكشؼ لمصمحتو بتييئة واسطة النقؿ طريقة اخرى

عند عدـ توفر واسطة النقؿ الحكومية وعمى نفقتو دوف تدخؿ مف قبؿ منتسبي دائرة التسجيؿ العقاري, ويجب أف 
و إلى موقع العقار لإجراء المعاينة موقعياً, ويبدأ المساح بالتأكد مف ينتقؿ المساح وصاحب العلاقة أو مف يمثم

انطباؽ الحدود والابعاد المؤشرة عمى الخارطة موقعياً وعدـ وجود زحؼ او تجاوز مف وعمى العقار موضوع تثبيت 
 .(ٗ)الحدود
 عمى الخرائط ويثبت فيفإذا وجد تجاوز او تداخؿ في الحدود او اختلاؼ بيف الخرائط والموقع يؤشر         

                                                           

المعدؿ نصت عمى ) لا يجوز إجراء الكشؼ في المناطؽ  ٜٔٚٔلسنة  ٖٗ( مف قانوف التسجيؿ العقاري العراقي رقـ ٜٗالمادة )(ٔ) 
 الحدود والمناطؽ الممنوعة أو المحرمة قانوناً الا بموافقة السمطة المختصة(.

مناطؽ التي لا يجوز الكشؼ وتحديد الاراضي فييا إلا بعد استحصاؿ موافقة السمطة المختصة, ومف ومف الامثمة عمى ىذه ال (ٕ)
ميمة ب)تقوـ لجاف الاصلاح الزراعي  ٜٓٚٔلسنة  ٚٔٔمف قانوف الاصلاح الزراعي رقـ  ٕٔالنصوص التي دلت عمى ذلؾ المادة 

المتعمقة بيا وتثبيت حؽ المغارسة في البساتيف وتحديد حدود الاراضي(, تعييف حقوؽ الاراضي وعائديتيا وتثبيت الحقوؽ العينية 
)لا يجوز الكشؼ في المناطؽ  ٜٗٙٔلسنة  ٕٚ( مف قانوف المناطؽ العسكرية المحرمة رقـٖ,ٗوكذلؾ ما نصت عميو المواد )

ناطؽ أخرى كالمناطؽ التي تظير فييا العسكرية المحرمة إلا بموافقة الوزير(, وكذلؾ لا يجوز الكشؼ وتحديد حدود العقارات في م
د.  .أوبئة, حيث تمنع السمطة المختصة دخوؿ الافراد ألييا, وأيضا في مناطؽ أبار ومنشئات النفط إلا بعد موافقة الجيات المختصة

 .     ٜٓٔسعيد عبد الكريـ مبارؾ, المصدر السابؽ, ص
 .ٕٜدليؿ العمؿ الفني, المصدر السابؽ, ص  (ٖ)
.  مصطفى مجيد, شرح قانوف التسجيؿ العقاري, المصدر السابؽ,  ٖٛعاشور عبد الله, المصدر السابؽ, ص د. عامر (ٗ)
 .ٚٔٙص
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الموقع وينظـ محضر بذلؾ يشرح فيو ذلؾ ويوقعو المساح وطالب التثبيت او مف يمثمو وعند امتناع الاخير عف 
 ز عميو بضرورة رفع التجاوز رضاءً او قضاءً التوقيع يشرح ذلؾ في المحضر ويبمم كؿ مف المتجاوز والمتجاو 

ويقوـ المساح بالأعماؿ الفنية اللازمة  ,(ٔ)هُ في السجؿ الخاص لوويخبر رئيس دائرتو ورئيس شعبتو بذلؾ ويؤشر 
 .(ٕ)لمتحديد

وبعد الانتياء مف عممية التثبيت ينظـ محضر بذلؾ يوقعو المساح وصاحب العلاقة ويثبت أنجار عممية        
فأوؿ ىذه  ,(ٖ)تثبيت الحدود في محضر الكشؼ, ىذا المحضر ينبغي اف يحتوي عمى  مجموعة مف المعمومات

نتائج تطبيؽ الحدود  رض الواقع اي كيفية العمؿ وبيافما جرى عمى ا المعمومات التي يجب اف تدوف تبدأ بشرح
في السجؿ والخارطة عمى العقار ومدى انطباقيا عميو, فإذا ظير اختلاؼ في الحدود أو وجود اخطاء او نواقص 

في المحضر بشكؿ دقيؽ ومفصؿ. ومف ثـ وصؼ دقيؽ اؽ الحدود, فيجب أف يبيف ذلؾ انطب أخرى فييا او عدـ
وشامؿ لموقع العقار ورقمو أو تسمسمو والاشارة إلى موقع العقار المثبت بالنسبة إلى بداية البموؾ كأف يكوف العقار 
الثاني او الثالث أو الركف مثلًا ووصؼ كؿ ما يجاور العقار )محؿ التثبيت( ويميزه كدار مشيدة أو عمود كيرباء 

اية علامة ثابتة اخرى مع بياف عرض الطريؽ الذي يقع عميو وكؿ وصؼ يدؿ عمى أف الموظؼ الفني قاـ  أو
 بتثبيت حدوده فعلا.

ولابد مف درج عبارة تشير إلى أف دائرة التسجيؿ العقاري لا تتحمؿ مسؤولية الخطأ في تعيف حدود العقار إذا       
ثبيت, ويكوف الموظؼ الفني القائـ تيد عمى ثلاثة أشير دوف أعادة التأخر تشيد البناء بعد تثبيت الحدود مدة تز 

بعممية تثبيت الحدود مسؤولًا عف نتائج عممو في حالة حصوؿ زيادة أو نقص في الابعاد المثبتة في الخرائط أو 
في حالة عدـ تثبيت العقار في موقعو الصحيح بشكؿ يؤدي إلى حصوؿ الزحؼ عمى العقارات الاخرى أو أي 
خطأ أخر, وبعد توقيع المحضر مف قبؿ الموظؼ الفني وطالب التثبيت أو مَف يمثمو يجب عمى الموظؼ الفني 

العقار تثبيت تاريخ أنجاز العممية في سجؿ أعماؿ  عند عودة إلى الدائرة وبعد الانتياء مف عممية تثبيت حدود
 .(ٗ)الموظؼ الفني

 
                                                           

 .ٚٔٙمصطفى مجيد, شرح قانوف التسجيؿ العقاري, المصدر السابؽ, ص  (ٔ)
 المطمب الثاني مف ىذا المبحث.   (ٕ)
 ٓٔتعميمات قانوف التسجيؿ العقاري العراقي رقـ  ) رابعاً/ محضر التثبيت والاجراءات النيائية( مف نصت عمى ىذه المعمومات  (ٖ)
 .ٕٜٚٔلسنة 
, وكذلؾ  مصطفى مجيد, شرح ٕ٘ٔ, المصدر السابؽ, ص٘ٔإلى  ٔتعميمات التسجيؿ العقاري مف  قيس سمماف السالـ,  (ٗ)

 .ٜٗر الييا ايضاً د. عبد المجيد الحكيـ, المصدر السابؽ, ص, واشاٚٔٙقانوف التسجيؿ العقاري, المصدر السابؽ, ص
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 الفرع الثاني
 تثبيت حدود العقارات الية

الجانب اليندسي يشكؿ احدى الركيزتيف الاساسيتيف في نظاـ التسجيؿ العقاري بالإضافة الى الجانب          
القانوني كما سبؽ بياف ذلؾ, والجانب اليندسي يؤمف لكؿ عقار خارطة معتمدة قانوناً تشارؾ عممية التسجيؿ في 

( الى موقع سي بانتقاؿ الموظؼ الفني )المساحدحماية التصرؼ وتوفير الاستقرار في التعامؿ. ويتمثؿ الجانب الين
إذ يبدأ عممو الفني بأخذ القياسات مف نقطة ثابتو مؤشرة في الخارطة والموقع لمتأكد  العقار وأجراء المعاينة بنفسو,

مف عدـ وجود زحؼ أو تجاوز, كأف عمى سبيؿ المثاؿ يبدأ بالقياسات مف رأس البموؾ ولحد موقع العقار واستمراراً 
 .(ٔ)لى نياية البموؾ مف جية ثانية, ويتـ ذلؾ استناداً الى عممية ىندسية تسمى عممية التثميثا

ويقوـ المساح بعد ذلؾ بوضع أوتاد خشبية او حديدية في رؤوس وزوايا العقار المراد تثبيت حدوده عمى         
بصورة محكمة يصعب قمعيا سـ(  فوؽ سطح الارض وتثبت  ٘سـ( يظير منيا) ٖٓاف تكوف الاوتاد بطوؿ )

سـ( مف جية زوايا العقار وبطوؿ لا يقؿ عف متر لكؿ ٕٓسـ( وعرض )ٕٓبسيولة, ويحاط العقار بحفر عمقو ) 
الخرائط ومدى  وىذا العمؿ يتـ كمو بالاعتماد عمى خارطة العقار المعدة لو. ولكف ما المقصود بيذه .(ٕ)اتجاه

انواع ىذه الخرائط والتي يمكف الاستناد الييا بعممية تثبيت حدود العقارات  القانوف العراقي ؟ وما ىي الزاميتيا في
 وفي السجؿ العقاري؟ وىؿ يجوز تصحيح الاخطاء الواقعة ؟ ىذه التساؤلات ستكوف موضوع الفقرات الاتية:

 أولًا: الخرائط ومدى الزاميتها
 الالتزاـ بالخرائط مف عدمو, يلاحظ اف قانوف أصوؿعند استعراض القوانيف العراقية ذات الصمة بموضوع        

نصاً  الممغيف لـ تتضمف ٖٜٗٔلسنة  ٕٙـ ونظاـ الطابو رق ٖٜ٘ٔلسنة  ٜ٘تسجيؿ الامواؿ غير المنقولة رقـ 
الممغى  ٜٜ٘ٔلسنة  ٗٙيوجب تنظيـ خارطة لمعقار كشرط لقبوؿ التصرؼ العقاري, الا اف نظاـ الطابو رقـ 

منو  ٗٔمف المادة  ٔرطة لمعقار ولكف ترؾ الامر اختيارياً ويستفاد ذلؾ مف نص الفقرة تضمف نص بتنظيـ الخا
الا اف قانوف التسجيؿ العقاري النافذ  ,(ٖ)مما أدى الى عدـ تنظيـ خرائط لعدد غير قميؿ مف العقارات في العراؽ

                                                           

 .ٖٔ, صٕ٘ٓٓ, المؤسسة الحديثة لمكتاب, طرابمس, ٕد. جورج. شدراوي, الوجيز في التحديد والتحرير والسجؿ العقاري, ط(ٔ) 
العمؿ الفني, المصدر . وكذلؾ دليؿ ٕٗٔ, المصدر السابؽ, ص٘ٔالى ٔقيس سمماف السالـ, تعميمات التسجؿ العقاري مف  (ٕ)

 .ٖٛ. واشار الى ىذه الاجراءات ايضاً عامر عاشور عبد الله, المصدر السابؽ, صٕٗٔالسابؽ, ص
, , دار التقني لمطباعة والنشر, ٜٔٚٔلسنة  ٖٗخالد لفتة شاكر وعبد الله غزاي سمماف, شرح قانوف التسجيؿ العقاري رقـ  (ٖ) -ٔ

 . ٜٕ. وكذلؾ مصطفى مجيد, أحكاـ تسجيؿ العقار في الطابو , دوف الاشارة الى مكاف والسنة الطبع, صٛٚص, ٜٜٓٔبغداد, 
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وعرفيا بأنيا  ,(ٔ)طة سابقاً لوأوجب تنظيـ خارطة لكؿ عقار عند اجراء اية معاممة عميو اف لـ يكف قد جرى خار 
( ٖٗ-ٕ٘احكاميا في المواد ) وتناوؿ (ٕ)"مرتسـ ىندسي يعيف فيو شكؿ العقار ومساحتو وحدوده وموقعو"

بالتفصيؿ, وبذلؾ تكوف خارطة العقار مرجع ثقو لتحديد الموقع والشكؿ اليندسي لو مف حيث مساحتو وحدوده, 
ف المعمومات التي تتعمؽ بالحدود والمساحة وموقع العقار والتي تدرج في السجؿ العقاري تستند الى الخريطة,  وا 

 سجؿ العقاري. لذلؾ فأنيا تُعد جزءاً متماً لم
 ثانياً: أنواع الخرائط

نص قانوف التسجيؿ العقاري العراقي عمى ثلاثة انواع مف الخرائط التي يستند الييا في تسجيؿ العقار        
 وىي كما يمي: ,(ٖ)والتصرفات الواردة عميو

 النوع الاول: الخارطة العامة
ذه الخرائط سابقاً بطريقة ىوىي الخارطة المنظمة او التي تنظـ لأغراض التحرير التمييدي وقد تـ تنظيـ         

التصوير الجوي وبمقاييس صغيرة, لذلؾ لـ توضح أشكاؿ العقارات بصورة دقيقة ولـ تبيف التداخلات الموجودة بيف 
دى الى حصوؿ المنازعات. كما نظمت ىذه الخرائط العقارات كما انيا خالية مف الابعاد والمساحات, الامر الذي أ

مف قبؿ دوائر البمدية والاسكاف لأغراض التمميؾ, بإحدى طرؽ المسح المعروفة, الا أف ىذه الخرائط لـ تستند الى 
تقارير الكشؼ الاصولية الجارية في دوائر التسجيؿ العقاري والتي تناقش حدود العقارات وتبيف مساحتيا بما 

ا الصفة القانونية, وللأسباب المذكورة اعلاه مما دفع المشرع العراقي في قانوف التسجيؿ العقاري الى يضفي عميي
 . (ٗ)عدـ جواز الاستناد الى الخرائط العامة في تسجيؿ العقارات والتصرفات اللاحقة عمييا

 مف قانوف التسجيؿ العقاري  (ٕ٘ويلاحظ مما تقدـ بأف المشرع العراقي وقع في تناقض, إذ اشار في المادة )      
 اً مفي حيف لـ يعدىا جزءاً متم (٘)الى انواع الخرائط التي يستند عمييا في تسجيؿ العقار ومنيا الخارطة العامة

                                                           

تنظيـ خارطة بالعقار عند  المعدؿ نصت عمى" يجب ٜٔٚٔلسنة  ٖٗ( مف قانوف التسجيؿ العقاري العراقي رقـ ٕٛالمادة )  (ٔ)
 ظمة سابقاً".إجراء أية معاممة عميو إذا لـ تكف لو خارطة صحيحة من

 المعدؿ.   ٜٔٚٔلسنة  ٖٗالمادة الاولى مف قانوف التسجيؿ العقاري العراقي رقـ (ٕ) 
الاتية:  الخرائط المعدؿ عمى "يستند في تسجيؿ العقار الى ٜٔٚٔلسنة ٖٗ( مف قانوف التسجيؿ العقاري رقـ ٕ٘نصت المادة)(ٖ) 
خارطة العقار المنظمة مف دائرة التسجيؿ العقاري المستندة الى كشؼ  -ٖخارطة التسوية)الكادسترو(   -ٕالخارطة العامة   -ٔ

جامعة كربلاء,  -أطروحة دكتوراه مقدمة الى كمية القانوف اصولي".  أستاذنا محمد كاظـ محمد, عقد بيع العقار عمى الخريطة, 
 .ٖٕٛ,صٕ٘ٔٓ

المعدؿ" لا يعتد بالخارطة العامة ما لـ تطبؽ  ٜٔٚٔلسنة  ٖٗ( مف قانوف التسجيؿ العقاري العراقي رقـ ٕ/ٕٙنصت المادة)  (ٗ)
 موقعياً بموجب كشؼ أصولي يعيف شكؿ ومساحة وحدود العقارات الداخمة فييا".

 =المعدؿ عمى "يستند في تسجيؿ العقار الى  الخرائط الاتية: ٜٔٚٔلسنة ٖٗ( مف قانوف التسجيؿ العقاري رقـ ٕ٘نصت المادة) (٘)
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( مف القانوف المذكور ٕ/ٕٙلمسجؿ العقاري ولـ يعتمد عمييا ونص الى عدـ الاستناد الييا وذلؾ بموجب المادة ) 
المشرع العراقي عدـ درج الخارطة العامة ضمف الخرائط التي يستند  وىما حكماف متناقضاف, وكاف الاجدر عمى

 الييا في التسجيؿ.
 و( النوع الثاني: خرائط  التسوية )الكادستر 

يا لجاف التسوية بطرؽ فنيو حديثة بالاستناد الى قراراتيا المكتسبة الدرجة القطعية وذلؾ تنظموىي الخرائط        
, ويتـ تنظيـ ىذه الخرائط بعد القياـ بمسح عاـ للأراضي ٖٜٛٔلسنة  ٜٕبموجب احكاـ قانوف التسوية رقـ 

 ارات وحدودىا. الزراعية والبساتيف كافة والتي حددت فييا أشكاؿ العق
ومف الجدير بالذكر أف ىذه الخرائط لا يمكف لدائرة التسجيؿ العقاري تعديميا او التغير فييا اذا تبيف وجود        
وتعد ىذه  ,(ٔ)فييا لأنيا تعد مف اختصاص لجاف الاراضي المُشكمة بموجب قانوف الاصلاح الزراعي النافذ خطأ

وبصدور ىذه الخرائط واكتسابيا درجة البتات تعتبر الخرائط  ,(ٕ)العقاريماً لدائرة السجؿ مالخارطة جزءاً مت
الممغى قد  ٜٜ٘ٔلسنة  ٗٙالا انو يلاحظ اف نظاـ الطابو رقـ  ,(ٖ)المنظمة لمعقارات والتي تمت تسويتيا ممغية

اس لا يحقؽ اجاز الاعتماد عمى الخرائط المنظمة لمعقار قبؿ اعلاف التسوية أذا كانت خرائط التسوية ذات قي
تسييؿ الميمة عمى دوائر  الغرض مف أخذ صورتيا عمى اف لا يكوف ىنالؾ تعارض بيف الخريطتيف, وذلؾ بيدؼ

 . (ٗ)( مف ىذا النظاـٕٓالتسجيؿ العقاري وىذا ما قررتو المادة )
 النوع الثالث: خارطة العقار

الى كشؼ  مطابقة لمتسجيؿ العقاري بالاستناد وىي الخارطة التي تنظميا دائرة التسجيؿ العقاري بصورة           
( مف قانوف التسجيؿ العقاري, ٜٛاصولي تجرية لجنة مكونو مف موظؼ أصولي وموظؼ فني وفؽ احكاـ المادة )

وفي حالة امتناع دائرة التسجيؿ العقاري مف تزويد مالؾ  ,(٘)ماً لمسجؿ العقاريموتعتبر ىذه الخارطة جزءاً مت
                                                                                                                                                                                           

لتسجيؿ العقاري المستندة الى كشؼ خارطة العقار المنظمة مف دائرة ا -ٖخارطة التسوية)الكادسترو(   -ٕالخارطة العامة   -ٔ= 
 اصولي".

. وكذلؾ د. فؤاد شجاع سمطاف وكريـ شجاع سمطاف, المصدر ٓٛخالد لفتة شاكر وعبد الله غزاي سمماف, المصدر السابؽ, ص (ٔ)
 .ٕٕٙالسابؽ, ص

تبر كؿ مف خارطة العقار والتسوية المعدؿ نصت عمى " تع ٜٔٚٔلسنة  ٖٗ( مف قانوف التسجيؿ العقاري رقـ ٔ/ٕٙالمادة) (ٕ)
 متمماً لمسجؿ العقاري". جزءاً 
" تعتبر جميع السجلات والسندات والوثائؽ الاخرى المختصة بالعقار ممغاة ٖٜٛٔلسنة  ٜٕ( مف قانوف التسوية رقـ ٖ٘المادة ) (ٖ)
 اكتساب الاحكاـ الدرجة القطعية". بعد
 .ٕٛمصطفى مجيد, احكاـ تسجيؿ العقار في الطابو, المصدر السابؽ, ص  (ٗ)
 =اً مالمعدؿ" تعتبر كؿ مف خارطة العقار والتسوية جزءاً متم ٜٔٚٔلسنة  ٖٗ( مف قانوف التسجيؿ العقاري رقـ ٔ/ٕٙالمادة )(٘)
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رة فعميو اف يتبع الاجراءات القانونية الواجبة وفؽ قانوف التسجيؿ العقاري وبالتالي فيي تخرج العقار بخارطة عقا
).... وجد بأف قرار محكمة تمييز الاتحادية في احد قراراتياوىذا ما اكدتو محكمة ال .عف ولاية المحاكـ العادية

المدعى عميو وزير العدؿ اضافة لوظفتو بمنع معارضتو لممدعي مف الحصوؿ عمى  بإلزاـالمتضمف  بداءة المدائف
القانوف, وذلؾ اف محكمة  لأحكاـجرؼ النداؼ غير صحيح ومخالؼ  ٘ٔـ ٘ٙٔ/ٔخارطة العقار المرقـ 

 دعي مف الحصوؿ عمى خارطة العقاريز عميو المميز المدعى عميو بمنع معارضة الممالم بإلزاـالموضوع قضت 
مرقـ اعلاه وترى ىذه المحكمة بأف محكمة الموضوع وحكميا المميز قد خرجت عف الاختصاص النوعي ال

منو (  ٖٗالى ٕ٘والوظيفي ليا اذ اف موضوع الحصوؿ خارطة العقار وفقا لقانوف التسجيؿ العقاري  وفي المواد )
وىي دائرة التسجيؿ العقاري والاساس  قد نظـ في احكامو خارطة العقار وكيفية تنظيميا والجية المختصة بالتنظيـ

قد اشارت الى كيفية تنظيـ خارطة العقار اذا وجد  ٖٖالذي تستند عميو في تنظيـ الخارطة ولا سيما اف المادة 
عند حصوؿ نزاع عمى حدود العقار عند اجراء الكشؼ لغرض تنظيـ خارطتو ىذا مف جية ومف جية ثانية فأنو 

يتـ مف قبؿ الموظؼ الفني في دائرة التسجيؿ  طبقاً لخارطتو ثبيت حدود العقارنزاع حوؿ حدود العقار فأف ت
( مف قانوف ٜٛالعقاري المختصة بحضور المالؾ او صاحب الحؽ العيني او مف يمثمو عملًا بحكاـ المادة )

 .(ٔ)وعميو فتكوف محكمة البداءة غير مختصة......الخ( ٜٔٚٔلسنة  ٖٗالتسجيؿ العقاري رقـ 
لذلؾ لا يجوز تنظيـ خارطة لمعقارات غير المسجمة في دائرة التسجيؿ العقاري كقاعة عامة, ولكف ىذه            

القاعدة ليست مطمقة فقد اجاز قانوف التسجيؿ العقاري تنظيـ خارطة لمعقارات غير المسجمة, وذلؾ بناء عمى طمب 
لأغراض الاستملاؾ  جيؿ المجدد, او لتنظيـ الخارطةالجيات القضائية والرسمية او تنظيـ خارطة لأغراض التس

اما خارطة العقار المنظمة مف قبؿ الدوائر  .(ٕ)عند نزع الممكية لممنفعة العامة سواء كاف مسجلًا او غير مسجؿ
تنظيـ خارطة لمعقار بالاستناد الى تمؾ  الخرائط, وذلؾ لأىمية  الاخرى يلاحظ بأف قانوف التسجيؿ العقاري لـ يجز

 لخارطة في نظاـ التسجيؿ المتبع في العراؽ لأنيا تبيف الحالة المادية لمعقار مف حيث شكؿ الحدود والمساحة,ا

                                                                                                                                                                                           

 لمسجؿ العقاري".= 
 . )القرار غير منشور( ٖٕٕٓ/ٓٔ/ٕٙفي  ٖٕٕٓ/اليئية المدنية /ٜٙٓٚالمرقـ  ةالاتحاديقرار محكمة التمييز (ٔ) 
( مف قانوف التسجيؿ العقاري عمى" لا يجوز تنظيـ خارطة لمعقار غير المسجؿ الا بناء عمى طمب الجيات ٔ/ٜٕنصت المادة )(ٕ)

 ويدرج ذلؾ عمى تمؾ الخارطة". ويقصد بالتسجيؿ المجدد ىو القضائية او الدوائر الرسمية او لأغراض التسجيؿ المجدد او الاستملاؾ
ي ففي العقارات غير المسجمة. نص عميو المشرع العراقي لتسجيؿ العقاري لتثبيت العائدية مجموعة الاجراءات التي تتبعيا دائرة ا

 ٕٗٔالعيني المصري رقـ المعدؿ. ويسمى في قانوف التسجيؿ  ٜٔٚٔلسنة ٖٗ( مف قانوف التسجيؿ العقاري رقـ ٖٗالمادة)
. وكذلؾ خالد لفتة شاكر عبد الله غزاي سمماف, المصدر ٕٔٔبالقيد الاوؿ. د. عبد المجيد الحكيـ, المصدر السابؽ, ص ٜٗٙٔلسنة

 .ٚٓٔالسابؽ, ص
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 قبؿ دائرة التسجيؿ العقاري ولكف ىذه القاعدة يوجد عمييا استثنائييف:  لذلؾ لابد اف يكوف تنظيميا مف
الخرائط المستندة الى قرار قضائي بات كما ىو الحاؿ في خارطة المستممؾ وخارطة القسمة القضائية,  أولهما:

 لأف كمييما جزء مف قرار الحكـ القضائي أذ يستند الييا في تنظيـ خارطة العقار دوف أية إجراءات. 
 . (ٔ)ستيلاءالأمثمة عمى ذلؾ خارطة الاالخارطة المستندة الى قرار قانوني, ومف  ثانيهما:

 ثالثاً: تصحيح الخرائط
الخارطة تمثؿ الحالة المادية لمعقار مف حيث حدوده وأبعاده ومساحتو لذلؾ لا يجوز اجراء أي تصحيح          

بيف السجؿ العقاري والخارطة ترجح البيانات المدرجة في الاوؿ, ولكف ىذا  عمييا كأصؿ, وفي حالة التعارض
استثناءات وذلؾ بموجب قانوف التسجيؿ العقاري حيث اجاز تصحيح الحدود والابعاد الاصؿ توجد عميو 

وذلؾ عند صدور حكـ قضائي بات يقضي بتصحيح الخارطة مف حيث حدود العقار او مساحتو او  (ٕ)والمساحة
والاستيلاء عند صدور قرار قانوني لو قوة الحكـ البات يقضي بتصحيح خارطة العقار كقرارات لجاف الاراضي 

والمقصود بالخارطة في ىذا المجاؿ ىي خارطة العقار اما خرائط الكادسترو فلا يجوز تصحيحيا مطمقاً, أذ تقوـ 
  .(ٖ)قبؿ التصحيح وبعده الشعبة الفنية في دائرة التسجيؿ العقاري بتنظيـ خارطة التصحيح بوضعيتيف ىما

بموجب قرار قضائي  ود العقار, ويتـ التصحيح أماويجوز تصحيح الخارطة ايضاً عند وجود نزاع عمى حد  
 .(ٗ) لاحدىما مصيره لاحد العقاريف, او بموجب أتفاؽ رضائي بيف مالكي العقاريف عمى عائديتو بات يقرر

بالإضافة الى ذلؾ يجوز تصحيح الخارطة في حالة وجود خطأ مادي يتعمؽ بالحدود العقار أو مساحتو بناء عمى 
 الدائرة عند توفر الشروط التالية: العيني بالاستناد الى قرار مسبب يصدره رئيس احب الحؽطمب مف المالؾ او ص

 تصحيحو أ المطموبذي تجريو الشعبة الفنية, أف الخطالكشؼ الاصولي ال عف طريؽأف يثبت  الشرط الاول:
 السجؿ, أي الخطأ قديتعمؽ بتحديد شكؿ العقار او مساحتو بصورة تخالؼ أوصافو في الموقع او المبينة في 

 حصؿ أثناء احتساب مساحة العقار وتحديد حدوده.

                                                           

ف تستند في المعدؿ نصت عمى" لا يجوز لدوائر التسجيؿ العقاري أ ٜٔٚٔلسنة  ٖٗ( مف قانوف التسجيؿ العقاري رقـ ٕٚالمادة)(ٔ) 
تنظيـ خارطة العقار الى الخرائط المنظمة مف جيات أخرى ما لـ تطبؽ موقعياً وفقاً لأحكاـ ىذا القانوف أو كانت معززة بحكـ قضائي 

 حائز درجة البتات أو قرار قانوني لو قوة الحكـ".   
 . )قرار غير منشور(.ٕٚٔٓ/٘/ٕٔفي  ٕٚٔٓ/ الييأة الاستئنافية عقار/ٜٛٔ/ٜٚٔقرار محكمة التمييز الاتحادية المرقـ  (ٕ)
 , حيث تصت " تصحح الخرائط استنادا الى الاحكاـ القضائيةٜٔٚٔلسنة ٖٗ( مف قانوف التسجيؿ العقاري رقـ ٖٔالمادة ) (ٖ)

 الحائزة درجة البتات, او القرارات القانونية التي ليا قوة الحكـ, ويصحح السجؿ وفقاً لذلؾ".   
المعدؿ. أشار اليو ايضاً د. سعيد عبد الكريـ مبارؾ,  ٜٔٚٔلسنة  ٖٗانوف التسجيؿ العقاري العراقي رقـ ( مف قٖٖالمادة)(ٗ) 

 .ٜٕالسابؽ, صمصطفى مجيد, أحكاـ تسجيؿ العقار في الطابو, المصدر .وكذلؾ ٜٛالمصدر السابؽ, ص
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يجب أف تكوف العقارات المجاورة محتفظة بأشكاليا ومساحتيا وأبعادىا عمى وفؽ خرائطيا القانونية  الشرط الثاني:
طؤ بيف وذلؾ لمتأكد مف عدـ وجود تجاوز مف العقار المراد تصحيح خارطتو او عميو, والتأكد مف عدـ التوا

 .(ٔ)صاحب العقار وأصحاب العقارات المجاورة
أما فيما يتعمؽ بالأراضي الزراعية والبساتيف الناتجة عف القطع الاصمية او متأتيو مف خرائط الكادسترو فلا        

تخضع الى التصحيح كوف ذلؾ مف اختصاص الييأة العامة للأراضي الزراعية. اما أذا كانت القطعة أو البستاف 
فما دوف, واف يتـ ذلؾ  ٓٓٓ٘/ٔسومة بمقياس متأتي مف عممية إفراز فيتـ تصحيحيا بشرط أف تكوف خرائطيا مر 

أجراء كشؼ مشترؾ مع دوائر الزراعة والبمدية في حالة كوف الاراضي الزراعية والبساتيف تقع داخؿ  عف طريؽ
حدود الامانة او البمدية وبحضور المالؾ والمجاوريف, بعد التأكد مف عدـ وجود التواطؤ بيف صاحب العقارات 

في  ٕٖٚٛٓ/ٕأ/٘اء بتعميـ مديرية التسجيؿ العقاري العامة بموجب كتابيا المرقـ المجاورة. وىذا ما ج
 حوؿ تصحيح المساحات ورد فيو: ٕ٘ٓٓ/ٔٔ/ٔ
دوف  فما ٓٓٓ٘/ٔيتـ أجراء التصحيح للأراضي الزراعية والبساتيف التي تكوف خرائطيا مرسومة بمقياس  -ٔ"

 يمكف فلا ٓٓٓ٘/ٔيف المرسومة خرائطيا بمقياس أكثر مف ,...........أما بالنسبة للأراضي الزراعية والبسات
يتـ إجراء الكشؼ المشترؾ مع  -ٕأجراء تصحيح الخرائط او المساحة فييا وذلؾ نظراً لصغر مقياس الرسـ. 

دوائر الزراعة والبمدية في حالة كوف الأراضي الزراعية والبساتيف تقع داخؿ حدود الامانة او البمدية وبحضور 
بعد التأكد مف المجاوريف وبعدـ وجود تجاوز وانتفاء التواطؤ بيف أصحاب العقارات  -ٖالمجاوريف. المالؾ و 
يتـ التصحيح للأراضي الزراعية أو البساتيف المتأتية مف الافراز. اما بالنسبة الى القطع الاصمية او  -ٗالمجاورة. 

 اختصاص الييأة العامة للأراضي الزراعية".المتأتية مف خرائط الكادسترو فلا تخضع الى تصحيح كوف ذلؾ مف 
يز الاتحادية "لا تسمع دعوى التجاوز يوالقضاء العراقي مستقر عمى ىذا المبدأ, فقد جاء في قرار لمحكمة التم

  .(2)بقرار التسوية" تعمى أرض تمت تسويتيا بالمساحة اذا كانت المساحة المتصرؼ بيا ىي التي ثبت

                                                           

صت عمى" يجوز تصحيح الاخطاء المادية في المعدؿ ن ٜٔٚٔلسنة  ٖٗ( مف قانوف التسجيؿ العقاري العراقي رقـ ٕٖالمادة )(ٔ)
 الخرائط بطمب مف المالؾ أو صاحب الحؽ العيني أذا توفرت الشروط التالية عمى أف يقترف ىذا التصحيح بتصحيح السجؿ:

ي أف يتحقؽ بالكشؼ الاصولي أف الخطأ المراد تصحيحو ناتج عف تحديد شكؿ العقار ومساحتو بصورة تخالؼ أوصافو الحقيقية ف-أ
 الموقع أو المثبتة في السجؿ العقاري.

 عدـ وجود تجاوز مف العقار وعميو وانتفاء التواطؤ بيف صاحب العقار وأصحاب العقارات المجاورة".-ب
. نقلًا عف ضياء عمي عبد عثماف, سيكولوجية الارض الزراعية في ٜٙٗٔ/ٖ/ٕٙفي  ٜٙٗٔ/ت/ٖٗقرار محكمة التمييز رقـ  (ٕ)

 .  ٖٗ, بغداد, ٜٕٓٓالقانوف العراقي, دوف ذكر محؿ الطباعة, 
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محضر الكشؼ وخريطة وفي حكـ أخر ليا جاء فيو" سندات التسوية حجة قانونية ما داـ وجود الحؽ في 
 .    (1)"والكادستر 

ولا بد مف الاشارة اف  القرار الذي يصدر مف المحكمة بتصحيح خارطة العقار يكوف صادر بدرجة           
خاضعة لرسـ مقطوع استنادا لصراحة نص المادة الخارطة  بلا لمتمييز فقط لكوف دعوى تصحيحقا اخيرة

عكس دعوى تصحيح مساحة العقار كونيا تتعمؽ  ٜٔٛٔلسنة  ٗٔٔ/اولًا/ي( مف قانوف الرسوـ العدلية رقـ ٜٔ)
للاستئناؼ  بحؽ عيني مثبت في سجؿ العقار الذي يمكف تحديد قيمتيا فيكوف القرار الصادر بدرجة اولى قابلا

  .(ٕ)رت عميو الييئة الموسعة المدنية في محكمة التمييز الاتحاديةوالتمييز وىذا ما استق
وقدـ مالكو طمباً الى مديرية التسجيؿ العقاري لغرض تنظيـ  ار بالاساس لـ تنظـ لو خارطةاما ذا كاف العق       

خارطة لو وامتنعت المديرية المذكورة عف الاستجابة الى الطمب فلا يمكنو والحالة ىذه المجوء الى القضاء العادي 
طمب المدعي أذ جاء بأحد قراراتيا) .... أف  لالزاـ المديرية المذكورة. وىذا ما قضت بو محكمة التمييز الاتحادية

)المميز( في عريضة الدعوى طمب الزاـ المدعى عمييما)المميز عمييما( )وزير العدؿ ومدير التسجيؿ 
خؿ ضمف مفيوـ الدعوى الوارد في دوردية لا ت ٓٔـ ٔ/ٔالعقاري/اضافة لوظيتيما( بتنظيـ خارطة لمعقار المرقـ 

لذا قرر تصديؽ الحكـ القاضي برد  ٜٜٙٔلسنة  ٖٛرقـ  ( مف قانوف المرافعات المدنيةٕالمادة )
   (3)الدعوى......ألخ(

 

                                                           

, المصدر نفسو, . نقلًا مف ضياء عمي عبد عثمافٜٔٙٔ/ٔٔ/ٕٙفي ٜٔٙٔ/حقوقية/ ٜٖٕٚقرار محكمة التمييز العراقية رقـ(ٔ) 
 .ٖٗص

. قرار محكمة التمييز ٖٕٕٓ/ٗ/ٚٔفي  ٖٕٕٓ/ الييئة الموسعة المدنية/ ٖ٘ٔ/ٖٗٔقرار محكمة التمييز الاتحادية المرقـ (ٕ) 
. اف وصؼ الحكـ الصادر في الدعوى بدرجة اخيرة يخضع لمطعف  ٕٕٗٓ/ٔ/ٕٕفي  ٕٕٗٓ/الييئة المدنية/ٕٙ٘الاتحادية المرقـ 
وحسب قيمة  ٖٜٙٔلسنة  ٖٛدرجة اولى يخضع لمطعف استئنافاً وتمييزاً امر يقرره قانوف المرافعات المدنية رقـ تميزاً او صادر ب

 . )قرارات غير منشورة(.  ٕٕٕٓ/ىيئة استئنافية منقوؿ/ٙٗٛالدعوى. قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقـ 
 .)القرار غير منشور( ٕٕٗٓ/ٗ/ٕفي  ٕٕٗٓ/ الييئة المدنية/ٜٖٖٙقرار محكمة التمييز الاتحادية المرقـ  (ٖ)
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 الثاني مبحثال
 خطأ في تثبيت حدود العقاراتالعن  التطبيقات القضائية الناشئة

يعرض عمى القضاء لمفصؿ بو في كؼ فأف الامر حتمان س خطأ في تثبيت حدكد العقاراتدما يحدث عن     
مالؾ كعرض النزاع أماـ القضاء يتـ برفع دعكل مف الشخص الذم لحقو ضرر مف ىذه العممية عمى الغالب, 

مف ثـ الرجكع البناء الذم اقامو كمو اك جزء منو عمى العقار الملاصؽ لو نتيجة الخطأ في تثبيت حدكد عقاره ك 
اية التي تيدؼ الييا المسؤكلية , لأف الغمف قاـ بتثبيت حدكد عقاره عند البناءالاخير عمى مف تسبب بو كىك 

نظرية الدعكل ليا أتصاؿ كثيؽ بكؿ مف  دكتع مف خلاؿ ألزاـ محدثو بالتعكيض.المدنية ىي إزالة الضرر 
ؿ الا بكسيمة حمايتيا كىي الدعكل كسيمة لحماية الحقكؽ, فالحقكؽ لا تكتميف المدني كالمرافعات, كذلؾ لاف القانكن
  .الدعكل
كلككف مسؤكلية المساح عف الخطأ في تثبيت حدكد العقارات الناشئة ىي مسؤكلية تقصيرية مف حيث   

لا تتـ الا بالاستناد الى مسح مكقعي لقياس  -كما مر -الاصؿ لككنو مكظفان عامان, كلاف عممية تثبيت حدكد العقار
الفني( في دائرة كشؼ مف قبؿ المساح )المكظؼ أبعادهُ كأقطارهُ كىذه المشاىدة كالمعاينة المكقعية كالتي تسمى بال

كالمسؤكلية التقصيرية كما ىك معمكـ تنشأ أما عف الفعؿ الشخصي أك عف فعؿ الغير أك عف  ,التسجيؿ العقارم
 الاشياء. 
خطأ في تثبيت حدكد العقارات كتـ نتيجة لذلؾ بناء مشيدات كتـ اثبات ذلؾ الخطأ فما الكعند ثبكت كقكع    

المساح عندما يرتكب خطأ في تثبيت حدكد ا عند اقامة دعكل بذلؾ ىذا مف جانب كمف جانب اخر ىك مصيرى
العقار فأنو يؤدم ألحاؽ ضرر بصاحب العقار كعندئذ تنيض مسؤكليتو الشخصية, كلكف بما أف المساح مكظؼ 

لة كلحسابيا, لذلؾ لابد مف كيباشر كظيفتو بإسـ الدك  (كيرتبط بمركز تنظيمي في الدكلة )مديرية التسجيؿ العقارم
  .تابعان للأكؿ يعد, لاف الاخير دراسة مسؤكلية الدكلة )كزير العدؿ( عف خطأ المساح

الدعكل المقامة بشأف البناء  نذكر في الاكؿ ثلاثة مطالبكعمى  مبحثالىذا  التقديـ يقكدنا الى تقسـىذا    
الدعكل الناشئة عف خطأ المساح الشخصي في كنبيف في الثاني  المشيد نتيجة الخطأ في تثبيت حدكد العقارات

دعكل كزير العدؿ اضافة لكظيفتو عف خطأ المساح في تثبيت المطمب الثالث كنخصص  تثبيت حدكد العقارات
  .حدكد العقارات
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 الاول طلبالم
 المقامة بشأن البناء المشيد نتيجة الخطأ في تثبيت حدود العقاراتوى االدع

الحالات التي يحدث فييا خطأ في تثبيت حدكد العقارات مف قبؿ المساح, يككف ذلؾ  في اغمب
الخطأ بمقدار قميؿ لا يتجاكز امتاران معدكدة, كلكف مع ذلؾ قد يحدث اف يقكـ مف حصمت الزيادة في عقاره بالبناء 

عند اكماؿ البناء يتبف كقد يككف الخطأ حصؿ بمساحة كبيرة ك  عمى تمؾ المساحة, فما الحكـ في ىذه الحالة؟.
الشخص قد أقاـ البناء عمى القطعة الملاصقة نتيجة الخطأ في تثبيت الحدكد. مما يقتضي منا بحث مصير البناء 
كالمشيدات التي اقاميا صاحب العقار كميا اك جزء منيا عمى العقار الملاصؽ نتيجة كقكع الخطأ في تثبيت حدكد 

كانية تطبيؽ ؟ كمدل امالنية لصاحب المشيدات عمى ذلؾد حسف اك سكء العقارات المختص كما ىك تأثير قكاع
دعكل أزالة البناء المقاـ نتيجة لالاكؿ كىذا ما نبينو في فرعيف نخصص قكاعد الالتصاؽ عمى تمؾ المشيدات 

حدكد  دعكل تمميؾ البناء المقاـ نتيجة الخطأ في تثبيت الفرع الثاني كنبيف في الخطأ في تثبيت حدكد العقارات
  .العقارات

 الفرع الاول
 دعوى أزالة البناء المقام نتيجة الخطأ في تثبيت حدود العقارات

القاعدة سكل حكـ  ,ةالعراقي لا يكجد نص خاص يحكـ ىذه الحالالمدني عند استعراض نصكص القانكف     
 مف القانكف المدني العراقي كالتي بيف )اذا كاف المغصكب عقارا يمزـ الغاصب برده (797) العامة الكارد في المادة

طرأ عمى قيمتو نقص كلك بدكف تعد مف الغاصب لزمو الضماف( أك  كاذا تمؼ العقارالى صاحبو مع اجر مثمو 
العقار ككانت فيو بعض ت حدكد كاذا رد لممالؾ عقاره الذم شيد عميو البناء مف قبؿ جاره نتيجة الخطأ في تثبي

الرجكع الى القكاعد العامة لغرض كلعدـ كجكد تنظيـ قانكني خاص بذلؾ يقتضي منا نية ما حكـ تمؾ الابنية, الاب
تحديد كيفية التعكيض عف الضرر. فاف اعماؿ التحسينات تطبؽ بخصكصيا القكاعد القانكنية الخاصة 

عمى المالؾ  –7" ( مف القانكف المدني العراقي عمى7767المادة )كقد نصت الفقرة الاكلى مف  .(7)بالمصركفات
اف يؤدم الى الحائز جميع ما انفقو مف المصركفات الاضطرارية كىي المصركفات غير  ممكو رد اليو الذم

                                                           

 , منشكرات الحمبي3, أسباب كسب الممكية, ط7القانكف المدني الجديد, جد. أحمد عبد الرزاؽ السنيكرم, الكسيط في   (7)
كيقصد بالالتصاؽ بصكرة عامة ىك اندماج أك اتحاد شيئيف متميزيف احدىما عف الاخر,  .043, ص0222الحقكقية, بيركت, 

لالتصاؽ الصناعي, دراسة مقارنة, د. جماؿ الحاج ياسيف, ا .كمممككيف لمالكيف مختمفيف, دكف اتفاؽ بينيما عمى ىذا الاندماج. 
. صلاح الديف الناىي, الكجيز في الحقكؽ العينية الاصمية, شركة الطبع كالنشر 30, ص0277, منشكرات الحمبي الحقكقية, 7ط

 .065, ص7967الاىمية, دكف الاشارة الى مكاف الطبع, 
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الاعتيادية التي يضطر الشخص الى انفاقيا لحفظ العيف مف اليلاؾ". كاف الفقرة الثانية مف المادة نفسيا التي 
 7779اما المصركفات النافعة فتسرم في شأنيا احكاـ المكاد ) –0كـ المصركفات النافعة نصت عمى:"تح
(", كبيذا احاؿ المشرع العراقي احكاـ المصركفات النافعة الى المكاد القانكنية التي تعالج الالتصاؽ 7702ك

 الصناعي. 
يتعذر معو الفصؿ بينيما دكف تمؼ, إذ يطمؽ كيعرؼ الالتصاؽ الصناعي بانو" اتحاد منقكؿ بعقار اتحادان   

كالمنشآت قبؿ تشيدىا في الارض كانت جممة مف مكاد البناء  انيبمفال .(7)عمى المنقكؿ بعد الاتحاد عقاران بطبيعتو
 . (0)كأدكاتو, فكانت منقكلان كلا تصبح عقاران الا إذا شيدت في الارض كاصبحت ثابتو كمستقرة

النافعة, فيي مصركفات ينقميا الحائز لتحسيف العقار كزيادة قيمتو كالاكثار مف طرؽ اما المصركفات   
الانتفاع كإيصاؿ التيار الكيربائي, كتحسيف طرؽ الانارة, اك ادخاؿ المياه الجارية, اك ربط الدار بالمجارم العامة, 

ب ما يككف الى المحدثات التي فيذه المصركفات تزيد مف قيمة العقارات, اك تحسف مف الانتفاع بو, فيي اقر 
 . (3)يقيميا الشخص فػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػي ارض غيره

اما الحكـ القانكني ليذه المحدثات كالتحسينات التي يقيميا صاحب العقار عمى ممؾ الغير, ام التجاكز   
ذه الحالة يختمؼ في تثبيت الحدكد, فاف الحكـ القانكني لي ساحعمى العقار المجاكر لو, كذلؾ بسبب خطأ الم

يتحقؽ سكء نية المالؾ و بحسب ما أذا كاف الباني عمى ممؾ الغير) القطعة المجاكرة( حسف النية اك سيء النية.
يياـ المساح اك اذا كاف يعمـ حيف تثبيت حدكد العقارات بأف المساح أخطأ بتثبيت حدكد العقارات اك قاـ ىك عمدان ا

بالبناء  اك قاـيت حدكد عقاره عمدان اك اىمالان المساح اك قاـ بالبناء دكف تثب التي ثبتيا العقار تلاعب في الحدكد
كاف طكيمة عمى تثبيت حدكد عقاره مف قبؿ المساح بحيث زالت ملامح التثبيت القديـ  مدّةعمى الرغـ مف مركر 

مة في القانكف المدني رقـ المشرع العراقي لـ يعالج ىذه الحالة بنص خاص انما يقتضي بنا الرجكع الى القكاعد العا
( مف القانكف المدني العراقي عمى انو" اذا احدث شخص بناءن اك اغراسان 7779اذ نصت المادة ) 7957لسنة  42

اك منشآت اخرل بمكاد مف عنده عمى ارض يعمـ انيا مممككة لغيره دكف رضاء صاحبيا, كاف ليذا اف يطمب قمع 
 . (4)ف القمع مضران بالأرض, فمو اف يمتمؾ المحدثات بقيمتيا مستحقة لمقمع"المحدثات عمى نفقة مف احدثيا فإذا كا

                                                           

 .044, أسباب كسب الممكية, المصدر السابؽ ص7ج د. أحمد عبد الرزاؽ السنيكرم, الكسيط في القانكف المدني الجديد,(7) 
 .058 ص ,0225د. نبيؿ ابراىيـ سعد, الحقكؽ العينية الاصمية, دار الجامعة الجديدة, الاسكندرية,  (0)
, 7980لنيضة العربية, بيركت, ا د. عبدالمنعـ فرج الصده, الحقكؽ العينية الاصمية, دراسة في القانكف المبناني كالمصرم, دار  (3)
 .707ص
 ( مف القانكف المدني المصرم.904تقابميا المادة ) (4)
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 عمى عقار جاره بالبناءمالؾ العقار قاـ إذا  العقار كبتطبيؽ ىذا المبدأ العاـ عمى الخطأ في تثبيت حدكد  
سيء النية لاف كقت  يعدككاف عالمان بالخطأ اك كاف يستطيع معرفتو فأف خطأ المساح في تثبيت الحدكد  سببب

حيث جاء بأحد قرارات محكمة التمييز الاتحادية نتيجة قياـ المالؾ  .البناء تكفر لديو العمـ بانو يقيـ عمى الغير
تالي البالبناء دكف تثبيت قطعتو مف قبؿ دائرة التسجيؿ العقارم مما تجاكز عمى جزء مف القطعة الملاصقة لو كب

).......... إذ قدـ الخبراء ممحقان لتقريرىـ بينك بمكجبو بالتصاؽ  تممؾ ما تجاكزا بو النية كلا يبيح لوء ىنا يعد سي
الاكضاع الجديدة  لاف القرار المذككر يشتمؿ تغيير عمى كقائع الدعكل,7985( لسنة 557عدـ انطباؽ القرار)

في تثبيت الحدكد كمكاقع لمكحدات العقارية السكنية التي حصؿ تغير في مكاقعيا كشكميا كمساحتيا نتيجة خطأ 
ذ تبيف مف تقرير  الشكارع المحيطة بيا, في حيف لـ يحصؿ أم تغيير في كضع القطعة اك مكقعيا كشكميا, كا 
الخبراء القضائييف كجكد تجاكز مف قبؿ المميز/ المدعى عميو عمى عقار المميز عميو/ المدعي بمساحة 

 المتجاكز ػػػػػػػػػػػب المرتسـ المنظـ, كبذلؾ يككف المميز/ المدعى عميو غاصبان لممساحةكحسػػػػ 0ـ77,35قدرىػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػا 
مدني عراقي عميو قرر تصديؽ ( ۷۹۱كالمغصكب إذا كاف عقارا يمزـ الغاصب برده مع أجرمثمو المادة ) ,عمييا
 فاف صاحب الارض يككف بالخيار بيف امريف:. (7) الحكـ

ذ اما  ,(0)إزالة المنشآت كاعادة الارض الى حالتيا, كذلؾ عمى نفقة مف اقػاـ المنشآتؿ: اف يطمب الامر الاو كا 
تحققت الازالة, فيحؽ لمالؾ الارض المطالبة بالتعكيض استنادان لقكاعد المسؤكلية التقصيرية, إذا ما اصابت مالؾ 

جاءت خالية مف حؽ المطالبة ( مف القانكف المدني العراقي 7779الارض اية اضرار بالرغـ مف اف المادة) 
ر اعلاه ما جاء بقرار محكمة كما يؤيد الام .(3)مف القانكف المدني 797كلكف بالاستناد لاحكاـ المادة  بالتعكيض

 .المشار اليو اعلاه يز الاتحاديةيمالت
ضػػػرران بو. يجكز لصاحب الارض تممؾ المحدثات بقيمتيا مستحقة القمع اف كاف قمع البناء يمحؽ : الامر الثاني

فاذا اختار مالؾ الارض تممؾ المحدثات المقامة عمى ارضو, فعميو اف يدفع الى المتجاكز قيمة ىذه المحدثات 
            .(4)مستحقة القمع, كىذا يعني اف تحسب قيمة المحدثات كأنقاض بعد حسـ مصاريؼ القمع مف ثمف ىذا الانقاض

 كنجد المشرع يشدد ىنا في مسألة الباني سيء النية, يسأؿ عف الاضرار كالتخريبات الذيف يصيباف الارض     ر

                                                           

 .) قرار غير منشكر(74/70/0277( في 0277عقار/  / الييئة الاستئنافية4979رقـ)  قرار محكمة التمييز الاتحادية,(7) 
, 0226, بيركت, 7الحقكقية, ط, منشكرات الحمبي 7مكجز الحقكؽ العينية الاصمية, حؽ الممكية, ج ,د. محمد حسف قاسـ (0)
 .036ص
 .773صد. جماؿ الحاج ياسيف, المصدر السابؽ,  (3)

 .036المصدر السابؽ, د. محمد حسف قاسـ, مكجز الحقكؽ العينية الاصمية, (4) 
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بتطبيؽ ك  .(7)كانت بسببو اـ بسبب الغير, كلكنو لا يسأؿ عف الخسارة الحاصمة بسبب ىبكط الاسعارسكاء  
بيذه العممية كما ينتج عنيا مف اخطاء, تؤدم  ساحت حدكد العقارات, فاف قياـ المالقكاعد العامة عمى عممية تثبي

صاحب البناء سيء النية الذم يشيد  كافالى حصكؿ تجاكز في البناء كىك امر كاقعي في اعماؿ المساحة, فأف 
عمى ارض الغير يمزـ مف قبؿ المالؾ الحقيقي للأرض بإزالة البناء مع إلزامو بمصاريؼ الازالة, كىي اليدـ دكف 

رض بتعكيض ما, مع جكاز الحكـ  بتعكيض عمى صاحب البناء لاحتماؿ تضرر الارض كما اف الزاـ مالؾ الا
قيمة لمالؾ الارض اف يستبقي البناء, كفي ىذه الحالة يخير بيف دفع قيمة الانقاض فقط أك دفع ما زاد مف 

 الارض بسب البناء. 
زعمان  يعدلا  ,(0)العقار سيء النيةاف التجاكز الكاقع بسبب خطأ مف المكظؼ المختص ككاف صاحب ك      

, مف حيث الاصؿ (3)مف القانكف المدني العراقي (7702شرعيان يخكؿ المتجاكز حؽ تممؾ الارض كفؽ المادة )
 اف ....ما استقر عميو القضاء العراقي, فقد جاء في حيثيات قرار محكمة التمييز بيذا الصدد في انو" كىذا

زعمان شرعيان يخكؿ المدعي عميو المميز حؽ تممؾ الارض كفؽ  يعدالتجاكز بسبب خطأ مف المكظؼ المختص لا 
 لذلؾ (4)( مدني, عمى انو ذلؾ لا يمنع المدعي عميو مف مطالبة مف سبب لو الضرر بالتعكيض"7702لمادة )

لصاحب القطعة المتجاكز  تعكيضان عينيان , كىك ما يعد مشيدات التي اقاميااف يرفع ال بناءيجب عمى صاحب ال
الرجكع عمى المساح بالتعكيض بناءه  مباني الذم ازيؿت حدكد العقار, كيحؽ لفي تثبي ساحبسبب خطأ المعمييا 

  عما اصابو مف ضرر نتيجة ذلؾ الخطأ.
 ) أف ىذا التجاكز لا يستند إلى سبب  جاء فيو كالذم اتياقرار  في احد يزمحكمة التميبو قضت كىذا ما    

                                                           

 .776صد. جماؿ الحاج ياسيف, المصدر السابؽ, (7) 
انو يقيميا في ارض غير مممككة لو, كأف مالكيا لـ يأذف  المشيداتة عقار ىك اذا كاف يعمـ كقت اقاميقصد بسكء النية صاحب ال (0)

 . 030, صالمصدر السابؽفي حكـ سكء النية الجيؿ الناشئ عف خطأ جسيـ.  د. محمد حسيف قاسـ,  يعدلو بذلؾ, ك 
ارض مممككة  ( مدني عراقي عمى" اذا احدث شخص بناء اك غراسان اك منشآت اخرل بمكاد مف عنده عمى7702نصت المادة)(3) 

لغيره بزعـ سبب شرعي, فاف كانت قيمة المحدثات قائمة اكثر مف قيمة الارض كاف لممحدث اف يمتمؾ الارض بثمف مثميا كاذا كانت 
( مدني 905كاف لصاحب الارض اف يمتمكيا بقيمتيا قائمة". كأنظر في مقابؿ ذلؾ المادة )قيمة الارض لا تقؿ عف قيمة المحدثات 

( يعتقد بحسف نية أف لو الحؽ في إقامتيا , فلا يككف لصاحب 904كاف مف أقاـ المنشآت المشار إلييا في المادة ) إذا  -7 مصرم"
نما يخير بيف أف يدفع قيمة المكاد كأجرة العمؿ أك أف يدفع مبمغا يساكل ما زاد في ثمف الأرض بسبب  الأرض أف يطمب الإزالة , كا 

إلا أنو إذا كانت المنشآت قد بمغت حدا مف الجسامة يرىؽ صاحب  -0المنشآت نزعيا.  ىذه المنشآت , ىذا ما لـ يطمب صاحب
   ؤدل ما ىك مستحؽ عنيا, كاف لو أف يطمب تممؾ الأرض لمف أقاـ المنشآت نظير تعكيض عادؿ". أف الأرض

منشكر في قضاء محكمة التمييز, . 7968/ 05/7في 68/ج غير منقكؿ/482قرار محكمة التمييز الاتحادية العراقية, المرقـ (4) 
 .038 -037, ص7977المجمد الخامس, مطبعة الحككمة, بغداد, 
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قانكني أك زعـ شرعي, كعميو يككف مف حؽ المدعي طمب رفع التجاكز, أما طمب المميزة الحكـ لممدعي 
في  557المساحيف الذيف اخطئكا في تثبيت حدكد العقار استنادا إلى قرار مجمس قيادة الثكرة رقـ  بالتعكيض عمى

نكنا, لأنو لا يدفع دعكل المدعي برفع التجاكز كدكف اخلاؿ بحقيا في فيك طمب غير كارد قا 74/5/۷۹۹۱
الرجكع عمى مف أخطأ مف المشمكليف بالقرار أعلاه المشار إليو بالتعكيض كفقا لأحكامو, عميو تقرر تصديؽ 

  .(7)الحكـ(
يشكؿ ضرر لممتجاكز اكثر مف كاف ازالتو كلكف ما الحكـ لك كاف الجزء المتجاكز عميو مساحة صغيرة        

دـ عقار المتجاكز عمييا بحيث تؤدم ازالة الجزء المتجاكز عميو الى ىالمنفعة التي تعكد لصاحب القطعة 
لمحكمة الاستئناؼ ).....فقد ثبت  في احد قراراتيامحكمة محكمة التمييز الاتحادية  تالمتجاكز كميا؟ فقد اجاب

الاكؿ كالشخص الثالث الى جانبو عمى عقار المدعي الا اف رفع ىذا كقكع التجاكز مف عقار المدعى عميو 
( مف ممحؽ 0التجاكز يؤدم الى اضرار كبيرة بعقار المدعى عميو كالشخص الثالث ككما ىك ثابت في الفقرة )

ر اذ اف التجاكز عبارة عف بناء مشيد بطابقيف كبحالة تماس مباش 77/8/0207تقرير الخبراء الثلاثة المؤرخ في 
مف القانكف المدني نصت عمى )لا  076داكدم كحيث اف المادة  02ـ  7/5493مع عقار المستأنؼ عميو المرقـ 

ضرر كلا ضرار كالضرر لايزاؿ بمثمو كليس لممظمكـ اف يظمـ بما ظمـ( كبما اف رفع التجاكز يؤثر عمى دار 
المدعي كبذلؾ فتككف  مباشرة مع عقار عف طابقيف كبتماسالمدعى عميو كالشخص الثالث الى جانبو كىك عبارة 

دعكل المدعي كاجبة الرد كبإمكانيو اقامة دعكل لممطالبة بأجر المثؿ اك التعكيض اف كاف لو مقتضى كىذا ما 
 . (0)الاتحادية......الخ( استقر عميو محكمة التمييز

ككذلؾ اكدت محكمة التمييز الاتحادية ىذا الرأم بأحد قراراتيا)..... اف الثابت مف التحقيقات التي اجرتيا   
محكمة استئناؼ الكرخ كقبميا محكمة بداءة الكاظمية كتقارير الخبراء المرفقة كالتي تكصمت الى كجكد تجاكز مف 

ـ طكؿ( كانو لا يمكف ازالة 76سـ عرض ك02دار )قبؿ المدعى عميو )المميز( عمى المدعي )المميز عميو( كبمق
ىذا التجاكز عمى عقار المدعي دكف الحاؽ اضرار كبيرة في دار المدعى عميو كبنسبة عالية تتمثؿ بأحتمالية 

الاسباب الاخرل الكارد كصفيا في التقريريف الثلاثة كالخمسة  فضلان عفسقكط الغرؼ المجاكرة لمجدار المتجاكز 
( مف القانكف المدني نصت عمى )لا ضرر كلا ضرار كالضرر لا يزاؿ  بمثمو( كحيث 076/7ة )كحيث اف الماد

ثبت انو في حالة ازالة التجاكز سكؼ يؤدم الى اضرار كبيرة في داره مقارنة بنسبة التجاكز التي لا تتجاكز 

                                                           

اشار اليو القاضي إبراىيـ المشاىدم, المصدر   07/0/7984في  7980مكسعة أكلى / / 758قرار محكمة التمييز المرقـ (7) 
 . 747السابؽ , ص 

 )القرار غير منشكر( 70/70/0207في  0207الييأة الاستئنافية عقار // 4877يز الاتحادية  كالمرقـيقرار محكمة التم (0)
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المثؿ اك التعكيض اف كاف فأف الدعكل كاجبة الرد كبأمكانو اقامة دعكل لممطالبة بأجر  كمف ثــ( 76× سـ 02)
مما اخؿ بصحتو  قرر  سارت خلاؼ كجية النظر المتقدمة في حكميا المميز لو مقتضى كحيث اف المحكمة

  .(7)نقض....الخ(
اعلاه لـ يبحث فيما يخص سبب التجاكز ككذلؾ سكء كحسف نية  كاف ما كرد في قرارات محكمة التمييز  
عمى القطعة الملاصقة انما بحث في امكانية ازالة التجاكز مف عدمو كالتكازف بيف المنفعة التي تعكد  المتجاكز

الا  .لممدعي كالضرر الذم سيحؿ بالمدعى عميو لك ازيؿ التجاكز لا سيما حؽ المدعي مكفكؿ بالرجكع بالتعكيض
ح في الكقت الحاضر يزاؿ التجاكز في مثؿ اف محكمة التمييز الاتحادية المكقرة قد تراجعت عف ىذا المبدأ كاصب

ىذه الحالة حتى كلك ألحؽ ضرر بالمدعى عميو أكثر مف المنفعة التي عادت الى المدعي لاف ذلؾ التجاكز يدخؿ 
, الا في حالة كاحدة في حكـ الغصب كاف الحكـ أزالتو يتفؽ كأحكاـ الشريعة الاسلامية كخصكصان الفقة الجعفرم

خارج المحكمة كبإتفاؽ  لمشخص المتجاكز مقابؿ تعكيض مناسب ى الجزء المتجاكز عميوعم يتـ بقاء البناء
الخاص بالحد  7978لسنة  847الطرفيف كذلؾ بتكحيد العقاريف كمف ثـ يعاد افرازىما مف جديد بما مع القرار 

 .(2)الادنى لمحدكد الافراز
 الفرع الثاني

 تثبيت حدود العقاراتدعوى تمليك البناء المقام نتيجة الخطأ في 
المجاكرة  قطعةعمى جزء مف الكقاـ البناء  عقارهحدكد ىك المالؾ الذم قاـ بتثبيت ىذا الفرع في الباني إف   

بالبناء عمى جزء مف  ىك عمميان يعد متجاكز بقيامو, ك ه نتيجة الخطأ في تثبيت الحدكدلمجار  ةممكككالملو كالملاصقة 
أرض جاره كالملاصقة لأرضو. كلـ يكرد القانكف المدني العراقي نصان خاصان لمحالة التي يتجاكز فييا الجار في 
بنائو حدكد أرضو عمى جزء مف أرض الجار الملاصقة لأرضو, مع أف ىذه الحالة شائعة كلعميا أكثر كقكعان مف 

مى أرض الغير فقد يحدث أف يتجاكز الباني حدكد ممكو أما خطأ غير مقصكد الحالة التي يقاـ فييا البناء برمتو ع
قياس المساحة كأما بخطأ مف عامؿ البناء, كقد يككف التجاكز بسكء نية كعف عمؿ  كأف يقع ذلؾ نتيجة خطأ

مف  مقصكد ككما بينا ذلؾ في الفرع الاكؿ مف ىذا المطمب. كفي أكثر الأحياف تككف المساحة المتجاكز عمييا

                                                           

. )القرار غير منشكر( ككذلؾ 75/7/0202في  0202/ الييأة الاستئنافية عقار /774يز الاتحادية  كالمرقـيقرار محكمة التم(7) 
. 03/8/0207في  0207/س/645صمية رقـ قرار محكمة استئناؼ بغداد/الكرخ الاتحادية /الييأة الاستئنافية الاكلى بصفتيا الا

 )القرار غير منشكر( 
, محاضرات القيت عمى طمبة المعيد القضائي دكرة نائب رئيس محكمة التمميز الاتحاديةالقاضي كاظـ عباس حبيب الخفاجي,  (0)
 .79/5/0204بتاريخ  45



 خطأ في تثبيت حدود العقاراتالعن  التطبيقات القضائية الناشئة............................................الثاني.......لمبحث ا
 

 
46 

. كىذه الحالة تحدث بيف الأراضي المتجاكرة عندما يقكـ المالؾ بالبناء كىك (7)أرض الجار لا تزيد عمى أمتار قميمو
عمى الأرض المجاكرة لأنو يبني استنادان الى كشؼ الذم قاـ بو المكظؼ  التجاكزحسف النية كغير متعمد في 

كالذم لا يتـ الا بالكشؼ المكقعي عمى العقار, لذا فأف الباني  -كما بينا سابقان  -المختص)المساح(  بتثبيت الحدكد
 المتجاكز عمى عقار جاره بسبب خطأ المساح في تثبيت الحدكد, انما يبني بزعـ سبب شرعي.

فإف السؤاؿ الذم يثار ىنا ىك ما المركز القانكني لمف يثبت أنو قد تجاكز بنائو حدكد ممكو إلى جزء مف       
أم أساس سيعامؿ ؟ كاف الاجابة عمى الاستفياـ المتقدـ تككف كبما أف القانكف المدني العراقي  أرض الجار كعمى

لـ يكرد نصان صريحان خاصان لمعالجة ىذه الحالة, لذا يجب الرجكع إلى القكاعد العامة في الالتصاؽ. فإذا كاف 
جيؿ العقارم ثـ استحؽ الجار جزء البناء بحسف نية كبزعـ سبب شرعي, كما لك حصؿ البناء في حدكد سند التس
مف القانكف المدني العراقي ( ۷۷۱۱مف أرض البناء فيطبؽ عمى قسـ البناء الشاغؿ لذلؾ الجزء أحكاـ المادة )

كبمكجبيا ككف لمباني تممؾ الجزء المتجاكز عميو مف أرض الجار بثمف المثؿ إذا كانت قيمة البناء الذم أقامو 
ما إذا كانت قيمة الأرض لا تقؿ عف قيمة البناء فيككف لمجار أف يتممؾ البناء بقيمتو أكثر مف قيمة ذلؾ الجزء, أ

  .(0)قائما
مف القانكف المدني تشترط لتطبيؽ حكميا أف يككف البناء بزعـ سبب ( ۷۷۱۱كلكف لما كانت المادة )  

, فيذا يعني أف الباني المتجاكز حدكد أرضو سيعامؿ بمكجب قكاعد القانكف (3)شرعي لا يكفي بحسف النية كحدىا

                                                           

منو كالذم جاء فيو )إذا كاف ( ۹۱۹ة تضمنو نص المادة )أما القانكف المدني المصرم الجديد فقد كضع حكمان صريحان ليذه الحال(7) 
مالؾ الأرض كىك يقيـ عمييا بناء قد تجاكز بحسف نية عمى جزء مف الأرض الملاصقة , جاز لممحكمة, إذا رأت محلان لذلؾ, أف 

 ذا. كيفرض ىعادؿ(لبناء, كذلؾ في نظير تعكيض تجبر صاحب ىذه الأرض عمى أف ينزؿ لجاره عف ممكية الجزء المشغكؿ با
بالجزء الصغير مف الأرض  , كفي أثناء البناء قد جاكزىا دكف أف ينتبو لذلؾ حدكد ممكو إلاالنص أف أرض بنى عمييا مالكيا

الملاصقة لأرضو فامتد البناء إلى ىذا الجزء الصغير كىذا فرض يدخؿ في نطاؽ أحكاـ الالتصاؽ, فالباني قد بنى بحسف نية في 
غير الملاصؽ لأرضو, فيككف قد بنى في ممؾ غيره ككاف مقتضى تطبيؽ أحكاـ الالتصاؽ في ىذا الفرض أف يتممؾ ىذا الجزء الص

, المكسكعة الكافية في شرح ف أرضو بالالتصاؽ. أنكر العمركسيالجار الملاصؽ لجزء مف البناء المقاـ عمى ىذا الجزء الصغير م
, الطبعة صر كالدكؿ العربية, الجزء السابع, مطبعة دار العدالةلحديثو في مالقانكف المدني بمذاىب الفقو كأحكاـ القضاء ا

 . 366-365, ص 0229الرابعة,
, حؽ الممكية, مطبعة المعارؼ, 7الكسيط في شرح القانكف المدني الجديد, الحقكؽ العينية الاصمية, جشاكر ناصر حيدر, (0) 

د الله, البناء عمى ارض الغير في القانكف المدني العراقي كتطبيقاتو . ككذلؾ القاضي راشد مشارم عب۹۷۹, ص , 7959بغداد, 
 .64, ص0275 القضائية, بحث ترقية الى الصنؼ الثاني مف صنكؼ القضاة , سنة

" المراد مف زعـ بسبب شرعي  4/5/0228( في 0228/تمييزية/ 759المرقـ )ا في قرارىذلؾ  الاتحاديةاكدت محكمة التمييز (3) 
سبب مف الاسباب التممؾ في الظاىر عند إنشاء البناء كذلؾ كاف يتمقى الباني الارض ارثان اك ىبة اك كصية اك شراء مف ىك كجكد 

 =احد ثـ يظير ليا مستحؽ يثبت انيا ممكو مما يتطمب اف تنصب تحقيقات المحكمة حكؿ قياـ المدعي بالبناء معتقدان اف الارض
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يعامؿ عمى أنو حسف النية إلا في حالة بنائو في حدكد أرضو ثـ استحؽ  الصارمة عمى انو سيء النية دائمان كلف
الباني يككف عمى الجار بعد ذلؾ لجزء مف أرض البناء كبالتأكيد فإف مقتضيات العدالة تأبى مثؿ ىذا الحؿ, لأف 

ف الضرر الذم يمحؽ بالجار مف جراء تخميو عف ممكية جزء يسير مف أرضو لا يزيد في  الغالب حسف النية, كا 
, أغمب الحالات عمى بضعة أمتار كلا يقاس إلى جانب الخسارة التي ستحؿ بالباني إف ىك أجبر عمى إزالة البناء

بسبب خطأ صاحب البناء لككف اك الحدكد  ثبيتبب خطأ في تف التجاكز أحدث بس؟ إذا كافما ذنب ىذا الباني
لا يككف إصرار الجار عمى إزالة البناء رغـ ما يصيب صاحبو مف ضرر  حدكد الممؾ غير كاضحة المعالـ, كا 

, كأف ذلؾ يعد مف قبيؿ التعسؼ في الحرماف منو بعد تعكيضو ف يستشعرجسيـ ليسترد شريطان مف الأرض ل
  .(7)ؿ مالؾ الأرض مقابؿ الضرر الجسيـ لمالؾ البناءاستعماؿ الحؽ مف قب

( ۷۷۱۱كىذه الاعتبارات اخذ بيا القضاء العراقي, حيث اكتفى بحسف النية كحده لتطبيؽ أحكاـ المادة )   
كظؼ الفني( في تعييف الحدكد. مف القانكف المدني العراقي في حالة التجاكز بالبناء خطأ بسبب المساح )الم

بما يمي: ) لدل التدقيؽ كالمداكلة مف الييئة المكسعة لمحكمة  قراراتيا في أحد لتمييز الاتحاديةقضت محكمة اك 
المميز مستندا في ذلؾ إلى الكشؼ الذم أجرتو  -التمييز كجد أف الحكـ البدائي قضى برد دعكل المدعي 

لى المرتسـ المنظـ مف قبمو كالذم ظير منو كجكد المحكمة بمعرفة الخبير,  تجاكزات متلاحقة حصمت مف بعض كا 
التي تجاكزت عمى قطعة المدعي  750القطع عمى القطع المجاكرة ليا, كمف ضمنيا قطعة المدعى عميو المرقمة 

 752قد تجاكزت بدكرىا عمى القطعة المرقمة  757ـ( كاف القطعة المرقمة 6كذلؾ بمساحة قدرىا ) 757المرقمة 
ة مف القطع المجاكرة تتراكح بيف م.....الخ, كاف مساحات التجاكز في سمس749كاف الاخيرة تجاكزت عمى القطعة 

ـ( كقد أكضح الخبير في تقريره المدكف عمى المرتسـ المذككر, بأف ىذه الدكر المشيدة عمى القطعة 8ـ( الى )6)
ف ىذه الدكر المذككرة تـ تشيدىا قبؿ تنظيـ خارطة الكادسترك كعند تنظيميا لـ تمسح بدقة الامر الذم يبدك ا

متجاكزة احداىا عمى الاخرل, كاف اسباب ذلؾ تعكد الى أخطاء مكظفي التسكية, كليس لأصحاب الاملاؾ شأف 
بذلؾ, كليذه الاسباب تجد ىذه الييئة ما ذىب اليو الحكـ البدائي كاف صحيحا كمكافقا لمقانكف لاف ما كرد في 

في الدعكل تشير بكضكح الى اف تشييد الابنية مف اصحاب تقرير الخبير كالمرتسـ المنظـ, اف الكقائع الثابة 
القطع كمف ضمنيـ المدعى عميو المميز عميو قد جرل عمى اساس الحدكد المعينة ليـ مف المكظؼ المختص 

                                                                                                                                                                                     

قرار محكمة التمييز  لتممؾ لديو قد حممو عمى البناء ثـ ثبت اف الارض لا تعكد لو"لو لكجكد سبب ظاىر مف اسباب ا تعكد=
 .94-93الاتحادية, اشار اليو علاء صبرم التميمي, المصدر السابؽ, ص

المعدؿ )كيصبح استعماؿ لحؽ غير جائز في الاحكاؿ  7957لسنة  42مف القانكف المدني العراقي المعدؿ رقـ  7/0المادة  (7)
الاتية: ب: اذا كانت المصالح التي يرمي ىذا الاستعماؿ الى تحقيقيا قميمة الاىمية بحيث لا تتناسب مطمقان مع ما يصيب الغير مف 

 ضرر بسببيا.(
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مف القانكف المدني تجد ليا مجالا في التطبيؽ, كلكؿ مف ( ۷۷۱۱فأف المادة )دكف اف يتجاكز ىذا التعيف كعميو  
لحؽ في مقاضاة خصمو كالمطالبة بالحؽ الممنكح لو قانكنان كىك حؽ المدعي في المطالبة بتممؾ المتداعيف ا

 المحدثات إذا كاف قيمة الجزء مف قطعتو أكثر مف قيمة المحدثات, كحؽ المدعى عميو في تممؾ الأرض إذا كانت
اثبات اقامة مسألة كاف  . (7)ميز(قيمة محدثاتو أكثر مف قيمة الجزء مف القطعة كلما تقدـ قرر تصديؽ الحكـ الم

" في قرار ليا جاء فيو محكمة التمييز الاتحادية اكدتكقد  بناء عمى ارض الغير يجب اثباتيا بدليؿ معتبر قانكنا
اء قد تـ بعد أذا احدث شخص بناء عمى أرض مممككة لغيرة كبمكاد مف عنده, فإنو ىك المكمؼ بإثبات اف البن

دائرة التسجيؿ العقارم لمقطعة, كاف ذلؾ كقع نتيجة خطأ المساح, كلا يجكز قانكنان إثبات ىذه الحالة  كظؼتثبيت م
ضران طبقان لمفقرة بالبينة الشخصية لاف عممية تثبيت الحدكد تصرؼ رسمي, كاف المثبت عند قيامو بذلؾ ينظـ مح

  .(0)( مف قانكف التسجيؿ العقار97لمادة)( مف ا7كالفقرة) (,92( مف المادة)7كالفقرة) ,(89)( مف المادة3)
مقبكلة  القانكف المدني العراقي لف يؤدم إلى حمكؿ عممية مف( ۷۷۱۱كمع ذلؾ نعتقد بأف العمؿ بالمادة )  

الحالة التي تككف فييا قيمة الجزء المتجاكز عميو أكثر مف قيمة البناء, كمف ثـ يككف لمالؾ ذلؾ الجزء أف  في
يتممؾ البناء بقيمتو قائما, كلكف كيؼ سيككف الحاؿ إذا كاف البناء يشكؿ جزءا مف غرفة أك صالة مف مشتملات 

مف غرفة في بيت جاره كأية منفعة ستعكد عميو  دار متكاممة كىؿ مف المعقكؿ أف يتممؾ الجار مترا أك نصؼ متر
إذا تممؾ ىذا الجزء اليسير مف البناء؟ لاشؾ أف كؿ ىذه التساؤلات ما كانت لتظير لك كاف المشرع العراقي قد 

 . ملاصؽال عقارالتجاكز في البناء عمى جزء مف جاء بمعالجة خاصة لحالة 
 الذم أعطى بمكجبو 7985( لسنة 507المنحؿ القرار المرقـ )كفيما بعد صدر عف مجمس قيادة الثكرة         

أف  , عمىلممالؾ الذم زادت مساحة عقاره نتيجة الخطأ تثبيت الحدكد الحؽ في أف يتممؾ الجزء المتجاكز عميو
كمف ثـ كيتـ تصحيح الخرائط الخاصة بالعقارات  يعكض المالؾ الذم نقصت مساحة عقاره عف قيمة النقص

كشمؿ ىذا  العقارم ليما كبقرار مف المجنة المختصة المشكمة بالاستناد الى القرار المذككر اعلاهتصحيح السجؿ 
ع سكنية, كحالة الزحؼ الحاصؿ ع عقارم متككف مف عدة قطثلاث حالات, حالة الزحؼ في مقطحكمو القرار في 

القطع المتجاكرة بسبب الزحؼ في قطعة سكنية كتـ زحؼ ىذه القطعة عمى قطعة مجاكرة ليا كامتد التجاكز بيف 
مف القطعة الاكلى, ككذلؾ الخطأ في تثبيت حدكد قطعة ارض معينة كيتبيف بعد البناء عمييا انيا ليست القطعة 

                                                           

, المختار المشاىدماشار اليو القاضي إبراىيـ  7980/  0/  07في  7982مكسعة أكلى / /  ۱۹۱التمييز المرقـ قرار محكمة  (7)
 .747 – 746, ص ۷۹۹۹يز , قسـ القانكف المدني كالقكانيف الخاصة, الجزء الثاني, مطبعة الزماف بغداد, يمف قضاء محكمة التم

. اشار اليو ابراىيـ المشاىدم, المصدر السابؽ, 70/6/7986( في 86ستئنافية//ا087قرار محكمة التمييز الاتحادية, رقـ)(0) 
 .075ص
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ثـ بعد ذلؾ صدر تعديؿ القرار المشار اليو اعلاه  .المراد انشاء الابنية عمييا كيسمى البناء عمى ممؾ الغير
( 3الخاص بتعديؿ تعميمات رقـ) 7/7/7992بتأريخ  (7)زارة العدؿ العراقية رقـبمكجب التعميمات الصادرة مف ك 

 منحؿاستنادان إلى أحكاـ البند عاشنران مف قرار مجمس قيادة الثكرة ال 7985لسنة  507قرار الالخاصة ب 7985لسنة 
 أصدرنا التعميمات الآتية:  7987لسنة 729, المعدؿ بالقرار المرقـ 7985لسنة  507مرقـ ال

 ( 7المادة)
 كيحؿ محمو ما يأتي:  7985( لسنة 3يمغى البند ثالثان مف التعميمات رقـ  )

 جراءات الاتية: ثالثان: تقرر المجنة اعتبار الاكضاع الراىنة لمكحدات العقارية اكضاعان قانكنية, كتتخذ بشاف ذلؾ الا
تبميغ اصحاب العقارات التي حصمت فييا زيادة أك نقص في المساحة بسبب التجاكز بيف عقاريف أك اكثر أك  -7
, جراء الخطأ في تثبيت الحدكد أك تغيير مكاع الشكارع المحيطة بيذه حؼ الحاصؿ مف مقطع عقارم أك اكثرالز 

 83أف يجرم التبميغ كفقان لأحكاـ قانكف المرافعات المدنية رقـ العقارات بمكعد الكشؼ الذم تجريو المجنة عمى 
 . 7969لسنة 

فييا  اجراء الكشؼ المكقعي عمى العقارات المشمكلة بالتجاكز اك المقطع العقارم محؿ الزحؼ التي حصؿ -0
 تغيير في المساحة دكف العقارات الاخرل الكائنة ضمف المقطع العقارم. 

كلك  بقيمة المساحة المتجاكز عمييا بتاريخ الكشؼ, باعتبارىا مممككة ممكان صرفان, تحديد مقدار التعكيض -3
كانت مممككة لمدكلة كحؽ التصرؼ فييا للأفراد, أك كاف عمييا حؽ مساطحو أك حؽ انتفاع كيكزع مبمغ التعكيض 

مييا في القانكف تكحيد , كفؽ القكاعد المنصكص عالكحدة العقارية المتجاكز عمييا بيف اصحاب حقكؽ الممكية في
 بحسب الاقتضاء. 7987لسنة  70كقانكف الاستملاؾ رقـ7976لسنة  53اصناؼ اراضي الدكلة رقـ 

اصدار قرار بتصحيح السجؿ العقارم كالخارطة لكؿ مف الكحدات العقارية المشمكلة بالتجاكز, كالزاـ مالؾ  -4
 العقار المتجاكز بدفع مبمغ التعكيض الى دائرة التسجيؿ العقارم المختصة. 

 ( 0المادة )
 507مجمس قيادة الثكرة المرقـ يمغى البند ثامنان مف التعميمات كيحؿ محمو ما يأتي :  ثامنان: تسرم احكاـ قرار 

كالحالات التي تستجد  00/0/7987( في 729عمى الحالات السابقة لتاريخ صدكر القرار المرقـ )7985لسنة 
 بعد ىذا التأريخ.

 .(7)تنفذ ىذه التعميمات مف تاريخ نشرىا في الجريدة الرسمية (3المادة)

                                                           

 .76/4/7992في  3323التعميمات منشكرة  في الكقائع العراقية بالعدد (7) 
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كقد  ,(7)زء المتجاكز عميو لكي يتـ التممؾأكثر مف قيمة الجفيذا القرار لـ يشترط أف تككف قيمة البناء       
 7985لسنة  507اصدرت المجنة المشكمة استنادان الى القرار اعلاه أم قرار مجمس قيادة الثكرة المنحؿ المرقـ 

رت العديد مف القرارات التي يتـ تصحيح السجؿ العقارم تبعا ليا كمنيا ما اصد 7987لسنة  729كالمعدؿ بالقرار 
برئاسة السيد )أ. ـ. ع( مدير التسجيؿ العقارم في  كتشكمت المجنة.......)مديرية التسجيؿ العقارم في كاسط 

 77274.ع( بمكجب الكتاب ذم العددامة لمضرائب فرع كاسط السيد )ح.عكاسط الاكلى كعضكية ممثؿ الييئة الع
في  8776الكتاب ذم العدد  الحي السيد )ص. ع.د( بمكجب كممثؿ مديرية بمدية 73/7/0203في 
المرقـ العقار الغريباكية ك  70ـ 7/6373فقد اجرت المجنة الكشؼ المكقعي عمى العقاريف 77/7/0203
مالؾ العقار بالبناء عمى  قياـ الغريباكية بدلالة المكظؼ الفني )ح.س.ف( كلكحظ اثناء الكشؼ 70ـ7/6375

بأسـ )ح.ف.ج( بالبناء الخاطىء عمى العقار المجاكر لو كالمرقـ / الغريباكية كالمسجؿ 70ـ7/6373العقار المرقـ 
بأف سبب البناء ىك خطأ في تثبيت  5/7/0203الغريباكية كحسب محضر الكشؼ المؤرخ في  70ـ7/6375

سجؿ العقاريف المذككريف بحيث يسجؿ  الحدكد. كلشمكؿ العقاريف بالقرار المذككر عميو. فقد قررت المجنة بتبديؿ
اسيـ لكؿ ـ .ك.ـ. ؼ. ج ك خ.ح.ج سيما  3/ الغريباكية  بأسـ العراقييف) باعتبار 70ـ7/6373لمرقـ العقار ا
الغريباكية باسـ  70ـ7/6375المرقـ العقار ( كالذم ىك عبارة عف عرصة في الكقت الحاضر كتسجيؿ منيـ  كاحد

ا الاخر لتساكم القطعتيف )ع.ف.غ( كالذم ىك عبارة عف دار سكف  في الكقت الحاضر دكف اف يعكض احدىم
  .(2)بالقيمة لككنيما متجاكريف كفي مقطع عقارم كاحد....ألخ(

 في دائرة 7987لسنة  729كالمعدؿ بالقرار  7985لسنة  507مقرار لاستنادان مشكمة الجنة ملاأف بنجد ك       
قد الزمت صاحب العقار الذم زادت حدكد مساحتو بسبب خطأ المساح بتثبيت  في المحمكديةالعقارم  التسجيؿ

قرار المجنة المشكمة استنادان .......  )جاء في القرارحيث الحدكد بتعكيض صاحب العقار الذم نقصت مساحتو, 
كالخاص  08/70/0200 بتاريخ مديرية التسجيؿ العقارم في المحمكديةفي  7985في  507لاحكاـ القرار 

المحمكدية كالعقار المتجاكز  587/7بالعقاريف الاكؿ المتجاكز عميو بسبب الخطأ في تثبيت الحدكد كالمرقـ 

                                                           

   .07/5/7985في  3247منشكر بالكقائع العراقية بالعدد  5/5/۷۹۹5في  507قرار مجمس قيادة الثكرة المنحؿ المرقـ (7) 
 02/8/0203كاسط  بتاريخ في في مديرية التسجيؿ العقارم 7985في  507قرار المجنة المشكمة استنادان لاحكاـ القرار  (0)

في مديرية التسجيؿ  7985في  507كالمكتسب الدرجة القطعية لعدـ الطعف بو.  ككذلؾ قرار المجنة المشكمة استنادان لاحكاـ القرار 
ككذلؾ قرار  .73078الخر 7/ ـ43الخر كالثاني  7ـ 43/73077كالخاص بالعقاريف الاكؿ 76/8/0207العقارم في البياع في 

 38ـ  0/902, كالخاص بالعقاريف المرقميف8/70/0270المجنة المشكمة استنادا لقرار مجمس قيادة الثكرة المنحؿ في كاسط في 
ككذلؾ قرار الجنة المشكمة استنادان  القطعية لعدـ الطعف بو.. كالمكتسب الدرجة الخاجية  38ـ  0/900الخاجية ك العقار المرقـ 

  )قرارات غير منشكرة( كالمكتسب الدرجة القطعية لعدـ الطعف بو. 3/9/0274في كاسط الثانية بتاريخ 7985في  507لاحكاـ القرار 
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كالزاـ مالؾ العقار الاخير بايداع مبمغ خمسمائة الؼ دينار عراقي لممتر الكاحد ام ما يعادؿ  587/0
 .(1)(...ألخ( مميكناف كثمانمائة الؼ دينار08,22,222)

الذم جاء فيو )عند عطؼ النظر  في احد قراراتيايز الاتحادية يلمعمؿ بيذا القرار فقد قضت محكمة التم كتطبيقان 
( مف قانكف التسجيؿ العقارم رقـ 086عمى القرار المميز تبيف أنو غير صحيح كمخالؼ لمقانكف ذلؾ أف المادة )

المعدؿ قد ألزمت دائرة التسجيؿ العقارم المختصة بأجراء الكشؼ عمى العقار لمطابقة حدكد  ۷۹۱۷لسنة  43
كأكصاؼ العقار المفركز مكقعيان كتعييف أكصاؼ كحدكد كؿ كحده عقاريو مفرزه كفقان لخارطة الإفراز مع تقدير 

جدراف رزة كعائدتيا ككصؼ القيمتيا الحقيقية كبياف المنشآت أك المغركسات القائمة عمى كؿ كحده عقاريو مف
مف ( ۹۱,۹۱عائديتيا مع تثبيت حقكؽ الارتفاؽ التي ليا أك عمييا كقد بينت المادتيف )كالحكاجز الفاصمة بينيما ك 

ذات القانكف المذككر آنفان أف الغاية مف الكشؼ ىي الحصكؿ عمى المعمكمات المتعمقة بالعقار كمف بينيا بياف 
غزاليو كجنينو التي  ۷۹ـ ۷۷6/ ۱ك  ۷۷۱/۱و, كعميو فأف الأكضاع الجديدة لمعقاريفالتجاكز الحاصؿ منو أك عمي

حصؿ تغير في مكاقعيا كشكميا ىي نتيجة خطأ في تثبيت الحدكد عند تسجيؿ الإفراز عمييما كعدـ قياـ مديرية 
قرار ذم الرقـ و فأف أحكاـ الالتسجيؿ العقارم في الكرخ الثانية بكاجباتيا طبقان لأحكاـ المكاد المذككرة آنفان, كعمي

متحققة في الطمب, لذا كاف عمى المجنة المختصة اجراء الكشؼ كفقان لأحكاـ البند رابعان  5/5/7985( في507)
 .  (0)مف القرار المذككر كمف ثـ اتخاذ القرار المناسب, عميو تقرر نقض القرار المميز(

يككف بقرار ادارم مف مدير التسجيؿ العقارم العاـ كيككف تشكيؿ  7985لسنة  507كاف تطبيؽ القرار    
منو مف مدير التسجيؿ العقارم كممثؿ عف دائرة الضريبة كممثؿ عف  ثالثان المجنة كفقا لما منصكص عميو بالبند 

مديرية التسجيؿ العقارم التي يقع  مديرية البمدية كمساح كيككف بناء عمى طمب ذكم العلاقة اك احدىما الى
محكمة التمميز الاتحادية كىذا ما أكدتو  .العقاريف في اختصاصيا المكاني كاف المجنة المذككرة تختص بو كظيفيان 

).... فكاف المقتضى عمى محكمة المكضكع الاستعانة بخبراء مف المساحيف المختصيف لأجراء بأحد قراراتيا
/ المدعى عميو تشكؿ اكز بيا مف قبؿ قطعة المميز عميوا اذا كانت المساحة المتجالكشؼ بمعرفتيـ لبياف فيم

مف عدمو كفي حالة ثبكت  5/5/7985في  507احدل الحالات المشمكلة بقرار مجمس قيادة الثكرة المنحؿ رقـ 
                                                           

. 08/70/0200ارم في المحمكدية بتاريخ في مديرية التسجيؿ العق 7985في  507قرار المجنة المشكمة استنادان لاحكاـ القرار   (7)
 03/0/0207في مديرية التسجيؿ العقارم في المحمكدية بتاريخ  7985في  507كايضان قرار المجنة المشكمة استنادان لاحكاـ القرار 

قبؿ العقار المرقـ كالخاص بالعقاريف الاكؿ المتجاكز عميو بسبب الخطأ في تثبيت الحدكد مف قبؿ المساح حالة التجاكز الحاصمة مف 
كالزاـ مالؾ العقار الاكؿ بايداع مبمغ خمسة كعشركف مميكف دينار  9/575صخريجة الغربية عمى العقار المجاكر كالمرقـ  8ـ9/577

 لصالح صاحب العقار الثاني. )القرارات غير منشكرة(  
 . قرار غير منشكر.4/70/۱۱۷۱في  ۱۱۷۱كقيو / / حق 746قرار محكمة استئناؼ بغداد الكرخ بصفتيا التميزية, رقـ القرار  (0)
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اليو كحيث اف ذلؾ يتعيف استئخار ىذه الدعكل كتكميؼ الطرفيف بمراجعة المجنة المختصة بمكجب القرار المشار 
 المحكمة لـ تلاحظ ذلؾ كحكمت برد الدعكل لعدـ الاختصاص في حكميا مما اخؿ بصحتو لذا قرر نقضو كاعادة

رفض مديرية  شمكؿ اك كفي حالة .(7)(اضبارة الدعكل الى محكمتيا لاتباع ما تقدـ كاصدار الحكـ كفؽ القانكف
التسجيؿ العقارم الخطأ في تثبيت حدكد العقارات بالقرار المشار اليو اعلاه فيككف قرارىا خاضع لمطعف تمييزان اماـ 

محكمة التمييز بصفتيا التميزية كليس لصاحب العلاقة اقامة دعكل, كىذا ما أكدتو  المنطقة محكمة الاستئناؼ
)كزير العدؿ كمدير يف/ المميزيف طمبا الزاـ المدعى عمييما/ المميز عمييما)... اف المدع بأحد قراراتيا الاتحادية

كحيث اف  7985لسنة  507بمنع معارضتيما ليما في تطبيؽ احكاـ القرار  التسجيؿ العقارم اضافةن لكظيتيما(
بغداد اك القرار المذككر ينص عمى تشكيؿ لجنة برئاسة مدير التسجيؿ العقارم كعضكية ممثؿ الضريبة كامانة 

البمدية تبعان لمكقع العقار كيككف قرار المجنة قابلان لمطعف فيو اماـ محكمة الاستئناؼ بصفتيا التمييزية فقد كاف 
  .(0)الرد( عمى المدعيف اف يسمكا الطريؽ الذم رسمو القانكف بمكجب القرار المذككر, لذا تككف الدعكل كاجبة

البند اكلان منو كلا يطبؽ عمى بالكحدات السكنية كفقا لما جاء بخاص  7985لسنة  507كاف القرار    
العقارات الزراعية كقد اكدت محكمة استئناؼ بغداد/ الكرخ بصفتيا التمييزية في احد قراراتيا نتيجة الطعف المقدـ 

المعدؿ ) ....  7985لسنة  507بالقرار الصادر مف المجنة المشكمة استنادان لقرار مجمس قيادة الثكرة المنحؿ رقـ 
تسرم  7985لسنة  507لدل عطؼ النظر تبيف اف القرار غير صحيح كمخالؼ لمقانكف, ذلؾ اف احكاـ القرار 

 9ـ5/752, ك5/748عمى الكحدات العقارية السكنية كفقا لما جاء في البند )اكلا( منو كلما كاف العقاريف المرقميف 
ف كليس سكنييف, كبذلؾ يككف القرار المميز قد بنى عمى خطأ ككيرش مكضكع القرار المميز ىما عقاريف زراعيي

 .(3)في تطبيؽ القانكف لذا قرر نقضو....الخ(
كاف تشكيميا خلافان لما كرد في اذا اما  ,كاف يجب اف تككف المجنة مشكمة كفقا لما اشار اليو القرار اعلاه         

سببان لنقض الحكـ كبطلاف الاجراء المتخذ مف قبؿ المجنة كافيا بحد ذاتو  7985لسنة  507البند ثالثان مف قرار 
كىذا ما أكدتو محكمة استئناؼ بغداد الكرخ بصفتيا التمييزية في العديد مف  ,المشكمة استنادا لمقرار المذككر اعلاه

 كميان فأف الخطأ في تثبيت حدكد العقار أك البناء عمى جزء مف العقار الملاصؽ لو اك اقاـ البناء  عميوك   .(4)قراراتيا
                                                           

 . )قرار غير منشكر(.0273(/ الييئة المكسعة المدنية الثانية / 779قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقـ ) (7)
 . القرار غير منشكر. 9/77/0275في  0275/الييأة الاستئنافية عقار/5686قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقـ  (0)
. 0/70/0207في  0207/ متفرقة/875المرقـ  ةالييأة المدني -قرار محكمة استئناؼ بغداد/ الكرخ الاتحادية بصفتيا التمييزية  (3)

 )القرار غير منشكر(
. 08/0/0200في  0200/متفرقة/47 الييأة المدنية المرقـ -قرار محكمة استئناؼ بغداد/ الكرخ الاتحادية بصفتيا التمييزية(4) 

 =قرارات.)3/70/0207في 0207/متفرقة/870الييأة المدنية المرقـ  -قرار محكمة استئناؼ بغداد/الكرخ الاتحادية بصفتيا التمييزيةك 
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 كتمميكو ذلؾ الجزء مقابؿ تعكيض عادؿ تقدرة عمى قطعة الغير يمكف اف يشممو حكـ القرار المشار اليو اعلاه  
نية فقط كما ىك كارد في البند اكلان منو, اما اعلاه يقتصر عمى الكحدات السك المجنة المذككرة كلكف تطبيؽ القرار 

مكف الاستناد اليو التمميؾ كفؽ احكاـ الالتصاؽ فيك حكـ عاـ يشمؿ العقارات السكنية كالزراعية بذات الكقت كي
 كتممؾ الجزء المقاـ عميو البناء تبعا لقاعدة الاقؿ يتبع الاكثر.

 المطلب الثاني
 الشخصي في تثبيت حدود العقاراتالدعوى الناشئة عن خطأ المساح 

المسؤكلية المدنية بصكرة عامة تنشأ عندما يتجاكز الشخص حدكد حقكقو المحددة بالعقد أك القانكف كيشكؿ   
كالمسؤكلية عف الافعاؿ الشخصية تمثؿ الاصؿ لأنيا مف  .(7)ىذا التجاكز تعديان عمى الاخريف كالحاؽ الضرر بيـ

مسؤكلان عف أفعالو الشخصية, فضلان عف ذلؾ فاف الشخص لا يسأؿ عف ىذه الافعاؿ البدييي أف يككف الشخص 
عف الخطأ في تثبيت حدكد العقارات لا  ممساحل الدعكل الشخصيةكلبياف  .(0)الا أذا أرتكب خطأ يكجب مسؤكليتو

 .في فرعيف كالقضاء العراقي بيذا الصدد الاساس القانكني ليا كمكقؼبد مف بياف تفصيمي 

 الفرع الاول
 في تثبيت حدود العقارات الاساس القانوني لدعوى المساح عن خطأه الشخصي

( منو 89/3كتحديدان المادة )7977لسنة  43سبؽ كاف بينا بأف قانكف التسجيؿ العقارم  العراقي رقـ    
مكظؼ في اشترط اف يككف الكشؼ لغرض تثبيت حدكد العقار يجرم بكساطة مكظؼ فني)مساح(,  فالمساح ىك 

عند و فيما يتعمؽ بالخطأ الصادر عنف مسؤكليتو عف خطئو تككف تقصيرية, ك مديرية  التسجيؿ العقارم لذلؾ فأ
مف قانكف التسجيؿ العقارم يعد مف قبيؿ الاخطاء  (89/3)تثبيت حدكد العقار كفؽ ما مشار اليو في المادة 

باعتباره مكظفان عامان, فإف المكظؼ في تنفيذه بالكظيفية لككف بالأصؿ العمؿ ىك مف اعماؿ الكظيفة كقاـ ىك 
كىي  مة كالتعميمات الخاصة بالكظيفة,كانو يخضع تبعان لذلؾ لمقكانيف كالأنظفي مركز تنظيمي  يعدبالإدارة  علاقتو
ية التسجيؿ العقارم ككف المساح مكظؼ في ىذه المديرية, فيي مرفؽ عاـ فأمكاليا أمكاؿ عامة, كمكظفكىا مدير 

                                                                                                                                                                                     

 كما اف عدـ ربط نسخة مف الامر الادارم الصادر عف مدير التسجيؿ العقارم الخاص بتشكيؿ المجنة كفقان لاحكاـغير منشكرة(. =
قرار با كافيا ن لنقض الحكـ كىذا ما جاء بقرار ببيت الحدكد كمحضر تثبيت الحدكد سدـ ربط طمب تثكع 7985لسنة  507لقرار ا

 .74/7/0204في  0204/متفرقة/5الييأة المدنية المرقـ  -محكمة استئناؼ بغداد/ الكرخ الاتحادية بصفتيا التمييزية
 .07, ص7987لبناف,  المينية, , الشركة العامة لمكتاب,د. عبد المطيؼ الحسيني, المسؤكلية المدنية عف الاخطاء  (7)
 .  397, ص0229د. نبيؿ أبراىيـ سعد, النظرية العامة للالتزاـ, مصادر الالتزاـ, دار الجامعة الجديدة, الاسكندرية,  (0)
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لذلؾ  .(7)مكظفكف عمكميكف كالييئات التي تديرىا ىي ىيئات إدارية تابعة لمدكلة كىي احدل تشكيلات كزارة العدؿ
عالج ذلؾ بمكجب  يت حدكد العقارات, كلكفالمشرع العراقي لـ يحدد مكاد خاصة بخطأ المساح في تثبنجد اف 

 7985لسنة 507القرار المرقـ . كالثاني 7983 لسنة 557رقـ قراريف لمجمس قيادة الثكرة المنحؿ, الاكؿ القرار الم
  .المعدؿ
عمى مسؤكلية المساح  74/5/7983الصادر في  557قرار مجمس قيادة الثكرة)المنحؿ( رقـ نص فقد    

الشخصية بالقكؿ )يتحمؿ المساح أك الميندس المكمؼ بتثبيت حدكد قطع الاراضي المفرزة أك التي يتـ إفرازىا مف 
صحاب العلاقة نتيجة الخطأ قبمو, مسؤكلية خطأه في تثبيت تمؾ الحدكد كيككف ممزمان بتعكيض الاضرار المادية لإ

كمف النص  .(0)تفرض عميو بمكجب القكانيف النافذة( الانضباطية أك التأديبية التي العقكبات فضلان عفالمذككر 
حدكد  المتقدـ فأف المشرع كبمكجب القرار المشار اليو اعلاه اعتبر مسؤكلية  المساح عف الخطأ في تثبيت

 . شخصيةمسؤكلية العقارات 
كتأسيسان عمى ذلؾ فأنو يشترط لتحقؽ مسؤكلية المساح عف الخطأ في تثبيت حدكد العقارات الشخصية   

تكافر أركاف المسؤكلية المدنية بصكرة عامة, أذ لابد مف صدكر خطأ مف جانب المساح بتثبيت حدكد العقار كأف 
 ي الإدارة تعتبر علاقة تنظيميةيصاب صاحب العقار بضرر نتيجةن ليذا الخطأ, كبما أف المكظؼ في علاقتو ف

 تنظيمي( كمف ثـ يخضع للأنظمة كالتعميمات الخاصة بالكظيفة كأف مديرية التسجيؿ العقارم ىي مرفؽ مركز)
بط بيا تالعلاقة التي ير  كأف .(3)كزارة العدؿ فأمكاليا عامة كمكظفكىا مكظفيف عمكمييف فيي أحدل تشكيلات عاـ

التثبيت علاقة قانكنية تنظيمية تحددىا الانظمة كالتعميمات بعيدةن عف العلاقة محؿ  المساح مع مالؾ العقار
التعاقدية, كأف كاف صاحب العقار عبر عف أرادتوُ في الاستفادة مف ىذا المرفؽ عندما قدـ طمبان بتثبيت حدكد 

المساح الذم قاـ بتثبيت لاف مالؾ العقار قد لا يعرؼ  عقارهِ, كلكف ىذا العمؿ لا يمكف تكييفو مف قبيؿ التعاقد
حدكد عقاره انما قدـ طمبان للاستفادة مف المرفؽ العاـ المختص بتثبيت حدكد العقارات كىك مديرية التسجيؿ العقارم 

  .العقارفي المنطقة التي يقع فييا 
 ارػػػػػدكد العقػػػػػػػؾ العقار عف خطأه في تثبيت حػػػػػػيب مالػػرر الذم يصػػعف الضاح ػػالمسؾ فأف مسؤكلية ػػلذل   

                                                           

 .777, ص0229د. سمير ذنكف, الخطأ الشخصي كالخطأ المرفقي, المؤسسة الحديثة لمكتاب, لبناف, (7)
 .7983/ 5/ 32بتاريخ  0974القرار منشكر في جريدة الكقائع العراقية بالعدد  (0)

كيقصد بالمرفؽ العاـ ىك النشاط الذم تتكلاه الدكلة أك الأشخاص العامة الاخرل مباشرة أك تعيد بو الى أخريف كالفرد أك (3) 
 لإشباع حاجات ذات نفع عاـ تحقيقان لمصالح العاـ.تحت أشرافيا كمراقبتيا كتكجيييا, كذلؾ الاشخاص المعنكية الخاصة, كلكف 

د. سمير .  029, 7993الطماكم, مبادئ القانكف الادارم المصرم, لـ تذكر الطبعة, دار النيضة العربية, القاىرة, محمد سميماف د.
 .777ذنكف, المصدر السابؽ, ص
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تقصيرية عند ظيكر زيادة أك نقص في الابعاد أك ظيكر القطعة في غير مكقعيا الصحيح لأنو لا يمكف  
لكي يتعاقد معو, كيجب عمى الاكؿ أثبات خطأ الاخير كأف يثبت أنو قد  لؾ العقار قد اختار المساحالقكؿ بأف ما

العممية انكف عميو بعدـ الحاؽ الضرر بالغير أك مخالفتو للأصكؿ خرؽ الكاجب القانكني العاـ الذم يفرضو الق
 كالفنية

كعمى أية حاؿ فأف تحقؽ مسؤكلية المساح الشخصية تتكقؼ عمى ما يصيب صاحب  .(7)عمموُ  المستقرة في مجاؿ
جاء  الخطأ في تثبيت حدكد العقار كيشترط في ىذا الضرر أف يككف ماديان كذلؾ كفؽ ما العقار مف ضرر نتيجة

كيككف ........حيث جاء فيو ما يمي) 74/5/7983ي الصادر ف 557في قرار مجمس قيادة الثكرة )المنحؿ( رقـ 
 ممزمان بتعكيض الاضرار المادية التي تصيب أصحاب العلاقة نتيجة الخطأ المذككر(. 

بيت حدكد العقار كنعتقد أف اقتصار الحكـ بالتعكيض عف الضرر المادم أمر محؿ نظر لاف الخطأ في تث   
فقد يككف الشخص الذم تجاكز  ,لا يقتصر عمى الضرر المادم فقط أنما قد يمحؽ صاحب العقار ضرران معنكيان 

بسبب خطأ المساح عند تثبيتو حدكد العقار معركؼ اجتماعيا كيشاع بأف ذلؾ  عمى عقار الجار الملاصؽ
كمف ثـ فأف اثار ىذا الفعؿ قد يبعث الاعتقاد لدل الغير  الشخص قد تجاكز عمى عقار جاره كحرمو مف منفعتو

  .نتيجة خطأ المساح كالتشيير بو ما يمس سمعتو كاعتباره بيف الناس بأنو قد قاـ بالاستحكاذ عمى عقار جاره
 كيشترط في ىذا الضرر أف يككف محققان كأف يصيب مصمحة مشركعة لممضركر كلابد أف يككف        

العقار بضرر لقياـ أثناء قيامو بتثبيت حدكد العقار كأف يصاب صاحب  يكفي بأف يخطأ المساح بؿ لا ,(0)شخصيان 
 بتثبيت حدكد العقار ساحصاب صاحب العقار نتيجة خطأ الم, أنما يجب أف يككف الضرر الذم أالمساح مسؤكلية

كالضرر الذم أصاب صاحب العقار, كالا أنتفت  ساحأم يجب أف تككف ىنالؾ علاقة سببية بيف خطأ الم
. لاف ركح التشريع كالعدالة تأبى أف يتحمؿ شخص نتائج عمؿ لـ يصدر عنو أك حدث نتيجة ساحمسؤكلية الم

 .(3)أسباب مستقمة عف فعمو
اتجاه صاحب  كنرل بأف تحميؿ المساح خطئو في تثبيت حدكد العقارات استنادان الى الخطأ الشخصي   

فيو غبف كعدـ انصاؼ بحقو كذلؾ لاف عممية تثبيت حدكد  يعدالمشار اليو اعلاه  كفؽ القرار العقار مباشرة
ف ككنو فاف ىذا العمؿ يخرج ع كمف ثـ كظيفتو )اعماؿ الادارة(مف اعماؿ  عمؿىك  المساح التي يقكـ بيا العقارات

                                                           

 .47د. عامر عاشكر عبد الله, المصدر السابؽ, ص (7)
 ,7999حسف حنتكش الحسناكم, التعكيض القضائي في نطاؽ المسؤكلية العقدية, دار الثقافة لمنشر كالتكزيع, عماف,  (0)
 .773-770ص

 .705د. مصطفى العكجي, المصدر السابؽ, ص(3) 
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كىذا يقتضي دخكؿ ممثؿ دائرتو الى جانبو اذا لـ يخاصـ ابتداءا فأف ذلؾ قد  كانما يعد عملان كظيفيان شخصيا عملان 
يححؽ مصمحة لو لككف ممثؿ الدائرة القانكني يممؾ مؤىلان قانكيا كبإستطاعتوِ دفع دفكعان منتجة تؤثر في الدعكل  

المكظفيف ككبت ركح  مما يؤثر سمبان عمى عمؿاما اذا عد خطأ المساح شخصيان كفؽ القرار المشار اليو اعلاه 
عمى المساح قد لا يمبي الطمكح  طالمتضرر بالتعكيض فقذلؾ فأف اقتصار حؽ رجكع  فضلان عف الابداع 

اما القرار  .تفصيلا بيذا البحثكىذا ما نبينو  المحككـ بو مى حقو بؿ يتعذر عميو تحصيؿ التعكيضبالحصكؿ ع
فانو جاء مغايران تمامان عف القرار المعدؿ  7985( لسنة 507) الثاني كىك قرار مجمس قيادة الثكرة المنحؿ المرقـ

كاف نطاؽ سريانو  (7),أ المساح في تثبيت حدكد العقاراتفي حكـ الكقائع الناتجة عف خط 7983( لسنة 557)
. 32/5/7983أم الكقائع التي سبقت تاريخ  7983( لسنة 557كاف لحكـ الكقائع السابقة لصدكر القرار المرقـ )

: تعتبر الاكضاع الجديدة لمكحدات العقارية السكنية التي حصؿ تغير في مكاقعيا كشكميا أولاً  ) حيث جاء فيو
سب تغيير مكاقع الشكارع المحيطة بيا أكضاع قانكنية كيجرم كمساحتيا بنتيجة خطأ في تثبيت الحدكد أك ب

 تصحيح السجلات العقارية كخرائط العقارات تبعان لذلؾ كفؽ احكاـ ىذا القرار. 
دت مساحة كحداتيـ العقارية المالكيف الذيف نقصت كحداتيـ العقارية بقيمة ما نقص از كض المالككف الذيف ثانيا: يع

 ار. منيا كفؽ احكاـ ىذا القر 
 ممثؿ مف مدير التسجيؿ العقارم العاـ لجنة برئاسة مدير التسجيؿ العقارم المختص كعضكية ثالثان: تؤلؼ بأمر

 العقار.  فرع ضريبة العقار كأمانة العاصمة أك البمدية تبعان لمكقع عف كؿ مف الييئة العامة لمضرائب
كقكع التجاكز كتحديد المساحة المتجاكز بيا كتأشيرىا رابعان: تجرم المجنة الكشؼ عمى العقاريف كبعد اف تتثبت مف 

م كالخارطة لكؿ مف بتصحيح السجؿ العقار  ان ر ر عمى الخارطة تقدر قيمتيا بتاريخ الكشؼ كالتقدير كتصدر ق
لدل محكمة الاستئناؼ  زان رىا قابؿ لمطعف فيو تمييار تعكيض, كيككف قـ مالؾ العقار المتجاكز بدفع الاز العقاريف كال

 غ بو. يثلاثيف يكـ مف تأريخ التبم خلاؿ

الصادر مف محكمة الاستئناؼ  رارالمجنة الذم لـ يطعف بو خلاؿ المدة القانكنية باتان ككذلؾ الق رارخامسان: يككف ق
 بنتيجة الطعف. 

 ءات أخرل. ار لعقارم كالخارطة دكف رسكـ أك اجالمجنة البات اساسان لتصحيح السجؿ ا رار: يتخذ قسادسان 

: يكدع مبمغ التعكيض لدل دائرة التسجيؿ العقارم باسـ مالؾ العقار المتجاكز عميو خلاؿ ثلاثة أشير مف سابعان 
 التنفيذ. , كاذا لـ يكدع خلاؿ المدة المذككرة يتـ تحصيمو كفؽ قانكفرار درجة البتاتتاريخ اكتساب الق

 العقار المتجاكز.  : اذا اختمؼ صنؼ العقاريف تسجؿ المساحة المتجاكز بيا بصنؼ ان ثامن 
                                                           

 .07/5/7985في  3247القرار منشكر في الكقائع العراقية بالعدد  (7)
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 (557)ر مجمس قيادة الثكرة المرقـ قراعمى الكقائع السابقة لتاريخ نفاذ  رار: يقتصر تطبيؽ احكاـ ىذا القتاسعان 
 . 74/5/7983المؤرخ في 

 ر . ار اللازمة تسييلان لتنفيذ ىذا الق: يصدر كزير العدؿ التعميمات ران عاش

 الرسمية.                                                     الجريدة في رار مف تاريخ نشره حادم عشر: ينفذ ىذا الق

دت از  يعكض المالككف الذيف حيث نص بأف منو البند ثانيان كيتضح مف القرار المشار اليو اعلاه كحسب          
بمكجب أحكاـ  بمعنى  اخرالعقارية المالكيف الذيف نقصت كحداتيـ العقارية بقيمة ما نقص منيا.  مساحة كحداتيـ

المساح في تثبيت حدكد  أاره نتيجة خطادت مساحة عقز الذم  تعكيض يقع عمى عاتؽ مالؾ العقارار فأف الر ىذا الق
  .كليس عمى المساح بصفتو الشخصية العقار

كزير يصدر  - ان المشار اليو اعلاه كتحديدان ما كرد في البند عاشر  (507)ر ار نص الق اء فيا جكتنفيذان لم         
 7985لسنة  (3) ةرقممالتعميمات الفقد اصدر كزير العدؿ  ار.ر لان لتنفيذ ىذا القييالعدؿ التعميمات اللازمة تس

العقارية المخصصة للأغراض طاء في تثبيت الحدكد لمكحدات ت كالاخاز بشأف تشكيؿ لجنة تختص بمعالجة التجاك 
 ت كالاخطاء في تثبيت الحدكداز منيا: تختص المجنة بمعالجة التجاك  اً ثانيـ في البند, حيث نصت ةانير العم

 نية في الحالات التالية: ار اض العمر لمكحدات العقارية المخصصة للأغ
 . أكثر دم الى حصكؿ زحؼ في مقطع أكز الذم يؤ ار فحالة الخطأ الحاصؿ في تنفيذ الا-7
مف عدد  ز كترتب عمييا حصكؿ زحؼار الكحدة العقارية الاصؿ عف الاف حالة ما اذا حصؿ الخطأ في تحديد -0

 المفرز منيا.  ؿلعقارية المجاكرة لمكحدة العقارية الاصمف المقاطع العقارية كامتد ىذا التجاكز الى الكحدات ا
يو تشييد الدار مف قبؿ المالؾ عمى قطعة ارض اخرل حالة الخطأ في تثبيت حدكد قطعة أرض الذم ترتب عم -3

             (1)مجاكرة ليا أك في مقطع عقارم اخر سكاء انصب التجاكز عمى كحدة عقارية تعكد للأفراد أك لمدكلة.
رة العدؿ اعلاه قد حددت الحالات التي تحدث بسبب الخطأ في تثبيت الحدكد كىي از كيتضح لنا اف تعميمات ك 

الزحؼ الحاصؿ في قطعة  ة, كحالع سكنيةع عقارم متككف مف عدة قطالزحؼ في مقط , حالةالاتثلاث ح
سكنية كتـ زحؼ ىذه القطعة عمى قطعة مجاكرة ليا كامتد التجاكز بيف القطع المتجاكرة بسبب الزحؼ مف القطعة 

نيا ليست القطعة المراد انشاء الاكلى, ككذلؾ الخطأ في تثبيت حدكد قطعة ارض معينة كيتبيف بعد البناء عمييا ا
 .يسمى البناء عمى ممؾ الغيرالابنية عمييا ك 

لا يتطمب مف المتضرر اثبات خطأ المساح حيث أعتبر الأكضاع  7985لسنة  507كحيث اف القرار          
تؤلؼ بأمر مف مدير التسجيؿ  :ا الغرض حيث نص في البند ثالثان القانكنية القائمة تختص المجنة المشكمة ليذ

                                                           

 .7985لسنة  507قرار مجمس قيادة الثكرة المنحؿ رقـ لتنفيذ  7985لسنة  3تعميمات رقـ  (7)
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 /عف كؿ مف الييئة العامة لمضرائب العقارم العاـ لجنة برئاسة مدير التسجيؿ العقارم المختص كعضكية ممثؿ
فرع ضريبة العقار كأمانة العاصمة أك البمدية تبعان لمكقع العقار. كبعد ذلؾ جاء قرار مجمس قيادة الثكرة )المنحؿ( 

تمغى الفقرة )تاسعان( مف قرار  -7( بالنص عمى" 507لمسيؿ لتنفيذ أحكاـ القرار )ا 00/0/7987( في 729رقـ )
ينشر ىذا القرار بالجريدة الرسمية كيسرم عمى الحالات -0. 5/5/7985في  507مجمس قيادة الثكرة المرقـ 

ديؿ القرار ثـ بعد ذلؾ صدر تع .أحكاموُ "ك السابقة لصدكره كلا يعمؿ بأم نص قانكني أكحكـ قضائي يتعارض 
الخاص بتعديؿ  7/7/7992بتأريخ  (7) المشار اليو اعلاه بمكجب التعميمات الصادرة مف كزارة العدؿ العراقية رقـ

استنادان إلى أحكاـ البند عاشنران مف قرار مجمس  7985لسنة  507قرار الالخاصة ب 7985( لسنة 3تعميمات رقـ)
 : (7)أصدرنا التعميمات الآتية 7987لسنة 729بالقرار المرقـ , المعدؿ 7985لسنة  507قيادة الثكرة المرقـ 

 ( 7المادة)
 كيحؿ محمو ما يأتي:  7985( لسنة 3يمغى البند ثالثان مف التعميمات رقـ  )

 ثالثان: تقرر المجنة اعتبار الاكضاع الراىنة لمكحدات العقارية اكضاعان قانكنية, كتتخذ بشاف ذلؾ الاجراءات الاتية: 
غ اصحاب العقارات التي حصمت فييا زيادة أك نقص في المساحة بسبب التجاكز بيف عقاريف أك اكثر أك تبمي -7

ع الشكارع المحيطة بيذه اقخطأ في تثبيت الحدكد أك تغيير مك الزحؼ الحاصؿ مف مقطع عقارم أك اكثر , جراء ال
 83لأحكاـ قانكف المرافعات المدنية رقـ العقارات بمكعد الكشؼ الذم تجريو المجنة عمى أف يجرم التبميغ كفقان 

 . 7969لسنة 
اجراء الكشؼ المكقعي عمى العقارات المشمكلة بالتجاكز اك المقطع العقارم محؿ الزحؼ التي حصؿ فييا  -0

 تغيير في المساحة دكف العقارات الاخرل الكائنة ضمف المقطع العقارم. 
كلك  ز عمييا بتاريخ الكشؼ, باعتبارىا مممككة ممكان صرفان,تحديد مقدار التعكيض بقيمة المساحة المتجاك  -3

كانت مممككة لمدكلة كحؽ التصرؼ فييا للأفراد, أك كاف عمييا حؽ مساطحو أك حؽ انتفاع كيكزع مبمغ التعكيض 
, كفؽ القكاعد المنصكص عمييا في القانكف تكحيد الكحدة العقارية المتجاكز عمييا بيف اصحاب حقكؽ الممكية في

 بحسب الاقتضاء. 7987لسنة  70كقانكف الاستملاؾ رقـ7976لسنة  53اصناؼ اراضي الدكلة رقـ 
اصدار قرار بتصحيح السجؿ العقارم كالخارطة لكؿ مف الكحدات العقارية المشمكلة بالتجاكز, كالزاـ مالؾ  -4

 العقار المتجاكز بدفع مبمغ التعكيض الى دائرة التسجيؿ العقارم المختصة. 
( يمغى البند ثامنان مف التعميمات كيحؿ محمو ما يأتي :  ثامنان: تسرم احكاـ قرار مجمس قيادة الثكرة 0المادة )
 كالحالات 00/0/7987( في 729عمى الحالات السابقة لتاريخ صدكر القرار المرقـ )7985لسنة  507المرقـ 

                                                           

 .76/4/7992في  3323منشكرة  في الكقائع العراقية بالعدد  7992لسنة 7رقـ  تعميمات(7) 
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 التي تستجد بعد ىذا التأريخ. 
 مف تاريخ نشرىا في الجريدة الرسمية. تنفذ ىذه التعميمات (3المادة)
 كالذم حدد النطاؽ الزماني لتطبيقو 7985لسنة  507كيتضح مما تقدـ بأف تـ الغاء البند تاسعان مف قرار         

بمكجب قرار مجمس  7983لسنة  557عمى الكقائع السابقة عمى صدكر قرار مجمس قيادة الثكرة المنحؿ رقـ  
يشمؿ الكقائع السابقة لصدكر قرار  7985لسنة  507كاصبح القرار  7987لسنة  729ـ قيادة الثكرة المنحؿ رق

  729كالسابقة  لصدكر قرار مجمس قيادة الثكرة المنحؿ رقـ  7983لسنة  557مجمس قيادة الثكرة المنحؿ رقـ 
 . 7992لسنة 7  كالحالات التي تستجد بعد ىذا التاريخ كذلؾ بمكجب تعميمات كزارة العدؿ المرقـ 7987لسنة 
 507كقد اصدرت المجنة المشكمة استنادان الى القرار اعلاه أم قرار مجمس قيادة الثكرة المنحؿ المرقـ         
العديد مف القرارات عمى الاخطاء في تثبيت حدكد العقارات فقد  7987لسنة  729كالمعدؿ بالقرار  7985لسنة 

التسجيؿ العقارم في كاسط ).......... كالتي تشكمت برئاسة السيد )أ. جاء بأحد القرارات الصادرة مف مديرية 
 ع( مدير التسجيؿ العقارم في كاسط الاكلى كعضكية ممثؿ الييئة العامة لمضرائب فرع كاسط السيد )أ.ج .ع(ـ.

 الحي السيد )ح. ج.د( بمكجب الكتاب مثؿ مديرية بمديةمكك  77/7/0203في   0526بمكجب الكتاب ذم العدد
بدلالة  ةيالجميم 77ـ 7/3394فقد اجرت المجنة الكشؼ المكقعي عمى العقاريف 7/0/0203في  7358 ذم العدد

ة بالبناء عمى العقار المرقـ يالجميم 77ـ7/3365المكظؼ الفني )ؾ.ع.ق( كلكحظ اثناء الكشؼ قياـ مالؾ العقار 
بأف سبب البناء ىك  70/70/0200/ الجميمة)ىيكؿ مسقؼ كحسب محضر الكشؼ المؤرخ في 77ـ7/3394

الاكلى  كاسط كبناء عمى ما جاء بمطالعة ىيئة الرأم في مديرية التسجيؿ العقارم في .خطأ في تثبيت الحدكد
فقد قررت المجنة بتبديؿ سجؿ العقاريف المذككريف بحيث  . عميوبشمكؿ المعاممة بالقرار المذككر 06/7/0203في

سـ العراقياف)ـ. ؼ. ج ك خ.ح.ج( مناصفة فيما بينيما كتسجيؿ العقار الجميمية بأ 77ـ7/3365يسجؿ العقار 
/الجميمية باسـ )ع.ر.ع( كالذم ىك عبارة عف ىيكؿ مسقؼ في الكقت الحاضر دكف اف 77ـ7/3394المرقـ

 .(1)....(لككنيما متجاكريف كفي مقطع عقارم كاحد يعكض احدىما الاخر لتساكم القطعتيف بالقيمة
في دائرة  7987لسنة  729كالمعدؿ بالقرار  7985لسنة  507استنادان لقرار مشكمة اللجنة اأف بنجد ك         

بسبب خطأ المساح بتثبيت  قد الزمت صاحب العقار الذم زادت حدكد مساحتوكرككؾ في التسجيؿ العقارم 

                                                           

كالمكتسب الدرجة القطعية لعدـ  06/7/0203في كاسط بتاريخ 7985في  507قرار الجنة المشكمة استنادان لاحكاـ القرار  (7)
في مديرية التسجيؿ العقارم في البياع في  7985في  507ككذلؾ قرار المجنة المشكمة استنادان لاحكاـ القرار الطعف بو.  

مشار الييما  ) قرارات غير منشكرة(73078الخر 7/ ـ 43الخر كالثاني  7ـ 43/73077كالخاص بالعقاريف الاكؿ 76/8/0207
 . سابقا
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)ع  بناء عمى طمب المستدعي  ).... جاء في القرارحيث  بتعكيض صاحب العقار الذم نقصت مساحتو, الحدكد
كاستنادان الى قرار مجمس قيادة  74/6/0226كتقرير الكشؼ المؤرخ في 7/6/0226ج خ( بعريضتو المؤرخة في

كتعميمات المرقمة  7985( ) لسنة3المعدؿ كتعميمات كازرة العدؿ المرقـ)  7985لسنة  507رة المنحؿ المرقـ الثك 
محمة ليلاف( المساحة المتجاكز  7246/63القطعة المرقمة) يؾ أصحابتمم -7: قررنا ما يمي 7992( لسنة7)

الزاـ صاحب  -0(. 0ـ42محمة ليلاف كالبالغ مساحتيا)7246/60عمييا عمى القطعة المجاكرة كالمرقمة 
(  ثمانمائة الؼ دينار الى صاحب القطعة المجاكرة 822222(محمة ليلاف( بدفع مبمغ كقدره  7246/63القطعة)

( محمة ليلاف عمى أف يكدع المبمغ المذككر اعلاه امانةن لدل صندكؽ مديرية التسجيؿ العقارم في 7246/60)
. 3.( مف القرار اعلاه7كرككؾ خلاؿ مدة ثلاثة اشير مف تاريخ اكتساب القرار الدرجة القطعية استنادا الى الفقرة )

 0ـ60,037ح ليلاف بعد التصحي 7246/63تبدؿ مساحات القطع أعلاه ككما يمي: تصبح مساحة القطعة
 . (1)قرارا قابلان لمتمييز (0ـ52,797بعد التصحيح)7246/60كمساحة القطعة

اصدرت الجنة المشار الييا اعلاه في مديرية التسجيؿ العقارم في المحمكدية بألزاـ  ذاتو الاتجاهكب          
بايداع مبمغ تعكيض المساحة المتجاكز عمييا بسب الخطأ في تثبيت حدكد  752/5صاحب العقار المرقـ 

 . (2)9ـ748/5( مائة كثمانية كاربعكف مميكف دينار عراقي لصالح صاحب العقار 748,222,222العقارات كقدره )
 الارباؾ التشريعي الخاص بتنظيـ الخطأ في تثبيت حدكد العقارات الذم خمقتو قرارات مجمساف كنرل          

 قيادة الثكرة المنحؿ كالتعميمات الصادرة مف كزارة العدؿ المسيمة كالمعدلة لأحكاـ قرارات مجمس قيادة الثكرة المنحؿ
 لذلؾ, ككذلؾ ا عمى حساب البعض الاخر دكف كجكد مرجح حقيقييبعض  ؤدم تطبيؽمما ي كالمشار الييا اعلاه 

في علاقة المكظفيف بدكائرىـ فيما  توالثابكالكظيفي  قكاعد القانكف الادارممخالفة  بعضيا الى قد يؤدم تطبيؽ
اجحاؼ  يافيك  .التي يقكمكف فييا اثناء الدكاـ الرسمي كالتي تخص المرفؽ العاـ كليس خاصة بيـ بالأعماؿيتعمؽ 

يستكجب ام حصكؿ صاحب الحؽ عمى حقو ىك  , لاف مف مقتضى قكاعد العدالةفي الكقت نفسوبحؽ المتضرر 
المحككـ لو كلكف عند صدكر قرار لو  حصكؿ المتضرر مف الخطأ في تثبيت حدكد عقاره الحصكؿ عمى التعكيض

                                                           

كالمكتسب  00/8/0226في مديرية التسجيؿ العقارم كرككؾ بتاريخ 7985في  507لقرار قرار المجنة المشكمة استنادان لاحكاـ ا(7) 
 الدرجة القطعية لعدـ الطعف بو.  

. 7/77/0207في مديرية التسجيؿ العقارم في المحمكدية بتاريخ  7985في  507قرار المجنة المشكمة استنادان لاحكاـ القرار (0) 
في مديرية التسجيؿ العقارم في المحمكدية بتاريخ  7985في  507لمشكمة استنادان لاحكاـ القرار كبيذا الاتجاه ايضان قرار المجنة ا

ابك شمع حيث تـ الزاـ صاحب العقار الثاني بدفع  36مقاطعة 7746/4ك 7752/4كالخاص بالعقاريف المرقميف  75/72/0203
احة المتجاكز بيا بسبب خطأ المساح بتثبيت حدكد كف كمئتاف كخمسكف الؼ دينار عراقي عف المسيتعكيض قدره احد عشر مم

 . )قرارات غير منشكرة(. 0ـ00,5العقارات كقدرىا 
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المساحيف تـ الزامو بمبمغ اربعكف مميكف الزاـ المساح بصفتو الشخصية فقد افرز الكاقع العممي بأف احد بذلؾ ك 
احدل في  دينار عراقي كتعكيض لمالؾ العقار الذم تـ ازالة بناءه بسبب خطأ المساح بتثبيت حدكد العقار

الا اف المتضرر تعذر عميو الحصكؿ عمى مبمغ التعكيض المحككـ لو ككف المساح كاف محاؿ  المحافظات العراقية
ص الذم تجاكز الستيف سنة مف اؿ ظاىرة قابمة لمحجز كبما اف لا يجكز حبس الشخعمى التقاعد كلا يممؾ امك 

عمى المحككـ لو بالحصكؿ عمى التعكيض المحككـ  فتعذر (7)كذلؾ لا يجكز حجز الراتب التقاعدم لممديفك  عمره
كفقان لما يتفؽ مع  اتح عف الخطأ في تثبيت حدكد العقار لية المساك بو لذا نقترح اعادة رسـ التنظيـ القانكني لمسؤ 

  .المطمب الثالث مف ىذا المبحثالعدالة ككما مكضح في  مبادئ

 الفرع الثاني
 في تثبيت حدود العقاراتالمساح عن خطئوِ الشخصي  موقف القضاء العراقي من دعوى

كاف 7983لسنة ( 557القضاء العراقي قبؿ صدكر قرار مجمس قيادة الثكرة  المنحؿ المرقـ )كاف             
لككنو مكظؼ كما يقكـ بو يعد , أعماؿ التابعمسؤكلية خطأ المساح بناءن عمى مسؤكلية المتبكع عف  الدكلة يحمؿ

 .مف اعماؿ الكظيفة كليس عملان شخصيان 
الطابك( كمدير  كمدير) الميندس المساحالزاـ قرارات محكمة التمييز الاتحادية,  لذلؾ جاء في احد           

, اذ امنيةمسؤكلية تضخطأ في تثبيت الحدكد الالناتجة عف  بتعكيض الأضرار اضافةن لكظيفتو التسجيؿ العقارم
كأنشأ ىذا عمييا بناء  ار مالكي, بحيث أعطاىا لغيةنص عمى انو اذا اخطأ ميندس الطابك في تثبيت قطع

 زـاء ىذا القمع يمر ار التي لحقت بمالؾ المنشآت مف جر حكمان بقمعو كتـ قمعو فاف الاض فاستحصؿ مالؾ الارض
اس اف دائرة الطابك ى كجو التضامف كالتكافؿ عمى اسعم افة لكظيفتوكمدير الطابك اضدس تعكيضيا مف قبؿ المين

ف القانكف المدني الخاصة بالمسؤكلية عف عمؿ ( م079) ادةقصرت في بذؿ العناية اللازمة التي تتطمبيا الم
) يسأؿ مدير التسجيؿ حيث جاء فيو  اعلاهه ككذلؾ في قرار اخر لذات المحكمة بنفس ذات الاتجا .(0)الغير

تعكيض مالؾ العقار الذم قاـ بالبناء بمكجب الحدكد و بالتضامف مع مساح الدائرة عف العقارم العاـ أضافة لكظفت

                                                           

 ) لا يجكز حبس المديف في الحالات الاتية: ثانيا: اذا لـ يكمؿ الثامنة 7982لسنة  45/ ثانيان مف قانكف التنفيذ رقـ 47المادة (7) 
) لا يجكز الحجز عمى  0274لسنة  9/ ثالثا مف قانكف التقاعد المكحد رقـ 33 عشرة مف عمره اك جاكز عمرة الستيف(. كالمادة

اذا  -اذا كاف الديف بسبب النفقة الشرعية. ب -الحقكؽ التقاعدية نتيجة ديف ترتب بذمة المتقاعد الا في احدل الحالتيف الاتيتيف: أ
 كاف الديف يعكد الى الخزينة العامة.

محكمة  , ابراىيـ المشاىيدم , المبادئ القانكنية في قضاء 72/72/7963في  63/حقكقية/932المرقـ قرار محكمة التمييز  (0)
 .253التمييز في القسـ المدني , المكتبة القانكنية , بغداد , بدكف سنة طبع , ص
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 لبناء بسبب تجاكزهُ عمى الارضالتي ثبتيا مكظؼ التسجيؿ العقارم ثـ ظير كجكد خطأ فيما أدل الى ىدـ ا
فيما بعد عد مسؤكلية المساح عف خطئو بتثبيت حدكد العقارات مسؤكلية  القضاء العراقي الا اف .(7)المجاكرة(

فقد جاء بقرار لمحكمة التمييز الاتحادية  7983لسنة  557شخصية كفؽ قرار مجمس قيادة الثكرة المنحؿ رقـ 
العراقية قضت فيو بأنو" يتحمؿ المساح أك الميندس المكمؼ بتثبيت الحدكد لقطع الاراضي المفرزة أك التي يتـ 
إفرازىا مسؤكلية خطأه في تثبيت تمؾ الحدكد كيككف ممزمان بتعكيض الاضرار المادية التي تصيب ذكم العلاقة 

تنتفي  كبذلؾ74/5/7983الصادر بتاريخ  557ككر عملان بحكـ قرار مجمس الثكرة) المنحؿ( رقـ نتيجة الخطأ المذ
  .(0)بيذا الخصكص" أضافة لكظيفتيما التسجيؿ العقارم كمديرمسؤكلية كزير العدؿ 

عف  كجاء في قرار أخر لمحكمة  التمييز الاتحادية العراقية أيضان بتحميؿ المساح المسؤكلية الشخصية        
كعدـ مسؤكلية الدائرة التي ينتمي  74/5/7983الصادر في  557خطأه في تثبيت حدكد العقار كفؽ أحكاـ القرار 

كبيذا الاتجاه جاءت العديد مف القرارات القضائية الصادرة مف المحاكـ العراقية التي تقضي بمسؤكلية  .(3)الييا
  .(4)الشخصية ساحالم
قرارت محكمة التمييز المكقرة )......كجد انو صحيح كمكافؽ لأحكاـ القانكف ذلؾ اف كايضا جاء في احد          

التحقيقات الجارية مف قبؿ محكمتي البداءة كالاستئناؼ انتيت الى قياـ المدعى عميو المميز بتنظيـ خارطة العقار 
المشيدات المقامة مف قبؿ مكضكع الدعكل كتثبيت حدكده كحيث اف تقرير الخبراء المساحيف الثلاثة اكضح بأف 

( كاف التجاكز  0ـ 00.5مساحة ) ب( الشكفة 4ـ 8/868عة المرقمة ) المدعية ) المميز عمييا( متجاكزه عمى القط
في  557عبارة عف مشيدات جزء مف غرفتيف تقع خمؼ الدار كحيث اف قرار مجمس قيادة الثكرة المنحؿ رقـ 

تثبيت حدكد قطع الارض بتحمؿ المساح اك الميندس المكمؼ ( عمى اف ي7قد نص في الفقرة ) 74/5/7983
المفرزة اك التي يتـ افرازىا مف قبمو مسؤكلية خطأه في تثبيت تمؾ الحدكد كيككف ممزما بتعكيض الاضرار المادية 

معرفة خبير في تقريره بكحيث اف التعكيض المطالب بو قدر التي تصيب اصحاب العلاقة نتيجة الخطأ المذككر 
 ثبات/ اكلا مف قانكف الا 742صالحا لمحكـ طبقا لما نصت عميو المادة  كالذم جاء 75/77/0275ؤرخ في الم
 الشخصية كلاتقاـ عمى المساح بصفتو يجب اف كاف الدعكل كفؽ القرار اعلاه  .(5)(لذا قرر تصديؽ الحكـ المميز 

                                                           

قانكنية في قضاء محكمة . أشار ألية أبراىيـ المشاىيدم, المبادئ ال6/3/7987في  987/ـ/737ز, المرقـيقرار محكمة التمي(7) 
 .  606التمييز, القسـ المدني, مطبعة المركزية, بغداد, بدكف سنة طبع, ص

 .788-787, أشار ألية علاء صبرم, المصدر السابؽ, ص73/3/0227في  3298المرقـ  محكمة التمييز الاتحاديةقرار (0) 
 . )غير منشكر(  7/7/0275عقار في  ة/الييأة الاستئنافي727المرقـ قرار محكمة التمييز الاتحادية (3) 
   (منشكر غيرقرار ). 73/3/۱۱۱۱/  في 0226الييأة الاستنافية//  4۹۷۹قرار محكمة التمييز الاتحادية, رقـ القرار  (4)
 . قرار غير منشكر72/4/0276في  0276/ الييئة الاستئنافية عقار / 0279قرار محكمة التمييز الاتحادية , بالعدد  (5)
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العقارات مف ير العدؿ اضافة لكظيفتو( بأعتبار اف عممية تثبيت حدكد يمثؿ دائرتو )كز يجكز اقامتيا عمى مف  
 ر اعتبره خطأ المساح في تثبيت الحدكد خطأ شخصي كلا ينسب لممرفؽ العاـ كافك المذكاختصاصيا لاف القرار 

اف  )......... لكحظيز الاتحادية ذلؾ في أكثر مف قرار ليا بيذا الصدد يكاكدت محكمة التم كاف مف اعماؿ. 
الطعف مقدـ ضمف المدة القانكنية قرر قبكلو شكلا كلدل عطؼ النظر عمى الحكـ المميز كجد انو صحيح كمكافؽ 
لمقانكف مف حيث النتيجة كاف المدعي المميز طمب في دعكاه الزاـ المدعى عمييما اضافة لكظيفتيما بالتعكيض 

يو المدعى عمييما انذارات لو بذلؾ التجاكز عمى الشارع عف ازالة البناء الذم احدثو عمى العقار العائد لو بعد تكج
العاـ )الككرنيش( كقد تبيف مف التحقيقات الجارية في الدعكل اف المدعي سبؽ لو شراء عقار مف مالكو السابؽ 
ككانت عميو منشآت كحصؿ عمى اجازة لأضافة ابنية اخرل كبعد اكماليا جرل كشؼ مشترؾ مف مديرتي التسجيؿ 

البمدية كتأييد تجاكز البناء عمى الشارع العاـ كبعد تشكيؿ لجنة تحقيقية تبيف حصكؿ خطأ مف التسجيؿ العقارم ك 
العقارم كالبمدية في تثبيت حدكد العقار عند تمميكو ابتداء كصدرت عقكبات انضباطية بحؽ مكظفي البمدية ككاف 

تمييزا طالب فييا بالتعكيض عف قيمة  كالتي صدر حكما فييا بالرد كصدؽ 0279/ب/6المدعي قد اقاـ الدعكل 
الارض كالبناء كلأف البناء في حينو لـ تجر ازالتو فمـ يكف ىناؾ مكجب لمتعكيض كاف الدعكل المذككرة لا يمكف 
اعتبارىا مبدأ سبؽ الفصؿ في الدعكل لاف الدعكل المنظكرة قاـ المدعي بإزالة البناء بعد تبميغو بذلؾ, فمو حؽ 

 557دا كليس كما ذىبت اليو محكمة الاستئناؼ كلما كاف قرار مجمس قيادة الثكرة المنحؿ رقـ اقامة الدعكل مجد
قد حمؿ المساح اك الميندس المكمؼ بتثبيت حدكد قطع الاراضي المفرزة اك التي يتـ افرازىا مف قبمو  7983لسنة 

التي تصيب اصحاب العلاقة نتيجة مسؤكلية الخطأ في تثبيت تمؾ الحدكد كيككف ممزما بتعكيض الاضرار المادية 
الخطأ المذككر اضافة الى العقكبات الانضباطية لذلؾ فأف مسؤكلية المدعى عمييما اضافة لكظيفتيما غير متحققة 

 عف خطأ تابعييا كلممدعي مقاضاة مف ارتكب الخطأ اذا شاء ذلؾ كتككف دعكاه كاجبة الرد كلاف الحكـ المميز
  .(7)ر تصديقو مف حيث النتيجة ...(اخر لذا قر  بردىا لسبب قضى 

 7985لسنة ( 507)مجمس قيادة الثكرة المنحؿ المرقـتستند الى قرار  نجدىاالا اف بعض الاحكاـ القضائية       
كمف ضمنيا عميمات الحالات المشمكلة القرار بعد اف بينت تمؾ الت 7985لسنة  3كتعميمات التسجيؿ العقارم رقـ 

خارطتو كيمتزـ المالؾ خطأ المساح في تثبيت حدكد العقارات كجعمتو ضع قانكني جديد كيتـ تصحيحو كتصحيح 
                                                           

. )قرار غير منشكر( كلما كاف 05/0/0202في  0202/ الييئة الاستئنافية /  7239قرار محكمة التمييز الاتحادية بالعدد  (7)
يحمؿ المساح المسؤكلية بصفة شخصية عف الخطأ في تثبيت حدكد العقارات فتعد  7985لسنة  557مجمس قيادة الثكرة المنحؿ  قرار

 عدـ ير صحيحة كلما كانت الخصكمة مف النظاـ العاـ, كاف المحكمة ممزمة برد الدعكل عندخصكمة كزير العدؿ اضافة لكظيفتة غ
 76/77/0202في  0202/ىيئة مكسعة مدنية/765تكجو الخصكمة دكف الدخكؿ بأساسيا. قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقـ 

 )قرار غير منشكر(
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ككما تـ بياف تفاصيميا في الفرع  زاد عقاره بتعكيض المالؾ الذم نقص عقاره مف قبؿ لجنة مختصة بذلؾالذم 
الخطأ في تثبيت حدكد العقارات كضع قانكني جديد  بارباعتاف الزاـ المساح مدنيا, كدكف الاكؿ مف ىذا المطمب 

لزاـ المالؾ  يفالعقار  كمف ثـ يجرم تعديؿ سجؿ لمكحدات العقارية الذم زاد عقاره بتعكيض المتجاكز ك كالخرائط كا 
 .الذم نقص عقارهك  المتجاكز المالؾ
فكاف المقتضى عمى ).... كىذا ما اكدتو محكمة التمييز الاتحادية في احد قراراتيا كالذم جاء فيو            

محكمة المكضكع الاستعانة بخبراء مف المساحيف المختصيف لأجراء الكشؼ بمعرفتيـ لبياف فيما اذا كانت 
الحالات المشمكلة بقرار مجمس / المدعى عميو تشكؿ احدل اكز بيا مف قبؿ قطعة المميز عميوالمساحة المتج

مف عدمو كفي حالة ثبكت ذلؾ يتعيف استئخار ىذه الدعكل  5/5/7985في  507قيادة الثكرة المنحؿ رقـ 
كتكميؼ الطرفيف بمراجعة المجنة المختصة بمكجب القرار المشار اليو كحيث اف المحكمة لـ تلاحظ ذلؾ كحكمت 

خؿ بصحتو لذا قرر نقضو كاعادة اضبارة الدعكل الى محكمتيا برد الدعكل لعدـ الاختصاص في حكميا مما ا
 .(7)(لاتباع ما تقدـ كاصدار الحكـ كفؽ القانكف

كلا يطبؽ عمى  خاص بالكحدات السكنية كفقا لما جاء بالبند اكلان منو 7985لسنة  507كاف القرار            
كقد اكدت محكمة استئناؼ بغداد/ الكرخ بصفتيا التمييزية في احد قراراتيا نتيجة الطعف المقدـ . لعقارات الزراعيةا

المعدؿ  7985لسنة  507رقـ بالقرار الصادر مف المجنة المشكمة استنادان لقرار مجمس قيادة الثكرة المنحؿ 
 7985لسنة  507ـ القرار لدل عطؼ النظر تبيف اف القرار غير صحيح كمخالؼ لمقانكف, ذلؾ اف احكا)....

, 5/748تسرم عمى الكحدات العقارية السكنية كفقا لما جاء في البند )اكلا( منو كلما كاف العقاريف المرقميف 
يككف القرار المميز قد بنى  ككيرش مكضكع القرار المميز ىما عقاريف زراعييف كليس سكنييف, كبذلؾ 9ـ5/752ك

  .(2)نقضو....الخ(في تطبيؽ القانكف لذا قرر  عمى خطأ
لكي يتـ تطبيقو  تكافر جميع الشركط الكاجب تكفرىا فيو7985لسنة  507كلكف يشترط لتطبيؽ حكـ القرار        

كفي حالة تخمؼ احدىا لا يمكف اخضاعيا لو كىذا ما اكدتو محكمة استئناؼ بغداد/ الكرخ بصفتيا التميزية كالتي 

                                                           

كبذات الاتجاه  . )قرار غير منشكر(.0273(/ الييئة المكسعة المدنية الثانية / 779قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقـ ) (7)
أذ جاء فيو ) .......كاف المتعيف عمى محكمة المكضكع استكماؿ  03/5/0204في  0204/الييئة المدنية/ 5788القرار المرقـ

فنية في مديرية التسجيؿ العقارم المختصة للاستيضاح منو كبعد التثبت مف شمكؿ القضية بحكاـ التحقيقات بأدخاؿ رئيس الشعبة ال
مرافعات مدينو كافياـ الطرفيف بمراجعتيما لجنة  83/7اتخاذ القرار بأستئخار الدعكل عملا باحكاـ المادة  7985لسنة  507القرار 

 القرار المذككر.......ألخ( )القرار غير منشكر(.
 0/70/0207في  0207/ متفرقة/875المرقـ  ةالييأة المدني -قرار محكمة استئناؼ بغداد/ الكرخ الاتحادية بصفتيا التمييزية  (0)

 مشار اليو سابقان. )القرار غير منشكر(
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)...... كجد اف القرار غير  التسجيؿ العقارم في المحمكدية كجاء فيونقضت قرار المجنة المشكمة في مديرية 
عمى تشكيؿ لجنة 7985لسنة  507مف القرار المرقـ  نص البند ثالثان  -7صحيح كمخالؼ لمقانكف للاسباب الاتية 

ف كؿ بأمر مف مدير التسجيؿ العقارم العاـ كتتألؼ مف مدير التسجيؿ العقارم المختص رئيسان كعضكية ممثؿ ع
فرع ضريبة العقار اك أمانة العاصمة اك البمدية تبعان لمكقع العقار في حيف إف مدير  -مف الييأة العامة لمضرائب

كاف عمى المجنة  -0التسجيؿ العقارم في المحمكدية ىك مف أصدر ىذا الامر خلافان لمحكـ القانكني المذككر انفان. 
صخريجة الغربية كمحضر تثبيت  9/577ؿ مالؾ العقار المرقـ الاطلاع عمى طمب تثبيت الحدكد المقدـ مف قب

المعدؿ, إذ خمت اضبارة 7977لسنة  43( مف قانكف التسجيؿ العقارم رقـ 89/3المنظـ كفقان لاحكاـ المادة )
لسنة  507اف شرطان لتطبيؽ أحكاـ القرار يعدالعقار مف طمب تثبيت الحدكد كالمحضر المذككريف أنفان المذاف 

كاف عمييا تأشير المساحة  اف المجنة لـ تقـ بكاجبيا كفقان لاحكاـ البند رابعان مف القرار انؼ الذكر إذ -3. 7985
المتجاكز عمييا عمى الخارطة, كما إف قرارىا المميز لـ يتضمف فقرة تقضي بتصحيح السجؿ العقارم كالخارطة 

كتفت المجنة بإلزاـ مالؾ العقار ال متجاكز بدفع التعكيض لمالؾ العقار المتجاكز عميو, لمعقاريف مكضكع القرار كا 
 .(1)كلما تقدـ تقرر نقض القرار المميز كاعادة اضبارة العقار لمرجعيا لاتباع ما تقدـ .....ألخ(

 كافيا بحد ذاتو سببان لنقض 7985لسنة  507كاف تشكيؿ المجنة خلافان لما كرد في البند ثالثان مف قرار           
كبطلاف الاجراء المتخذ مف قبؿ المجنة المشكمة استنادا لمقرار المذككر اعلاه كىذا ما أكدتو محكمة  القرار 

  .(2)استئناؼ بغداد الكرخ بصفتيا التمييزية في العديد مف قراراتيا
البناء عمى جزء مف العقار اخر جاء لمحكمة التمييز الاتحادية بيف فيو في حالة حصكؿ كفي قرار        

الثكرة المنحؿ مجمس قيادة خطأ في تثبيت حدكد العقارات فأنو لا يخضع لقرار الملاصؽ لو تجاكزا كلـ يكف نتيجة 
صحيح كمكافؽ لمقانكف كجاء اتباعا لقرار النقض  الحكـ المميزاف  ).....بوكقد قضت  7985لسنة  507رقـ 

اذ قدـ الخبراء ممحؽ تقريرىـ بينكا بمكجبو  0/6/0277في  0277ية عقارالييئة الاستئناف 0029الصادر بعدد 
عمى كقائع الدعكل لاف القرار المذككر يشمؿ تغيير الاكضاع الجديدة  7985لسنة  507عدـ انطباؽ القرار 

                                                           

القرار غير . )79/4/0207في  0207/متفرقة/407الييأة المدنية المرقـ  -بصفتيا التمييزية ة استئناؼ بغداد/ الكرخقرار محكم (7)
 منشكر( 

. ك قرار 08/0/0200في  0200/متفرقة/47الييأة المدنية المرقـ  -بصفتيا التمييزية ة استئناؼ بغداد/ الكرخقرار محكم(0) 
.) قرارات غير منشكرة(. 3/70/0207في  0207/متفرقة/870الييأة المدنية المرقـ  -بصفتيا التمييزية مة استئناؼ بغداد/الكرخمحك

لسنة  507القرار  دـ ربط نسخة مف الامر الادارم الصادر عف مدير التسجيؿ العقارم الخاص بتشكيؿ المجنة كفقان لاحكاـكما اف ع
ة استئناؼ قرار محكمكافيا ن لنقض الحكـ كىذا ما جاء بقرار  بان ببيت الحدكد كمحضر تثبيت الحدكد سكعدـ ربط طمب تث 7985

 .74/7/0204في  0204/متفرقة/5الييأة المدنية المرقـ  -بصفتيا التمييزية بغداد/ الكرخ
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اقع لمكحدات العقارية السكنية التي حصؿ تغيير في مكاقعيا كشكميا كمساحتيا نتيجة خطأ في تثبيت الحدكد كمك 
الشكارع المحيطة بيا في حيف لـ يحصؿ ام تغيير في كضع القطعة اك مكقعيا كشكميا كحيث تبيف مف تقرير 

 77.35المدعي( قدرىا ) ( عمى عقار المميز عميو )ى عميوالمدعقبؿ المميز )الخبراء القضائييف كجكد تجاكز مف 
كالمغصكب اذا كاف عقارا يمزـ  عمييا ( كحسب المرتسـ المنظـ بذلؾ يككف المميز غاصبا لممساحة المتجاكز 0ـ

  .(7)مدني797مثمو المادة الغاصب برده مع اجر 
كالصادر مف كزير العدؿ كالمسيمة لتطبيؽ احكاـ  7992لسنة  7عمى الرغـ مف صراحة تعميمات رقـ ك          
كالتي اخضعت الخطأ في تثبيت حدكد قطعة ارض معينة كيتبيف بعد البناء عمييا انيا  7985لسنة  507القرار 

القرار لـ تخضعيا لاحكاـ  راتكميا اك جزء منيا الا اف بعض القراليست القطعة المراد انشاء الابنية عمييا 
 .7983لسنة  557كاخضاعيا الى قرار  المذككر

 المطلب الثالث
 العدل اضافة لوظيفتو عن خطأ في تثبيت حدود العقارات وزيرمسؤولية دعوى 

لقد بينا في مكضع سابؽ مف ىذا البحث اف المساح ىك مكظؼ في دائرة التسجيؿ العقارم استنادا     
, كمف ثـ يعد تابعان لدائرتو, كاف العمؿ 7977لسنة  43رقـ  /ثالثان( مف قانكف التسجيؿ العقارم89المادة ) لأحكاـ

كىذا التصكر الذم و الكظيفية كليس اعمالو الشخصية الذم يقكـ بو عند تثبيت حدكد العقارات ىك مف اعمال
باعتبار اف مديرية  ضافةن لكظيفتو العدلأانتيينا اليو يثير تساؤؿ مفاده ىؿ يتصكر اف تككف مسؤكلية كزير 

ميا لمتقاضي عف الخطأ في ىالذم تؤ )مدير التسجيؿ العقارم( لا تمتمؾ الشخصية المعنكية  التسجيؿ العقارم

  .؟)المساح( حدكد العقارات عف فعؿ الغيرتثبيت 
القانكف المدني عمى خطأ اف الاجابة عمى الاستفياـ المتقدـ تقضي منا اسقاط الفرضيات العامة في     

لعراقي مف تمؾ المسؤكلية المساح في تثبيت حدكد العقار كاختبار مدل ملائمتيا تشريعا كاداريا كمكقؼ القضاء ا
مكقؼ القضاء  فيو عرضنالثاني الفرع ذلؾ كنخصص المكقؼ الفقيي كالتشريعي مف  الاكؿنبيف في  رعيففي ف

 بناه الباحث مف تمؾ المسؤكلية. تالعراقي مف ذلؾ مع بياف المكقؼ الذم ي
 
 

                                                           

 )قرار غير منشكر(.74/70/0277في  0277/ الييأة الاستئنافية عقار /  4979قرار محكمة التمييز الاتحادية (7) 
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   الفرع الاول 
 خطأ في تثبيت حدود العقاراتالعن  لوظيفتوضافة  وزير العدلمسؤولية  لدعوىالاساس القانوني 

باشتراط اف يككف المكظؼ المختص  7977لسنة  43رقـ اف صراحة نصكص قانكف التسجيؿ العقارم      
يتـ ترشيحة مف  (1) (مف قانكف التسجيؿ العقارم89/3ـ) كعمى ملاؾ الدائرةىك مكظؼ فني  العقارات بتثبيت حدكد

لادارية كالتي تـ بيانيا في قبؿ مدير مديرية التسجيؿ العقارم بناء عمى طمب صاحب العلاقة كاستيفاء الاجراءات ا
 ما يقكـ بو كمف ثـكاف المكظؼ الفني المقصكد بو بيذا المجاؿ ىك المساح  ,الاكؿ مف ىذا البحث مبحثال

في حالة  .خاصة بالمرفؽ العاـ الذم ينتمي اليو كليس عملا شخصياك  تو,الاخير مف اعماؿ ىي اعماؿ كظيفي
 مسؤكلية المتبكع عف عمؿ التابع, أم مسؤكلية الدكلة عف أخطاء مكظفييا.تحقؽ مسؤكليتو فأنيا تككف 

أشافة  ىؿ يتصكر اف تككف مسؤكلية كزير العدؿده كىذا التصكر الذم انتيينا اليو يثير تساؤؿ مفا         
ىذه المسؤكلية بصكرة عامة في تقنينو المدني جاعلان أحكاـ فالثابت اف المشرع نظـ  عف فعؿ الغير؟لكظيفتو 

 كالمؤسسات الاخرل التي تقكـ بخدمة عامة أك المؤسسات الصناعية أك التجارية تقكـ عند كقكع  مسؤكلية الدكلة
 42القانكف المدني العراقي رقـ  فيكيشترط   (0)يـ بكظائفيـ كتمحؽ أضراران بالغيرقيام يا أثناءمستخدمي خطأ مف

انطباقيا عمى  لقياـ مسؤكلية المتبكع عف عمؿ التابع ثلاثة شركط فلا بد مف الاشارة الييا لبياف مدل 7957 لسنة
 حدكد العقار. الناجـ في تثبيت ساحالتسجيؿ العقارم( عف خطأ الم كزارة العدؿ/مديرية مسؤكلية الادارة )

 التسجيل العقاري  ومديرية ساح: وجود علاقة تبعية بين المأولاً 
التسجيؿ العقارم كيككف لإدارة  مديريةلحساب  ساحبيذا الصدد ىك أف يعمؿ الميقصد بالعلاقة التبعية         

صدار الاكامر كمحاسبتو عمى الخركج عمييا. كلا يشترط لقياـ التبعية ساحالاخير عمى الم  حؽ الرقابة كالتكجيو كا 

                                                           

تثبيت حدكد العقار طبقان  ) اذا كاف الكشؼ لغرض 7977لسنة  43( مف قانكف التسجيؿ العقارم رقـ 89/3نصت المادة ) (7)
 لخارطتو فيتـ ذلؾ مف قبؿ المكظؼ الفني فقط بحضكر المالؾ اك صاحب الحؽ العيني اك مف يمثمو(.

( مف القانكف المدني العراقي عمى ) الحككمة كالبمديات كالمؤسسات الصناعية كالتجارية مسؤكلكف عف 079/7نصت المادة)(0) 
بينما المشرع المصرم ذىب أبعد كاف الضرر ناشئان عف تعد كقع منيـ أثناء قياميـ بخدماتيـ(. الضرر الذم يحدثو مستخدمكىـ أذا 

( مف القانكف المدني 774المادة) أك بسببيا. ذلؾ عندما جعؿ مسؤكلية المتبكع تقكـ عند كقكع خطأ مف التابع أثناء قيامو بكظيفتومف 
حدثو تابعو بعممو غير المشركع, متى ما كاف كاقعان منو حاؿ تأديتو كظيفتو المصرم عمى) يككف المتبكع مسؤكلان عف الضرر الذم ي

الاساس القانكني لمسؤكلية المتبكع عف أعماؿ تابعو فنجد المشرع المصرم فقد أقاميا عمى فكرة الضماف. بينما .اما أك بسببيا(
( 079/0س كأساس لمسؤكلية المتبكع أذ نصت المادة)المشرع العراقي أعتمد عمى فكرة الخطأ المفترض افتراضا قابلان لأثبات العك

مف القانكف المدني العراقي عمى) يستطيع المخدكـ أف يتخمص مف المسؤكلية إذا أثبت أنو بذؿ العناية لمنع كقكع الضرر أك أف 
 . حتى كلك بذؿ ىذه العناية(. الضرر كاف لابد مف كقكعو
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 ساحمأجكران فقد تككف الخدمة التي يؤدييا الم ساحكالادارة, بؿ ىي لا تستمزـ أف يككف الم ساحكجكد عقد بيف الم 
للإدارة بمقابؿ اك بغير مقابؿ, كما لا يشترط في الكقت نفسو لقياميا أف تككف سمطة الرقابة كالتكجيو مستمرة بؿ قد 

فالعبرة أذف بأف تككف للإدارة عمى  ,(7)تككف مؤقتو أك عرضية, الميـ أف تككف قائمة عند حصكؿ الفعؿ الضار
أم يجب اف تككف  .(0)طالت مدة قياـ ىذه السمطة أـ قصرت افسمطة التكجيو كالرقابة كلا ييـ بعد ذلؾ  ساح الم

عطاء ال مديريةفي عممو لسمطة  ساحالتبعية كاقعية متجسدة بخضكع الم تسجيؿ العقارم التي تتكلى تكجييو كا 
رة الاكامر كتراقب عممو, كقد تردد الفقو طكيلان في شرط الاختيار, أم ىؿ يبغي لقياـ العلاقة التبعية اف تككف الادا

؟, فقد كاف ساحالمالتابع حره في اختيار تابعيا اـ اف المسؤكلية تنيض حتى كلك لـ تكف الادارة حره في اختيار 
دارة المفترض ىك خطأ في اف خطأ الايعدك  علاقة التبعية عمى فكرة الاختيارالفقو كالقضاء قديمان يقيماف 

  .(3)رالاختيا
الآف, كقد نص المشرع المصرم صراحةن عمى قياـ الرابطة  كقضاءن كلكف ىذه الفكرة أصبحت ميجكرة فقيان     

( مف القانكف المدني بانو "تقكـ رابطة 774التبعية كلك لـ تككف الادارة حره في اختيار تابعيا, فقد نصت المادة )
كلك لـ يكف المتبكع حران في اختيار تابعو متى كانت لو سمطة في رقابتو كتكجييو" كينبغي تطبيؽ ىذا الحكـ  التبعية

التسجيؿ العقارم عف أعماؿ مكظفييا كلك لـ تكف ىي التي  مديرية كعمى ىذا الاساس تسأؿ  في التشريع العراقي.
صدارفمناط العلاقة التبعية ىك أف يككف لممتبكع  .قامت بتعينيـ  عمى تابعة سمطة فعمية تمكنو مف رقابتو كتكجيو كا 

                                                           

..  د. نبيؿ أبراىيـ 338, ص0227في القانكف المدني, المكتبة القانكنية, بغداد, د. عصمت عبد المجيد بكر, مصادر الالتزاـ (7) 
 صلاح. ككذلؾ د.024-020, ص0272ة, بيركت, , منشكرات الحمبي الحقكقي7سعد كد. محمد حسف قاسـ, مصادر الالتزاـ, ط

د. أنكر سمطاف, النظرية  .052, ص7952 الديف الناىي, الكجيز في النظرية العامة للالتزامات, دكف ذكر مكاف الطبع, بغداد,
ك نبيؿ ميدم زكيف, الطبيعة القانكنية لممسؤكلية . 623, ص7960دكف الاشارة الى أسـ المطبعة كلا مكاف الطبع,  العامة للالتزاـ,

-77, ص 0270ؿ,جامعة الككفة, العدد الاك  -عف فعؿ الغير, بحث منشكر في مجمة الككفة تصدرىا كمية القانكف كالعمكـ السياسية
 ككذلؾ حساـ العرياف, مسؤكلية المتبكع عف أعماؿ التابع, بحث منشكر عمى شبكة الانترنت عمى الرابط التالي:    . 75

lawhome.com. justice-  لممزيد مف التفاصيؿ  ينظر طلاؿ عجاج مسؤكلية المتبكع عف أعماؿ  (77/6/0204)تاريخ الزيارة
كما بعدىا. كايضان د. أحمد أبراىيـ الحيارم, المسؤكلية التقصيرية عف فعؿ 05, ص0223لمكتاب, لبناف, تابعيو, المؤسسة الحديثة 

ربيع ناجح راجح, مسؤكلية المتبكع عف فعؿ تابعو, رسالة ماجستير  .038, ص0223شر كالتكزيع, عماف, الغير, دار كائؿ لمن
 .69, ص0228ة, نابمس, جامعة النجاح الكطني -مقدمة, الى كمية الدراسات العميا

. أشار اليو د. حسف عمي الذنكف, النظرية 755,ص6المجمكعة الجنائية  -75/0/7943قرار محكمة النقض المصرية في (0) 
 .088العامة للالتزامات, المصدر السابؽ, ص

 .7747, المصدر السابؽ, ص7د. عبد الرزاؽ احمد السنيكرم, الكسيط, مصادر الالتزاـ, ج (3)
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( مف القانكف 079كيلاحظ اف الفقرة الاكلى مف المادة ) .(7)الاكامر اليو فإذا أنتفت السمطػػة أنتفت العلاقة التبعية
كالبمديات المدني العراقي لـ تتكمـ عمى العلاقة التبعية, بؿ حددت بعض الاشخاص, فقد كرد فييا " الحككمة 

كالمؤسسات الصناعية......." كيمكننا أف نضيؼ الى ذلؾ اف القانكف المدني العراقي اعتمد في الدرجة الاكلى 
 عمى الفقو الاسلامي كمصدر لو, كالقاعدة في ىذا الفقو أف الانساف لا يسأؿ عف فعؿ غيره فلا تزر كازرة كزر

كالذم  .(0)النص إذ نجعمو يشمؿ أشخاصان لـ يذكرىـ صراحة اخرل, فلا يمكننا كالحالة ىذه اف نتكسع في تفسير
بكجكد العلاقة التبعية تسجيؿ العقارم, يتقيف كبشكؿ تاـ ال المساح بمديريةيلاحظ اف العلاقة التي يرتبط بيا 

متأكد مف كما تقكـ بمراقبتو ل ساحبينيما, فالدائرة التي ينتمي الييا تمتمؾ سمطة إصدار أكامرىا كتعميماتيا الى الم
تطبيقو تمؾ الاكامر كالتعميمات, كليس شرطان أف يمارس المتبكع سمطتو في الرقابة كالتكجيو بنفسو, لأف الامر 
يستحيؿ عميو عندما يككف المتبكع شخصان معنكيان, فالدكلة تمارس تمؾ السمطة بكاسطة مكظؼ أخر يتكلى ىذه 

 ة مكظفي كزارتو, كالمدير العاـ يتكلى ذلؾ بالنسبة لمكظفيالسمطة نيابةن عنيا كلحسابيا, فالكزير يقكـ بمراقب
 . (3)دائرتو
 يلحق ضرراً بالغير ساح: صدور خطأ من المثانياً 

 ساحأكلان, لاف مسؤكلية الم ساحالم أف تتحقؽ مسؤكلية كزير العدؿ أضافة لكظيفتويشترط لتحقؽ مسؤكلية        
فقد انيار ىذا الاساس كلـ تكف الادارة  ساحىي الاساس الذم تقكـ عميو مسؤكلية الادارة, فاذا انتفت مسؤكلية الم

تتكقؼ عمى تكفر أركانيا الثلاثة مف خطأ كضرر كعلاقة سببية, كلكف يجب أف  مساحمسؤكلة. كتحقؽ مسؤكلية ال
قبؿ الرجكع عمى الادارة إذ يمكف لممتضرر إقامة  لا تقضي كجكب مسائمتو ساحيلاحظ بأف ضركرة تكفر خطأ الم

  .(4)ساحالدعكل عمى الادارة مباشرةن دكف الم
الا إذا كاف الضرر الذم أصاب  ساحعف الم لا تنيض مسؤكليتو كزير العدؿ اضافة لكظيفةلذلؾ فأف   

مالؾ العقار قد نشأ عف خطأ الذم أرتكبوُ الاخير. كقد تككف اكامر الادارة كتعميماتيا صريحة ككاضحة كمع ىذا 
 ليس مف المشركط أف يككف  .فيؿ تسأؿ الادارة عف ىذا الضرر؟ تنفيذان سيئان يحدث ضرران بالغير ساحينفذىا الم

                                                           

, دار كائؿ 7, مصادر الالتزاـ, ط7حسف عمي الذنكف ك د. محمد سعيد الرحك, الكجيز في النظرية العامة للالتزاـ,ج د.(7) 
 . 388, ص0220لمنشر,عماف,

 , مطبعة5, ط7ي, مصادر الالتزاـ,جد. عبد المجيد الحكيـ, المكجز في شرح القانكف المدني, المكجز في شرح القانكف المدن (0)
 .576, ص7977 ديـ, بغداد,ن

 .40,ص7999, دار الثقافة لمنشػر كالتكزيع, عماف, 0د. عادؿ أحمد الطائي, المسؤكلية المدنية لمدكلة عف أخطاء مكظفييا, ط (3)
, 7943عبد الجبار التكرلي, مسؤكلية الحككمة كمكظفييا, بحث منشكر في مجمة القضاء, العدد الخامس, السنة الثانية,  (4)
 .  504ص
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أثناء العمؿ يستبع  ف المساحػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة, فكؿ خطأ يقع مػػػػػػػػػػػػػػػػبة متبكعمف الجسامة لمحاس متصفان بدرجة ساحخطأ الم
 . (7)فعؿ التابع قد أحدث ضرران لمغير أذا كافالادارة الا  الادارة, كمف الطبيعي اف لا تسأؿ مسؤكلية

 إثناء الوظيفة ثالثاً: وقوع خطأ من المساح
خطأ أثناء تأديتو الكظيفة كقد يككف الخطأ بسبب الكظيفة أك يككف بمناسبة  المساحقد يصدر عف     

 الكظيفة كقد يقع الخطأ خارج عف إطار الكظيفة كلا علاقة لو فييا. فالتساؤؿ الذم يثار في ىذا المجاؿ أيان مف
ؤؿ تحتـ القكؿ أف التشريعات الاجابة عمى ىذا التسااف  الاخطاء المذككرة يمكف مف خلالو تحقؽ مسؤكلية الادارة؟
الكظيفة لا يرتب أم مسؤكلية عمى الادارة, كمف ثـ ليس  المدنية متفقة عمى أف الخطأ الذم يرتكب خارج نطاؽ

الشخصي خارج إطار ساح ضامنان لسمكؾ الم كزير العدؿ اضافةن لكظيفتو مف العدؿ كلا المنطؽ في أف يككف
  .(0)كظيفتو كبعد أكقات العمؿ

بمناسبة الكظيفة كيقصد بو ىك الخطأ الذم لـ  ساحبالنسبة لمنكع الثاني كىك الخطأ الذم يصدر مف المأما    
ليا دكر رئيسي في كقكعو إنما كانت أحد العكامؿ الجانبية التي أدت الى ارتكاب الفعؿ الضار  ساحتكف كظيفة الم

مدني الى عدـ مساءلة الادارة عمى مثؿ ىذا كسيمت لو سبؿ القياـ بو, لذلؾ ذىب جانب مف الفقو في القانكف ال
قد يتعاقد معو مالؾ العقار لتحديد كتثبيت حدكد عقارهِ فعند ارتكابو خطأ في  كظيفتو بمناسبة ساح مالف .(3)الخطأ

التسجيؿ العقارم عمى الرغـ مف أف كظيفتو سيمت كيسرت عميو  مديريةتثبيت حدكد العقار لا تتحقؽ مسؤكلية 
 . لاف تثبيت حدكد العقارات تتطمب اجراءات ادارية سبؽ كاف بيناىا في المبحث الاكؿ الخاطئارتكاب الفعؿ 

 كفيما يتعمؽ بصكرة الخطأ بسبب الكظيفة, الذم يراد بو ىك الخطأ الذم يقع خارج أكقات الكظيفة كلكنو   
الصكرة مف  لكلا ىذه الكظيفة, فيذهبحيث أف التابع لـ يكف ليقدـ عمى الفعؿ الخاطئ  يرتبط بيا ارتباطان مباشران 

  .(4)ذلؾ جانب مف الفقياء بيا مسؤكلية كما يصكر الخطأ تتحقؽ
ة الادارة في حالة ارتكاب التابع ليا تحقؽ مسؤكليػنجد معظـ القكانيف المدنية نصت عمى  كتأسيسان عمى ذلؾ  
لذلؾ تبكع عف خطأ التابع بسبب الكظيفة المخلافان لممشرع العرقي الذم لـ يقر مسؤكلية , (5)بسبب الكظيفة خطأ

                                                           

 .092حسف عمي الذنكف, النظرية العامة للالتزامات, المصدر السابؽ, صد.  (7)
, 0228, منشكرات الحمبي الحقكقية, بيركت, 7د. تكفيؽ حسف فرج ك د. مصطفى الجماؿ, مصادر كأحكاـ الالتزاـ, ط (0)
 .470ص

 .373د. حسف عمي الذنكف ك د. محمد سعيد الرحك, المصدر السابؽ, ص(3) 
 .49, ص0272, دار إثراء لمنشر كالتكزيع, الاردف, 7المصادر غير الارادية للالتزاـ, ط اف,د. عدناف سرح(4) 
( منو القانكف المدني 775( مف القانكف المدني الاردني, كالمادة)088)( مف القانكف المدني المصرم, كالمادة 774المادة) (5)

   ( مف قانكف المكجبات كالعقكد المبناني.707السكرم, كالمادة)
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( مف القانكف المدني كأقامو 079نقترح عمى المشرع العراقي مكاكبة التشريعات المدنية الحديثة بتعديؿ المادة)
مسؤكلية المتبكع عف خطأ التابع سكاء أكاف قد كقع أثناء كظيفة أـ بسبيا, لا سيما كأف المشرع العراقي قد حدد 

الزمنية التي يككف فييا الكشؼ عمى العقار لغرض تثبيت الحدكد بيف شركؽ الشمس كغركبيا خلاؿ الدكاـ  مدّةال
الامر الذم مف المكف أف يؤدم الى خطأ في تثبيت حدكد العقار  ,(7)الرسمي أك خارجو كفي العطلات الرسمية

الخطأ بسبب الكظيفة لآنو كقع خارج الدكاـ  خارج الدكاـ الرسمي كىذا ما إجازة المشرع, كفي الحقيقة الامر ىذا ىك
 الرسمي لكنو يرتبط ارتباطا مباشران بالكظيفة.

أم الادارة عنو إثناء تأديتو الكظيفة, فمف المتفؽ عميو قياـ مسؤكلية أما الخطأ الذم يصدر مف المساح           
اؿ كظيفتو. كىذا ما نص عميو المشرع بعمؿ مف أعم متى ما كقع مف المساحمسؤكلية كزير العدؿ اضافة لكظيفتو 

 مف القانكف المدني".....أذا كاف الضرر ناشئان عف تعد كقع منيـ أثناء قياميـ بخدماتيـ". 079العراقي في المادة 
 كذىب اتجاه في الفقو الى انو يشترط لقياـ مسؤكلية المتبكع ارتكاب التابع لمفعؿ الضار اثناء قيامو بعممو, فإذا ما

  ارتكبو في كقت اخر لـ تتحقؽ مسؤكلية المتبكع. 
 الخطأ مف  ميـ بخدماتيـ(, ىك اف يقع ىذااثناء قياه اخر الى أف المقصكد مف الخطأ )ذىب اتجا في حيف    

 .(0)التابع كىك يؤدم عملان مف اعماؿ كظيفتو, كليس الارتباط الزمني, كىذا الاتجاه أخذ بالارتباط المادم

 مدّةفي تثبيت حدكد العقار أثناء قيامو بكظيفتو أم أف يتـ خلاؿ ال يككف الخطأ الكاقع مف المساحب أف لذلؾ يج
 سابقان. الزمنية المحددة لإجراء الكشؼ كالتي بيناىا 

 ساحعمى ما تقدـ كلانطباؽ مسؤكلية المتبكع عف أعماؿ التابع مف حيث شركط تحققيا باعتبار الم كبناءن     
 التي ينتسب ألييا كأف ارتكابو خطأ أثناء أداء الكظيفة أك بسببيا يجعؿ مسؤكليتو محككمة كفقان  مكظفان لدل الجية

كذلؾ لتكفر شركط  حدكد العقارات تثبيت الخطأ دالمساح عن عمى خطأ  لمسؤكلية المتبكع عف عمؿ التابع لاحكاـ
( مف القانكف المدني نعتقد بأف قرار مجمس قيادة الثكرة) المنحؿ( رقـ 079قياميا كالمنصكص عمييا في المادة )

لا مبرر لكجكدهُ, كما اف ىذا التصكر الذم نعتقد فيو مف شأنو اف يزيؿ الارباؾ  7983/ 74/5الصادر في  557
كالذم 5/5/7985( الصادر في 507الثكرة)المنحؿ( كمنيا القرار رقـ )التشريعي الذم خمقتو قرارات مجمس قيادة 

تعتبر الاكضاع الجديدة لمكحدات العقارية السكنية التي حصؿ تغير في مكاقعيا كشكميا كمساحتيا,  -7نص عمى"
 بنتيجة خطأ في تثبيت الحدكد أك بسبب تغير مكاقع الشكارع المحيطة بيا, اكضاعان قانكنية, كيجرم تصحيح

                                                           

( مف قانكف التسجيؿ العقارم العراقي) يجرم الكشؼ عمى العقار بيف شركؽ الشمس كغركبيا خلاؿ الدكاـ 88نصت المادة) (7)
 الرسمي أك خارجة كفي العطلات الرسمية(.

 .333د. عصمت عبد المجيد بكر, مصادر الالتزاـ في القانكف المدني, المصدر السابؽ, ص (0)
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 يعكض المالككف الذيف زادت مساحة كحداتيـ العقارية المالكيف -0السجلات العقارية كخرائط العقارات تبعان لذلؾ 
  .(7)نقص منيا كفؽ أحكاـ ىذا القرار"ما  الذيف نقصت مساحة كحداتيـ العقارية بقيمة

يف لا يؤدم الى رفع التجاكز كيتضح مف القرار المذككر بأنو جعؿ الخطأ عندما يكتشؼ مف قبؿ المالك        
الذم حصؿ عمى المالؾ المتجاكز عميو, أنما تعتبر ىذه الحالة كضع قانكني جديد كتجرم تصحيح السجلات 
لزاـ صاحب العقار الذم زاد نتيجة الخطأ في تثبيت الحدكد تعكيض صاحب العقار  العقارية كالخرائط تبعان لو, كا 

كلكف  .كصدر عدة قرارات بيذا الاتجاه كتصدقت تمييزان مف محاكـ الاستئناؼ بصفتيا التمييزية الذم نقص عقاره
 لـ يبيف لنا بأف الشخص الذم قاـ بعممية التثبيت يتحمؿ مسؤكلية خطأه بتثبيت حدكد العقار أـ لا؟ كالكاضح مف

مف القرار  بند تاسعان نص اليؿ لما تقدـ لمثكبا القرار المذككر بأف القائـ بعممية التثبيت لا يتحمؿ المسؤكلية.
 . 7983لسنة  557السابقة صدكر قرار كىك يسرم عمى الكقائع و حدد نطاؽ زمني لسريانكالذم المذككر 
 المسيؿ لتنفيذ أحكاـ القرار 00/0/7987( في 729جاء قرار مجمس قيادة الثكرة )المنحؿ( رقـ )مف ثـ ك          

)تاسعان( مف  بندمغى الي -7بالنص عمى"  7992لسنة  7ككذلؾ تعميمات قانكف التسجيؿ العقارم رقـ ( 507) 
يسرم عمى الحالات شر ىذا القرار بالجريدة الرسمية ين -0. 5/5/7985في  507قرار مجمس قيادة الثكرة المرقـ 

كمف  7985لسنة  507شمميا القرار كبينت الحالات التي ي .(0)"عمى كالكقائع اللاحقة صدكرهالسابقة لصدكره 
 .الثاني مف ىذا المبحث مطمبىذا ال في الفرع مف ذلؾضمنيا الخطأ في تثبيت حدكد العقارات ككما بينا 

نقترح عمى المشرع العراقي بإعادة رسـ مسؤكلية المساح عف كاماـ ىذا الارباؾ في النصكص التشريعية          
الخطأ في تثبيت حدكد العقار بإلغاء القرارات التي سببت أرباؾ تشريعي كقضائي, لذلؾ نقترح ألغاء القرار مجمس 

الخطأ بتثبيت  فيما يتعمؽ بحالة 7987لسنة (  729كتعديؿ القرار رقـ )7983لسنة ( 557قيادة الثكرة)المنحؿ( )
( أم 079الى القكاعد العامة في القانكف المدني العراقي كالمنصكص عمييا في المادة )خضاعو حدكد العقار كا  

لسنة  507القرار بما لا يتعارض مع نص مسؤكلية المتبكع عف أعماؿ تابعيو كلذلؾ لانطباؽ أعماليا عميو
 :يحقؽ المزايا التالية لتابعلا سيما اف اخضاع مسؤكلية المتبكع عف اعماؿ ا ,7985

( يعفى المدعي مف اثبات الخطأ ككف الخطأ مفترض في ىذه 079جعؿ مسؤكلية المساح كفؽ احكاـ المادة )-7 
الرقابة كالتكجيو كىذا اقرب لمعدالة لككف عبء في عف اخلالو اضافة لكظيفتو الحالة مف جانب كزير العدؿ 

كمف  ىنا يككف الخطأ ثابت 7983لسنة  557كلية شخصية كفؽ القرار عند جعؿ مسؤ  كمف ثـالاثبات ثقيؿ جدان 
كىك تصرؼ قانكني لا يجكز اثباتو بالبينة الشخصية كأنما يعتمد عمى أدلة تحريرية لاف في  يمزـ المدعي بأثباتو ثـ

                                                           

 .07/5/7985في  3247قائع العراقية بالعدد القرار منشكر في الك  (7)
 .76/4/7992في  3323تعديؿ القرار منشكر في الكقائع العراقية بالعدد (0) 
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 ,لغرض التثبيتية التسجيؿ العقارم الغالب طالب تثبيت الحدكد لـ يحتفظ بنسخة مف الطمب المقدـ مف قبمو لمدير 
جبر الضرر الذم اصابة مف  ة ذلؾ لا يستطيع المدعي المتضررخطأ كنتيجىذا ثبات اعميو قد يتعذر ف كمف ثـ

  فعؿ المساح.
لككف ما  مدني يتفؽ مع القكاعد الثابة في القانكف الادارم 079اف جعؿ مسؤكلية المساح كفؽ احكاـ المادة  -0

فأف محاسبتو عف اعماؿ الكظيفة  كمف ثـا يشخصلكظيفة كليس عملان مؿ مف اعماؿ ايقكـ بو المساح ىك ع
بإضافة  الشخصية خكفان مف المسائمةبصفتو الشخصية فأنو يؤدم الى احجاـ المكظفيف عف اداء مياميـ الكظيفية 

ـ تطكير قابمياتيـ الفنية مف خلاؿ كثرة ممارسة دكع لدل مكظفي الدكائرالى ذلؾ فأف يؤدم الى كبت ركح الابداع 
 .الاعماؿ المتعمقة بتثبيت حدكد العقارات 

يجعؿ  7983لسنة  557اف ابقاء مسؤكلية المساح شخصية كفؽ احكاـ قرار مجمس قيادة الثكرة المنحؿ رقـ -3
ذا ما حصؿ في احد القضاء بالتعكيض مف المتعذر تنفيذه كى ـمف الحكـ الصادر في الدعكل المرفكعة اما

كاف كاف المساح في احدل المحافظات العراقية رة بإلزاـ مساح بمبمغ اربعكف مميكف دينار عراقي ادالقرارات الص
تعذر تنفيذ الحكـ الصادر  كمف ثـلمحجز عمييا كاؿ ظاىرة مالتسديد كلـ تكف لديو امحاؿ عمى التقاعد كامتنع عف 

بحقو لككف لا يمكف حبسو لتكفر مانع مف مكانع الحبس المنصكص عمييا في قانكف التنفيذ كفؽ احكاـ المادة 
لا يجكز حبس المديف في الحالات الاتية: ثانيا/اذا لـ يكمؿ ) 7982لسنة  45رقـ  /ثانيان مف قانكف التنفيذ47

/ثالثان مف 33. ككذلؾ لا يمكف حجز راتبو التقاعدم لككف المادة الستيف(. الثامنة عشرة مف عمره اك جاكز عمرة
لا يجكز الحجز عمى الحقكؽ التقاعدية نتيجة ديف ترتب التي نصت ) 0274لسنة  9قانكف التقاعد المكحد رقـ 

كاف الديف يعكد اذا  -اذا كاف الديف بسبب النفقة الشرعية. ب -بذمة المتقاعد الا في احدل الحالتيف الاتيتيف: أ
لاف مبادل العدالة تقتضي  عدة محاذيرفأف الحؿ المتقدـ يتضمف في طياتو  كمف ثـ. (1)الى الخزينة العامة

حصكؿ المحككـ لو عمى التعكيض المحككـ بو كالا ما الفائدة مف صدكر حكـ قضائي دكف اف يتضمف امكانية 
 .ركجبر الضرر الذم اصاب المتضر  جبر المديف عمى التنفيذ

أم مسؤكلية كزير العدؿ اضافة لكظيفتو  مدني 079كلكف بجعؿ مسؤكلية المساح خاضعة لأحكاـ المادة        
اذا تعذر  التنفيذ عمى كزير العدؿ اضافة لكظيفتو حكـكف لممتضرر الذم يصدر لو العف خطأ المساح فينا يم

كزير  كبإمكاف تحققت العمة مف صدكر الحكـ القضائي بالتعكيض كىك جبر الضرر  كمف ثـ تنفيذه عمى المساح
 0275لسنة  37ـ مدني اك كفؽ احكاـ قانكف التضميف رق 002العدؿ الرجكع عمى المساح كفؽ احكاـ المادة 

                                                           

لسنة  9مف قانكف التقاعد المكحد رقـ  33, كالمادة 7982لسنة  45/ثانيا مف قانكف التنفيذ العراقي رقـ 47المادة  (7)
0274. 
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نكف التقاعد المكحد /ثالثان/ب( مف قا33)المادة  لأحكاـكاستيفاء المبمغ كلك كاف المساح محاؿ عمى التقاعد استنادان 
التي اجازت حجز الحقكؽ التقاعدية اذا كاف الديف يعكد لمدكلة كلكف عمى اف لا يتجاكز نسبة  0274لسنة  9رقـ 
لاسيما أف القضاء العراقي كاف يقيـ ىذه المسؤكلية كفؽ  ./رابعان( مف القانكف ذاتو33)مف الراتب الكمي % ـ52

قرار ليا قبؿ صدكر  اكثر مف قضت محكمة التمييز الاتحادية العراقية فيمف القانكف المدني فقد  079المادة 
 .تفصيلان  كىذا ما سنكضحو 7983( لعاـ557)المنحؿ( رقـ) قرار مجمس قيادة الثكرة

 الفرع الثاني
في تثبيت حدود عن خطأ اضافة لوظيفتو العدل  مسؤولية وزيردعوى موقف القضاء العراقي من 

 العقارات
كزير  ( كاف يحمؿ557كاف القضاء العراقي قبؿ صدكر قرار مجمس قيادة الثكرة  المنحؿ المرقـ )           

ألزمت في احدل  حيث .مسؤكلية المتبكع عف أعماؿ التابعمسؤكلية خطأ المساح بناءن عمى  العدؿ أضافة لكظيفتو
بتعكيض الأضرار ) كمدير الطابك(  كمدير التسجيؿ العقارم قرارات محكمة التمييز الاتحادية, الميندس المساح

مسؤكلية تضامنية اذ نص عمى انو اذا اخطأ ميندس الطابك في تثبيت قطعة,  الناتجة عف خطأ في تثبيت الحدكد
بحيث أعطاىا لغير مالكو كأنشأ ىذا عمييا بناء فاستحصؿ مالؾ الارض حكمان بقمعو كتـ قمعو فاف الاضرار التي 

لكظيفتو عمى كجو  ىذا القمع يمزـ تعكيضيا مف قبؿ الميندس كمدير الطابك اضافةن  لحقت بمالؾ المنشآت مف جراء
( مف 079اس اف دائرة الطابك قصرت في بذؿ العناية اللازمة التي تتطمبيا المادة )سالتضامف كالتكافؿ عمى ا

 .  (7)القانكف المدني الخاصة بالمسؤكلية عف عمؿ الغير
ات المحكمة بنفس ذات الاتجاه اعلاه حيث جاء فيو )يسأؿ مدير التسجيؿ ككذلؾ في قرار اخر لذ          

العقارم العاـ أضافة لكظفتو بالتضامف مع مساح الدائرة عف التعكيض مالؾ العقار الذم قاـ بالبناء بمكجب 
ا أدل الى ىدـ البناء بسبب تجاكزهُ عمى يسجيؿ العقارم ثـ ظير كجكد خطأ فيالحدكد التي ثبتيا مكظؼ الت

مسؤكلية متبكع عف إعماؿ التابع للأسباب  ىي المدنية ساحمسؤكلية المبجعؿ كىذا ما نؤيده  .(0)الارض المجاكرة(
  .الاكؿ مف ىذا المطمب الفرع فيالتي استندنا الييا 

                                                           

, ابراىيـ المشاىيدم , المبادئ القانكنية في قضاء محكمة  72/72/7963في  63/حقكقية/932قرار محكمة التمييز المرقـ  (7)
 .253التمييز في القسـ المدني , المصدر السابؽ , ص

ئ القانكنية في قضاء المشاىيدم, المباد. أشار ألية أبراىيػـ 6/3/7987 في 987/ـ/737يز الاتحادية, المرقـيقرار محكمة التم (0)
 .  606محكمة التمييز, القسـ المدني, مطبعة المركزية, بغداد, بدكف سنة طبع, ص
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 المدنية ىي مسؤكلية شخصية بالاستناد الى قرارالى أف مسؤكلية المساح  ,(7)أف القضاء العراقي يتجوالا         
لاتحادية العراقية قضت فيو , فقد جاء بقرار لمحكمة التمييز ا7983لعاـ  557مجمس قيادة الثكرة المنحؿ رقـ  

يتحمؿ المساح أك الميندس المكمؼ بتثبيت الحدكد لقطع الاراضي المفرزة أك التي يتـ إفرازىا مسؤكلية خطأه بأنو "
تثبيت تمؾ الحدكد كيككف ممزمان بتعكيض الاضرار المادية التي تصيب ذكم العلاقة نتيجة الخطأ المذككر في 

زير العدؿ كبذلؾ تنتفي مسؤكلية ك 74/5/7983الصادر بتاريخ  557عملان بحكـ قرار مجمس الثكرة )المنحؿ( رقـ 
  .(0)بيذا الخصكص" اضافة لكظيفتو

لمحكمة  التمييز الاتحادية العراقية أيضان بتحميؿ المساح المسؤكلية الشخصية عف كجاء في قرار أخر           
كعدـ مسؤكلية الدائرة التي ينتمي  74/5/7983الصادر في  557خطأه في تثبيت حدكد العقار كفؽ أحكاـ القرار 

 .(3)الييا
فكاف المقتضى عمى كر اعلاه )....اتجاه معاكس لما ذبقرارات محكمة التمييز الاتحادية احد في حيف جاء        

محكمة المكضكع الاستعانة بخبراء مف المساحيف المختصيف لأجراء الكشؼ بمعرفتيـ لبياف فيما اذا كانت 
المدعى عميو تشكؿ احدل الحالات المشمكلة بقرار مجمس  اكز بيا مف قبؿ قطعة المميز عميو/المساحة المتج

مف عدمو كفي حالة ثبكت ذلؾ يتعيف استئخار ىذه الدعكل  5/5/7985في  507قيادة الثكرة المنحؿ رقـ 
كتكميؼ الطرفيف بمراجعة المجنة المختصة بمكجب القرار المشار اليو كحيث اف المحكمة لـ تلاحظ ذلؾ كحكمت 
برد الدعكل لعدـ الاختصاص في حكميا مما اخؿ بصحتو لذا قرر نقضو كاعادة اضبارة الدعكل الى محكمتيا 

 .(4)(اع ما تقدـ كاصدار الحكـ كفؽ القانكفلاتب
 العقارات الرجكع عمى المساح كمطالبتو بالتعكيض عف الخطأ في تثبيت حدكد مف الاشارة بأف دعكلكلابد         
كىذا ما اكدتو   .7957لسنة  42مف القانكف المدني رقـ  030يخضع لمتقادـ المنصكص عميو في المادة  

ة كدفع ككيؿ المدعى )..... حيث استكممت محكمة البداء تحقيقاتيا القضائية اللازم امحكمة التمييز بأحد قراراتي

                                                           

. 787أشار اليو علاء صبرم التميمي, المصدر السابؽ, ص 73/3/0227في  3298قرار محكمة التمييز الاتحادية, المرقـ  (7)
/الييأة الاستئنافية 727المرقـيز الاتحادية ي. كقرار محكمة التم08/72/0228في  0463كقرار محكمة التمييز الاتحادية, المرقـ

 ر منشكرة(.  . ) قرارات غي7/7/0275في  0275عقار/
 .788-787, أشار ألية علاء صبرم, المصدر السابؽ, ص73/3/0227في  3298قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقـ (0) 
 (. )غير منشكر7/7/0275عقار في  /الييأة الاستئنافية727المرقـ قرار محكمة التمييز الاتحادية (3) 
. كقرار محكمة التمييز الاتحادية 0273/ الييئة المكسعة المدنية الثانية / (779قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقـ )(4) 

 في 0203/الييئة المدنية/77260ككذلؾ قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقـ  74/0/0204في  0204/الييئة المدنية/7559
 )قرارات غير منشكرة(.. 4/70/0203
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عميو بالتقادـ المانع مف سماع الدعكل كحيث اف المدعي المميز أقر بأف تاريخ مراجعتو لتثبيت حدكد  عميو المميز
 3/9/0273كانو اقاـ الدعكل كدفع الرسـ القانكني عنيا بتاريخ  7997 قطعة الارض مكضكع الادعاء كاف عاـ

كحيث لا تسمع دعكل  التعكيض الناشئة عف العمؿ غير المشركع بعد انقضاء ثلاث سنكات مف اليكـ الذم عمـ 
فيو المتضرر بحدكث الضرر كبالشخص الذم أحدثو كلا تسمع الدعكل في جميع الاحكاؿ بعد انقضاء خمسة 

 7957لسنة  42مف القانكف المدني رقـ  030سنة مف يكـ كقكع العمؿ غير المشركع عملا بأحكاـ المادة عشرة 
ما  ؿ الذم يثار بيذا الصدداؤ كفي ضكء ما تقدـ فأف التس .(7)المعدؿ لذا قرر تصديؽ الحكـ المميز .......ألخ( 

الجية الممزمة بدفع  مف ىيك  تحقؽ المسؤكلية عف الخطأ في تثبيت حدكد العقارات ىك الاثر المترتب عمى
 ؟التعكيض
الاثر المترتب عمى تحقؽ المسؤكلية الناشئة عف الخطأ في تثبيت حدكد العقارات ىك الحكـ اف            

عقدية أـ تقصيرية, محكان أك ىك كسيمة القضاء لجبر الضرر في نطاؽ المسؤكلية المدنية سكاء اكانت  التعكيضب
مع الضرر دكف أف يزيد عميو أك ينقص عنو. لذا  ناسبكينبغي أف يتيدكر مع الضرر كجكدان كعدمان,  ان كىكفتخفي

لا يجكز أف يتجاكز مقدار الضرر كي لا يككف عقابان أك مصدر كسب لممتضرر, كىك بذلؾ يختمؼ عف العقكبة 
المحكمة المختصة بنظر دعكل التعكيض ىي محاكـ البداءة كبحسب  التي تيدؼ الى الردع كالتأديب, كأف

. الاصؿ بالتعكيض في نطاؽ المسؤكلية التقصيرية, ىك عبارة عف (0)الاختصاص المحدد ليا في قانكف المرافعات
 . كقد عرؼ بأنو" كسيمة القضاء لمحك الضرر أك تخفيؼ كطأتو إذا لـ(3)ف مف النقكد, فيك تعكيض ببدؿمبمغ معي

الى اف" كؿ تعد يصيب الغير بأم ضرر يستكجب  اشاركاف القانكف المدني قد  .(4)يكف محكه ممكنان"
" تقدر المحكمة التعكيض في جميع الاحكاؿ, بقدر ما لحؽ المتضرر مف اضاؼ  بعد ذلؾ ثـ, (5)التعكيض"
  .(6)فاتو مف كسب بشرط اف يككف ىذا نتيجة طبيعية لمعمؿ غير المشركع" ضرر, كما

كبتطبيؽ ىذا المبدأ العاـ لمتعكيض عف الضرر المادم في مجاؿ المسؤكلية التقصيرية نجد اف مف حؽ   
المتضرر مف خطأ المساح, إذا اراد الرجكع بالتعكيض عمى المساح اف يطالب بالتعكيض عف الضرر المباشر 

بالتعكيض عف الضرر المادم  الذم اصاب سكاء اكاف حالان اـ مستقبلان. كمثمما يككف لممتضرر الحؽ في الطمب
                                                           

 . قرار غير منشكر07/7/0275في  0275/الييئة المدنية/059قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقـ (7) 
 .552د. عبد المجيد الحكيـ, المصدر السابؽ, ص (0)
 .86رائد كاظـ محمد الحداد, التعكيض في المسؤكلية التقصيرية, المصدر السابؽ, ص (3)

 .374د. مصطفى مرعي, المسؤكلية المدنية في القانكف المصرم, المصدر السابؽ, ص(4) 
 ( مف القانكف المدني المصرم.763( مف القانكف المدني العراقي, كتقابميا المادة)024المادة)  (5)

 ( مف القانكف المدني العراقي. 027المادة) (6) 
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يككف لو الحؽ في التعكيض عف الضرر المعنكم اذا كاف فعلان قد تضرر ادبيان أك معنكيا, إذ نص المشرع 
العراقي" يتناكؿ حؽ التعكيض الضرر الادبي كذلؾ, فكؿ تعد عمى الغير في حريتو, اك عرضو اك في شرفو اك 

 ؽ ىذاطبيكبت. (7)المعتدم مسؤكلان عف التعكيض" جعؿتباره المالي يفي سمعتو, اك في مركزه الاجتماعي اك في اع
عف الضرر المعنكم في مجاؿ المسؤكلية المدنية لممساح, نجد اف المشرع العراقي قد استبعد الضرر  المبدأ

المعنكم الناجـ عف خطأ المساح القائـ بعممية تثبيت حدكد العقارات مف دائرة التعكيض, كذلؾ بمكجب قرار مجمس 
 .7983( لعاـ 557كرة)المنحؿ( رقـ )قيادة الث
غير أما أف يككف عينيان أك بمقابؿ كالاخير بدكرهِ أـ أف يككف تعكيضان نقديان أك كالتعكيض بصكرة عامة     

بانو الحكـ بإعادة الحاؿ الى ما كاف عميو قبؿ اف يرتكب الخطأ الذم ادل الى يعرؼ التعكيض العيني و نقدم.
ض النقدم, كذلؾ انو يؤدم الى محك الضرر كقكع الضرر, كالتعكيض العيني بيذا المعنى, يُعد افضؿ مف التعكي

عطاء المتضرر مبمغان مف الماؿ عكضان عنو كما في التعكيض  زالتو, بدلان مف بقاء الضرر عمى حالو كا  كا 
, بعبارة اخرل, انو يحقؽ لممتضرر ترضية مف جنس ما اصابة مف ضرر, كذلؾ بطريقة مباشرة, أم مف (0)النقدم

  .(3)دغير الحكـ لو بمبمغ مف النقك 
تثبيت حدكد العقارات في حالة كاحدة كىي عند قياـ المدعي التعكيض العيني عف خطأ  كيمكف تصكر   

مالؾ العقار المتجاكز عمى جزء منو مف قبؿ الجار الملاصؽ لو كالذم قاـ ببنائو الخطأ الحاصؿ في تثبيت حدكد 
كىذا القرار بحقيقتو  المتجاكز التي اقاميا صاحب العقار تمؾ المنشأتازالة بعقاره  كيصدر القرار مف المحكمة 

كاف عميو قبؿ كقكع الضرر كىذا ما  يمثؿ تعكيضان عينيا لصاحب العقار المتجاكز عميو ككنو يعيد الحاؿ الى ما
كالاكؿ , (4)يقسـ الى تعكيض نقدم كغير نقدم اما التعكيض بمقابؿ تـ بيانو في المطمب الاكؿ مف ىذ المبحث.

                                                           

 ( مف القانكف المدني العراقي.025المادة )(7) 
 د. عاطؼ النقيب, النظرية العامة لممسؤكلية الناشئة عف العمؿ الشخصي, الخطأ كالضرر, منشكرات عكيدات,  بيركت, مف (0)

 .384دكف ذكر سنة النشر, ص
. كالتعكيض العيني اكثر ما يقع في 620د. سميماف مرقس, المسؤكلية المدنية في تقنيات البلاد العربية, المصدر السابؽ, ص (3)
مات العقدية, كلا يككف لو في نطاؽ المسؤكلية التقصيرية الا منزلة الاستثناء, لأنو لا يككف ممكنان الا حيف يتخذ الخطأ الذم الالتزا

اقدـ عميو المديف صكرة القياـ بعمؿ يمكف ازالة, فالتعكيض بمقابؿ أم التعكيض عف طريؽ التعكيض المالي ىك القاعدة العامة في 
, المركز القكمي للاصدارات القانكنية, 7شريؼ احمد الطباخ, المكسكعة الشاممة في التعكيضات المدنية, جالمسؤكلية التقصيرية. 

 .097, ص0277القاىرة, 
التعكيض غير النقدم, تعكيض لا يقدر بمبمغ مف النقكد, كيككف في صكرة ترضية كافية لممتضرر مف جنس ما لحؽ مف (4) 

تقتضيو تي اصابت المتضرر مف جراء خطأ المساح اثناء قيامو بتثبيت حدكد العقارات نحك ما كيعد مناسبان لجبر الاضرار ال ضرر,
 =, ىك اف تأمر المحكمة بأداء امر معيف عمى سبيؿ التعكيض في صكرة اجراء اخر مناسب لإزالة الضرركبعبارة اخرل الظركؼ
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التعكيض النقدم ىك مبمغ مف النقكد يدفعو المسؤكؿ عف احداث الضرر بيقصد ك  الصدد,ىك الذم ييمنا في ىذا 
) المساح اك كزير العدؿ اضافة لكظيفتو( الى المتضرر كبدؿ كالضرر الذم سببو لو بفعمو الضار عف عممية 

اصاب المتضرر مف  ف الضرر الذمالطرؽ ملائمة لإصلاح الضرر, ذلؾ لا تثبيت حدكد العقارات, كىك أكثر
يمكف تقكيمو بالماؿ, لذلؾ ينبغي عمى المحكمة اف تقضي بالتعكيض النقدم باعتباره الاصؿ  ساح جراء خطأ الم

خير كسيمة لتقكيـ الاضرار بما فييا  عدفي المسؤكلية التقصيرية, لاف النقكد اضافة لككنيا كسيمة لمتبادؿ, ت
 .(7)الاضرار الادبية

بالإضافة اف الحكـ الصادر بيذا التعكيض يسيؿ تنفيذه, كغالبان ما تمجأ اليو محكمة المكضكع في       
 كما اف, (0)الاحكاؿ التي يتعذر فييا التعكيض العيني اك التعكيض غير النقدم, كلا ترل سبيلان اماميا غير ذلؾ

كمة, اما التعكيض العيني كغير التعكيض النقدم ىك الطريؽ الاصمي كالكجكبي عند فرض التعكيض مف المح
  .(3)النقدم فلا يمكف لممحكمة اف تفرضو الا بناء عمى طمب مف الدائف كتكافر إمكانية الاستجابة لمطمب

يثبتو كفي جميع الاحكاؿ, لا يمتزـ المساح الا بتعكيض الضرر الناشئ مباشرة عف خطئو كالذم يجب اف   
ى اساسيا, كاف التعكيض عم الخبراء قدرالذم ك مة عناصر الضرر , يجب عمى القاضي اف يبيف في حكالمتضرر

 ان لمضرر المباشر, بحيث لا يثرم المتضرر مف التعكيض, كلا تككف الحادثة مصدر خيرتناسبيككف التعكيض م
  .(4)رالى ما كانت عميو قبؿ حدكث الضر  يعاد الحاؿاف لو عمى حساب المديف, فيكفي 

 المشرع العراقي عد خطأ التعكيض عف الخطأ في تثبيت حدكد العقارات فأف اما الجية الممزمة بدفع    
المساح في تثبيت حدكد العقارات خطأ شخصيان كىك كيتحمؿ عبء التعكيض, ككذلؾ اشار الى الجية الممزمة 
ة بدفع التعكيض مقابؿ الضرر الذم يصيبو مف جراء الخطأ في تثبيت حدكد عقاره, أذ نجد في قرار مجمس قياد

المسح اك الميندس المكمؼ ـ حيث ينص القرار عمى انو )يتحمؿ  7983لسنة  557الثكرة العراقي المنحؿ المرقـ 
بتثبيت حدكد الاراضي المفرزة اك التي يتـ افرازىا مف قبمو مسؤكلية خطأه في تثبيت تمؾ حدكد كيككف ممزما 

                                                                                                                                                                                     

د. جميؿ الشرقاكم,  عكيض النقدم كالتعكيض العيني. .التعكيض غير النقدم إنما ىك كسط بيف الت ثـ اف الحكـ بالنقكد غير=
  526المصدر السابؽ, ص

, 7985, دار الفكر العربي, القاىرة, 7د. محمد شكرم سركر, مكجز الاحكاـ العامة للالتزاـ في القانكف المدني المصرم, ط (7)
 .47ص
 .7249نظرية الالتزاـ بكجو عاـ, المصدر السابؽ, صد. عبد الرزاؽ السنيكرم, الكجيز في شرح القانكف المدني الجديد,  (0)

د. انكر طمبة, دعكل التعكيض, المكتب  .432-409د. منذر الفضؿ, النظرية العامة للالتزامات, المصدر السابؽ, ص(3) 
 .387, ص0274الجامعي الحديث, الاسكندرية, 

 .772دية كالتقصيرية, مف دكف ذكر مكاف كسنة النشر, صالمدني, المسؤكلية المدنية التعاقد. عبد الحكـ فكده, التعكيض (4) 
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ىذا القرار أف المساح المكمؼ بتثبيت حدكد  كيتضح مفمادية التي تصيب اصحاب العلاقة( بتعكيض الاضرار ال
العقار ىك الذم يمتزـ بتعكيض الاضرار المادية التي تصيب صاحب العقار مف جراء الخطأ في تثبيت حدكد ىذا 

أف دعكل المدعي  العقار, كىذا ما قضت بو محكمة التمييز الاتحادية أيضان في العديد مف قرارتيا )......
 لمدعي عميو باعتباره مساحان في دائرة التسجيؿ العقارم كقد أخطأ في تثبيت حدكد القطعةبالتعكيض أقيمت عمى ا

 .(7)لذلؾ تككف ليا سند مف القانكف المجاكرة مما ادل الى حصكؿ تجاكز بالبناء عمى القطعة العائدة لممدعي,
؟  7983لسنة  557كلكف ما حكـ الكقائع القانكنية التي سبقت نفاذ قرار مجمس قيادة الثكرة المنحؿ المرقـ 

للإجابة عمى ىذا التساؤؿ عند الرجكع الى نص القرار اعلاه كبعد التمعف فيو لـ نجد فيو ما يشير الى سرياف ىذا 
امة اف القكانيف كالقرارات لا تسرم باثر رجعي لتحكـ القرار باثر رجعي عمى الكقائع التي سبقت نفاده ككقاعدة ع

في  507الكقائع التي سبقت نفاذىا, لكف نجد أف مجمس قيادة الثكرة المنحؿ قد أصدر فيما بعد قراران أخر بالرقـ 
, كعند التمعف في بنكده يتضح لنا أف المشرع العراقي قد عالج التجاكزات الحاصمة بيف العقارات عمى 7985
, حيث جعمت ىذه 74/5/7983في  557 مجمس قيادة الثكرة المنحؿ المرقـالبعض قبؿ نفاذ قرار  بعضيا

لمديرية  التجاكزات أكضاع قانكنية قائمة كأمرت بتشكيؿ لجنة ثلاثية الاعضاء بناء عمى امر مف المدير العاـ 
كيحدد المساحة  كز كالمتجاكز عميو(التسجيؿ العقارم العامة, كتجرم المجنة الكشؼ المكقعي عمى العقاريف )المتجا
الذم زادت مساحة عقاره بإيداع مبمغ المتجاكزة كبعد ذلؾ تقدر قيمة المساحة المتجاكز عمييا كيمزـ مالؾ العقار 

التعكيض لدل دائرة التسجيؿ العقارم التي يقع العقار ضمف اختصاصيا, كيككف ايداع مبمغ التعكيض باسـ مالؾ 
المتجاكزة عمى الخارطة كيككف قرار المجنة قابلان لمطعف أماـ محكمة  , كتؤشر المجنة المساحةالعقار المتجاكز عميو

كذلؾ خلاؿ ثلاثيف يكمان مف تاريخ المكاني ضمف اختصاصيا الاستئناؼ بصفتيا التمييزية التي يقع العقار مف 
باتان كيتخذ اساسان لتصحيح السجؿ التبميغ بالقرار, كبمضي المدة المحددة لمطعف دكف أف يطعف بو يككف القرار 

كالخارطة لمعقاريف )المتجاكز كالمتجاكز عميو( كبعد اكتساب قرار المجنة درجة البتات, يكدع مبمغ التعكيض لدل 
 دائرة التسجيؿ العقارم خلاؿ مدة ثلاثة أشير مف تاريخ اكتساب القرار لدرجة البتات, كبعكس ذلؾ يتـ استحصاؿ

المعدؿ, كفي حالة اختلاؼ صنؼ العقاريف فتسجؿ  7982لسنة  45التنفيذ العراقي المرقـ المبمغ كفؽ قانكف 
 مساحتيا.  القطعة المتجاكزة بصنؼ القطعة المتجاكزة التي زادت

 بمكجبو  كالذم ألغى 00/0/7987في  729المنحؿ قد اصدر قراران اخر بالعدد الا أف مجمس قيادة الثكرة    

                                                           

قضاء محكمة التمييز  . اشار اليو علاء صبرم التميمي, المجمكعة المدنية في08/72/0228في 0463المرقـ محكمة التمييزقرار (7) 
 .  700الاتحادية, المصدر السابؽ, ص
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بصدكر قرار مجمس كىذا يعني  . (7)7985لسنة  507مجمس قيادة الثكرة  المنحؿ المرقـالبند تاسعان مف قرار 
يشمؿ جميع الكقائع السابقة  7985لسنة  507أصبحت أحكاـ القرار 7987لسنة  729قيادة الثكرة المنحؿ المرقـ 

ككذلؾ الكقائع اللاحقة لمقرار كايضان الكقائع التي  7983لسنة  557لتاريخ نفاذ قرار مجمس قيادة الثكرة المنحؿ
كاف يقتصر تطبيؽ   7985لسنة  507جمس قيادة الثكرة المنحؿ حيث أف قرار م 729حدثت قبؿ صدكر القرار

, أم الكقائع السابقة 7983لسنة  557المرقـ  قرار مجمس قيادة الثكرة المنحؿأحكامو عمى الكقائع السابقة لنفاذ 
  .7/7/7992كبتأريخ  32/5/7983لتاريخ 
الخاصة  7985( لسنة 3تعميمات رقـ) الخاصة بتعديؿ (7اصدرت كزارة العدؿ العراقية التعميمات رقـ)ك    
مف التعميمات  ( منو عمى ) يمغى البند )ثامنان(0) تسجيؿ عقارم( حيث نصت المادة) 7985لسنة  507بقرار

عمى الحالات السابقة  7985لسنة  507مجمس قيادة الثكرة المرقـ  : ثامنان: تسرم احكاـ قراركيحؿ محمو ما يأتي
اذف مف خلاؿ المادة  كالحالات التي تستجد بعد ىذا التأريخ( 00/0/7987في729لتاريخ صدكر القرار المرقـ 

 7985لسنة  507أصبح قرار مجمس قيادة الثكرة المنحؿ رقـ  7992لسنة  7( مف تعميمات كازرة العدؿ رقـ 0)
ككذلؾ 7985لسنة  507يسرم عمى الحالات كالكقائع التي حدثت قبؿ صدكر قانكف الغاء الفقرة )تاسعان( مف 

 لسنة729كىك تاريخ صدكر قرار مف مجمس قيادة الثكرة المنحؿ  00/0/7987الحالات التي تستجد بعد تاريخ 
لسنة  507كبيذا نستطيع القكؿ بانو بعد صدكر قرار مجمس قيادة الثكرة المنحؿ المرقـ  .(0)المعدؿ 7987
كىك تاريخ نفاذ قرار مجمس قيادة  3/5/7983 , كانت احكاـ ىذا القرار تسرم عمى الكقائع السابقة لتأريخ 7985

عف مجمس قيادة الثكرة المنحؿ لسنة 729كبعد ذلؾ صدر القرار المرقـ  7983لسنة  557الثكرة المنحؿ المرقـ 
تسرم أحكامو عمى  7985( لسنة507فاصبح القرار ) 7992لسنة  7كبعدىا تعميمات كازرة العدؿ رقـ  7987

 7985لسنة  507كالكقائع التي تستجد بعد ىذا القرار فاصبح سرياف القرار 729قرارالكقائع التي سبقت صدكر ال
 عامان يشمؿ الكقائع التي تحدث مستقبلان  أيضان.

 557الا انو نلاحظ أف مجمس قيادة الثكرة المنحؿ لـ ينص في ام قرار عمى ايقاؼ العمؿ بالقرار المرقـ     
كبيذا يككف اماـ المتضرر ثلاثة طرؽ يمكف اف يسمكو احدىا لاستحصاؿ التعكيض عف الضرر  7983لسنة 

القراريف كالقاعدة العامة في الذم اصابو مف جراء خطأ المساح في تثبيت حدكد العقار كىذا يمثؿ تضارب بيف 
( مدني فنجد اف محكمة التمييز العراقية في الكثير مف قراراتيا كالتي اشرنا اليو سابقا  قد قضت 079المادة )

                                                           

 .76/3/7987بتاريخ3747, منشكر في جريدة الكقائع العراقية بالعدد00/0/7987المؤرخ في  729قرار مجمس قيادة الثكرة  المنحؿ رقـ  (7)
في  3323كالمنشكر في جريدة الكقائع العراقية بالعدد( 7/7/7992( المؤرخ في 7رة العدؿ العراقية رقـ)از تعميمات ك (0) 
6/4/7992  . 
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كىذا يؤكد 7983لسنة  557بمسؤكلية المساح الشخصية عف الخطأ في تثبيت لحدكد العقار كفؽ احكاـ القرار 
كتستند عميو  7985( لسنة 507سرياف أحكاـ القرار ) فضلان عفيان كيعمؿ بو, عمى اف القرار الاخير لا زاؿ سار 

كصدرت بو عدة  المجاف المشكمة في مديريات التسجيؿ العقارم كيمييز اماـ محاكـ الاستئناؼ بصفتيا التمييزية
 .(7)قرارا ايضان 

لسنة  557كاف الاجدر بالمشرع العراقي أف ينص عمى ايقاؼ العمؿ بقرار مجمس قيادة الثكرة المنحؿ المرقـ  
لككف لا مبرر لكجكده كلا سيما كاف الخطأ في تثبيت حدكد العقار يجعؿ المساح يتحممو في كؿ الاحكاؿ  7983

ا يعني عند صدكر حكـ بالتعكيض يقضي ( مدني كىذ079كلكف بصفتو الكظيفية لا الشخصية استنادان لأحكاـ )
بالزاـ كزير العدؿ اضافة لكظيفتو بالتعكيض لصالح المتضرر فأف الاكؿ يرجع بالمبمغ الذم دفعو كتعكيض عمى 

, اك عمى اقؿ تقدير اف يعدؿ 0275لسنة  37مدني اك كفؽ قانكف التضميف رقـ  002المساح كفؽ احكاـ المادة 
كذلؾ باف يتحمؿ المساح العقكبات الانضباطية 7983لسنة  557المنحؿ المرقـ  مف أحكاـ مجمس قيادة الثكرة

التي تصدر بحقو مف دائرتو جراء خطأه في تثبيت حدكد العقارات دكف التعكيض عف الاضرار المادية, كاف 
احكاـ  د افلذلؾ نجالعقكبات الانضباطية تككف رادعة لممساح لعدـ تكرار الخطأ كاتخاذ الحيطة كالدقة في عممو. 

كخاصة بعد تعديمو كأصبحت  افان لحكـ كاقعة التجاكز الحاصمةاكثر كاقعية كانص 7985لسنة  (507القرار)
مف القانكف المدني رقـ  079اك اخضاعيا لأحكاـ المادة  عامة عمى الكقائع في كؿ الاكقاتاحكامو تسرم بصكرة 

القانكف المدني المصرم الذم لـ يجعؿ لحكـ التعكيض عف اسكة بالقكانيف العربية كمنيا حكـ  7957لسنة  42
خطأ المساح في تثبيت حدكد العقار حكمان خاصان, انما تنطبؽ عميو أحكاـ مسؤكلية المتبكع عف عمؿ تابعو متى 
ما كقع الخطأ مف المساح في حاؿ تأدية كظيفتو اك بسببو كفي ىذه الحالة يككف الخطأ مفترض مف جانب المتبكع 

مدني مصرم. ككذلؾ الامر ينطبؽ عمى القانكف المدني الاردني  774دائرة التي يتبعيا كفؽ احكاـ المادة أم ال
فانو اشار الى ترتب مسؤكلية دائرة  التسجيؿ العقارم مسؤكلية المتبكع عمى اساس التابع كىذا ما أشارت اليو 

مناسبة تأدية الكظيفة يضمنو المتبكع ك لك كاف محكمة التمييز الأردنية بقكليا )بأف ما يقع مف التابع مف ضرر ب
 . (0)ناتجان عف استغلاؿ التابع لكظيفتو .... ألخ(

 ازاء كؿ ما تقدـ نرل انو اماـ المتضرر في القانكف العراقي طرؽ بإمكانو الرجكع عمى أم منيـ:      

                                                           

 مف ىذا البحث.  52القرارات مشار الييا سابقا  ص (7)
, منشكر في مجمة نقابة المحاميف الأردنية ,العدد الرابع, 7/8/7976بتاريخ 746/79قرار محكمة التمييز الأردنية المرقـ (0)

 .7476, ص 7979
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ؾ استنادان الى قرار مجمس قيادة كىك محدث الضرر مف خلاؿ المجكء الى القضاء كذلالمساح الرجكع عمى  اولًا: 
كىنا تقكـ مسؤكليتو عمى خطأ ثابت يجب عمى المتضرر اثباتو كلكف ىذا  7983لسنة  557الثكرة المنحؿ المرقـ 

الامر قد يؤدم مف صدكر القرار الى عدـ تحصيؿ المتضرر عمى التعكيض كما في الحالات التي اشرنا الييا في 
ي عندما يككف كقت صدكر الحكـ عمى المساح محاؿ عمى التقاعد كيمتنع عف المبحث الاكؿ مف ىذا الفصؿ كى

التسديد كليس لديو امكاؿ ظاىرة يمكف الحجز عمييا  كلا يجكر ارغامو عمى التسديد بالإكراه البدني أم حبسو كذلؾ 
 7982 لسنة 45ـ /ثانيان  مف قانكف التنفيذ رق47لتكفر مانع  مف مكانع حبس المديف المنصكص عميو في المادة 

اضافة الى المحاذير المترتبة عمى ذلؾ النيج لككف  0229لسنة  9مف قانكف التقاعد رقـ /ثالثان 33المعدؿ كالمادة 
عمؿ المساح بتثبيت حدكد العقارات ىك عملان كظيفان مف اعماؿ المرفؽ العاـ كليس عملان شخصيا كالتي اشرنا 

 كمف ثـ, فؽ مع ىذا الطريؽ مطمقا بسبب ما ذكر اعلاه كتـ تفصيمو سابقاالييا تفصيلا في حينيا لذلؾ فنحف لا نت
 . ففي ىذا الفرض تككف الجية الممزمة بالتعكيض المساح

 7957لسنة  42نكف المدني رقـ مف القا 079الرجكع عمى كزير العدؿ اضافة لكظيفتو كفؽ احكاـ المادة  ثانياً:
كفؽ احكاـ مسؤكلية المتبكع عمى اعماؿ التابع كعمى اساس خطأ مفترض مف جانب كزير العدؿ متمثلان بمدير  أم

التسجيؿ العقارم )لعدـ تمع الاخير بالشخصية المعنكية( نتيجة اخلالو بكاجب الرقابة كالاشراؼ عمى المساح 
كازف بينيا كيحافظ عمى مرتكزات الاساسية كنحف نؤيد ىذا الاتجاه كبشدة ككنو يحقؽ مصمحة جميع الاطراؼ كالت

في النظاـ الكظيفي كيبعث الثقة لدل الناس بالتعامؿ مع الدكائر الرسمية, فالشخص الذم لديو معاممة لدل احدل 
الدكائر فأف يتعامؿ مع المرفؽ العاـ كليس مع اشخاصو أم ما يصدر مف تصرفات مف مكظفيو تككف منسكبة 

لذم يقكـ فيو المكظؼ ىك عملا كظيفيا كمف اعماؿ الادارة كليس شخصيا بالإضافة لممرفؽ باعتبار العمؿ ا
الاسباب التي اشرنا اليو في اساس مسؤكلية المساح في المبحث الاكؿ مف ىذا الفصؿ كالتي لـ نذكرىا في ىذا 

الخطأ في تثبيت حدكد  المكضع تلافيان لمتكرار كبإمكاف كزير العدؿ بعد دفع مبمغ التعكيض الذم سببو تابعو نتيجة
 ككما بينا ذلؾ سابقان.  0275لسنة  37مدني اك كفؽ احكاـ قانكف التضميف رقـ  002العقار كفؽ احكاـ المدادة 

مجمس  الرجكع الى مديرية التسجيؿ العقارم كتقديـ طمب تشكيؿ لجنة لتقدير التعكيض, كفؽ أحكاـ قرار ثالثاً: 
اذا كانت ضمف الحالات التي ينظـ القرار المذككر كالتي بيناىا في  7985سنة ل 507قيادة الثكرة (المنحؿ المرقـ 

يمتزـ  بدفع مبمغ التعكيض  عف الضرر الذم لحؽ المالؾ  كمف ثـحينيا في المبحث الاكؿ مف ىذا الفصؿ 
نة المشار الييا المتجاكز عمى عقاره مف قبؿ مالؾ العقار المجاكر لو كالذم زاد عقاره كفقا لممبمغ الذم تحدده المج

 المعدؿ.  7985لسنة  507بقرار 
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 الخاتمة 
والتي تعرضنا من  الدعاوى المدنية الناشئة عن الخطأ في تثبيت حدود العقاراتبعد أن انتهينا من دراسة            

لصدعيد ، وتبدين لندا مدد  اية ادة التدي  نن دي أن ت ظدى بد  ا دى اوأحكامهدا  الددااو  العامة لهذه    خلالها إلى النظرية
أنفسدددنا م دددأمين بدددلن نعدددير إلدددى اادددرت السدددتنتا،ا  التدددي ت  ددد نا إليهدددا،  وأةددد  الفقهدددي والتعدددريعي والقندددا ي، ن دددد 

الت  اا  التي ي كن أن تخدم م ت عنا في حالة  ااغة نصد   تعدريةاة أو اندد أادادن النظدر بالنصد   القا  دة 
وأن تسدده  فددي ت دد ير  ،نددا اة مت يددأن بعددلن ةددذه ال سدد ولاةحالاددا ، أو أن تدددا  ننددامنا ال دد نر فددي تبنددي ات اةددا  ن

 الدراسا  الفقهاة الخا ة اهذا ال  ض ع . ونستعرض أول  الستنتا،ا  ث  نبين الت  اا  وا ى الن   الآتي :
 اولًا: الاستنتاجات

تعيين وت د د ال  نع ع  اة تثبيت حدود العقارا  ةي ا  اة مأدو،ة من إ،راءا  نان ناة وفناة ةدفها  بيقصد    -1
الخرا ط م نةاا    ا ى  ال رس مة  الهندساة  والبعاد  الشكال  وتثبيت  ت بيق  الرض من خلال  ا ى  ل عقار  ال قاقي 
م انع  ت د د  ا ى  تقتصر  ل  العقارا   حدود  تثبيت  فع  اة  لذلك  اها.  ال ك فين  الشخا   نبل  من  العقار  ا ى 
العقارا  من الناحاة ال ادية فقط أن ا تهدف أينا  الى ت قيق الستقرار ال،ت ااي الذي  نتج انها, بالإضافة الى 

 ال ردود النتصادي الذي ت ققُ  للانتصاد ال طني.
ا  اة تثبيت حدود العقارا  ةي من اختصا  دا رن التس يل العقاري ومد رية الب دية ب انبها الفني حصرا ,   ان-2

ال ساح فقط وب ن ر مالك العقار,   الفني ة   ال انب   وإن ال  ظف ال ختص بالقاام بلا ال تثبيت حدود العقار في
وفي حالة امتناع دا رن التس يل العقاري ان ا،راء   الكعف العقار  ان طريقاو من ي ث  , ول  ت  تثبيت ال دود ال  

لعدم  ال دناة  ال  كام  اختصا   ان  يخرج  فلن   المتناع  اذلك  دا    بلنامة  العقارا   حدود  وت د د  الكعف 
 . الختصا  ال ظافي

وةذه   أمام دا رت   في حالة الأيادن والنقص في البعاد العقار  حدود  ال ساح ة  ال س ول ان الخ ل في تثبيت    -3
اه  مس  ح  ة   ما  اين  تتنا ن  بعدةاالخ اء  ال  تفرن   ا  ال هناة  الخ اء  نبيل  ا ى  من  ة  ،سا    ثر  ما  وبين   ,

ال ساح اند قاام  بلا ال ا  اة  تصدر من  , و ظه ر الق عة في غير م نعها الص اح, أو  قااسا  وأبعاد العقار
 تثبيت حدود العقارا  ادن اخ اء, , ل سا ا اند ت د د من قة سكناة في ا  ك سكني معين.

ةذا و ونع في ارباك تعريعي,  ند  في تثبيت حدود العقار,    ساحت   نا بلن ال عرع العراني اند معال ة خ ل ال -4
, والقرار رن  1985( لسنة  527, والقرار )1983( لسنة  551الرباك مت ثلا  بقرار م  س قاادن الث رن ال ن ل رن  )

ورن  وتع ا ا     1985لسنة    3  وال رن ة تع ا ا  التس يل العقاري الصادرن من وتارن العدل  و   1987( لسنة  109)
بالضافة الق ااد العامة ال اردن في نان ن ال دني أي مس ولاة ال تب ع ان اا ال تابةا  وفق احكام    1990لسنة  1

ن ن التس يل  امن ن /ثالثا  89تثبيت حدود العقارا  ب  ،ب ال ادن ا  ل سا ا الع ل الذي يق م ب  ال ساح (219ال ادن )
 . ا ل من اا ال ال رفق العام أي ا لا وظافاا ولاس ا لا شخصاا   ة  1971لسنة   43العقاري رن  
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تتعدد   ر خ ل ال ساح والتي  نتج انها ضرر بال ير اند قاام  بلا ال ا  اة تثبيت حدود العقارا , وتت ثل    -5
  ر الخ ل ب    اة من الخ اء الفناة, والتي ي كن أن نتص ر في حالة ادم مرااان ال  ل الفناة والع  اة, او 

 بال ه ة انفس  وغيرةا.  ال ساحادم قاامة بال عا نة اللاتمة للأرض ال راد تثبيت حدودةا او ادم قاام 
تثبيت حدود العقار  -6 الناشئ ان الخ ل في  التع يض ان النرر ال عن ي     لاحظ بلن ال عرع العراني استنعد 

الذي  ب  ،ن  و , وأن النرر ال  ،ب ل تع يض  1983لسنة    551وفق احكام نرار م  س قاادن الث رن ال ن ل رن   
أمر م ل  ال ادي  النرر  بالتع يض ان  ال ك   انتصار  ونعتقد أن  فقط,  ال ادي  النرر  العقار ة   مالك  يصيب 
تثبيت حدود العقار ل يقتصر ا ى النرر ال ادي فقط أن ا ند    ق  احب العقار ضررا   نظر لن الخ ل في 

اقار لسا ا اذا كان ةذا ال الك معروف وذو مكان  ا،ت اعاة ب يث يظهر امام الناس بلن  مت اوت ا ى    معن يا  
 د تيل الت اوت الذي انام  ننا اا  ومن ث  تنفيذا م ا   ثر ا ى س عت  ومركأه ال،ت ااي. ،اره بنع امتار ون

من القان ن ال دني العراني لن   دي إلى ح  ل ا  اة مقب لة في ال الة التي  (  ۱۱۲۰نعتقد بلن الع ل بال ادن )  -7
ال ت اوت ا ا  أكثر من قا ة البناء، ومن ث  يك ن ل الك ذلك ال أء أن  ت  ك البناء بقا ت   تك ن فيها قا ة ال أء  

نا  ا، ولكن كاف ساك ن ال ال إذا كان البناء يعكل ،أءا من غرفة أو  الة من معت لا  دار متكام ة وةل من  
ال عق ل أن  ت  ك ال ار مترا أو نصف متر من غرفة في ايت ،اره وأية منفعة ستع د ا ا  إذا ت  ك ةذا ال أء 
ب عال ة خا ة   العراني ند ،اء  ال عرع  لتظهر ل  كان  التسامل  ما كانت  البناء؟ لشك أن كل ةذه  الاسير من 
ل الة الت اوت في البناء ا ى ،أء من أرض ال ار. وفا ا بعد  در ان م  س قاادن الث رن ال ن ل القرار ال رن  

الذي أا ى ب  ،ن  ل  الك الذي تاد  مساحة اقاره نتا ة الخ ل تثبيت ال دود ال ق في أن    1985( لسنة  527)
 ت  ك ال أء ال ت اوت ا ا  أن يع ض ال الك الذي نقصت مساحة اقاره ان قا ة النقص، فهذا القرار ل  يعترط أن 

 .  تك ن قا ة البناء أكثر من قا ة ال أء ال ت اوت ا ا  لكي  ت  الت  ك
 مقترحاتثانياً: ال

الع  اة والتقناة ال د ثة في ا ل ال ثبت واستخدام ال،هأن ال ساحاة ال ت  رن التي  ن-1 اتناع ال سا ل  ر  ضرورن 
( و،هات ال   ة العام ة وغيرةا  Level( و،هات ال ست   )GPSتقدم نراءا  دقاقة ك ا ة  ال ال في تقناة ،هات )

والتي ت كن ال ساح من تثبيت حدود العقارا وا ى و،  الدنة    من ال،هأن ال د ثة التي تستع ل في قااس ال ساحة 
 .لس ا وان ال  كاة الخا ة حقا مقدسا ومص ن دست ريا 

ا  ول ال دناة الناشئة ان الخ ل في تثبيت حدود العقار   العراني بإاادن رس  مس ولاة ال ساح  قترح ا ى ال عرعن   -2
ال ن ل  الث رن  قاادن  م  س  نرار  أ  سيا ا  سببت  التي  من خلال  القرارا   وذلك  وننا ي  تعريعي  القرار  أرباك  ل اء 

شخصاة لن ةذا القرار ل مبرر ل    ساحوالذي ،عل مس ولاة ال   1983نة  ( لس551م  س قاادن الث رن)ال ن ل( )
التابع ا يها ال تب ع ان أا ال  العامة وان ناق مس ولاة  الق ااد  ال ادن )  ا ، د  القرار 219وفق  ( ول سا ا ا نح 

ال ن ل الث رن  قاادن  م  س  نرار  بصدور  العدل   1987لسنة    109رن     ال ذك ر  وتارن  تع ا ا   ب  ،ب  وال عدل 
ال ن ل      1990لسنة    1ال رن ة   الث رن  قاادن  نرار م  س  )ثالثا( من  البند  ال ى  )والذي  لسنة  527رن    )1985  

وذلك    1985لسنة    527والذي كان ب  ،ن  أي ب  ،ب البند )ثالثا( ال   ى ند حدد ن انا  تمناا لت بيق احكام القرار  
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رن    ال ن ل  الث رن  قاادن  نرار م  س  السابقة لصدور  ال نا ع  ا ى  فيها    1983لسنة    551بسريانة  ترفع  ل   والتي 
نرار رن    ولكن بصدور  ال ن ل  الث رن  قاادن  نرار م  س  نفاذ  بعد  ال  نان ن      وتع ا ا    1987لسنة    109دا   

العقاري  السابقة واللا  1990لسنة    1رن     التس يل  ال ال   بال اء لصدورهحقة  ا نح يسري ا ى ، اع  , وبالتالي 
القرار   ت بيق  ال ن ل وحصر  الث رن  قاادن  ال   1987لسنة    527نرار م  س  والتداخل  الأحف  في ال عال ة   ل 

حدود الق ع ال تلا قة س اء كانت في ا  ك ام ل واخناع خ ل ال ساح في تثبيت حدود العقارا  لحكام ال ادن 
 ي قق ال أايا التالاة:   مدني اس ن بق انين الدول العرباة فلن  219

ال ادن    -أ   احكام  ال ساح وفق  ال دني رن     219ان ،عل مس ولاة  القان ن  الق ااد   1951لسنة    40من   تفق مع 
الثابة في القان ن الداري لك ن ما يق م ب  ال ساح ة  ا ل من اا ال ال ظافة ولاس ا لا  شخصا وبالتالي فلن  
م اسبت  ان اا ال ال ظافة بصفت  العخصاة فلن    دي الى اح ام ال  ظفين ان اداء مهامه  ال ظافاة خ فا  من  
ناا ااته    ت  ير  الدوا ر وادم  لد  م ظفي  الاداع  الى كبت روح  فلن   دي  ذلك  الى  بإضافة  العخصاة  ال سا  ة 

 الفناة من خلال كثرن م ارسة الا ال ال تع قة اتثبيت حدود العقارا  . 
ي عل   1983لسنة    551ان ابقاء مس ولاة ال ساح شخصاة وفق احكام نرار م  س قاادن الث رن ال ن ل رن     -ب 

ك ا ل  كان  في بعض الحاان  من ال ك  الصادر في الدا   ال رف اة امام القناء بالتع يض من ال تعذر تنفيذه  
م ال ا ى التقااد وامتنع ان التسد د ول  تكن لدي  ام ال ظاةرن ل   أ ا يها وبالتالي تعذر تنفيذ ال ك     ال ساح

احكام   التنفيذ وفق  نان ن  ال نص   ا يها في  ال نس  مانع من م انع  لت فر  ي كن حنس   لك ن ل  ب ق   الصادر 
)ل ي  ت حنس ال د ن في ال ال  التاة: ثاناا/اذا ل  يك ل   1980لسنة    45/ثاناا  من نان ن التنفيذ رن   41ال ادن  

ال ادن   لك ن  التقاادي  ي كن ح أ راتن   الستين(.. وكذلك ل  او ،اوت ا رن  /ثالثا  من  33الثامنة اعرن من ا ره 
التي نصت )ل ي  ت ال  أ ا ى ال ق ق التقاادية نتا ة د ن ترتب اذمة   2014لسنة    9نان ن التقااد ال  حد رن   

أ  التيتين:  ال التين  احد   في  ال  العرعاة. ب   -ال تقااد  النفقة  بسبب  الد ن  كان  الى   -اذا  يع د  الد ن  كان  اذا 
تقتني حص ل  العدالة  مناد   لن  ل عدالة  م افان  طاات   في  ال تقدم  تن ن  ال ل  فلن  وبالتالي  العامة.  الخأينة 
ال  ك م ل  ا ى التع يض ال  ك م ب  وال ما الفا دن من  دور حك  ننا ي دون ان  تن ن امكاناة ،بر ال د ن  

   ا ى التنفيذ.
مدني أي مس ولاة وتير العدل اضافة ل ظافت  ان خ ل    219ولكن ب عل مس ولاة ال ساح خاضعة يحكام ال ادن  

تنفيذه ا ى   تعذر  اذا  العدل اضافة ل ظافت   التنفيذ ا ى وتير  القرار  ل   الذي يصدر  ل  تنرر  ال ساح فهنا ي كن 
ال ساح وبالتالي  ت ققت الع ة من  دور ال ك  القنا ي بالتع يض وة  ،بر النرر وبإمكان وتير العدل الر، ع  

واستافاء ال ب غ ول    2015لسنة    31مدني او وفق احكام نان ن التن ين رن     220ا ى ال ساح وفق احكام ال ادن  
  2014لسنة    9/ثالثا /ب( من نان ن التقااد ال  حد رن   33كان ال ساح م ال ا ى التقااد استنادا  يحكام ال ادن ) 

م من الراتب   %50التي ا،ات  ح أ ال ق ق التقاادية اذا كان الد ن يع د ل دولة ولكن ا ى ان ل  ت اوت نسنة  
من القان ن    219/رابعا ( من القان ن ذات . لسا ا أن القناء العراني كان يقا  ةذه ال س ولاة وفق ال ادن  33الك ي)

)ال ن ل(  الث رن  قاادن  م  س  نرار  نبل  دور  لها  نرار  في  العراقاة  الت ادية  الت ييأ  م ك ة  ننت  فقد  ال دني 
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ان اخلال    1991لسنة    14. ومعاقنة ال ساح اداريا وفق نان ن اننناط م ظفي الدولة رن   1983( لعام551رن )
 باا ال  ال ظافاة. 

تثبيت حدود    -4 الخ ل في  الناشئ ان  وال عن ي  ال ادي  التع يض النرر  العراني ان يع ل  ال عرع  نقترح ا ى 
(  205العقار معا  الذي يصيب مالك العقار وال ار ال لا ق ل . وإخنااها الى الق ااد العامة ال اردن في ال ادن )

العقار ضررا   أن ا ند    ق  احب  ال ادي فقط  يقتصر ا ى النرر  العقار ل  تثبيت حدود  الخ ل في  نظرا  لن 
معن يا  لسا ا اذا كان ةذا ال الك معروف وذو مكان  ا،ت اعاة ب يث يظهر امام الناس بلن  مت اوت ا ى اقار 

 ،اره بنع امتار وند تيل الت اوت الذي انام  ننا اا  ومن ث  تنفيذا م ا   ثر ا ى س عت  ومركأه ال،ت ااي. 
العراني    -5 ال عرع  ا ى  ال دناة  نقترح  التعريعا   ال صري  العرباة  م اكنة  ال دني  القان ن  التعريع  ومنها  وكذلك 

أثناء  219اتعد ل ال ادن)الفرنسي   التابع س اء أكان ند ونع  القان ن ال دني وأنام  مس ولاة ال تب ع ان خ ل  ( من 
وظافة أم بسبها, ل سا ا وأن ال عرع العراني ند حدد الفترن الأمناة التي يك ن فيها الكعف ا ى العقار ل رض تثبيت 
ال دود اين شروق الع س وغروبها خلال الدوام الرس ي أو خار،  وفي الع لا  الرس اة. المر الذي من ال كن  
أن   دي الى خ ل في تثبيت حدود العقار خارج الدوام الرس ي وةذا ما إ،اتن ال عرع, وفي ال قاقة المر ةذا ة  

 الخ ل بسبب ال ظافة لآن  ونع خارج الدوام الرس ي لكن   رتنط ارتناطا مناشرا  بال ظافة.
شخصاة  ت   ها     نظرا    -6 مس ولاة  من  ال س ولاة  ،عل  الى  يسعى  الذي  ال دناة  ال س ولاة  نظام  في  ل ت  ر 

العخص ال خ ئ الى مس ولاة أ،ت اعاة أو ، اعاة  ت   ها ال  ت ع بكافة انا ره؛ لذلك ندا ا ال عرع العراني 
   تنررين من الخ اء التي  رتكبها ال ساحين الى تبني فكرن أنعاء  ندوق متخصص يلخذ ا ى ااتق تع يض ال

ثاناا  وكذلك من الرس م التي تدفع لقاء أ،راء ا  اة    ال ساحينا ى أن  ت  ت  ي   من م اتنة الدولة أول  ومساة ا   
 تثبيت حدود العقار, ويت  تنظا  أحكام ةذا الصندوق في القان ن الذي  نظ  أا ال ال ساحين.

بال ادن )  -7 القان ن ال دني لن   دي الى ح  ل ا  اة مقب لة في ال الة التي فيها  1120نعتقد بلن الع ل  ( من 
قا ة ال أء ال ت اوت ا ا  اكثر من قا ة البناء, ومن ث  يك ن ل الك ذلك ال أء ان ي ت ك البناء بقا ت  نا  ا , ولكن 
كاف ساك ن ال ال إذا كان البناء يعكل ،أء من غرف  او  ال  من معت لا  متكام ة؟ وةل من ال عق ل ان ي  ك 
ال ار مترا  او نصف متر من غرفة ايت ،اره؟ واية منفعة ستع د ا ا  اذا ت  ك ةذا ال أء الاسير من البناء. لذلك  

. ولسا ا ان  1985لسنة    527اخنااها لحكام نرار م  س قاادن الث رن ال ن ل رن   نقترح ا ى ال عرع العراني  
اا ى ب  ،ن  ل  الك الذي تاد  مساحة اقاره نتا ة خ ل في تثبيت ال دود ال ق في ان  ت  ك القرار الخير ند  

ال أء ال ت اوت ا ا , ا ى ان يع ض ال الك الذي نقصت مساحة اقاره ان قا ة النقص, فهذا القرار ل  يعترط ان 
        تك ن قا ة البناء اكثر من قا ة ال أء ال ت اوت ا ا  لكي  ت  الت  اك.
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  .1962ٍٍطبْ, إٌظو٠خ اٌؼبِخ ٌلاٌزياَ, كْٚ الاشبهح اٌٝ أٍُ اٌّطجؼخ ٚلا ِىبْ اٌطجغ, أٔٛه ك.  .5

, ِٕشٛهاد اٌؾٍجٟ اٌؾمٛل١خ, ث١وٚد, 1رٛف١ك ؽَٓ فوط ٚ ك. ِصطفٝ اٌغّبي, ِصبكه ٚأؽىبَ الاٌزياَ, غك.  .6

2002. 

اٌؾٍجٟ اٌؾمٛل١خ, ث١وٚد,  , ِٕشٛهاد1ر١َ١و ػجل الله اٌّى١ل اٌؼَبف, اٌَغً اٌؼمبهٞ كهاٍخ ِمبهٔخ, غك.  .7

2009 . 

 . 2011ٕشٛهاد اٌؾٍجٟ اٌؾمٛل١خ, , 1ِعّبي اٌؾبط ٠ب١ٍٓ, الاٌزصبق اٌصٕبػٟ, كهاٍخ ِمبهٔخ, غك.  .2

, اٌّؤٍَخ اٌؾل٠ضخ ٌٍىزبة, غواثٌٍ, 2شلهاٚٞ, اٌٛع١ي فٟ اٌزؾل٠ل ٚاٌزؾو٠و ٚاٌَغً اٌؼمبهٞ, غ ك. عٛهط .9

2005 . 

بئٟ فٟ ٔطبق اٌَّؤ١ٌٚخ اٌؼمل٠خ, كاه اٌضمبفخ ٌٍٕشو ٚاٌزٛى٠غ, ػّبْ, ؽَٓ ؽٕزُٛ اٌؾَٕبٚٞ, اٌزؼ٠ٛط اٌمع  .10

1999. 

, 1, ِصبكه الاٌزياَ, غ1ؽَٓ ػٍٟ اٌنْٔٛ ٚ ك. ِؾّل ٍؼ١ل اٌوؽٛ, اٌٛع١ي فٟ إٌظو٠خ اٌؼبِخ ٌلاٌزياَ,طك.   .11
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اٌّؼلي, ِطجؼخ كاه  1971ٌَٕخ  43ٍؼ١ل ػجل اٌىو٠ُ ِجبهن, ِٛعي اؽىبَ لبْٔٛ اٌزَغ١ً اٌؼمبهٞ هلُ ك.   .16

 .ٌُ رنوو ٍٕخ اٌطجغ ,اٌؾىّخ, ثغلاك

 .1993ه إٌٙعخ اٌؼوث١خ, اٌمب٘وح, اٌّصوٞ, كا١ٍٍّبْ اٌطّبٚٞ, ِجبكئ اٌمبْٔٛ الاكاهٞ  .17

 . 1960ضبٟٔ, كْٚ موو ِىبْ اٌطجغ, ١ٍٍّبْ ِولٌ, اٌَّؤ١ٌٚخ اٌّل١ٔخ فٟ رم١ٕبد اٌجلاك اٌؼوث١خ, اٌمَُ اٌك.   .12

, ؽك اٌٍّى١خ, 1ا١ٌٍٛػ فٟ شوػ اٌمبْٔٛ اٌّلٟٔ اٌغل٠ل, اٌؾمٛق اٌؼ١ٕ١خ الاص١ٍخ, طشبوو ٔبصو ؽ١له, ك.  .19

 . 1959ِطجؼخ اٌّؼبهف, ثغلاك, 

, اٌّووي اٌمِٟٛ ٌلاصلاهاد اٌمب١ٔٛٔخ, 1شو٠ف اؽّل اٌطجبؿ, اٌٍّٛٛػخ اٌشبٍِخ فٟ اٌزؼ٠ٛعبد اٌّل١ٔخ, ط .20

 .2011اٌمب٘وح, 

, اٌّوويٞ اٌمِٟٛ ٌلإصلاهاد 1ه ِٚلٜ أزمبٌٗ ٌٍٛهصخ, غصللٟ ِؾّل ا١ِٓ ػ١َٝ, اٌزؼ٠ٛط ػٓ اٌعوك.  .21

 . 2014اٌمب١ٔٛٔخ, اٌمب٘وح, 

صلاػ اٌل٠ٓ إٌبٟ٘, اٌٛع١ي فٟ اٌؾمٛق اٌؼ١ٕ١خ الاص١ٍخ, شووخ اٌطجغ ٚإٌشو الا١ٍ٘خ, كْٚ الاشبهح اٌٝ ك.   .22

 .1996ِىبْ اٌطجغ, 

 .  1950, ثغلاك, بِخ ٌلاٌزياِبدصلاػ اٌل٠ٓ إٌبٟ٘, اٌٛع١ي فٟ إٌظو٠خ اٌؼك.  .23

, كاه اٌضمبفخ ٌٍٕشـو ٚاٌزٛى٠غ, ػّبْ, 2ػبكي أؽّل اٌطبئٟ, اٌَّؤ١ٌٚخ اٌّل١ٔخ ٌٍلٌٚخ ػٓ أفطبء ِٛظف١ٙب, غك.  .24

1999. 

 ػبغف إٌم١ت, إٌظو٠خ اٌؼبِخ ٌٍَّؤ١ٌٚخ إٌبشئخ ػٓ اٌؼًّ اٌشقصٟ, اٌقطأ ٚاٌعوه, ِٕشٛهاد ػ٠ٛلاد, ك. .25

 ث١وٚد, ِٓ كْٚ موو ٍٕخ إٌشو.

  اٌّلٟٔ, اٌَّؤ١ٌٚخ اٌّل١ٔخ اٌزؼبلل٠خ ٚاٌزمص١و٠خ, ِٓ كْٚ موو ِىبْ ٍٕٚخ إٌشو.ل اٌؾىُ فٛكٖ, اٌزؼ٠ٛط ػجك.  .26
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 .1996ػجل اٌؾىُ فٛكٖ, اٌقطأ فٟ ٔطبق اٌَّؤ١ٌٚخ اٌزمص١و٠خ, كاه اٌفىو اٌغبِؼٟ, الاٍىٕله٠خ, ك. .27

, كاه 2ٔظو٠خ الاٌزياَ ثٛعٗ ػبَ, طػجل اٌوىاق أؽّل إٌَٙٛهٞ, ا١ٌٍٛػ فٟ شوػ اٌمبْٔٛ اٌّلٟٔ اٌغل٠ل , ك. .22

 . 1956بِؼبد اٌّصو٠خ, اٌمب٘وح, إٌّشٛهاد ٌٍغ

, 1ػجل اٌوىاق إٌَٙٛهٞ, ا١ٌٍٛػ فٟ شوػ اٌمبْٔٛ اٌّلٟٔ, ٔظو٠خ الاٌزياَ ثٛعٗ ػبَ ِصبكه الاٌزياَ, طك.  .29

  .1964, كاه إٌٙعخ اٌؼوث١خ, ِصو, 2غ

, ِٕشٛهاد 3, أٍجبة وَت اٌٍّى١خ, غ1إٌَٙٛهٞ, ا١ٌٍٛػ فٟ اٌمبْٔٛ اٌّلٟٔ اٌغل٠ل, ط اؽّل ك. ػجل اٌوىاق .30

 . . 2000اٌؾٍجٟ اٌؾمٛل١خ, ث١وٚد, 

  .1927ٌجٕبْ,  ػجل اٌٍط١ف اٌؾ١َٕٟ, اٌَّؤ١ٌٚخ اٌّل١ٔخ ػٓ الافطبء ا١ٌّٕٙخ, , اٌشووخ اٌؼبِخ ٌٍىزبة,ك.  .31

ل غٗ اٌجش١و, اٌٛع١ي فٟ ٔظو٠خ الاٌزياَ فٟ اٌمبْٔٛ اٌّلٟٔ ػجل اٌّغ١ل اٌؾى١ُ ٚػجل اٌجبلٟ اٌجىوٞ ٚ ِؾّك.  .32

  اٌؼوالٟ, اٌّىزجخ اٌمب١ٔٛٔخ, ثغلاك, كْٚ الاشبهح ٌَٕخ اٌطجغ.

  .1977, ِطجؼخ ٔل٠ُ, ثغلاك, 5, غ1ػجل اٌّغ١ل اٌؾى١ُ, اٌّٛعي فٟ شوػ اٌمبْٔٛ اٌّلٟٔ, ِصبكه الاٌزياَ,طك. .33

 . 1973كاه إٌشو,  اٌؼوالٟ, كهاٍخ ِمبهٔخ, ٌُ رنوو غ١ً اٌؼمبهٞ, كهاٍخ فٟ لبْٔٛ اٌزَػجل اٌّغ١ل اٌؾى١ُك. .34

ٌٕٙعخ ا إٌّؼُ فوط اٌصلٖ, اٌؾمٛق اٌؼ١ٕ١خ الاص١ٍخ, كهاٍخ فٟ اٌمبْٔٛ اٌٍجٕبٟٔ ٚاٌّصوٞ, كاه ػجلك.  .35

 . 1922اٌؼوث١خ, ث١وٚد, 

 . 2003ػغبط َِؤ١ٌٚخ اٌّزجٛع ػٓ أػّبي ربثؼ١ٗ, اٌّؤٍَخ اٌؾل٠ضخ ٌٍىزبة, ٌجٕبْ,  .36

 . 2010, كاه إصواء ٌٍٕشو ٚاٌزٛى٠غ, الاهكْ, 1اٌّصبكه غ١و الاهاك٠خ ٌلاٌزياَ, غ ػلٔبْ ٍوؽبْ,ك.  .37

 . 2007ػصّذ ػجل اٌّغ١ل ثىو, ِصبكه الاٌزياَ فٟ اٌمبْٔٛ اٌّلٟٔ, اٌّىزجخ اٌمب١ٔٛٔخ, ثغلاك, ك.  .32

ؼٛك, اٌٍّّىخ اٌؼوث١خ ػصّذ ِؾّل اٌؾَٓ, اٌَّبؽخ ا١ٌّٕٙخ ٚاٌمب١ٔٛٔخ, لَُ اٌجؾٛس ثغبِؼخ اٌٍّه ٍك.  .39

 .2005اٌَؼٛك٠خ, 

 .1992رنوو اٌلاه ِٚىبْ اٌطجغ, , ٌُ 1فؤاك شغبع ٍٍطبْ ٚوو٠ُ شغبع ٍٍطبْ, لٛا١ٔٓ اٌٍّى١خ اٌؼمبه٠خ, غك.  .40

(, ِل٠و٠خ اٌزَغ١ً 15( اٌٝ )1ل١ٌ ٍٍّبْ اٌَبٌُ, ِغّٛػخ رؼ١ٍّبد اٌزَغ١ً اٌؼمبهٞ, اٌغيء الاٚي ِٓ ) .41

 ي, ٌُ ٠نوو ِىبْ ٚربه٠ـ اٌطجغ ٚإٌشو.اٌؼمبهٞ اٌؼبِخ, ٚىاهح اٌؼل

ٌَٕخ  16اٌٝ هلُ  1975ٌَٕخ  1ل١ٌ ٍٍّبْ اٌَبٌُ, ِٛعي رؼ١ٍّبد اٌزَغ١ً اٌؼمبهٞ اٌؼوالٟ, ِٓ هلُ  .42

 ٚىاهح اٌؼلي, ثغلاك, ٌُ ٠نوو ربه٠ـ اٌطجغ. -, ِل٠و٠خ اٌزَغ١ً اٌؼمبهٞ اٌؼبِخ1977

 . 1999كثٟ ٚاٌّٛهس, ِٕشئخ اٌّؼبهف, الاٍىٕله٠خ, ِؾّل اؽّل ػبثل٠ٓ, اٌزؼ٠ٛط ث١ٓ اٌعوه اٌّبكٞ ٚالاك.  .43

ِٕشٛهاد اٌؾٍجٟ اٌؾمٛل١خ, , 1غ, 1ِؾّل ؽ١َٓ لبٍُ, ِٛعي اٌؾمٛق اٌؼ١ٕ١خ الاص١ٍخ, ؽك اٌٍّى١خ, طك.  .44

  .2006ث١وٚد, 

ِؾّل ١ٍٍّبْ الأؽّل, )اٌقطأ( ٚؽم١مخ اٍبً اٌَّؤ١ٌٚخ اٌّل١ٔخ فٟ اٌمبْٔٛ اٌؼوالٟ, ِىزت اٌزف١َو ٌٍٕشو ك.  .45

  .2002ٚاٌزٛى٠غ, اهث١ً, 

  .2007ِؾّل شىوٞ ٍوٚه, إٌظو٠خ اٌؼبِخ ٌٍمبْٔٛ, كاه إٌٙعخ  اٌؼوث١خ, اٌمب٘وح, ك.  .46

, كاه اٌفىو اٌؼوثٟ, 1ِؾّل شىوٞ ٍوٚه, ِٛعي الاؽىبَ اٌؼبِخ ٌلاٌزياَ فٟ اٌمبْٔٛ اٌّلٟٔ اٌّصوٞ, غك.  .47

 .1925اٌمب٘وح, 

, ِٕشٛهاد اٌؾٍجٟ اٌؾمٛل١خ, ث١وٚد, 4, غ2خ اٌّل١ٔخ, طِصطفٝ اٌؼٛعٟ, اٌمبْٔٛ اٌّلٟٔ, اٌَّؤ١ٌٚك.  .42

2009 . 

 ِصطفٝ ِغ١ل, أؽىبَ رَغ١ً اٌؼمبه فٟ اٌطبثٛ , كْٚ الاشبهح اٌٝ ِىبْ ٚإٌَخ اٌطجغ. .49

 , اٌّىزجخ اٌمب١ٔٛٔخ, ثغلاك ٌُ رنوو ٍٕخ اٌطجغ.2, غ1ِصطفٝ ِغ١ل, شوػ لبْٔٛ اٌزَغ١ً اٌؼمبهٞ, ط .50

, كاه اٌؾلاصخ, ٌٍطجبػخ 1اٌّؼٕٛٞ فٟ اٌَّؤ١ٌٚخ اٌّل١ٔخ, كهاٍخ ِمبهٔخ, غ ِملَ اٌَؼ١ل, اٌزؼ٠ٛط ػٓ اٌعوه .51

 .1925ٚإٌشو ٚاٌزٛى٠غ, ِٓ كْٚ موو ِىبْ اٌطجغ, 

  .1999, ِىزت اٌوٚاك ٌٍطجبػخ, ثغلاك, 1ِٕنه اٌفعً, إٌظو٠خ اٌؼبِخ ٌلاٌزياِبد فٟ اٌمبْٔٛ اٌّلٟٔ, غك.  .52

 . 2010اٌؾٍجٟ اٌؾمٛل١خ, ث١وٚد, , ِٕشٛهاد 1بكه الاٌزياَ, غٔج١ً أثوا١ُ٘ ٍؼل ٚك. ِؾّل ؽَٓ لبٍُ, ِصك.  .53

  .2005ٔج١ً اثوا١ُ٘ ٍؼل, اٌؾمٛق اٌؼ١ٕ١خ الاص١ٍخ, كاه اٌغبِؼخ اٌغل٠لح, الاٍىٕله٠خ, ك.  .54

 . 2009ِصبكه الاٌزياَ, كاه اٌغبِؼخ اٌغل٠لح, الاٍىٕله٠خ,  , إٌظو٠خ اٌؼبِخ ٌلاٌزياَ,ك. ٔج١ً أثوا١ُ٘ ٍؼل .55
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اٌؾٍجٟ اٌؾمٛل١خ,  , ِٕشٛهاد1الله, كهًٚ فٟ اٌزؾل٠ل ٚاٌزؾو٠و ٚاٌزَغ١ً اٌؼمبهٞ, اٌّصله, غ٘لٜ ػجل ك.  .56

 . 2010ٌجٕبْ,

 :الكتة العامح:ثاوياً 

 اٌزم١ٕخ اٌّل١ٔخ)اٌَّبؽخ(, أػلاك اٌّؤٍَخ اٌؼبِخ ٌٍزؼ١ٍُ اٌفٕٟ ٚاٌزله٠ت إٌّٟٙ, اٌَؼٛك٠خ. .1

, كاه اٌؾو٠خ ٌٍطجبػخ, ثغلاك, 1اٌؼمبهٞ, ٚىاهح اٌؼلي, غك١ًٌ اٌؼًّ اٌفٕٟ, إػلاك اٌلائوح اٌؼبِخ ٌزَغ١ً  .2

1972. 

ك١ًٌ َِؼ الاهاظٟ, ِشوٚع رط٠ٛو ِٕب٘ظ اٌؼًّ اٌَّبؽٟ فٟ اٌجٍل٠بد, الاكاهح اٌؼبِخ ٌٍَّبؽخ ٚاٌقوائػ,  .3

 .2005الاصلاه الاٚي, ٚىاهح اٌشؤْٚ اٌجٍل٠خ ٚاٌمو٠ٚخ, اٌَؼٛك٠خ, 

 :الرسائل والاطاريح ثالثاً:

 -اٌلهاٍبد اٌؼ١ٍب ٍؼل, هوٓ اٌقطأ فٟ اٌَّؤ١ٌٚخ اٌزمص١و٠خ, هٍبٌخ ِبعَز١و ِملِخ اٌٝ و١ٍخاٍّبء ٍِٛٝ  .1

 .2006ٔبثٌٍ,  ,عبِؼخ إٌغبػ

ثٛى٠زْٛ ػجل اٌغٕٟ, اٌَّؼ اٌؼمبهٞ فٟ رضج١ذ اٌٍّى١خ اٌؼمبه٠خ, هٍبٌخ ِبعَز١و, ِملِخ اٌٝ و١ٍخ اٌؾمٛق  .2

 .2010عبِؼخ الافٛح ِٕزٛهٞ لَٕط١ٕخ, اٌغيائو, 

١ّ٠خ ػّبك اٌل٠ٓ, اٌٍٛبئً اٌمب١ٔٛٔخ لأصجبد اٌٍّى١خ اٌؼمبه٠خ , اغوٚؽخ كوزٛهاٖ ِملِخ اٌٝ و١ٍخ اٌؾمٛق هؽب .3

 .2014عبِؼخ ٌِٛٛك ِؼّوٞ ر١يٞ ٚىٚ, اٌغيائو,   -ٚاٌؼٍَٛ ا١ٌَب١ٍخ

١َبٍخ شوثبٌٟ ِٛاى, ا١ٌبد رط١ٙو اٌٍّى١خ اٌؼمبه٠خ اٌقبصخ, هٍبٌخ ِبعَز١و ِملِخ اٌٝ و١ٍخ اٌؾمٛق ٚاٌؼٍَٛ اٌ .4

 . 2009عبِؼخ اثٛ ثىو ثٍمب٠ل, اٌغيائو, 

و١ٍخ  -ػجبً ػٍٟ ِؾّل اٌؾ١َٕٟ, اٌَّؤ١ٌٚخ اٌّل١ٔخ ٌٍصؾفٟ, اغوٚؽخ كوزٛهاٖ ِملِخ اٌٝ عبِؼخ ثغلاك .5

 .2003اٌمبْٔٛ, 

ػجل اٌجبٍػ ػٍٟ عبٍُ اٌيث١لٞ, ٚػبء ظو٠جخ اٌلفً فٟ اٌزشو٠غ اٌعو٠جٟ اٌؼوالٟ, أغوٚؽخ كوزٛهاٖ ِملِخ  .6

 .  10, ص2005عبِؼخ اٌّٛصً,  –ْٛ و١ٍخ اٌمبٔ

١ٌبً ثوٚن, ٔظبَ اٌشٙو اٌؼ١ٕٟ فٟ اٌغيائو, هٍبٌخ ِبعَز١و ِملِخ اٌٝ و١ٍخ اٌؾمٛق ٚاٌؼٍَٛ الالزصبك٠خ لَُ  .7

 .2006عبِؼخ لبصلٞ ِوثبػ ٚهلٍخ, اٌغيائو,  -اٌؾمٛق

عبِؼخ ووثلاء,  -مبْٔٛ أغوٚؽخ كوزٛهاٖ ِملِخ اٌٝ و١ٍخ اٌِؾّل وبظُ ِؾّل, ػمل ث١غ اٌؼمبه ػٍٝ اٌقو٠طخ,  .2

2015. 

 :الثحوث: راتعاً 

هاشل ِشبهٞ ػجل الله, اٌجٕبء ػٍٝ اهض اٌغ١و فٟ اٌمبْٔٛ اٌّلٟٔ اٌؼوالٟ ٚرطج١مبرٗ اٌمعبئ١خ, ثؾش اٌمبظٟ  .1

 . 2015 رول١خ اٌٝ اٌصٕف اٌضبٟٔ ِٓ صٕٛف اٌمعبح , ٍٕخ

رضج١ذ ؽلٚك اٌؼمبه, ثؾش ِٕشٛه فٟ ِغٍخ ػبِو ػبشٛه ػجل الله, َِؤ١ٌٚخ اٌَّبػ اٌّل١ٔخ ػٓ اٌقطأ فٟ ك.  .2

 ك. 2012رصله٘ب عبِؼخ وووٛن, اٌؼلك اٌقبٌِ, إٌَخ اٌضبٌضخ,  -و١ٍخ اٌمبْٔٛ ٌٍؼٍَٛ اٌمب١ٔٛٔخ ٚا١ٌَب١ٍخ

ػجل اٌغجبه اٌزىوٌٟ, َِؤ١ٌٚخ اٌؾىِٛخ ِٚٛظف١ٙب, ثؾش ِٕشٛه فٟ ِغٍخ اٌمعبء, اٌؼلك اٌقبٌِ, إٌَخ اٌضب١ٔخ,  .3

1943. 

, اٌَّؼ اٌؼمبهٞ ٚاشىبلارٗ اٌمب١ٔٛٔخ, ِمبي ِٕشٛه فٟ ِغٍخ اٌؼٍَٛ الاعزّبػ١خ ٚالأَب١ٔخ ػّبه ثٛظ١بفك.  .4

 .2006ٟ اٌش١ـ اٌؼوثٟ, اٌزجَٟ, ,اٌصبكهح ػٓ اٌّووي اٌغبِؼ

ٔج١ً ِٙلٞ ى٠ٚٓ, اٌطج١ؼخ اٌمب١ٔٛٔخ ٌٍَّؤ١ٌٚخ ػٓ فؼً اٌغ١و, ثؾش ِٕشٛه فٟ ِغٍخ اٌىٛفخ رصله٘ب و١ٍخ  .5

 .2102عبِؼخ اٌىٛفخ, اٌؼلك الاٚي, -ا١ٌَب١ٍخاٌمبْٔٛ ٚاٌؼٍَٛ 

 المحاضراخ ساً: خام

اٌمبظٟ وبظُ ػجبً ؽج١ت اٌقفبعٟ , ٔبئت هئ١ٌ ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ, ِؾبظواد اٌم١ذ ػٍٝ غٍجخ  -1

 .19/5/2024فٟ  45اٌّؼٙل اٌمعبئٟ كٚهح 

 :المجاميع القضائيحسادساً:

اثوا١ُ٘ اٌّشب١٘لٞ , اٌّجبكئ اٌمب١ٔٛٔخ فٟ لعبء ِؾىّخ اٌز١١ّي فٟ اٌمَُ اٌّلٟٔ , اٌّىزجخ اٌمب١ٔٛٔخ , ثغلاك ,  .1

 ثلْٚ ٍٕخ غجغ. 
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أثوا١ُ٘ اٌّشب١٘لٞ, اٌّجبكئ اٌمب١ٔٛٔخ فٟ لعبء ِؾىّخ اٌز١١ّي, اٌمَُ اٌّلٟٔ, ِطجؼخ اٌّووي٠خ, ثغلاك, ثلْٚ  .2

 ٍٕخ غجغ.  

 2001, ِطجؼخ اٌيِبْ, ثغلاك, 6قزبه فٟ لعبء ِؾىّخ اٌز١١ّي, ٌمَُ اٌّلٟٔ, طاثوا١ُ٘ اٌّشب١٘لٞ, اٌّ .3

, اٌّقزبه ِٓ لعبء ِؾىّخ اٌز١ّي , لَُ اٌمبْٔٛ اٌّلٟٔ ٚاٌمٛا١ٔٓ اٌقبصخ, اٌغيء اٌضبٟٔ, اٌّشب٘لٞإثوا١ُ٘ 

 .1999ِطجؼخ اٌيِبْ ثغلاك, 

رؾبك٠خ, ٌُ رنوو اٌطجؼخ, اٌّىزجخ اٌمب١ٔٛٔخ, ػلاء صجوٞ اٌز١ّّٟ, اٌّغّٛػخ اٌّل١ٔخ فٟ لعبء ِؾىّخ اٌز١ّي الا .4

 .2009ثغلاك, 

 .1971لعبء ِؾىّخ اٌز١١ّي, اٌّغٍل اٌقبٌِ, ِطجؼخ اٌؾىِٛخ, ثغلاك,  .5

 .1975ِغّٛػخ الاؽىبَ اٌؼل١ٌخ, اٌؼلك اٌواثغ, إٌَخ اٌَبكٍخ,  .6

 .1922ِغّٛػخ الاؽىبَ اٌؼل١ٌخ, اٌؼلك اٌضبٟٔ, إٌَخ اٌضبِٕخ,  .7

 :القواويهساتعاً: 

 2005أ: كٍزٛه عّٙٛه٠خ اٌؼواق ٌؼبَ 

 :ب: القواويه

 .1951ٌَٕخ  40اٌمبْٔٛ اٌّلٟٔ هلُ  -1

 .1971ٌَٕخ  43مبهٞ هلُ لبْٔٛ اٌز١َغً اٌؼ -2

 .1975ٌَٕخ  150لبْٔٛ ٔمبثخ مٚٞ اٌّٙٓ إٌٙل١ٍخ اٌف١ٕخ هلُ  -3

 :قراراخ مجلس قيادج الثورج المىحل  ج

 .1923ٌَٕخ  551ضٛهح إٌّؾً هلُ لواه ِغٌٍ ل١بكح اٌ -1

 .1925ٌَٕخ  527لواه ِغٌٍ ل١بكح اٌضٛهح إٌّؾً هلُ  -2

  .1927ٌَٕخ  107لواه ِغٌٍ ل١بكح اٌضٛهح إٌّؾً هلُ  -3

 :والاوظمح التعليماخ -د
 .1972ٌَٕخ  10رؼ١ٍّبد لبْٔٛ اٌزَغ١ً اٌؼمبهٞ اٌؼوالٟ هلُ  -1

 .1925ٌَٕخ  527ثشأْ اٌمواه 1925ٌَٕخ   3رؼ١ٍّبد ٚىاهح اٌؼلي هلُ  -2

 .1925ٌَٕخ  3اٌقبصخ ثزؼل٠ً رؼ١ٍّبد هلُ  1990ٌَٕخ  1ٚىاهح اٌؼلي هلُ رؼ١ٍّبد  -3

 .2010ٌَٕخ  1إٌظبَ اٌلافٍٟ ٌلائوح اٌزَغ١ً اٌؼمبهٞ اٌؼبِخ هلُ  -4

 :الاحكام القضائيحثامىاً:

 :الاحكام القضائيح غير المىشورج - أ

 13/3/2007/  فٟ 2006ا١ٌٙأح الاٍزٕبف١خ//  4919لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ, هلُ اٌمواه  .1

 .  22/10/2002فٟ  2463لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ  .2

 .2011/ 14/12/ ا١ٌٙأح الاٍزئٕبف١خ ػمبه /  فٟ  4919لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ  .3

 .10/2/2011فٟ 2011/ا١ٌٙأح الاٍزئٕبف١خ ػمبه/2465لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ اٌّولُ .4

 .4/12/2012فٟ  2012/ ؽمٛل١ٗ /  746ثصفزٙب اٌز١ّي٠خ, هلُ اٌمواه  ؿّخ اٍزئٕبف ثغلاك اٌىولواه ِؾى .5

 . 2013(/ ا١ٌٙئخ اٌٍّٛؼخ اٌّل١ٔخ اٌضب١ٔخ / 179لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ اٌّولُ ) .6

 . 7/1/2015فٟ  2015ػمبه//ا١ٌٙأح الاٍزئٕبف١خ 107اٌّولُ لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ  .7

 .21/1/2015فٟ  2015/ا١ٌٙئخ اٌّل١ٔخ/٠259خ اٌّولُ لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك .2

 .10/3/2015فٟ  2015ػمبه//ا١ٌٙأح الاٍزئٕبف١خ 1391ٌّولُ لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ ا .9

 . 9/11/2015فٟ  2015/ا١ٌٙأح الاٍزئٕبف١خ ػمبه/5626لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ اٌّولُ  .10

 .10/4/2016فٟ  2016/ ا١ٌٙئخ الاٍزئٕبف١خ ػمبه / 2079لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ , ثبٌؼلك  .11

 .21/5/2017فٟ  2017/ ا١ٌٙأح الاٍزئٕبف١خ ػمبه/197/192لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ اٌّولُ  .12

 .15/1/2020فٟ  2020/ ا١ٌٙأح الاٍزئٕبف١خ ػمبه /174لواه ِؾىّخ اٌز١ّي الارؾبك٠خ  ٚاٌّولُ .13

 .25/2/2020فٟ  2020/ ا١ٌٙئخ الاٍزئٕبف١خ /  1039ؼلك لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ ثبٌ .14

 . 16/11/2020فٟ  ١٘/2020ئخ ٍِٛؼخ ِل١ٔخ/165لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ اٌّولُ  .15
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فٟ  2021/ِزفولخ/421ا١ٌٙأح اٌّل١ٔخ اٌّولُ  -لواه ِؾىّخ اٍزئٕبف ثغلاك/ اٌىوؿ ثصفزٙب اٌز١١ّي٠خ .16

19/4/2021. 

فٟ  2021/ ِزفولخ/215اٌّولُ  خا١ٌٙأح اٌّل١ٔ -اٌىوؿ ثصفزٙب اٌز١١ّي٠خ لواه ِؾىّخ اٍزئٕبف ثغلاك/ .17

2/12/2021. 

فٟ  2021/ِزفولخ/272ا١ٌٙأح اٌّل١ٔخ اٌّولُ  -ثصفزٙب اٌز١١ّي٠خ لواه ِؾىّخ اٍزئٕبف ثغلاك/اٌىوؿ .12

3/12/2021 

 .12/12/2021فٟ  2021/ ا١ٌٙأح الاٍزئٕبف١خ ػمبه /4271لواه ِؾىّخ اٌز١ّي الارؾبك٠خ  ٚاٌّولُ .19

 .١٘/2022ئخ اٍزئٕبف١خ ِٕمٛي/246لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ اٌّولُ  .20

فٟ  2022/ِزفولخ/41ا١ٌٙأح اٌّل١ٔخ اٌّولُ  -ثصفزٙب اٌز١١ّي٠خ ِؾىّخ اٍزئٕبف ثغلاك/ اٌىوؿ لواه .21

22/2/2022 . 

 . 17/4/2023فٟ  2023/ ا١ٌٙئخ اٌٍّٛؼخ اٌّل١ٔخ/ 134/135لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ اٌّولُ  .22

 . 11/9/2023فٟ  2023/ا١ٌٙئخ اٌّل١ٔخ/2114لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ اٌّولُ  .23

 .20/9/2023فٟ 2023/ا١ٌٙئخ اٌّل١ٔخ/ 2402لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ اٌّولُ  .24

 . 26/10/2023فٟ  2023/اٌٙئ١خ اٌّل١ٔخ /9706اٌّولُ  خ١ي الارؾبك٠لواه ِؾىّخ اٌز١ّ .25

 .4/12/2023فٟ  2023/ا١ٌٙئخ اٌّل١ٔخ/11062لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ اٌّولُ  .26

 .14/1/2024فٟ  2024/ِزفولخ/5ا١ٌٙأح اٌّل١ٔخ اٌّولُ  -ثصفزٙب اٌز١١ّي٠خ خ اٍزئٕبف ثغلاك/ اٌىوؿ لواه ِؾىّ .27

 .  22/1/2024فٟ  2024/ا١ٌٙئخ اٌّل١ٔخ/526لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ اٌّولُ  .22

 .14/2/2024فٟ  2024/ا١ٌٙئخ اٌّل١ٔخ/1559لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ  .29

  25/2/2024فٟ  2024/ ا١ٌٙئخ اٌّل١ٔخ/2144لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ اٌّولُ  .30

 .2/4/2024فٟ  2024/ ا١ٌٙئخ اٌّل١ٔخ/3639لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ اٌّولُ  .31

 .21/5/2024فٟ  2024/ا١ٌٙئخ اٌّل١ٔخ/5129لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ اٌّولُ  .32

 .23/5/2024فٟ  2024/ا١ٌٙئخ اٌّل١ٔخ/ 5122لواه ِؾىّخ اٌز١١ّي الارؾبك٠خ اٌّولُ .33

 :القراراخ القضائيح المىشورج - ب

 .10/10/1963فٟ  63/ؽمٛل١خ/930اٌّولُ  ز١١ّياٌلواه ِؾىّخ  .1

 .1962/ 25/7فٟ 62/ط غ١و ِٕمٛي/420, اٌّولُ ِؾىّخ اٌز١١ّيلواه  .2

  .1975/ 11/11فٟ  977, اٌّولُ لواه ِؾىّخ ر١١ّي اٌؼواق .3

 .  6/3/1921فٟ  921/َ/131, اٌّول١ُي الارؾبك٠خ اٌؼواق١ِؾىّخ رّ لواه .4

 . 1922/  2/  27فٟ  1920ٍِٛؼخ أٌٚٝ / /  222اٌّولُ  اٌؼواق ر١١ّيلواه ِؾىّخ  .5

 .27/2/1924فٟ  1922ٍِٛؼخ أٌٚٝ / / 152اٌّولُ  اٌؼواق ر١١ّيلواه ِؾىّخ  .6

 .12/6/1926( فٟ 26/اٍزئٕبف١خ/221, هلُ)اٌؼواق ِؾىّخ ر١١ّيلواه  .7

 .2/3/1922فٟ  796اٌّولُ  ١ي اٌؼواق١رِّؾىّخ لواه  .2

 (.1922/ 30/5فٟ  714, اٌّولُ) ؼواقِؾىّخ ر١١ّي اٌلواه  .9

 .26/9/2006اٌصبكه فٟ  1224اٌّولُ  ز١١ّي الارؾبك٠خ اٌلواه ِؾىّخ  .10

 13/3/2007فٟ  3092اٌّولُ  ز١١ّي الارؾبك٠خاٌلواه ِؾىّخ  .11

   .4/5/2002( فٟ 2002/ر١١ّي٠خ/ 759, اٌّولُ )ز١١ّي الارؾبك٠خ اٌلواه ِؾىّخ  .12

 .22/10/2002فٟ 2463اٌّولُ لارؾبك٠خز١١ّي ااٌِؾىّخ لواه  .13

 (قراراخ غير مىشورج) 5895لسىح  527ح وفق احكام القرار لقراراخ اللجان المشك  -ج

 .22/2/2006فٟ وووٛن ثزبه٠ـ 1925فٟ  527لواه ٌغٕخ اٌّشىٍخ اٍزٕبكاً لاؽىبَ اٌمواه  .1

 .2/12/2012لواه اٌٍغٕخ اٌّشىٍخ اٍزٕبكا ٌمواه ِغٌٍ ل١بكح اٌضٛهح إٌّؾً فٟ ٚاٍػ فٟ  .2

 . 3/9/2014فٟ ٚاٍػ اٌضب١ٔخ ثزبه٠ـ 1925فٟ  527لواه اٌغٕخ اٌّشىٍخ اٍزٕبكاً لاؽىبَ اٌمواه  .3

فٟ ِل٠و٠خ اٌزَغ١ً اٌؼمبهٞ فٟ اٌّؾّٛك٠خ ثزبه٠ـ  1925فٟ  527لواه اٌٍغٕخ اٌّشىٍخ اٍزٕبكاً لاؽىبَ اٌمواه  .4

23/2/2021. 
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فٟ ِل٠و٠خ اٌزَغ١ً اٌؼمبهٞ فٟ اٌج١بع فٟ  1925فٟ  527لواه اٌٍغٕخ اٌّشىٍخ اٍزٕبكاً لاؽىبَ اٌمواه  .5

16/2/2021. 

فٟ ِل٠و٠خ اٌزَغ١ً اٌؼمبهٞ فٟ اٌّؾّٛك٠خ ثزبه٠ـ  1925فٟ  527لواه اٌٍغٕخ اٌّشىٍخ اٍزٕبكاً لاؽىبَ اٌمواه  .6

7/11/2021 . 

فٟ ِل٠و٠خ اٌزَغ١ً اٌؼمبهٞ فٟ اٌّؾّٛك٠خ ثزبه٠ـ  1925فٟ  527لواه اٌٍغٕخ اٌّشىٍخ اٍزٕبكاً لاؽىبَ اٌمواه    .7

22/12/2022. 

 .26/1/2023فٟ ٚاٍػ ثزبه٠ـ 1925فٟ  527خ اٍزٕبكاً لاؽىبَ اٌمواه لواه اٌغٕخ اٌّشىٍ .2

 .20/2/2023فٟ ٚاٍػ ثزبه٠ـ 1925فٟ  527لواه اٌغٕخ اٌّشىٍخ اٍزٕبكاً لاؽىبَ اٌمواه  .9

فٟ ِل٠و٠خ اٌزَغ١ً اٌؼمبهٞ فٟ اٌّؾّٛك٠خ ثزبه٠ـ  1925فٟ  527لواه اٌٍغٕخ اٌّشىٍخ اٍزٕبكاً لاؽىبَ اٌمواه  .10

15/10/2023   

 ::المواقع الالكتروويحاسعاً ت

 ؽَبَ اٌؼو٠بْ, َِؤ١ٌٚخ اٌّزجٛع ػٓ أػّبي اٌزبثغ, ثؾش ِٕشٛه ػٍٝ شجىخ الأزؤذ ػٍٝ اٌواثػ اٌزبٌٟ:     .5

lawhome.com. justice 

: ثؾش ِٕشٛه ػٍٝ اٌّٛلغ اٌزبٌٟ, إٌظبَ اٌؼبٌّٟ ٌزؾل٠ل اٌّٛالغ, ك. ِؾّل ٠ؼمٛة ِؾّل ٍؼ١ل .2

URL:http://faculty.uaeu.ac.ae/myagoub 
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